PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstmalf}
Hdéhe baulicher Anlagen in m ber einem Bezugspunkt

TH 4,50 m Traufhohe als Hochstmafy

FH 7,50 m Firsthéhe als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1 " i’;\nicht {iberbaubare Flache
7

———Dbebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen, die zwischen Uberbaubaren
Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind Garagen, Carports und
Nebenanlagen als Hochbauten unzulassig (gemal § 23 (5) BauNVO).

2. In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf die jeweils
angegebene Hohe der Traufe (bestimmt durch die dulRere Schnittlinie
zwischen AuRenwand und AuRenkante Dachhaut, an den Traufseiten
gemessen) entsprechend § 5 (9) NBauO Uber gewachsenem Gelénde
nicht Gberschritten werden (gemafR §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1)
BauNVO).

3. Die durch FH festgesetzte maximale Firsthdhe bemisst sich nach der
Hoéhe der Oberkante der Dachhaut der Hauptbaukdrper entsprechend
§ 5 (9) NBauO lber gewachsenem Gelande vor Baubeginn (gemaf §§
16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

4. Vorhandene Laubbaume mit einem Stammdurchmesser von
mindestens 30 cm sind zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.
Falls ihre Standorte durch bauliche MalRnahmen in Anspruch
genommen werden sollen, sind sie durch das Anpflanzen von jeweils
einem hoéherwachsenden standortheimischen Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 -16 cm
einschliel3lich Baumverankerung zu ersetzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgéngigkeit zu ersetzen (gemafl § 9 (1) Nr. 25a und b
BauGB).

5. Nachrichtlich gemaR § 9 (2) NBauO: Die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundstiicke miissen Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine
andere zulassige Nutzung erforderlich sind. (gemaR § 9 (6) BauGB)

6. Nachrichtlich gemaR § 9 (4) NBauO: Stellplatze, deren Zu- und
Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen
dirfen, wenn die Versickerung des Niederschlagswassers nicht auf
andere Weise ermoglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die
das Niederschlagswasser mindestens zum Uberwiegenden Teil
versickern kann. Satz 1 gilt nicht, soweit die Flachen fiir das Warten
von Kraftfahrzeugen oder ahnliche Arbeiten, die das Grundwasser
verunreinigen kénnen, genutzt werden. (gemaR § 9 (6) BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 33
LBreiter Sand Ill" der Gemeinde Wietze.

§ 2 Einfriedungen
Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Héhe

von maximal 1,50 m tGber dem gewachsenen Boden
(entsprechend § 5 (9) NBauO) aufweisen.

§ 3 Freileitungen
Freileitungen sind unzulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser
Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe
von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

HINWEIS

1. Zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gehdlzbritender
Vogelarten sowie auch anderer Arten(gruppen) darf eine Gehdlzbe-
seitigung nicht in der Zeit gemaR § 39 Abs. 5 Ziff. 2 BNatSchG (1. Méarz
bis zum 30. September eines Jahres) erfolgen. Vorhandene Baumhdohlen

sind vor einer Baumfallung auf Besatz zu untersuchen (vgl. § 44 Abs. 1 Nr.

1 und 2 BNatSchG). Vorhandene Baumhdéhlen, welche durch das Fallen
von Baumen verloren gehen, sind durch gleichwertige kiinstliche Hohlen
(Nistkasten) im naheren Umfeld zu ersetzen (vgl. §44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

2. Der Planbereich ist nur bedingt fir Sondenbohrungen fiir
Geothermieanlagen geeignet (siehe Begrindung Kapitel 2.4)
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 7
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen f—
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017
(BGBI. | Seite 3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des
Nds. Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576} in der jeweils zuletzt geltenden
Fassung hat der Rat der Gemeinde Wietze diesen Bebauungsplan Nr. 33 "Breiter Sand III", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen
Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Wietze, den 08.12.2021
Siegel

gez. W. KluBmann
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 17.12.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekanntgemacht.

Wietze, den 08.12.2021
Siegel

gez. W. KluBmann
Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000 Gemarkung: Wietze Flur: 7

Quelle:  Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2021 é% LGLN
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 1.4.2021 / Auftragsnummer
214901).

Celle, den 22.11.2021

Siegel
gez. C. Crause

{Unterschrift)

TH 4,50 m

FH 7,50 m

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Méarz 2021 BURO KELLER

Buro fUr stadtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 27.5.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 6.7.2021 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 14.7.2021 bis 16.8.2021
geman § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Wietze, den 14.01.2022
Siegel

gez. W. KluBmann
Blirgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am~"

dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zu fmmt und die
erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen geman § 3 Abs. atz 1 zweiter Halbsatz
BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit gemaf § 3 Abs, 3 Satz 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden _ ortsiiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes die Begriindung haben vom bis

geman § 3 Abs. auGB offentlich ausgelegen.

Wietze, den

Siegel

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wietze hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.10.2021 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.
Wietze, den 14.01.2022

Siegel

gez. W. KluBmann
Blirgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen l
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Ubersichtsplan

MafRstab 1:5000

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 21.12.21
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 21.12.21 rechtsverbindlich geworden.
Wietze, den 14.01.2022
Siegel

gez. W. KluBmann
Blirgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung Der
Vorschriften liber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniiber der Gemeinde Wietze unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf § 215 BauGB).

Wietze, den

Siegel

Blirgermeister
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BAUGESETZBUCH 2021, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2021,
PLANZEICHENVERORDNUNG 2017,

NIEDERSACHSISCHES KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ 2020

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2020
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRARE 15 30559 HANNOVER

geman §§ 13a i.V.m.
§§ 3 (2), 4 (2) BauGB

geman § 10 (1) BauGB

gemaR § 10 (3) BauGB
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