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. Planunterlage hergesteilt durch das Kafasteramt Celle

REUTERWIESEN

te /1

.. HOHE WEIDE"

-y

Der Gemeinde Wietlze ist die Vervielfaltigung unter den .
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gem. § 12 BBauG auf Grund der Hinweis-
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bekannten Bedingungen gestattet worden. 9 . 1974 nach Prii- bekanntmachung vom ,'9?4
fung der fristgerecht ein- im Amtsblatt fiir den Landkreis 02112
Die Planunterlage ertsrricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters gegangenen Bedenken und Nr. vom 97
2 Anregungen den Bebau o= Der Bebauungsplan ist damit ! A
und weist die baulichen Arlagen sowie Straflen, Wege und Plat- plan als Satzung gen. 10 an 1974 rechtsverbindlich
ze volistandig nach (Stand vom 6.3. 1973 ) Sie st hinsichtlich der BBauG und § 6 NGO geworden.
Darstellung der Grenzen und der baulichan Aniagen geometrisch beschlossen.
einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstucksgrenzeir in
die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. 2e ‘1974 WIETZE, den 197’4—

celte, den. 19, Nov. 1973
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Bie g rytintd u.n g

zum Bebauungsplan O s e 1 oh feld II in der Gemeinde
Wietze, Kreis Celle

I. Allgemeine Begrundung

In Wietze halt die Wohnungsbautatigkeit an. Auf Grund einer Wer-
bung in groReren Tageszeitungen wurden allein in den ersten 4
Wochen des Jahres 1973 ca. 20 neue Bauplidtze verkauft, dariiber-
hinaus besteht bei der Gemeindeverwaltung Wietze eine Bewerber-
liste fiir Baulandsuchende, die z. Z. 55 ernsthafte Bauwillige
aufweist. Sollte dieser Trend anhalten, so i1st das 1m folgenden
beschriebene Bebauungsgebiet "Oselohfeld II" innerhalb kiirzester
Frist verkauft und bebaut. -

Insbesondere herrscht starke Nachfrage aus Berlin, Hamburg und
Hannover. Wahrend die GroBstadter offensichtlich die im Griinen
liegenden neuen Bebauungsgebiete vorziehen, sind die einheimi-
schen Wohnungsbau-Interessenten auch mit Grundstiicken in den
zahlreich vorhandenen Baullicken zufrieden, so daB diese schon
weitgehend geschlossen werden konnten. -

Der bereits abgestimmfe Flachennutzungsplan fiir die GroBgemeinde
Wietze mit den Ortsteilen Hornbostel, Jeversen und Wieckenberg
beinhaltet auch das vorliegende Bebauungsgebiet "Oselohfeld II".

I1I. Besondere Merkmale des Bebauungsplanes

Der Plan setzt allgemeine Wohngebiete gemdB § 4 B.Bau.NVO in ein-
geschossiger Bauweise fest, wobei nach den textlichen Festsetzungen
der volle DachgeschoBausbau gemdaB § 21 (2) B.Baug. als Ausnahme

von den Festsetzungen zugelassen wird, wenn fir alle Wohnungen
genigend Abstell- und Trockenrdume vorhanden sind. Es sind nur
Einzel- und Doppelhiduser zugelassen. Die Grundfl&chenzahl wird

mit 0,2 ausgewiesen, die GeschoBfldchenzahl mit 0, 25

IIT. Verkehrliche ErschlieRung

Der Kronsweg (Fl.Stck. 212/2) wird in seiner gesamten Lange von
rd. 335 m mit einer festen StraBendecke von 5,50 m Breite ver-
sehen. Am Gestilit "Hohe Weide" beginnt dann die neue PlanstraBe "D".
Vom Ende des Kronsweges verlduft sie in Ostlicher Richtung auf

ca. 300 m Lange entlang der Flurstiicksgrenze der Parzelle 88/1,
nordlich der Reuterwiesen, um dann in ndrdlicher Richtung parallel
zum Kronsweg auf ca. 300 m Linge in leichtgeschwungener Trassen-
fihrung sich der unterschiedlichen Hohenlage des Gelindes anzu-
Passen. Danach erfolgt abermals eine schlanke Richtungsanderung

in westlicher Richtung, um nach 125 m in HShe der Parzelle 54/2
(Haus-Nr. 8) auf den Kronsweg zu stoBen. Von der PlanstraBe "D"
sollen in Abstédnden von je ca. 100 m 4 Wegetrassen fiir spiatere
Erweiterungen des Bebauungsgebietes ausgespart werden, die vor-
erst fir die Anlieger eine Mdglichkeit bieten, auf kiirzestem

Wege in den angrenzenden Waldgilirtel zu gelangen, mit dem sich
anschlieBenden Wietzetal.
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PlanstraRe "D" erhalt eine 5,50 m breite, befestigte Fahrbahn
und zwei 2,25 m breite, beldseltlge Seitenraume, die als Park-
und Ver51ckerungsraum dienen bzw. auch stellenweise fiir An-
boschungen in dieser Breite unumgidnglich sind.

Die Grundstiickstiefen liegen zwischen 25 und 51 m, wdhrend die
Frontbreiten zwischen 23 und 50 m variieren.

Insgesamt sind %3 neue Baugrundstiicke vorgesehen. Sdmtliche
Flursticke befinden sich in der Flur 7 der Gemarkung Wietze,
wie der Plan aufweist.

IV. Wasser-Eltversorgung, Abwasser-, Regenwasser- und
Millbeseitigung

Die Trinkwasserversorgung einschl. Feuerldschbedarf wird aus
dem gemeindeeigenen Wasserwerk iiber das gemeindeeigene Orts-
netz gesichert.

Die Elt-Versorgung ist durch das Versorgungsunternehmen "HASTRA",
das in Wietze eine eigene Niederlassung hat, gewdhrleistet.

Die Abwasserbeseitigung liegt ebenfalls bei der Gemeinde, wobei
der Zeitpunkt fir eine VergrdBRerung der vollbiologischen Kl&ar-
anlage im Jahre 1973 gekommen ist.

Die Regenwasserbeseitigung kann erfahrungegemdB in den zwei
2,25 m breiten, beidseitigen StraBlenseitenriumen gefahrlos er- .
folgen. { :

Die Miillbeseitigung erfolgt durch die Fahrzeuge des Miillzweck-
verbandes Landkreis Celle zur ebenfalls in der Gemarkung Wietze
vorhandenen Miullkippe.

Ein Kinderspielplatz wird im vorgesehenen Brandschutzstreifen
an der Nordostseite des Bebauungsgebietes in der erforderlichen
GroBe bereitgestellt.

V. Stadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 6,5037 ha
b) Das Bruttobaugebiet betrigt ebenfalle By D057 ha
c) ErschlieBungsflédchen

1. StraBen, Wege, Pldtze

Str.-Bezeichnung Querschnitt Lange Ecke Flache
m m - m2
Kronsweg : 9,00 335 = 505 ==
(2,045,5+1,5)
PlanstraBe "D" 10,00 555 579 5.929,--

(2 25+5 5+2,25)
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2. Parkflachen -

%, sonstige Erschl.-Fl&chen

Brandschutzstreifen 8.750,--
insgesamt 17.694 4y —— n°

= 1,7694 ha

d) Das Nettobauland betrégt mithin 4,7343 ha

davon sind beseits bebaut -

. fiir die Bebauung noch zur Verfigung 4,.734% ha

e) Besiedlungsdichte

vorhanden sind Einzelhauser = WE
+ Mehrfam.hduser = WE
Zusammen = WE

Die gesamten zuldssigen GeschoBfléchen betragen
14,7343 x 0,25 = 11.835,75 n°

Bei einer Annahme.von ca. 150,-- m2 je WE ergeben sich aus
den zuldssigen GeschoBflachen des unbebauten Gebietes

11.835,75 n° : 150 m° - 75 WE

Nach dem beigefiigten Bebauungsentwurf (s. Anlage) sind Jedoch
nur 34 WE ausgewiesen bzw. es werden Verkaufsverhandlungen ge-
fihrt S dine

24 WE X 3,5 ' = 119 Personen
oder 119 Personen : 4,73 = 26Personen/ha

VI. Kosten der ErschlieBung

1. Verkehrliche ErschliefBung

Im Plangebiet sind ErschlieBungs-
flichen mit einer GesamtgroBe
von

festgesetzte.
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Bei der Annahme von 40,-- DM/m2 fir
Grunderwerb, Vermessung, Planierung
der Flachen und fur Herstellung der

Verkehrs- und Regenwasseranlagen er- 5
geben sich Kosten von 8944 m2 x 40,-- DM/m“ = rd. DM 360.000,—-

Entspr. der Erschl.-Satzung tragt die
Gemeinde 10 %

rd. DM 36.000,—-:

so daB die Eigentiimer der Baugrund-
stiicke 90 %

]

rd. DM 324,000, -

tragen, oder DM 324.000,-- : 4,7343 m° = rd. DM 7,-- pro m-
d. h. DM 7/ ,~= pro m2 Nettobauland fiur StraBenbau etc.
. 2. Wasserleitung und Kanalisation
Wasserleitung: 1000 m x 70,-- DM = DM 70.000,--
Kanalisation: 900 m x 230,--= DM = DM 207.000,--

mit Pumpwerk

4

Die ErschlieBungskosten richten sich nach der jeweils gliltigen.
Gebiihrenordnung der Ortssatzung der Gemeinde Wietze iber die
Entwasserung und den AnschluBl an die offentlichen Abwasseran-
lagen und die iSatzung Uber den AnschluB an die 6ffentliche
Wasserleitung und iiber die Abgabe von Wasser.

VII: Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der ErschlieBungs-
anlagen die benotigten Flachen in Anspruch zu nehmen.

Wenn auf Grund privater Vereinbarungen keine befriedigenden
Abmachungen flir die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt

werden konnen, beabsichtigt die Gemeinde, gem. 88 45 ff., 85 ff.,
‘ 85 ff. B.Baug. Grundstiicke umzulegen oder Grenzregelungen Vvor-
zunehmen-

Aufgestellt: Wietze, den 7. 3. 1973

Gemeinde Wietze Gemeinde Wietze
‘ N 1Y
indedirektor Bauing.

Ge

Bliirgermeister
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
»OSELOHFELD II*

im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

PLANINHALTE UND BEGRUNDUNG
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Verf-Stand:  §§ 3(2)+4(2) iV.m. § 13 §10
Begrindung: 23.08.2005 18.07.2007
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_Gemeinde Wietze — 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Oselohfeld I1*

1 EINFUHRUNG

Der Bebauungsplan ,Oselohfeld 11" wurde am 29.01.1974 als Satzung beschlossen. Der Geltungsbe-
reich befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Wietze zwischen den Ortsteilen Wietze und Wiecken-
berg noch westlich des Flusslaufes der Wietze.

Duréh die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Oselohfeld II" soll der vorhandene Baumbestand erhal-
ten werden. Hierfur wird eine textliche Festsetzung erlassen. Die folgende Ausfuhrung begrenzt sich
auf diese Erganzung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2 FESTSETZUNG DER 1. ANDERUNG

Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt ergénzt:

,Mit Ausnahme des Baumbestandes innerhalb der (berbaubaren Flachen und der zul&ssigen Neben-
anlagen im Bereich der bisher unbebauten Grundstiucke sind alle Bdume innerhalb des gesamten
Plangebietes ab einem Stammumfang von 75 ¢cm (in 1 m Héhe) dauerhaft zu erhalten. Wenn beson-
dere Griinde ein Fallen erfordern, sind Ausnahmen nur nach vorheriger Abstimmung mit der Gemein-
de Wietze zuldssig. In solchen Fallen und bei Abgang eines Baumes ist eine Ersatzpflanzung auf
demselben Grundstick vorzunehmen. Fir die Neuanpflanzungen sind hochstammige Kiefern (Pinus
sylvestris) oder Eichen (Quercus robur) mit einem Stammumfang von mind. 15 cm zu pflanzen, zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen. Die Anzahl der neu zu pflanzenden Baume (Summe der Stamm-
umfange) muss dem Stammumfang des entfernten bzw. abgangigen Baumes entsprechen.”

3 BEGRUNDUNG DER 1. ANDERUNG

Als der Bebauungsplan ,Oselohfeld II* entstand, handelte es sich bei der Fldche um ein Waldgebiet
mit Nadelbdumen. Die Bebauung sollte sich in das bewaldete Gebiet einfugen. Da hierzu jedoch keine
textliche Festsetzung getroffen wurde, besteht die Gefahr, dass die Grundstiicksbesitzer den Baumbe-
stand ihres jeweiligen Grundstickes abholzen, um Platz zu gewinnen. Damit ginge der durchgrinte,
waldahnliche Charakter des Gebietes verloren, der insbesondere in diesem Bereich zwischen Wietze
und Wieckenberg als Zasur zwischen den Ortsteilen wichtig ist. Um dies zu verhindern, wird mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes ein Baumerhalt textlich festgesetzt.

4 AUSWIRKUNGEN AUF UMWELTBELANGE UND
SONSTIGE AUSWIRKUNGEN

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine vereinfachte Bebauungsplan-Anderung handelt, wird
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach
§ 2a BauGB abgesehen. Des Weiteren sind mit der Anderung keine Eingriffe in Natur und Landschaft
nach § 18 BNatSchG verbunden, so dass die Eingriffsregelung nicht zur Anwendung kommt. Im Ge-
genteil wird durch die Festsetzung gesichert, dass Baume erhalten bleiben.

Auch sonstige negative Auswirkungen kénnen ausgeschlossen werden.

infraplan GmbH Celle w infraceliwiatze\OT Wistze\B-Plan\Oselohfeld 1| BPA T\Bagrindung, TF. OBVPlaninhalt und Begrndung - Stand 13-08-2007,doc












