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Begrindung

zum Bebauvungsplm "Breiter Sand®

der Geumeinde Wietze

Kreig Celle ~ Land
I.

Allgeireine Begriindung

In der Gemeinde VWietze besteht ein grosser Bedarf an Baugrund-
stiicken flir Familienheime im Sinne des II. Wohnungsbaugesetzes
und eine grosse Nachfrage nach Finfamilien-Eigenheimen, Zur Si-
cherung der stddiebaulichen Ordnung in seinem Geltungsbereich ist
der Bebauwungsplan "Breiter Sand" aufgestellt vorden.

Der Plan ist auf Errichturg von max. 38 Wohnungen abgestellt und
deckt zusammen mit den Bebauungsplidnen "Spukloch®", "Am Rathaug®
und "Schneekamp" den Wohnbedarf fiir voraussichtlich drei Jahre.

Das Geldnde ist in dem in Arbeit befindlichen PFlichennuizungsplan
der (Gemeinde alg Wohngebiet ausgewiesen.
II.
Besondere Merkmale

Der Bebauuugsplan schreibt *Allgemeines Wohngebiet™ undzvar in ein-
geschossigery, offener Bauvweise vor,.

Grundrissfliche x Geschosszahl
Grundstiicksfliche ) daxrf (0,2)

Die Geschossflichenzahl (

nicht iiberschreitene

313,
Stédiebauliche Verte

Eine genauve Vermessung des Planbereiches liegt nicht vor. Die Masse
sind dem Plan im MafBstab 1:1000 entnommen.,

a) Gesamifliche rd. 2,29 ha

b) Bruttobaufliche r.d 2429 ha



¢) BErschliessungsflichens

l. Strassen, iege, Plaize

Bezeichnung Querschn., Lénge, Eckabrdg. Fliche
m B qm qm
Yorhanden
Waldveg 550 108,40 540
Schneekamp 6,5 113,0 735
geplant
Planstrasse A 850 20040 36 1.631
2,911
2. Parkflichen 110
insgesamt 3.021 = rd. 0430 ha

(= rd. 13 % des Bruttobsugebiectes)

d) Das Nettobauland betrigt mithin 1,99 ha
daven sind bereits hebaut 0,00 ha
Fir die Bebauung ncca zur Verfiigung stehendes
Bauland 1,99 ha

e) Besiedlungsdichies
vorhanden sind O Hiuser mit 0 vE
geplant sind 19 Einfam.-Eiuser mit zuse.

max. 19 Einliegerwohnungen
gerechiet 38 WE

oo pmrne

38 B

rdie. 133 Personen

it

38 WE x 3,5 Personen
rd. 58 Personen je ha/Nettobauland

li

f) Die gesamte zuléssige Geschossfliche betrigh:

19.90C gm % (042) = =xd

Iv.
Verkehrliche Erschliessung

Die Erschliessung erfolgt iiber die Strassen "Waldweg" und "Schneekamp",
Flir jedes Einfamilienhavs ist eine Garage vorgesehen. Ferner sind
Offentliciie Parkflichen ausgewiesen,

Vo

Vagscrversorgung, Abwasserbeseitigung

Die Versorgung des Planberciches mit Trink- u. Brauchwasser crfolgt
durch Anschluss an das vorhandene Orisversorgungsnetz, Die Beseiti-
gung der Abwisser durch Anschluss an das Oriskanalisationsnetaz.
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VI,
Kosien der Durchfihrung der Erschiiessung

Im Plangebiet sind Strassen mit einexr Gesamtfliche von 3.021 qm
vorgesehen. Bei Annahme eines Durchschnitissatzes von 30,-~ DM/Qm
fiir BErverb und Freilegung der Flichen, fiir die Fahrbahn, Birgere
steige, Regenvasserbeseitigung und die Beleuchtung ergeben sich
Gesanmtkosben von 90.700g—=~ Diie

Nach den Bestimmungen des BBau€ (§§ 128 und 129) trégt die Gemeinde
mindestens 10 % von dem Brschliessungsavfwand.

VIiIl.
Bauord nungsinassnashmen

Die Cemeinde beabsichiigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan fest-
gelegten Strassep die fiir den CGeneinbedarf bendtigten Flichen in An-
spruch zu nehmen, Venn auf Grund privater Tereinbarungen keine bee
friedigenden Abmachungen fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes
erziclt werden kbnnen, beabsichtigt die Gemeinde, gemiss §§ 45 £f.,
80 £f und 85 ff. des Bundesbaugesetzes Grenzregelungen vorzunchmen,
Grundssiicke umzulegen oder die erforderlichen Fléchen zu enteignen.
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