NUR MIT BESONDERER ZUSTIMMUA -
DER BUNDESBAHN

GEPLANTE UBERFUHRUNG
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¢ —— BAUGRENZE ( DARF NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN ) VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN ( UNVERB. DARSTELLUNG ) SIND GEM. § 2 (5) B BAUG.
BETEILIGT WORDEN
GRENZE DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN E
—_— e ELT - LEITUNG
ANDERTEN, DEN  26. 11. 70
7] M MISCHGEBIET ’
S I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ING.-BURO, DIPL ING. K. ROSSE
¥ = B BE| BEBAUUNG VON GRUNDSTUCKEN, K DIE AN BAMNGEBIET GRENZEN,K SIND DIE
o : S E SHAHN R STELLUNGNAHME ZUZULEITEN
GFZ  GESCHOSSFLACHENZAHL BAUANTRAGE DER DEUTSCHEN BUNDESH ZUR S V
% (P)  STELLPLATZE IM OFFENTL. VERKEHRSRAUM Dipl.. ing.
‘ \ SICHTWINKEL ENTWURF DER BEBAUUNGSPLAN ST GEM
; . . HAT OFFENTLICH AUSGELEGEN § 10 DES BBAUG. ALS SATZUNG
. Die vermessungstechnische Richtigkeit IN DER ZEIT BESCHLOSSEN
: wird beschem;gt Y _ vomM . 25.5.70 gis 26.6.70 AM _ 6.10.70

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

WIETZE , DEN 2'? 6}0 WIETZE , DEN 7/‘0?0

@ PUMPSTATION
TRAFOSTATION
@ 13 Febr
Celle,den 3 febr (963 et W :
[ @ KINDERSPIELPLATZ // / a (J v ' Gemeindedirektor Burgermeister " Gemeindedirektor
i GENEHMIGT GEM. $ 11 B BAUG. GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
GRUNFLACHE Off tl best Verm In MIT VERFUGUNG 274 - G 93/70 UND SATZUNG GEM. § 12
enti best. g ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
‘4) BAUME 2u pflonzen IN DER ZEIT
VOM ..l ts BIS
|

WIETZE , DEN

DIE NACH B BAUG. §6 ABS. 3 AUSNAHMSWEISE ZUGELASSENEN ANLAGEN
SIND IN DEM AUSGEWIESENEM BAUGEBIET ALLGEMEIN ZULASSIG

IM BEBAUUNGSPLAN SIND NUR EINZELHAUSER IN OFFENER BAUWEISE ZULASSIG
Gemeindedirektor




A RSP

Begrindung

zum Bebauungsplan 1 Poggenpaulsweg L

in der Gemeinde Wietze

Landkreis Celle

I.

I1I.

Allgemeine Begriindung

In der Gemeinde Wietze besteht grofier Bedarf an Baugrundsticken
fiir Familienheime im Sinne des 2. Wohnungsbaugesetzes.

Zur Sicherung der stidtebaulichen Ordnﬁng ist der Bebauungsplan
n poggenpaulsweg " Lg 4891 A aufgestellt.
Geplant ist die Errichtung von

28 freistehenden Einfamilienh&usern

In dem Entwurf zum Fléchennutzungsplan/ist jdas Gelsnde als Wohn-
baufliche ausgewlesen.

Besondere Merkmale

Der Bebauungsplan schreibt " Kleinsiedlungsgebiet " (ws, §2

der Baunutzungsverordnung vom 26. Juni 1962 ) in eingeschossiger
of fener Bauweilse VOTe.

Die Geschofzahl ist I D, die Grundflichenzahl betrigt o,2, die
GeschoBfléchenzahl Oy9s LB sind nur Wohngebaude mit nicht mehr
als zwei Wohnungen sulassig ( § 2 (3) der Baunutzungsverordnung )

III.Erschliessungsanlagen

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Gebiet ist im Osten, Suden
und Westen von vorhandener Bebauung umgeben. Im Norden wird
das Gel&nde durch die Trasse der Bundesbahn ( Verbindung Celle-
Schwarmstedt ) begrenzt.

Die Erschliessung erfolgt durch den Poggenpaulsweg, durch die
K6nigsbergerstraﬁe und die Breslauerstralbe. Alle Fahrbahnen
werden mit leichten Schwarzdecken versehen. Thre Abmessungen
sind aus den Profilangaben zu entnehmen.

®

b) Wasserversorgung :

e e o o e o e

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die in
der Gemeinde liegende Versorgungsanlage. Die Entnahme von
Feuerldschwasser ist sichergestellt und wird durch Hydranten
ermoglichte.

c) Abwasserbeseitigung

Die Abwisser werden Von einer in der Gemeinde befindlichen
Klaranlage aufgefangen. Der Ausbau des fur das neue Bebauungs-
gebiet erforderlichen Rohrnetzes wird nach den gédngigen Vor-
schriften erstellt. Das Regenwasser wird versickerte.

d) Stromversorgung:

Eltstrom wird durch Anschluss an das in der Gemeinde liegende
Eltnetz der Hannover—Braunschweigischen Stromversorgungs L.-Go
geliefert.
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Besondere Merkmale

Fur die freistehenden Hiuser sind Einstellpl&Ztze im Verh&ltnis 1 : 1
jeweils auf den Grundstiicken vorgesehen. Die fiir den ruhenden Ver-
kehr erforderlichen Parkpldtze sind in Lingsaufstellung in der
Breslauerstrafle und in einer Gruppe an der PlanstraBle A untergebracht.

Stadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 2,72 ha
davon sind (z.B.: Landw. Nutzflédche ) - ha
b) das Bruttobaugebiet betrigt demnach 2,72 ha

c¢) Erschliessungsflidchen
( unterteilt in vorhandene und geplante )

1. StraBen, Wege und Plidtze :

Bezeichnung Querschnitt Lange Eckabrundg. Fl&Zche
und dergl.

m ‘ m qm qm
vorhanden: Poggenpaulsweg 9y- 155, - 1e395, -
geplant : Poggenpaulsweg 2,- 137, - 274, -

Konigsbergerstr. 13,5 136, - 29, - 1.865,~
Breslauerstrale T35 129, - 16 50 5:5
PlanstraBe L, - 81, - 4% 5 EAG
PlanstraBe B 3,5 12,- L2, -
330+ 74= 15,- 78,75
2
PlanstraBe C 3,5 12, - L2, -
+ -—
222t o= g5, 78,75
2. Parkflachen 7255
3. Sonstige Erschliessungsflédchen
Kinderspielplatz 452,5
Pumpstation . 390, ~
insgesamt: 6.537,-
= 05605 ha

( = 23,97 % des Bruttobaugebietes )

d) Das Nettobauland betridgt mithin 2,07 ha
davon sind bereits bebaut - ha

fir die Bebauung noc¢h zur Verfiligung stehendes
Bauland 2,07 ha

e) Besiedlungsdichte

Vorhanden sind . . . . . . Einfam.- HZuser MAE ¢ o « « W5
e« o o « « o Mehrfam.-HZuser mit ¢ » « « « WE
Geplant sind 28 Einfam.- Hiuser mit 28 WE

e« o « « « « Mehrfam.- Hiuser mit . . . . .WE

zusammen 28 WE
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28 WE x 3,5 = 98 Personen
Besiedlungsdichte = 47 Personen je ha Nettobauland

f) Die gesamten zulédssigen GeschoRfldchen betragen :

WS 20.68% n° x 0,3 = 6.205

VI. Bodenordnungsmafnahmen

Die Gemeinde VWietze beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan
festgelegten Straflen und Pldtze, die fiir den Gemeinbedarf benotigten
Fléchen in Anspruch zu nehmen. Wenn auf Grund privater Vereinbarungen
keine befriedigenden Abmachungen fiir die Verwirklichung des Bebauungs-
planes erzielt werden kdnnen, beabsichtigt die Gemeinde, gemiss §§ 45 ff
8o ff. und 85 ff. des BBauG Grenzregeliungen vorzunehmen, Grundstiicke
umzulegen oder die erforderlichen FlZchen zu enteignen,

Ein Verzeichnis der betroffenen Parzellen, unter Angabe der fiir den
6ffentlichen Bedarf erforderlichen FlachengroBlen liegt an.

VII. ZXosten der Durchfiihrung des Planes

Im Planbereich sind StraBlen und Parkplédtze mit einer Gesamtfliche von
0,65 ha geplant. Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von 0.7 IM .
fir Erwerb und Freilegung der Flidchen, fiir die Fahrbahnen, Biirgersteige,
Regenwasserbeseitigung und Beleuchtung ergeben sich Gesamtkosten

von DM . A98.Q00.-. . . .

Nach den Bestimmungen des BBauG §§ 128 und 129 trédgt die Gemeinde minde-
stens lo % von dem Erschliessungsaufwand.

VIII. Ausnahmen

sen AL 6

Gemeinde Wietze, den .
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" Gemelndadirektor




