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Der Bebauungsplan Wietze ,Am Rathaus ", genehmigt von JoN
dem Herrn Regierungsprasidenten in Lineburg am 2.1164 »
mit dem Aktenzeichen I ¢/H 4a( ) Ce 93/ VIL, tritt zu dem
Zeitpunkt, mit dem diese 1. Anderung rechtsverbindlich wird,
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Begrinduneg

zum Bebauungsplan "Am Rathaus®

der Eemeinde ' Wietze

Kreis Celle - Land
Is

Allgemeine Begriindung

In der Gemeinde Wietze besteht ein grosser Bedarf an Baugrund-
stlicken fiir Familienheime im Sinne des IT. Wohnungsbaugesetzes
und eine grosse Nachfrage nach Einfamilien-Eigenheimen, Zur Si-
cherung der stddtebaulichen Ordnuiig in seinem Geltungsbereich
ist der Bebauungsplan "Am Rathaus" aufgestellt worden.

Der Plan ist auf Errichtung von 92 Wohnungen abgestellt und deckt
zusammen mit den Bebauungsplinen "Spukloch'", "Breiter Sand" und _
"Schneekamp" den Wohnbedarf fiir voraussichtlich drei Jahre.

Das Geldnde ist in dem in Arbeit befindlichen Fldchennutzungsplan
der Gemeinde als Vohngebiet ausgewiesen,

J51 s
Besondere Merkmale
Der Bebauungsplan schreibt “"Allgemeines Wohngebiet" und zwar in
ein- u. zweigeschossiger, offener Bauweise vor.

Die Geschossflidchenzahl (Erggdré;§i§:§§§k§f§Z§zzossZahl

eingeschossiger Bebauung (0,2), bzw. (0,4), bei zweigeschossiger
Bebawung (0,4), bzw. (0,6) nicht {iberschreiten,

) darf bei

ITT.
Stddtebauliche Werte

Eine genauve Vermessung des Planbereiches liegt nicht vor., Die
Masse sind dem Plan im MaBstab 1:1000 entnommen.

a) Gesamtfliche rd. 6,84 ha

b) Bruttobaufliche rd. 6,84 ha



c)

- 2 o

Erscihliessungsfldchen

l. Strassen, Wege Plitze

Bezeichnung

Querschn, Linge Eckabrdg. Fliche

m m qm qm
vorhanden
Hun&dusstrasse
(1/2 gerechn.)
Fahrbahn 345 287,0 1,005
Planstrasse A
Fahrbahn westl.
Teilstiick 540 47,0 235
geplant
Hungussirasse
Blirgersteig, siidl. 2,0 240,0 480
Planstrasse A 13:40 252,0 3,276
Planstrasse A
Biirgersteig 2,0 47,0 94
Planstrasse B 10,0 198,0 160 2.140
Planstrasse C 10,0 216,0 160 20320
Planstrasse D 9,5 230,0 455 2,640
(moFahrbahn-
fldchen im
Parkstreifen
2o Parkflichen: Reala0
Planstrasse B 540 25,0 125
Planstrasse C 5150 30,0 150
Planstrasse D 299 108,0 270
insgesamt

1255 = 85 1,27 ha

(= rd. 19 % des Bruttobaugebietes)

Das Nettobaudand betrigt mithin 5357 ha
davon sind bereits bebaut 0,81 ha
fir die Bebauung noch zur Verfiigung
stehendes Bauland 476 ha
Besiedlungsdichtes
vorhanden sind 4 Einfam.-Hiuser mit 4 WE

4 Geschéaftshiuser mit 4 B
geplant sind 39 Einfam.-Hiuser mit zus. max.

59 Einliegerwohnungen gerechn. 78 WE

3 Mehrfamilienhduser mit 12 B

1 Geschédftshaus mit 2 W

100 B

100 "B x %,5 Personen = rde %50 Personen
Besiedlungsdichte = rd. 63 Personen je ha/Nettobauland



f) Die gesambten zulissigen Geschossfliéchen betragens:
34.356 gm x (0,2) = rdo 6.871 gm

16.303 qm x (0,4) rd. 6.521 qm
5,041 gm x (0,6) rde 3.024 qm

insgesamt rd 16,416 gm

Iv,
Verkehrliche Erschliessung

Die verkehrliche Erschliessung erfolgt iiber die Hundusstrasse und
die Planstrasse D von der B 214 aus.

Fiir jedes Einfamilienhaus ist eine Garage vorgesehen, bei Mehrfa-
milienhiusern pro Wohnung eine. Ferner sind Offentliche Parkfléa-
chen ausgewiesen.

Ein Kinderspielplatz befindet sich in unmittelbarer Nihe auf dem
Geldande des evang.luth. Kindergartens.
Vo
Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung
Die Versorgung des Planbereiches m t Trink- und Brauchwasser er-
folgt durch Anschluss an das vorhandene Ortsversorgungsnetz, die

Beseitigung der Abwisser durch Anschluss an das Ortskanalisations=~
netzo.

VI.
Kosten der Durchfiihrung der Erschliessung

Im Plangebiet sind Strassen mit einer Gesamtfliche von 12,735 qm
vorgesehen. Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von 30m=-- DM/qm
fiir Erwerb und Freilegung der Fl&dchen, fiir die Fahrbahn, Blirgere
steige, Regenwasserbeseitigung und die Beleuchtung ergeben sich
Gesamtkosten von 382.050,-- D,

Nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes (§§ 128 und 129) trigt
die Gemeinde mindestens 10 % von dem Erschliessungsaufwand.
Vil
Bauordnungsmassnahmen
Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan fest-

gelegten Strassen die fiir den Gemeinbedarf bendtigten Flédchen in
Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine



befriedigenden Abmachungen fiir die Verwirklichung des Bebavwungs-
planes erzielt werden konnen, beabsichtigt die Gemeinde, gemdss

$$ 45 ffoy, 80 £ff. und 85 ff. des Bundesbaugesetzes Grenzregelungen
vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder die erforderlichen Flichen
zu enteignen,

Ein Verzeichnis der betroffenen Parzellen, unier Angabe der fiir
den offentlichen Bedarf erforderlichen Fléchengrossen liegt au.
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