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GEMEINDE WIETZE
Satzung gemal 8§ 34 (4) Nrn. 1 und 3 BauGB

§1
Geltungsbereich

Die Anwendung dieser Satzung erstreckt sich auf die in der nachfolgenden Planzeichnung im
Maf3stab 1:5.000 dargestellten (schwarz gestrichelt umrandeten) Flurstiicke Nrn. 76/27 und
76/33, Flur 8 der Gemarkung Wietze. Die Karte ist insofern Bestandteil der Satzung.

§2
Flache gemal § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 BauGB

Die in der nachfolgenden Karte schwarz gestrichelt umrandete Flache wird als Teil des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils festgelegt. Eine einzelne Flache wird in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil einbezogen.

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kratft.

Wietze, den

Siegel

Blrgermeister



Geltungsbereiche der Satzung gemal § 34 (4) Nrn. 1 und 3 BauGB, Mal3stab 1 : 5.000

Geltungsbereich
der Satzung

76

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Quelle:

A

"Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen i
Vemessungs- und Katasterverwaltung"

©2024 LGLN 42 X
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg




Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am aufgrund der 88 10 und 58 Abs. 1 Nr. 5 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) und des § 34 Abs. 4
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) in der jeweils zuletzt gliltigen Fassung die vor-
stehende Satzung beschlossen.

Wietze, den
Siegel
Birgermeister
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietze hat am Entwurf der Satzung gemaf § 34 Abs. 4 BauGB
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung des Satzungsentwurfes gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.
Wietze, den
Siegel
Burgermeister
Die Verdffentlichung im Internet des Satzungsentwurfes entsprechend § 3 (2) BauGB hat in der Zeit vom bis
einschlieBlich stattgefunden, nachdem sie am ortsuiblich 6ffentlich bekanntgemacht worden war.
Wietze, den
Siegel

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Wietze hat die Satzung gemafR3 § 34 Abs. 4 BauGB nach Prifung der Anregungen in seiner
Sitzung am beschlossen.

Wietze, den
Siegel
Birgermeister
Die Satzung ist geméaf § 10 Abs. 3 BauGB am ortsuiblich bekanntgemacht worden.
Die Satzung ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Wietze, den
Siegel

Birgermeister
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Innenbereichssatzung sind die Verletzung von Verfahrens- oder Form-

vorschriften beim Zustandekommen der Innenbereichssatzung sowie Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Wietze, den
Siegel

Birgermeister



Begrundung

Durch diese Satzung gemafl § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB soll eine einzelne Flache, die am
Gochermannsweg liegt und sudwestlich bis 6stlich von Bebauung umgeben ist, in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Wietze stellt fir den Satzungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet bzw. im Westen eine Wohn-
bauflache, jeweils mit einer durchschnittlichen Grundflachenzahl von 0,3 dar.

Ausschnitt Flachennutzungsplan, MalRstab 1 : 5.000

Bl @5

1 . o B\ /

Durch die Einbeziehung des einen unbebauten Grundstiicks in die Ortslage soll auf der Grund-
lage der Flachennutzungsplanung im Zusammenhang mit den stdoéstlich angrenzenden bzw.
westlich gegenlber bebauten Grundstiicken eine stadtebauliche Abrundung und damit auch eine
wirtschaftliche Nutzung des Gochermannsweges ermdglicht werden.

Durch die Satzung wird kein Vorhaben ermoglicht, das eine Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet. Es liegen auch keine Anhaltspunkte dafir vor, dass
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt
werden koénnten.

Ein Konflikt mit den Zielen und Grundséatzen der Regionalen Raumordnungsplanung entsteht
nicht.

Es handelt sich hier nicht um einen Bebauungsplan, sondern lediglich um eine Satzung, in der
festgelegt wird, dass der Satzungsbereich in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
bezogen wird. Das bedeutet, dass Bauantrage nach § 34 BauGB beurteilt werden.

Die Beurteilung von Baumafinahmen richtet sich nach den Anforderungen des § 34 BauGB. Das
bedeutet, dass die Zulassigkeitsmerkmale fur die Bebaubarkeit der einbezogenen Flache sich
nach dem angrenzenden Innenbereich richten. Ein geplantes Vorhaben muss sich somit gemaf
§ 34 (1) BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.

Eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung, wie sie vom Baugesetzbuch gefordert wird, ist durch
die Satzung nicht gefahrdet, weil hier entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan
lediglich ein Grundstiick zur Siedlungsabrundung eingebunden wird.



Um den mit der zusatzlichen Bebauung verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild zu bewerten,
wurde ein entsprechender Beitrag des Landschaftsarchitekten Mextorf, Hessisch-Oldendorf,
erstellt. Der sich daraus ergebende Kompensationsbedarf soll innerhalb der anerkannten Kom-
pensationspoolflache Nr. 5 (Wieckenberg, Lange Allern, Flur 8, Flurst. 60/0) von Enercity durch-
gefuhrt werden. Hier soll eine Kurzumtriebsplantage mit Wertstufe | von insgesamt 1,18 ha in
einen Eichenmischwald (Biotoptyp WQT) mit Wertstufe IV umgewandelt werden. Hiervon sollen
flr diesen Satzungsbereich 272 m2 abgebucht werden. Wo genau diese 272 m2 innerhalb von
den insgesamt flr Ausgleichsmaflinahmen zu Verfligung stehenden 11.800 m2 zu verorten sind,
kann nur durch den Poolbetreiber dargestellt werden.

Die verkehrliche und technische ErschlielBung des Satzungsbereiches ist bereits sichergestellt;
zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsanlagen sind nicht erforderlich.

Der Abwasserverband Matheide hat darauf hingewiesen, dass aus abwassertechnischer Sicht
keine Bedenken bestehen, dass durch die Einbeziehung in den Innenbereich Grundstiicksflachen
in die Abwasserbeitragspflicht hineinwachsen kdnnen und dass selbststandige Grundstucke dann
bei Anschluss an das offentliche Abwasserbeseitigungssystem zu einem Abwasserbeitrag
herangezogen werden.

Der Landkreis Celle weist darauf hin, dass das Plangebiet innerhalb eines ehemaligen Erdol-
fordergebietes liegt. Insofern sei mit dem Vorhandensein von Hinterlassenschaften wie
Bohrungen, Schlammgruben, Rohrleitungen und dergleichen sowie Bodenverunreinigungen zu
rechnen. Dem Zweckverband Abfallwirtschaft Celle als Untere Bodenschutzbehorde fir Alt-
ablagerungen im Landkreis Celle und in der Stadt Celle sind Altablagerungen konkret nicht
bekannt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, dass das Land Niedersachsen im 2. Welt-
krieg vollstandig von Kampfhandlungen betroffen war, so dass nicht detonierte Reste von Kampf-
mitteln im Boden vorhanden sein kénnen. Dies kdnne durch eine Auswertung alliierter Kriegs-
luftbilder oder durch eine Bodensondierung untersucht werden.

Die Satzungsbereich hat eine Gesamtgrof3e von ca. 0,2054 ha.

Wietze, den

(Siegel)

Burgermeister
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Umweltbelange in der Abwagung
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1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Vorhabens

Beabsichtigt ist die Neuaufstellung einer Satzung nach § 34 (4) Nr. 1+3 BauGB, um in Wietze am Go-
chermannsweg die bauliche Nutzung eines einzelnen Grundstiicks (hier speziell: Flurstlick 76/33) zu
ermdglichen.

Der Satzungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt 2.054 m®. Art und MaR der baulichen Nut-
zung werden nicht naher bestimmt bzw. explizit festgesetzt, Baumalnahmen sollen sich nach dem
angrenzenden Innenbereich richten, um sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen.

Die Lage des Vorhabens im Ortsteil Steinférde ergibt sich aus der Ubersicht in Abb. 1. In Abb. 2 ist
dann der Geltungsbereich der neuen Satzung dargestellt.

Abb. 1: Lagelibersicht

Kartengrundlage:https:.//www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/ (16.06.2024, ergédnzt)

Abb. 2: Geltungsbereich der Satzung ,Nérdlich Gochermannsweg“

Geltungsbarsich
der Satzung

Kaengrundlage:  Lisgenschamskarie

Qualle: *Auszug aus den Geohasisdaten der Nisdersicheisshen
Wemessungs-und Ketasterverwaling

WA LGLMN

Harausgaber Landesam: fur Geomfsrmation Und Landesvermessung

aus KELLER (2024)

2. Rechtshintergrund

Baugesetzbuch (BauGB)
Als Voraussetzung fiir die Aufstellung von Satzungen nach § 34 (4) Nr. 1 + 3 gilt, dal® Vorhaben inner-
halb des Geltungsbereiches nur zulassig sind, wenn

1. sie sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung...... in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligen und die ErschlieBung gesichert ist, wenn die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt werden und wenn das Ortsbild nicht
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beeintrdchtigt wird und dal3 sie also mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
tréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und dal3

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgliter bestehen und dal3 bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Aulderdem gqilt: ,Auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 sind ergédnzend die § 1a Abs. 2 und 3
(Anm.: Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz) und § 9 Abs. 1a (Anm: Fldchen oder MalBnahmen
zum Ausgleich) entsprechend anzuwenden®.

Konkret bedeutet das die Verpflichtung zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den sowie die Verpflichtung zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach Natur-
schutzrecht mit entsprechenden Anforderungen an Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Eine Umweltpriifung mit Erarbeitung eines Umweltberichtes ist in diesem Fall jedoch nicht vorgesehen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwéagung

In Anlehnung an § 1 (6) Nr. 7 BauGB sollen bei der Aufstellung der Satzung gem. § 34 (4) BauGB die
Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege hier wie
folgt berticksichtigt werden:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachglter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitédt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von bindenden Beschliissen der Europadischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bis d sowie

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Dariber hinaus soll dabei nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen berticksichtigt und die Bodenversiegelung auf das not-
wendige MalR begrenzt werden.

Nach der notwendigen kurzen Darstellung des derzeitigen Landschafts- bzw. Gebietszustandes wer-
den diese Einzelaspekte abgeprift, um die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches gefor-
derte angemessene Bericksichtigung umweltschitzender Belange zu gewahrleisten. Diese unterlie-
gen wie andere Belange auch dem bauplanungsrechtlichen Grundsatz der Konfliktbewaltigung und
damit der sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraussetzung dafiir ist eine sachgerechte Aufbe-
reitung des Abwagungsmaterials, wozu dieser Beitrag dient.

4, Aktueller Gebietszustand

Die raumliche und inhaltliche Tiefenschéarfe der Zustandsbeschreibung orientiert sich an der gegebe-
nen Aufgabenstellung und wird hier entsprechend auf die erforderlichen Angaben beschrankt.

Grundlagen hierfiir sind vorhandene Rauminformationen sowie eine am 17.05.2024 durchgefiihrte
Besichtigung des Plangebietes und sonstige verfligbare Informationen. Daten zu einem maoglichen
konkreten Bauvorhaben lagen jedoch noch nicht vor.
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Mensch / Wohnen / Erholung

Innerhalb des Geltungsbereichs ist im groReren stdostlichen Bereich (Flurstlick 76/27; anteilig 1.240
mz) zur Strale ,Am Winterberg“ hin ein Wohngebaude vorhanden, das von Hausgartenflachen umge-
ben ist. AuRerhalb des Geltungsbereichs liegen nérdlich sowie 6stlich und stidlich der Stral3en jeweils
Wohnbauflachen mit Gebauden und Garten. Die ErschlieBung dieser Teilflache erfolgt von der Stralle
~-Am Winterberg“ aus.

Der nordwestliche unbebaute kleinere Teil des Geltungsbereichs (Flurstiick 76/33; anteilig 814 mz) der
Satzung wird derzeit ebenfalls als Hausgartenflache genutzt, in der nordlichen Ecke ist ein kleiner
Schuppen (MaR der Uberbauung: rund 33 m?) vorhanden und es gibt eine Zufahrt vom Gocher-
mannsweg Uber die baumbestandene Rasenflache (= sog. ,Hochzeitswald“ der Gemeinde) im Stden.

Kultur- und sonstige Sachguter
In dieser Hinsicht wertbestimmende Merkmale sind fiir den Planbereich nicht bekannt.

Biotoptypen, Strukturmerkmale und Flachennutzungen / Lebensrdume einschliellich biologischer
Vielfalt

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind in der nachfolgenden Karte 1 dargestellt.

Abgesehen vom Gebaudebestand sowie sonstigen Nebenanlagen auf dem bebauten Flurstiick 76/27
entfallt der weitaus Uberwiegende Teil des Plangebietes auf Hausgartenflachen, die sich wiederum auf
Rasenflachen sowie Beete und Ziergehdlzpflanzungen aufteilen.

Hinweise auf das Vorkommen von Tier- oder Pflanzenarten, die an besondere abiotische Standortvo-
raussetzungen (Nasse, Rohboden, Trockenheit, Warme, Nahrstoffarmut) gebunden waren, ergaben
sich vor Ort nicht. Das Vorkommen von streng oder besonders geschuitzten Tier- und Pflanzenarten ist
bei der gegebenen Nutzungsintensitat und Biotopstruktur im Plangebiet nicht zu erwarten. Eine beson-
dere ,biologische Vielfalt“! ist hier nicht gegeben.

Im [bereits alteren] LRP (LANDKREIS CELLE 1991) sind fiir das Plangebiet ebenfalls keine spezifi-
schen Umweltschutzziele oder besonderen Wertigkeiten fiir die Tier- oder Pflanzenwelt dargestellt
bzw. benannt.

Boden

Das 06stliche Flurstiick 76/27 innerhalb des Geltungsbereichs ist schon Bestandteil der bebauten Orts-
lage, hier ist anteilig sowohl Bebauung sowie sonstige Befestigung (Zufahrt, Wege, Terrasse etc.) als
auch noch Offenboden (speziell: Gartenflachen) vorhanden, dabei kann anteilig auch noch von natiir-
lich strukturierten Bodenhorizontfolgen ausgegangen werden.

Das Flurstlick 76/33 ist, abgesehen vom Schuppen, noch unbebaut, hier wird noch von weitgehend
naturlich strukturierten Bodenhorizontfolgen ausgegangen.

Die vorhandenen Offenbdden leisten also im Rahmen ihrer physikalischen Standortmdglichkeiten der-
zeit noch einen Beitrag zur Versickerung von Niederschlagswasser, als Standorte fiir die Vegetation,
als Lebensraum fiir Bodenlebewesen, zum Klimaausgleich usw..

Bei den ortlich vorhandenen Boden des Raumes handelt es sich hier im Naturzustand (naturraumlich:
Aller-Talsandebene) um trockene bis sehr trockene, nahrstoffarme lockere Sandbdéden. Ausgangsma-
terial der Bodenbildung ist Diinensand. Daraus ist als Bodentyp tiefer Podsol-Gley hervorgegangen
(NLfB 1974; LBEG 2024). Der berplante Bereich liegt nicht in einem sog. ,Suchraum fiir schutzwirdi-
ge Bdden“. Hinweise auf das Vorkommen von Altablagerungen oder Bodenkontaminationen im Gel-
tungsbereich liegen nicht vor.

Orts- und Landschaftsbild

Der Satzungsbereich ist Gberwiegend bereits Bestandteil der Siedlungslage von Wietze bzw. des Orts-
teils Wieckenberg, wobei die weitere innere Ortslage hier durchaus noch durch gréRere Frei- bzw.
Grinflachen (Grinland, Wald) gepragt ist.

Der Baumbestand (,Hochzeitswald“ der Gemeinde Wietze) am Gochermannsweg sorgt dabei fiir eine
angemessene Durchgrinung des Straltenzuges und speziell auch fiir eine Eingrinung des Geltungs-
bereichs nach Suden hin. Das Relief ist eben.

Die Abb. 3 mit den Fotos 1 bis 3 veranschaulicht das derzeitige Erscheinungsbild des Plangebietes.

Nach § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG handelt es sich dabei um ,die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlielich der
Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen*
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Karte 1: Biotoptypen, Strukturmerkmale und Flachennutzungen
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Abb. 3: Fotos zum aktuellen Zustand des Plangebietes (Aufnahmedatum: 17.05.2024)

Foto 1:  Gochermannsweg: Blick von Nordwesten auf den Baumbestand vor dem Geltungsbereich (Mitte links)

Foto 2:

Foto 3:  Blick vom Gochermannsweg durch den Baumbestand auf die Zufahrt und das zu bebauende Flurstiick 76/33
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Wasser

Fliel3- oder Stillgewasser sind hier ebenso wenig gegeben wie wasserrechtliche Schutzgebiete. Das im
Planbereich auf den Offenbdden anfallende Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort. Der mittle-
re Grundwasserhochstand wird mit 0,7 m und der mittlere Grundwassertiefstand mit 1,4 m unter Ge-
landeoberflaiche angegeben (LBEG 2024).

Klima / Luft

Zwar ist der Geltungsbereich anteilig bereits Bestandteil der bebauten Siedlungslage, aber aufgrund
der in der Umgebung mit ihren klimaausgleichenden Funktionen wie Verdunstung, Abkihlung und
auch Filtereffekten fur die Luftreinhaltung noch vorhandenen Freiflachen kann hier noch von einem
weitgehend ausgeglichenen Gelandeklima ausgegangen werden.

5. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der Planung

Ohne das Vorhaben der Satzungsanderung wurde sich an der derzeitigen Nutzung der Uberplanten
Flachen als Wohn- und Gartenflachen und voraussichtlich nichts andern, Anderungen des Umweltzu-
standes traten nicht ein. Eine zusatzliche Bebauung ware allerdings nicht moglich.

6. Umweltauswirkungen im Sinne von § 1 (6) Nr. 7 BauGB und Beurteilung der
Eingriffsfolgen

6.1 Beabsichtigtes Bauvorhaben

Hinweis:

Fiir das bereits bebaute siidéstliche Flurstiick 76/27 sind keine baulichen Anderungen zu erwarten,
hier wird lediglich der bereits vorhandene Bestand festgeschrieben. Dieser Fldchenanteil ist damit nicht
eingriffsrelevant und wird in den nachfolgenden Ausfiihrungen auch nicht weiter thematisiert.

Soweit bekannt, ist die Errichtung eines Wohngebaudes im nordwestlichen Planbereich bzw. auf dem
Flurstiick 76/33 beabsichtigt, ndhere Informationen hierzu liegen allerdings nicht vor. Hier soll also
erstmalig eine Bebauung ermdglicht werden.

Mit Blick auf die Ausfiihrungen in Kap. 2 wird hier fir Art und MaR der zulassigen Uberbauung die der-
zeitige Darstellung im Flachennutzungsplan zugrundegelegt, namlich ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einer Grundflachenzahl von 0,3 einschlieRlich einer Uberschreitungsmdglichkeit um 50 %
geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO, im Ergebnis also eine GRZ von 0,3 + 50 % = 0,45.

6.2 Folgewirkungen
Hinweis: Zur nachfolgenden Gliederung a) — j) vgl. auch Kap. 3
Vorbemerkungen

Flurstiick 76/27

Von den beiden innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung liegenden Flachen ist das groere Flur-
stlick 76/27 bereits seit langem bebaut, das Gebaude ist bewohnt und die Freiflachen werden weitge-
hend als Ziergartenflachen genutzt. Bauabsichten sind fiir dieses Grundstiick derzeit nicht bekannt.
Der geschéatzte Anteil an Uberbauung und Flachenbefestigung (Hauptgebéaude, Nebengebaude, Zu-
fahrt, Stellplatz, Wege, Terrasse) betragt ca. bis zu 40 %, was einer GRZ von 0,4 entspricht. Die Be-
baubarkeit dieses Grundstiicks ware danach bereits weitgehend ausgenutzt. Insgesamt wird daher fir
dieses Flurstiick keine Eingriffsrelevanz gesehen, es kann hier auch kein Kompensationsbedarf abge-
leitet werden.

Flurstiick 76/33

Anders verhalt es sich bei dem kleineren Flurstiick 76/33. Hier soll zukiinftig erstmalig eine Wohnbe-
bauung ermdglicht werden, d.h. es wird ein naturschutzrechtlicher Eingriff vorbereitet, der dann zu
kompensieren sein wird. Das zuldssige MaR der Uberbauung berechnet sich dabei unter Zugrundele-
gung einer GRZ von 0,45 (siehe oben) auf 814 m? x 0,45 = 366 m? Flache (Hinweis: die Zufahrt zum
Grundstlick tber das gemeindeeigene Flurstiick 76/20 bzw. dessen baumbestandene Rasenflache ist
dabei nicht beriicksichtigt; vgl. Kap. 9).

Die nachstehend beschriebenen Vorhabensfolgen beziehen sich also ausschlieBlich auf dieses
Flurstiick 76/33
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a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Mit der beabsichtigten Bebauung sind Verluste von Frei- bzw. Gartenflachen verbunden. Als Folge von
Uberbauung und Befestigung / Versiegelung durch Gebaude, Nebeneinrichtungen und Zufahrt im Um-
fang von voraussichtlich rund 366 m? verliert ein Teil der bisherigen Offenbdden sowohl seine Funktio-
nen als Lebensraum als auch als potentieller Standort fir naturraumtypische Vegetationsformen und
Pflanzenarten. Das bedeutet Struktur- bzw. Lebensraumverluste sowie auch einen Verlust an Nah-
rungsangebot fiir die daran gebundene Tierwelt, hier vorrangig Bodenlebewesen. Betroffen sind hier
voraussichtlich nur Scherrasenflachen (vgl. Karte 1). Mit Blick auf die Einschatzung in Kap. 2.2 werden
deshalb so im Ergebnis keine nachteiligen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt insgesamt gese-
hen.

Auch in Bezug auf die Schutzguter ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima / Luft sowie auch das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen werden infolge von Uberbauung und Befestigung nachteilige Auswirkungen bzw. Funk-
tionsverluste eintreten. Die Uberbauten bzw. befestigten Béden kénnen zuklinftig weder den bislang
daran gebundenen Bodenlebewesen noch anderen Artengruppen als Lebensraum zur Verfligung ste-
hen, aufserdem ist dort Pflanzenwachstum und Wasserversickerung nicht mehr moglich.

Aus den vorgenannten Folgen entsteht ein entsprechender naturschutzrechtlicher Kompensationsbe-
darf (vgl. Kap. 6.3 und 8).

Es verbleibt allerdings auch weiterhin ein deutlicher Anteil an Offenbdden und Freiflachen, der auch
zukinftig Versickerungsfunktionen, Aufgaben des Klimaausgleichs, Standort fir Vegetation etc. erfiil-
len kann. AuRerdem sollte sichergestellt werden, dal® das auf Gebauden und befestigten Flachen an-
fallende unbelastete Niederschlagswasser auf dem Grundstlick versickert wird und so dem 6rtlichen
Geflige des Naturhaushaltes erhalten bleibt.

Nachteilige Folgen fiir das Orts- bzw. Landschaftsbild werden nicht gesehen, da im unmittelbaren Um-
feld bereits Wohnbebauung gegeben ist, ein neues Wohngebaude sich hier voraussichtlich gut in die
Eigenart der naheren Umgebung und damit in die innere Ortslage einfligen wird und da auf3erdem der
Baumbestand des ,Hochzeitwaldes® bereits eine raumwirksame Eingriinung vorhalt.

Insgesamt bedeutet das aber auch, daR bei der hier beabsichtigten Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 1+3 BauGB die naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahme Satzungsbestandteil sein
muf, da vorherige Nicht-Bauflachen nun in ein Baugebiet transformiert werden. Eine solche Kompen-
sationsmaflnahme ist auf dem Flurstiick 76/33 allerdings nicht mdglich, dies wird deshalb an anderer
Stelle des betroffenen Raumes vorzunehmen sein (vgl. Kap. 8).

b) Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschatftlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Derartige Gebiete oder auch sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder —objekte sind hier
weder direkt noch indirekt betroffen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Nachteilige Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten, die beabsichtigte Nutzung bzw.
Bebauung ist in Bezug auf ihre Funktion (Wohnen) mit der bereits im unmittelbaren Umfeld gegebenen
Nutzung kompatibel.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguiter

Auch in dieser Hinsicht sind voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Die Entsorgung wird Uber die entsprechenden kommunalen Strukturen gewahrleistet. Emissionen wer-
den sich im Rahmen dessen bewegen, was flr eine dérfliche Einfamilienhaus-Bebauung Ublich ist.

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zum Vorhaben liegen derzeit keine Informationen Uber die energetische Nutzung vor.

a) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Angaben hierzu liegen nicht vor.
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h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Ein solches Gebiet liegt hier nicht vor, eine Betroffenheit ist nicht gegeben.

i)  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a,cundd

In dieser Hinsicht sind zwar Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen nach
den Buchstaben a, c und d zu erwarten. Sie werden hier aber nicht als erheblich nachteilig eingestuft.
Zu begriinden ist dies mit der Art der beabsichtigten Nutzung (Wohnen), die sich in das hier gegebene
Siedlungsgefiige gut einpassen wird, mit dem stark begrenzten MaR der Uberbauung sowie damit, dal
voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachglter eintreten
werden, nicht zuletzt auch wegen der vorgesehenen Eingrifiskompensation (insofern werden hier auch
§ 1a Abs. 2 und 3 sowie § 9 Abs. 1a BauGB beachtet).

i) Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben flir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den

Buchstaben a bisd und i

Derartige Auswirkungen sind hier nicht erkennbar bzw. zu erwarten.

6.3 Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes

Aus den im Kap. 6.2 erlauterten Sachverhalten bzw. dem beschriebenen Mal} an Flacheninanspruch-
nahme durch Uberbauung und Befestigung resultieren Eingriffe im Sinne des § 13 ff BNatSchG (Bun-
desnaturschutzgesetz). Weiterreichende Vermeidungsmoglichkeiten werden hier zur Zeit nicht gese-
hen. Die entstehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bediirfen der angemessenen
Kompensation durch eine geeignete Kompensationsmafinahme (siehe Kap. 8).

6.4 Hinweise zum Artenschutz

Eingriffe in Gehdlzbestande (hier: Ziergebiisch) sind hier voraussichtlich nicht erforderlich. Gleichwohl
sollte eine Beseitigung, sofern sie notwendig und unvermeidbar ist, mdglichst nicht in dem in § 39 Abs.
5 Satz 2 BNatSchG benannten Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30. September eines Jahres
erfolgen. Innerhalb dieses Zeitraumes ist im Einzelfall zu prifen, ob ggf. Brutvogelvorkommen vorhan-
den sind. Damit soll ausgeschlossen werden, dall insbesondere Brutgeschaft und Jungenaufzucht
geholz-bewohnender Vogelarten gestort werden. Nur dann wird den Stérungs- und Schadigungsverbo-
ten gemal § 44 BNatSchG

* zum Schutz der Individuen (d.h. einzelner Tiere),

* zum Schutz von Bauen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie

» zum Schutz vor erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der lokalen Population
entsprochen werden kdnnen, so dal® aus artenschutzrechtlicher Sicht dem Vorhaben nichts entgegen-
steht.

7. Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach gilt: "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwenige Mal3 zu beschrénken" [§ 1a (2)
BauGB].

Diesem Anspruch gentigt die hier mit der Satzung nach § 34 (4) Nr. 1+3 BauGB aufgestellte Planung,
da lediglich eine behutsame Einzelbebauung, die sich in die értliche Situation einflgt, zugelassen wird
und weil es sich um einen bereits teilbebauten Siedlungsbereich handelt.

Flachen fir Entsiegelung stehen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung.

8. Vorgesehene AusgleichsmaBnahme und Eingriffsbilanz

Es ist beabsichtigt, die notwendige Eingriffskompensation fur das geplante Bauvorhaben auf dem Flur-
stlick 76/33 uber einen bestehenden Kompensationspool der enercity AG abzuwickeln (siehe Tab. 1).
Beabsichtigt ist dort die Umwandlung einer ,Kurzumtriebsplantage® (Ausgangsbiotoptyp EBE) in einen
~Eichenmischwald armer, trockener Sandbéden® (Zielbiotop WQT).



667 Umweltbelange zur Satzung ,Noérdlich Gochermannsweg® nach § 34 (4) Nrn. 1+ 3 BauGB in Wietze Seite 11

Eingriffsbilanz
Mit der oben beschriebenen MalRnahme wird folgende Zielsetzung erreicht:

- die Kompensation des beabsichtigten neuen Bauvorhabens auf dem Flurstlick 76/33,
welches ursachlich fiir die hier durchgefiihrte Aufstellung der Einbeziehungssatzung
,Nordlich Gochermannsweg"“ ist; im nachgelagerten Bauantrags- bzw. Baugenehmi-
gungsverfahren kann also auf die auf dieser Satzungsebene bereits abgearbeitete na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung verwiesen werden;

Insofern kann insgesamt eine quantitativ und qualitativ ausgeglichene Eingriffsbilanz abgeleitet wer-
den, wie die Zusammenstellung der nachstehenden Tab. 1 zeigt.

Tab. 1:  Eingriffsbilanz

Tab.: Rechnerische Bilanz (Hinweis: entspricht im Grundsatz der Tab. C des Stéddtetagmodells)
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- und Ausgleichsflachen
Ist-Zustand Planung / Ausgleich
1 2 3 4 5 3 7 8
Ist-Zustand der vom Flache Wert- Flachenwert | Ausgleichsfliche (Planung / Ausgleich) | Flache Wert- Flachenwert
Vorhaben begtroffenen (in m?) faktor | (= Spalte 2 x d.h.: Flache wird (in m?) faktor |der Planungs- /
Biotoptypen Spalte 3) zukdnftig ...... (wie Ausgleichs-
(vgl. Karte 1) Spalte 2) fliche
(= Spalte 6 x
Spalte 7)
GR / PH Scherrasen / 366 1 366 0 0
Hausgarten)
448 1 44855 % restliche Freiflichen / Offenbdden 448 1 448
des Flurstiicks
Summen 814] | 814| | 814] | 448
GR / Scherrasen 40 1 40| zusétzlicher Versiegelungsanteil fiir 40 0 0
Herstellung der Zufahrt auferhalb des
Satzungsbereichs
il
planexterne KompensationsmaBnahme:
Ausgangszustand 136 1 136|Magnahme E 1: 136 4 544
"Kurzumtriebsplantage” anteilige Anrechnung iiber den
(EBE}) Erstaufforstungspool der enercity AG
Hannowver in Wieckenberg, Lange Allern,
Flur 8, Flurstiick 60/0;
Zielbiotoptyp WQT "Eichenmischwald
armer, trockener Sandboden”
Zusatz filr das Schutzgut 136 1 136 |anteilige Anrechnung tber den 136 1 136
"Boden" gem. Enercity- Erstaufforstungspool der enercity AG
Poolvorgabe: gleicher wie vor
Fldchenumfang wie vor
Summen 1.126 1.128
Flachenwert der Eingriffs-/ I 1.126|Flachenwert der Eingriffs-/ I Ausgleichsfliche 1.128
Ausgleichsflache(lst-Zustand) (Planung / Ausgleich)
Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache (Planung) 1.128
- Flachenwert der Eingriffs/Ausgleichsfléche IstZustand) -1.126
= (Flachenwert fir Ausgleich hinreichend erbracht) 2
|Grundlage:
"Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung” (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013)

9 Ubernahme von MaBnahmen in die Satzung nach § 34 (4) Nr. 1+3 BauGB

Es wird empfohlen, die Inhalte dieses Fachbeitrages in die Satzungsbegrindung aufzunehmen. Weite-
re konkrete MalRnahmen zur Festsetzung innerhalb des Geltungsbereiches werden nicht vorgeschla-
gen.

Erganzend wird aber empfohlen, die o0.g. Ausgleichsmallnahme in einem stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Gemeinde Wietze, dem Grundeigentimer des Flurstiicks 60/0 sowie dem Flachenpool-
betreiber (sofern nicht identisch mit dem Grundeigentiimer) festzuschreiben.

Dabei sollte erganzend beriicksichtigt werden, daf’ auf dem gemeindlichen Flurstlick 76/20 (Rasenfla-
che mit ,Hochzeitswald“ am Gochermannsweg) noch eine rund 4 m breite befestigte Zufahrt im Fla-
chenumfang von ca. 40 m? hergestellt werden muf3. Dieser Flachenanteil liegt zwar nicht im Geltungs-
bereich der Satzung, ist aber eingriffsrelevant und deshalb auch vorsorglich in Tab. 1 schon mit einge-
stellt worden, so dal sich der Kompensationsflachenbedarf bei einem Aufwertungspotential von Wert-
stufe 1 auf Wertstufe 4 auf insgesamt anteilig 136 m? Kompensationspoolfiache belautt.



667 Umweltbelange zur Satzung ,Noérdlich Gochermannsweg® nach § 34 (4) Nrn. 1+ 3 BauGB in Wietze Seite 12

Hinzu kommt allerdings entsprechend den spezifischen Anforderungen des hier zugrunde gelegten
Kompensationspools noch einmal der gleiche Flachenansatz zur Kompensation des Schutzgutes ,Bo-
den®, so dal} insgesamt 136 + 136 = 272 m? Flache aus dem Kompensationspool der enercity AG

abzubuchen sind.
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