BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gemal 8§ 3 (1) BauGB geman § 3 (2) BauGB -
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

Im Geltungsbereich des BebauungsplanesNr.W-  A$Q GHU %XQGHVVWUD%H OLWWH
und &hnliche Unternehmungen im Sinne des § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von

Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdglichkeit dienen, unzulassig (gemaR § 1 (5) und (9)
BauNVO).



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des
§ 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wietze

diesen Bebauungsplan Nr. W-30 A$Q GHU % X Q G H V, Batehbriéh #lisQleiw W Bis. 3 Satz 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer deg
textlichen

vorstehenden Planzeichnungen des Geltungsbereiches und der
Festsetzung, als Satzung beschlossen.

Wietze, den 4.2.2019
Siegel gez. W. KluBmann

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 24.1.2017 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. W-30 A$Q GHU %X Q G H V \baydhibsken DL W W H 3

Anderungsbeschluss ist gem&R § 2 Abs. 1 BauGB am 20.4.2018 ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Wietze, den 4.2.2019
Siegel gez. W. KluBmann

Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
ozorr €} LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Hannover im August 2017

Buro fr stadtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wietze hat dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. W-30
A$Q GHU %XQGHYV YhivReDrétadiing briw 28.B.2018 zugestimmt und die

offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 2.10.2018 ortsiiblich bekannt-

gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. W-30 A$Q GHU % X QG H V mMMBa-D %o Ky, Q%%

griindung hat vom 11.10.2018 bis 12.11.2018 gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.
Wietze, den 4.2.2019
Siegel

gez. W. KluBmann
Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietze hat in seiner
dem geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriind

iftzung am
zugestimmt

legung wurden am

Der
vom
offentlich ausgelegen.

des
bis

Entwurf mit Begriindung hat

gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut

Den von der Plandrderung Betroffenen wurde mit  Schreiben
vom egenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Wietze, den

Siegel
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wietze hat den Bebauungsplan Nr. W-30 A$Q GHU % XQ

GHV VWU D %#&thPrifiig ldér Anregungen gemal? § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 24.1.2019 als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Wietze, den 4.2.2019
Siegel

gez. W. KluBmann
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. W-30 A$Q GHU %XQGHVVW

OLWistHyemalk § 10 Abs. 3 BauGB am 7.2.2019 im Amtsblatt fur den
Landkreis Celle bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. W-30 A$Q GHU
am 7.2.2019 rechtsverbindlich geworden.

% X Q G HV V \§tU dashitH
Wietze, den 11.2.2019
Siegel

gez. W. KluBmann
Burgermeister

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Ver-

letzung der Vorschriften tiber das Verhéaltnis der des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
W0 GHU %X QG H V \6MMiiftibogegdniibnder 3Gemeinde
Wietze unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden (8 215 BauGB).

Wietze den
Siegel

Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

oLWYV
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Begrindung

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wietze hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W-30 A$Q GHU

BundesstralRe Mitte" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich beiderseits der Nienburger und Steinférder Stral3e im Zuge
der Bundesstral3e 214. Er wird auf dem Deckblatt dieses Bebauungsplanes mit Begriindung
in der Ubersicht im Mafstab 1:8.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Regionale Raumordnungsplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2005 fur den Landkreis Celle legt den Kernort
Wietze als Grundzentrum fest, in dem zentrale Einrichtungen und Angebote fir den all-
gemeinen taglichen Grundbedarf bereitzustellen sind. Einer Ausdiinnung der Infrastruktur
in den Dorfern und Stadten des landlichen Raumes, zu dem Wietze zahlt, ist entgegen-
zuwirken.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietze stellt fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes Misch- und Dorfgebiete mit unterschiedlichen durchschnittlichen
Geschossflachenzahl von 1,4 dar. Dazu kommt ein zentrales Allgemeines Wohngebiet
sowie die Flache fir den Gemeinbedarf Rathaus Ein entsprechender Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan wird im Folgenden im MaR3stab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Planbereich befindet sich in der Ortsmitte Wietzes. Belange von Natur und Landschaft
sind durch die Inhalte dieses Bebauungsplanes nicht betroffen sind.
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Ausschnitte aus dem Arbeitsplan des Flachennutzungsplanes, M 1:5.000
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Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Das Ziel dieses Bebauungsplanes besteht darin, die Ein-richtung von Spielhallen und ahn-
lichen Unternehmungen im Sinne des 8 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von
Spielgeraten mit und ohne Gewinnmdoglichkeit dienen, innerhalb ihres Geltungsbereiches
und damit fur die Ortsmitte Wietzes auszuschlieR3en. Es handelt sich somit um einen ein-
fachen Bebauungsplan gemalf3 § 30 (3) BauGB.

Ein grundlegendes stadtebauliches Ziel fir die Ortsmitte Wietzes ist die Erhaltung ihrer
Funktion als Versorgungszentrum fir den Zentralort Wietze und die Ortsteile der Gemeinde.
Um dieses Ziel erreichen zu kdnnen, soll die Vielfalt an verschiedenen Geschéfts-, Handels
und Dienstleistungsnutzungen bewahrt und gestérkt werden. Die Abnahme der Vielfalt
dieser Nutzungen wirde in der letzten Konsequenz zu einer Verddung der Ortsmitte flhren.
Die versorgenden Betriebe wirden sich andere Standorte suchen, die zu einer vélligen
Umstrukturierung der stadtebaulichen Funktionen innerhalb des Gesamtortes fiihrten.
Daraus entwickelten sich neuartige Probleme wie beispielsweise die Inanspruchnahme von
bislang unbebautem Grund und Boden bei gleichzeitigem Leerfallen der vorhandenen
Bausubstanz in der Ortsmitte, die Erzeugung zusatzlicher Verkehrsstrome wegen der
Randlage neuer Versorgungszentren und die zu erwartende mangelhafte Erreichbarkeit fur
nicht motorisierte Kunden. Dementsprechend sollen die Rahmenbedingungen, die Uber die
stadtebauliche Planung gesetzt werden kénnen, dazu beitragen, den verschiedensten
Geschaften und Betrieben die Standortsicherung in der Ortsmitte zu erméglichen.

Ein erstes Warnzeichen fiir eine nachteilige Veranderung der zu erhaltenden und zu ent-
wickelnden vielfaltigen Nutzungsstruktur in der Ortsmitte kann darin gesehen werden, dass
Spielhallen, beispielsweise aufgrund ihres Geschéftserfolges oder aufgrund der fur sie nicht
geltenden Ladenschlusszeiten, in die Lage versetzt werden, héhere Grundstilickspreise
oder Mieten zu bezahlen, die andere Nutzungen (Einzelhandelgeschéfte, Dienstleistungen,
nicht stérende Handwerksbetriebe, sonstige Betriebe der Versorgungsinfrastruktur), die fur
die Erhaltung der stadtebauliche Funktion der Ortsmitte mindestens ebenso wichtig sind,
nicht tragen kénnen. Eine solche finanzielle Sonderstellung der Spielhallen kann sehr leicht
zu einer Verdrangung anderer Nutzungen fihren, die nicht in der Lage sind, bei Preisen
und Mieten mithalten zu kénnen. Durch eine solche Verdrangung wiirde die stadtebauliche
Funktion der Ortsmitte als zentraler Versorgungsbereich in erheblichem Mald gefahrdet,
zumal wenn die Spielhallen durch ihre @ulRere Erscheinung ein Absinken des Niveaus und
damit einhergehend der Attraktivitdt des Versorgungszentrums bewirken.

Um den beschriebenen Gefahren fiir die stddtebauliche Funktion und letztlich auch fir das
Erscheinungsbild der Ortsmitte Wietzes zu begegnen, werden Spielhallen im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes ausgeschlossen. bereits mehrere Spielhallen bestehen
bzw. genehmigt sind, wird ein Ausschluss zuséatzlicher Spielhallen zur Verhinderung einer
stadtebaulich nachteiligen Massierung solcher Vergnigungsstatten als angemessen
angesehen, um das erklarte Ziel der Erhaltung der stadtebaulichen Struktur und Funktion
der Ortsmitte Wietzes erreichen zu kénnen. Neue Spielhallen kénnen nach wie vor in
anderen Bereichen der Gemeinde eingerichtet werden, die durch diesen Bebauungsplan
nicht betroffen sind.

Andersartige Vergnigungsstatten missen nicht ausgeschlossen, weil eine stadtebaulich
nachteilige Massierung durch sie derzeit nicht zu befurchten ist.
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Durch die Planung wird den raumordnerischen Zielen fur den landlichen Raum sowie
insbesondere auch fur den Erhalt der grundzentralen Funktion Wietzes entsprochen.

Der Geltungsbereich deckte die Achse der zentralen Bundesstral3e mit ihrer beidseitigen
Bebauung ab. Soweit mdglich und sinnvoll, werden vollstandige Grundstiicke in den Plan-
bereich einbezogen. Wo dies nicht der Fall ist, missen aufgrund der grof3flachigen Grund-
stiicksstrukturen Grenzen gezogen werden, die sich an einem angemessenen Abstand von
der Bundesstral3e orientieren.

Das Grundstick des Rathauses wird in die Planung einbezogen, weil derzeit ein Neubau
LP %HUHLFK GHV %HED X X QM3 IVMHHNX @ IDDIIW K446 dassIISD QW Z L
bisherige Grundstlck in absehbarer Zeit privatisiert werden kénnte.

Dagegen wird der Bereich des REWE-Marktes nicht in den Geltungsbereich einbezogen,
weil es hier bereits einen Bebauungsplan gibt, in dem Spielhallen nicht zugelassen sind.

$XFK GLH %HUHLFKH JZHL ZHLWH Ure Ut QuH E D WHQYUXBIO ITTHNV K HT

A%HWULHEVKHLP 5DWKH?* ZHUGH Q BehaulhdéplarQeiderzQyel;Rsie O L H JH (
sind jeweils einem gesonderten Anderungsverfahren zu unterziehen.

Denkmale, die im Flachennutzungsplan dargestellt sind, werden durch den Inhalt der vor-
liegenden Bebauungsplanung nicht betroffen.
Der Gemeinde entstehende Kosten

Der Gemeinde Wietze entstehen durch die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes keine
Kosten.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. W-  A$Q GHU % XQGHVVWUD %

vom 11.10.2018 bis einschlieRlich 12.11.2018

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Wietze gemaR § 9 Abs. 8 BauGB
beschlossen.

Wietze, den 4.2.2019

gez. W. KluBmann
Blrgermeister
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1. Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Das Ziel dieses Bebauungsplanes besteht darin, die Einrichtung von Spielhallen und &hnlichen
Unternehmungen im Sinne des 8 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten
mit und ohne Gewinnmdoglichkeit dienen, innerhalb ihres Geltungsbereiches und damit fur die
Ortsmitte Wietzes auszuschlieBen. Es handelt sich somit um einen einfachen Bebauungsplan
gemaf § 30 (3) BauGB.

Ein grundlegendes stadtebauliches Ziel fir die Ortsmitte Wietzes ist die Erhaltung ihrer Funktion
als Versorgungszentrum fur den Zentralort Wietze und die Ortsteile der Gemeinde. Um dieses
Ziel erreichen zu konnen, soll die Vielfalt an verschiedenen Geschéfts-, Handels und Dienst-
leistungsnutzungen bewahrt und gestarkt werden. Die Abnahme der Vielfalt dieser Nutzungen
wirde in der letzten Konsequenz zu einer Verdédung der Ortsmitte fihren. Die versorgenden
Betriebe wirden sich andere Standorte suchen, die zu einer volligen Umstrukturierung der
stadtebaulichen Funktionen innerhalb des Gesamtortes fuhrten. Daraus entwickelten sich neu-
artige Probleme wie beispielsweise die Inanspruchnahme von bislang unbebautem Grund und
Boden bei gleichzeitigem Leerfallen der vorhandenen Bausubstanz in der Ortsmitte, die Erzeu-
gung zusatzlicher Verkehrsstrome wegen der Randlage neuer Versorgungszentren und die zu
erwartende mangelhafte Erreichbarkeit flr nicht motorisierte Kunden. Dementsprechend sollen
die Rahmenbedingungen, die liber die stadtebauliche Planung gesetzt werden kénnen, dazu bei-
tragen, den verschiedensten Geschéften und Betrieben die Standortsicherung in der Ortsmitte zu
ermoglichen.

Ein erstes Warnzeichen fur eine nachteilige Verdnderung der zu erhaltenden und zu entwickeln-
den vielféltigen Nutzungsstruktur in der Ortsmitte kann darin gesehen werden, dass Spielhallen,
beispielsweise aufgrund ihres Geschéftserfolges oder aufgrund der fir sie nicht geltenden
Ladenschlusszeiten, in die Lage versetzt werden, hohere Grundstiickspreise oder Mieten zu
bezahlen, die andere Nutzungen (Einzelhandelsgeschéfte, Dienstleistungen, nicht stérende
Handwerksbetriebe, sonstige Betriebe der Versorgungsinfrastruktur), die fir die Erhaltung der
stadtebauliche Funktion der Ortsmitte mindestens ebenso wichtig sind, nicht tragen kénnen. Eine
solche finanzielle Sonderstellung der Spielhallen kann sehr leicht zu einer Verdrangung anderer
Nutzungen fiihren, die nicht in der Lage sind, bei Preisen und Mieten mithalten zu kénnen. Durch
eine solche Verdrangung wiirde die stadtebauliche Funktion der Ortsmitte als zentraler Ver-
sorgungsbereich in erheblichem MaR gefahrdet, zumal wenn die Spielhallen durch ihre auf3ere
Erscheinung ein Absinken des Niveaus und damit einhergehend der Attraktivitat des Ver-
sorgungszentrums bewirken.

Um den beschriebenen Gefahren fir die stadtebauliche Funktion und letztlich auch fir das
Erscheinungsbild der Ortsmitte Wietzes zu begegnen, werden Spielhallen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes ausgeschlossen. bereits mehrere Spielhallen bestehen bzw. genehmigt
sind, wird ein Ausschluss zusatzlicher Spielhallen zur Verhinderung einer stadtebaulich nach-
teiligen Massierung solcher Vergnilgungsstatten als angemessen angesehen, um das erklarte
Ziel der Erhaltung der stadtebaulichen Struktur und Funktion der Ortsmitte Wietzes erreichen zu
kénnen. Neue Spielhallen kdnnen nach wie vor in anderen Bereichen der Gemeinde eingerichtet
werden, die durch diesen Bebauungsplan nicht betroffen sind.

Andersartige Vergnugungsstatten mussen nicht ausgeschlossen, weil eine stadtebaulich nach-
teilige Massierung durch sie derzeit nicht zu befirchten ist.

Durch die Planung wird den raumordnerischen Zielen fiir den landlichen Raum sowie insbeson-
dere auch fir den Erhalt der grundzentralen Funktion Wietzes entsprochen.



Der Geltungsbereich deckte die Achse der zentralen Bundesstral3e mit ihrer beidseitigen Bebau-
ung ab. Soweit moglich und sinnvoll, werden vollstidndige Grundstiicke in den Planbereich ein-
bezogen. Wo dies nicht der Fall ist, missen aufgrund der grof3flachigen Grundstiicksstrukturen
Grenzen gezogen werden, die sich an einem angemessenen Abstand von der Bundesstral3e
orientieren.

Das Grundstiick des Rathauses wird in die Planung einbezogen, weil derzeit ein Neubau im
%HUHLFK GHV %HEDXXQJWZOGIDYHWXAQDUIDHIWKH3 JHSODQW ZLUG V
Grundstuck in absehbarer Zeit privatisiert werden konnte.

Dagegen wird der Bereich des REWE-Marktes nicht in den Geltungsbereich einbezogen, weil es
hier bereits einen Bebauungsplan gibt, in dem Spielhallen nicht zugelassen sind.

$XFK GLH %HUHLFKH ]ZHL ZHLWHUHUUZHEW XX @ D\IS5D O K K3 XIQUGHALS
SDWKH?3* ZHUGHQ QLFKW LQ GHQ YRUmbkzoden;Fie i@l jeweilE BiexQJVSOL
gesonderten Anderungsverfahren zu unterziehen.

Denkmale, die im Flachennutzungsplan dargestellt sind, werden durch den Inhalt der vorliegen-
den Bebauungsplanung nicht betroffen.

2. Anregungen wahrend des Verfahrens und die Abwéagung hierzu
Anrequngen gemalR 8§ 3(1)/ 84 (1) BauGB
Anregungen der Offentlichkeit

Nr. 1

Anregung: Meinen Kenntnisstand Uber die Bekanntmachung habe ich aus den Wietzer Nach-
richten vom 02. Mai 2018 und aus dem Internet.

Aus der Zeitung habe ich entnommen, dass eine Umweltvertréaglichkeitsprifung nicht erforderlich
bzw. Vorprifung nicht erforderlich sein soll und das Ziel der Bebauungsplan die Einrichtung von
Spielhallen und ahnlichen Unternehmen auszuschlieZen.

Dazu &ul3ere ich mich wie folgt:

I.: Fur mich stellt es sich so dar, als ob durch diesen Plan die Grenze zwischen Auf3enbereich
und Innenbereich festgestellt werden soll, wovon dann auch die Bodenrichtwerte des Kataster-
amtes abhangen. Diese Karte hatte ich beim Katasteramt einsehen dirfen im Sept. 2015, als es
um das Hasselmann Grundstiick (heute NETTO Markt und Maisacker) ging. Im Auf3enbereich
hangen diese Bodenrichtwerte von den land- und forstwirtschaftlichen Ertragnissen ab. Den
Sumpf habe ich gesehen, auch die fliegenden Drohnen und neuerdings seit letzter Woche wird
dort sogar beregnet aus einem neuen Brunnen, obwohl der Acker bis Mai teilweise wegen der
Nasse nicht befahrbar war.

Es stellt sich hier die Frage, wer wird hier in Kernbereich Wietze in Zukunft noch im AuRenbereich
bauen dirfen. Und wo wird die Grundsteuer A zu erheben sein und wo die Grundsteuer B. Des-
wegen muss hier fein sauberlich geschaut werden und weil mein alter Hof ganzlich Auf3enbereich
ist, erhebe ich hier an dieser Stelle Einspruch.

Die Hofstelle ist nicht Innenbereich.

In der Karte habe ich gesehen, dass die Hofstellen Hoper / Hahn und Thielen / Hanebuth / Ernst
im Aul3enbereich bleiben sollen und aber auch die Villa mit Scheune der Personengemeinschaft
Dr. Irene Rahte & Eva Rahte geb. Borgwarth. Wobei drittes nicht richtig ist. Die Hofstelle der Dr.
Irene Rahte ist in Steinforder Str. 141 bzw. Nr. 59 (beide sind verpachtet.)

Die Hofstelle Wiebe hat ein Biro im AulRenbereich. Ob das fir den Forstbetrieb von Rolf ist weil3
ich hier nicht.



Hofstelle Hellie hat eine Scheune im Aul3enbereich.

Der Schief3stand und das alte Schitzenhaus - Kegelbahn - ist in der Karte 2015 noch Innen-
bereich. Wieso ist das gedndert? Ist es jetzt Landwirtschaft?

Auf dem Grinland von lIsers Elli steht jetzt der Rewe Markt. Das ist Innenbereich! Weil keine
Landwirtschaft mehr.

Hofstelle Hasselmann ist geteilt und hat im hinteren Bereich einen neuen Brunnen als Ersatz fur
den alten und das alte Wohngebaude mit Backhaus wird wohl in Zukunft auch ersetzt werden
durfen. Wer da jetzt Eigentiimer geworden ist, weif3 ich nicht, ob es ein Landwirt ist weil3 ich auch
nicht. Jirgen hatte mir gesagt, dass er es nicht mehr ist. Aus dem neuen Brunnen kann man viel
mehr Wasser ziehen als aus dem alten oberirdischen. Ich wollte ihn damals abtragen, aber ich
war 1 Tag zu spat. Die alten 250 jahrigen Eichen sind abgesagt.

Die Darre mit Forstgarten: alte Hofstelle Nr. 6 - Meinheit bis 1928. Die Hofstelle ist Wist und mit
Schiitzenhaus. Die Darre ist in den Besitz der Gemeinde nun wohl vollstandig ibergegangen.
Dort sollte man einen Teil der Verwaltung unterbringen und ein Modelvorfihrraum tber Forst-
samenvermehrung und das in dem dazugehdrigen Garten zeigen. Das Gebaude sollte unter
Denkmalschutz, weil es nur noch 2 in Deutschland gibt. Das hatte ich telefonisch schon in Line-
burg beim Amt vorgetragen.

Schulstral3e: Mein Grundbesitz ist Ackerland im Aul3enbereich und zum Hof zugehorig. Das der
Familie Saucke auch. Von einer anderen Planung ist mir nichts bekannt und von einer Teilung
des Saucke Grundstiicks als Nachbarin auch nicht. Ich habe keinen Grenzstein abgemarkt. Aber
dieser neue Plan zeigt das.

Das Sauckegrundstiick - Hofstelle - hat eine doppelte Nutzung, steht teilweise unter Denkmal-
schutz und hat zum einen die Nutzung Gewerbe und Dienstleistungen (2004) und zum anderen
landwirtschaftliche Wiese im Uberschwemmungsgebiet und wird durch mich in Rechtsnachfolge
seit 1964 genutzt. Die Hofstelle steht seit Okt. 2017 zum Verkauf an (siehe Cellesche Zeitung).
Hier ist die Spielhélle. Das hat Frau Baum gesehen. Um das abzuwenden, sollte hier das neue
Rathaus entstehen. Winsen schafft das auch mit dem alten Amtshaus. (Es wird gerade moderni-
siert). Onkel Heinrich Timme war bis 1963 Vorsteher der Forstgenossenschaft und das dazu-

einiger Zeit hatte ich auch hier eine telefonische Eingabe im Lineburger Amt gemacht, allerdings
per Telefon. Die neuen Nutzer sind seit Pfingsten (21.05.2018) da. Die Pferde (Hengst und Stute)
haben bereits bis heute den ganzen Naturrasen zertrampelt, das sind 10 Tage. Die alten Eichen
hatten die Eltern Saucke noch abgeséagt.

Wir hier auf meiner Hofstelle Nr. 53 haben einen unterirdischen Brunnen mit Ouellwasserqualitat
und eine kleine Pumpe in der Wiese unter dem Baum. Haus Nr. 52 gehdrt als Wiese zum Hof
und Nr. 53 (Grundstiick 76/4 ist nicht geteilt und das 77/7 auch nicht). Es ist eine Wiese. Die
Teilungen sind nicht beantragt worden. Warum ist das in der Karte vom Bebauungsplan so ein-
gezeichnet? Der Stromturm in der Wiese am Rande des Uberschwemmungsgebietes ist der
Karte nach Auf3enbereich. Richtig ist aber, dass der ganze landwirtschaftliche Teil dieser Hof-
stelle historisch AulRenbereich ist. Hierfur wird Jagdgeld bezahlt. Aber wie ist der Stromturm
erschlossen? Der Weg dahin ist im Privatbesitz und ein Wegerecht gibt es nach meiner Kenntnis
nicht. Aber das habe ich an anderer Stelle schon beantragt. Wir fahren nach hinten immer Uber
GDV *UXQGVW-<eFN GDV DEHU DXFK JXP +RIlI JHK|UFW & QK HLQH :|
vor der HoOffdor. Sie parken dort und gehen in die neue Eisdiele-Spielhalle oder in den neuen
NETTO. Wir kommen dann hier nicht mehr vom Hof, weder links noch rechts. Deswegen habe
ich an anderer Stelle einen Sommerweg bzw. Grinstreifen beantragt.

Die Hofstelle Dr. Irene Rahte (Nr. 59) hat einen Schuppen im AulR3enbereich. Das Anwesen der
Rahtes besteht im Ursprung aus 3 Kotnerstellen. (Wills, Olls und Hapke. ) Sie wird zur Zeit von
einer Holzfirma aus Danemark genutzt und hat mit der Eigenjagd nichts mehr zu tun und die
Darre ist verkauft. Die Karte von 2015 zeigt den Verlauf der Innenbereichslinie noch anders.



An dieser Stelle danke ich nochmals fur die damals geleistete Amtshilfe als Jagdgenossin in
Wietze und Wiekenberg.

Il :

Hier der StralRe entlang stehen viele alte Eichen. Viele davon sind bereits abgesagt. Diese letzten
sollten Naturdenkmaler werden. Das wiirde ich befirworten. Insbesondere die ganz alte auf dem
Hellie Hof.

Viele Eingriffe sind bereits in die Natur passiert, gerade in meiner nachsten Nachbarschaft.

- Umbruch der Wiese zum Maisacker

- Abségen der Eichen

- Neuer gréf3erer Brunnen

- Umnutzung von Landwirtschaft auf Dienstleistungen und Gewerbe mit Versiegelung des Grund
und Bodens (REWE & NETTO) + Eisdiele

- Das Verschwinden der geschiitzten Tiere auf den Hoéfen.(Schwalben, Bienen Fledermause
Huhner Kuhe und Schafe & Pferde.

- Der Wolf steht vor der Hoffd6r - Spaziergang auf der B 214 und Riss in 2016

- Hofteilungen in Erbengemeinschaften nach BGB

- Neubau vom Schlachthof im AuRenbereich. Dadurch verkeimtes Wasser in die Aller.

- Zerstorung von Biotopen.

Ein Umweltvertraglichkeitsgutachten fur die Gemeinde Wietze halte ich fir dringend erforderlich
- gerade im Hinblick auf sauberes Trinkwasser fiir Hannover.

- Fur die Tiere brauchen wir auch eine neue Briicke hinten tber die Wietze, weil wir diese nach
Auskunft unserer Nachbarin Rahte nicht benutzen dirfen, genauso wie auch ihren Weg nicht
Entlang meines Grundstlicks. Mit den meisten Tieren kdnnen wir nicht mehr zu Fu auf der B
214 gehen. Das ist zu gefahrlich fir Fahrzeuge, Menschen und Tiere.

- Das Abségen der letzten alten Eichen auf den alten Hofstellen muss aufhdren.

Eine Abschrift, auch fur das Amt fir Denkmalschutz und -pflege, mit der dringenden Bitte um
Weiterleitung an die zustandigen Ubergeordneten Behdrden schicke ich mit separater Post an
den Landkreis Celle.

Abwagung: Dieser Bebauungsplan beinhaltet ausschlie3lich das Verbot von Spielhallen in
seinem Geltungsbereich. Es wird weder eine Teilung in Innen- und AuRenbereich vorgenommen
noch werden durch ihn Grundsticksgrenzen gezogen oder aufgehoben. Auch die anderen
angesprochenen Themenbereiche sind durch dieses Verbot nicht betroffen. Insbesondere die
Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird durch ein Verbot von Spielhallen nicht
ausgeldst.



Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Anregung: _Indem o. g. Plangebiet befinden sich die nachfolgenden bergbaulichen Einrichtungen
der DEA Deutsche Erdoel AG:

- Bohrung M 23

- Bohrung M 50

- Bohrung Strippelmann | und

- Bohrung C.0.C.1 (Bergheim).

Verfillte Bohrungen dirfen nach bergbehordlicher Vorschrift nicht Gberbaut und nicht ab-
gegraben werden. Es ist eine Kreisflache mit einem Radius von 5 m freizuhalten.

Anderenfalls ist das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie zu hdren. Ich bitte Sie, sich
mit der DEA Deutsche Erdoel AG, Vertragswesen, Schachtstrale 76, 29323 Wietze, in Ver-
bindung zu setzen und ggf. die zu treffenden Schutzmaflinahmen abzustimmen.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf
unsere Belange nicht.

Abwéaqgung: Das wird zur Kenntnis genommen, betrifft aber nicht die Planinhalte. Es ist kein
Beschluss erforderlich

Landkreis Celle

Anregung Stellungnahme der Regionalplanung: Die Planung wird grundséatzlich begrift,
allerdings sollte die raumliche Abgrenzung tberpriift und angepasst werden.

Durch die vorliegende Planung sollen in der Ortsmitte Spiel-hallen ausgeschlossen werden, damit
diese andere zentrentypische Nutzungen, wie Einzelhandel etc. nicht verdrangen (s. Begriindung
B-Plan S. 12).

Dieses Planungsziel wird aus raumordnerischer Sicht ausdriicklich begriif3t, weil dadurch die fir
den neu entwickelten zentralen Versorgungsbereich (bzw. stadtebaulich integrierte Lage i.S. des
Landes-Raumordnungsprogramms) typischen und erforderlichen Nutzungen, wie Einzelhandel,
Dienst-leistungen und Gastronomie, gesichert und entwickelt werden.

Nicht nachvollziehbar ist, wieso das Flurstiick Gemarkung Wietze Flur 10 FS 47/9 (Standort neuer
Rewe) im Geltungs-bereich dieser Planung fehlt, obwohl dieser Einzelhandelsgrol3betrieb eine
grof3e Rolle fur die Entwicklung des neue zentralen Versorgungsbereiches spielt und grundsatz-
lich auch durch Spielhallen beeintrachtigt werden kann.

,P SEVFKQLWW A 3 GHU %HJU QGXQJ VROOWHQ DXFKD®RGHMQW YV
Raumordnungsprogramm und im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 sowie im RROP
2016 Entwurf zu Versorgungsstrukturen bzw. der stadtebaulich integrierten Lage behandelt
werden.

Abwéagung: Der Standort des REWE-Marktes ist nicht im Geltungsbereich enthalten, weil es fur
ihn einen eigenen Bebauungsplan gibt, nach dem hier Spielhallen nicht zugelassen sind. Eine
Einbeziehung ware nur méglich, wenn der REWE-Plan gleichzeitig aufgehoben wiirde. Das kann
nicht gewollt sein. Der Anregung wird nicht gefolgt.



Anrequng Hinweis zur Bekanntmachung gem. 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB: Im Rahmen der
[ITHQWOLFKHQ %HNDQQWPDFKXQJ wvwitb&rddenerl IHforndtianéhsGiED U H Q3
zuweisen. Zusatzlich ist auf die bereits vorliegenden Stellungnahmen hinzuweisen. Die in den
vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen sind dabei nach
Themenblécken zusammenzufassen und diese in der orts-tiblichen Bekanntmachung schlag-
wortartig zu charakterisieren. Ein bloRer Hinweis auf den Umweltbericht ermdglicht keine inhalt-
liche Einschatzung dariiber, welche Umwelt-belange in einer konkreten Planung bisher themati-
siert worden sind und wird der Anstof3funktion, die der Gesetzgeber der Auslegungsbekannt-
machung zumisst, nicht gerecht. (BVerwG, Urteil vom 18.07.2013)

Bitte achten Sie daher bei der 6ffentlichen Bekanntmachung weiterhin darauf, dass die umwelt-
bezogenen Informationen schlagwortartig nach Themenbldcken zusammengefasst werden. Eine
fehlerhafte Bekanntmachung wirde sonst zur Rechtswidrigkeit des Bauleitplanes fuihren.

Abwédqung: Der Hinweis wird beachtet.

Anregung Allgemeiner Hinweis: __ Bitte beachten Sie, dass ich eine digitalisierte Ausfertigung zur
(LQELQGXQJ LQ GDV 3URJUDPP AZHE*,63 EHQ|WL&GHV1BGR QGHUGH
Genehmigung bitte ich daher um Ubersendung der Planurkunde mit vollstandiger Verfahrens-

leiste in digitaler Form.

Abwaqung: Der Bitte wird entsprochen.

LGLN Regionaldirektion Hameln - Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Anregung: Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren
Planung das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der Anlage; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fur
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustéandig sind.

Eine MaBnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. 8 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behdrden kosten-
pflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um ent-
sprechende schriftliche Auftragserteilung.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittel-belastung im Planungsbereich vorliegt.

Abwag ung: Hierbei handelt es sich um einen genormten Beitrag, der so zu jeder Planung vor-
gebracht wird, und aus dem nicht entnommen werden kann, dass die Belange des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes durch die Planung betroffen waren. Es ist kein Beschluss erforderlich



Niedersachsische Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Verden

Anregung: Gegen das 0. g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn die folgenden

Punkte beachtet werden:

1. Bei Antragstellung auf Neuanlage von Zufahrten und Einmiindungen zur B 214 bzw. Anderung
vorhandener Zufahrten und Einmundungen ist die hiesige Stralenbauverwaltung hin-sichtlich
Gestaltung und Befestigung der Zufahrten und Einmindungen in jedem Einzelfall, auch nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes, zu beteiligen.

Im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans sind in Einmindungsbereichen von Kreis-,
Gemeinde-, oder Privatstraf3en zur B 214 Sichtdreiecke mit den Schenkellangen von 5 m/70 m

und in Einmindungsbereichen von Grundstiickszu- und -ausfahrten zur B 214 Sichtdreiecke mit

den Schenkel-langen 3 m / 70 m in dem B-Plan festzusetzen bzw. gem. RASt 06, Seite 120,

Tabelle 54 (Einhaltung der Anfahrsicht bei Anschluss von Grundstiickszufahrten an Haupt-
verkehrsstraf3en) von jeglichen sichtbehindernden Gegenstéanden héher 0,80 m, einzelne Baume
DXVJHQRPPHQ IUHL]XKDOWHQ (LQHQ HQWYVSUHRKMWDGEHRKQHIH YHW
VHW]XQJHQ?®* RGHU LQ GHQ +LQZHLVHQ ]XP %HEDXXQJVSODQ DXI].
Brauch- und Oberflachenwasser darf dem BundesstralRengelande nicht zugefihrt werden.

Evtl. SchutzmaBhahmen gegen die vom BundesstraRenverkehr ausgehenden Emissionen dirfen

nicht zu Lasten der StralRenbauverwaltung erfolgen. Die eingereichten Unterlagen habe ich zu

meinen Akten genommen. Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer
Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

Abwaqung: Das betrifft nicht die Planinhalte. Es ist kein Beschluss erforderlich.

DEA Deutsche Erdol AG

Anregung: Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine DEA +Belange konkret
betroffen, da hier lediglich Nutzungsbeschrankungen vorhandener Gebaude geregelt werden.
Wir weisen aber darauf hin, dass im Ortsbereich Wietze noch Anlagenreste des Altbergbaus vor-
handen sein kénnen. Daher bitten wir bei konkreten Vorhaben innerhalb des Plangebietes um
weitere Beteiligung.

Abwagung: Der Hinwies wird zur Kenntnis genommen. Es ist kein Beschluss erforderlich

Anregungen gemal 8§ 3 (2) / 4 (2) BauGB
Anregungen der Offentlichkeit liegen nicht vor.

Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Anregung: Durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwéande.

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich fiur Flugplatze nach 88 14 und 18 a LuftvVG
der militéarischen Flugplatze Celle, Wunstorf und Buckeburg. Ferner liegt das Plangebiet in einem
Hubschrauber-Tiefflugkorridor und in Nahe des NATO- Truppentbungsplatzes Bergen (NATO-
TRUEBPI Bergen)



Aufgrund der Lage des Plangebietes ist daher durch die Flugplatze/Flugbetrieb, sowie der Néhe
zum NATO-TRUEBPI mit Larm - und Abgasemissionen zu rechnen.

Ich weise darauf hin, dass Beschwerden und Ersatz-anspriche, die sich auf die vom Flug-
platz/Flugbetrieb/NATO-TRUEBPI Bergen ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen,
nicht anerkannt werden kénnen.

Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet militdrischer Funk und im Interessen-
gebiet der Luftverteidigungsradaranlage Visselhdvede.

Das Plangebiet befindet sich aul3erdem entlang der B 214. Die B 214 ist Teil des Militarstral3en-
grundnetzes (MSGN). Soweit die geplanten Maflinahmen nicht die B 214 direkt betreff (Trag-
fahigkeit, etwaige Nutzungseinschrankungen usw.), bestehen keine Bedenken aus Sicht der
Bundeswehr gegen das Vorhaben. Evtl. Antworten/Rlckfragen senden Sie bitte unter Ver-
wendung unseres Zeichens K-lI-3914- 18-BBP ausschliel3lich an die folgende Adresse:
BAIUDBwToeBbundeswehr.org

Abwagung: Der Planinhalt wird durch Immissionen nicht berthrt. Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Anregung: Indem o. g. Plangebiet befinden sich die nachfolgenden bergbaulichen Einrichtungen
der DEA Deutsche Erdoel AG: Bohrung M 23, Bohrung M 50, Bohrung Strippelmann | und
Bohrung C.0.C.1 (Bergheim). Verflllte Bohrungen dirfen nach bergbehdrdlicher Vor-schrift nicht
Uberbaut und nicht abgegraben werden. Es ist eine Kreisflache mit einem Radius von 5 m frei-
zuhalten. Anderenfalls ist das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie zu héren. Ich bitte
Sie, sich mit der DEA Deutsche Erdoel AG, Vertragswesen, Schachtstralle 76, 29323 Wietze, in
Verbindung zu setzen und ggf. die zu treffenden SchutzmalRnahmen abzustimmen.

Abwdagung: Der Planinhalt wird dadurch nicht berthrt. Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Landkreis Celle

Anrequng Abteilung Wasserwirtschaft / Uberschwemmungsgebiete: Teile des Bebauungs-

SODQV :LHW]H 1U A$Q GHU %XQGHVVWUD BtdH K LGHWV HF HEAHHI WV QQGLH
gesetzten Uberschwemmungsgebiet der Wietze vom 01.06.2016. Der geplante Bebauungsplan

sieht keine Anderung hinsichtlich der Bebaubarkeit des Gebietes vor, es handelt sich im vor-

liegenden Fall nicht um die Ausweisung eines neuen Baugebietes im Aul3enbereich im Sinne 8§

78 Absatz 1 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG).

Sollte jedoch ggf. geplant werden auf den Flurstiicken 105/10, 105/11, 105/23, 105/24 oder

105/25 der Flur 1 in der Gemarkung Wietze ein neues Baugebiet auszuweisen, sind die Voraus-

setzungen des § 78 Absatz 2 WHG zu erfiillen. Dies betrifft auch nachtragliche Anderungen (z.B.

zur Nachverdichtung) des hier geplanten Bebauungsplanes.

Abwéaqgung: Der Planinhalt wird dadurch nicht berihrt, da es sich hier lediglich um den Aus-
schluss von Spielhallen handelt. Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anregung Allgemeiner Hinweis: _ Bitte beachten Sie, dass ich eine digitalisierte Ausfertigung

des Bebauungsplanes zur Einbindung in das Pro-JUDPP AZHE*O063 EHQ|WLJH -1DFK G
machung des Planes/der Genehmigung bitte ich daher um Ubersendung der Planurkunde mit
vollstéandiger Verfahrensleiste in digitaler Form.
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Abwéaqung: Der Hinweis wird zu gegebener Zeit beachtet.

Landvolk Niedersachsen, Kreisverband Celle

Anregung: Aus unserer Sicht bestehen gegen das o0.g. Vorhaben keine Einwande.
Es sollten keine weiteren Spielhallen geduldet werden.

Abwagung: Genau das ist der Planinhalt. Der Anregung wird bereits gefolgt.

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Anregung: Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren
Planung das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln-Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausflihrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der Anlage; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fir
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluft-bilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behdrden kosten-
pflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um ent-
sprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars, welches Sie
Uber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.lgin.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/der-kampfmittelbeseitigungsdienst-
163427 .html

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Hinweis: In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfiihrung
des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht ein-
geflossen, da sie nicht dem Qualitatsstandard von KISNi entsprechen. Sie kdnnen trotzdem von
den Kommunen in eigener Zustandigkeit berticksichtigt werden.

Abwéagung: Hierbei handelt es sich um einen genormten Beitrag, der so zu jeder Planung vor-
gebracht wird, und aus dem nicht entnommen werden kann, dass die Belange des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes durch den Ausschluss von Spielhallen betroffen wéaren. Der Hinweis wird
zur Kenntnis genommen.



-11 -

Niedersachsische Landesbehorde fir StralRenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Verden

Anregung: Von der Bekanntmachung tber die 6ffentliche Aus-legung des o. g. Bebauungsplans
habe ich Kenntnis genommen. Auf meine Stellungnahme vom 24.05.18, die ich im Rahmen der
TOB - Beteiligung abgegeben habe, nehme ich Bezug. Eine Ergéanzung ist nicht erforderlich.
Stellungnahme vom 24.5.2018

Gegen das o. g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn die folgenden Punkte beachtet
werden:

1. Bei Antragstellung auf Neuanlage von Zufahrten und Einmtindungen zur B 214 bzw. Anderung
vorhandener Zufahrten und Einmindungen ist die hiesige Stralenbauverwaltung hinsichtlich
Gestaltung und Befestigung der Zufahrten und Einmindungen in jedem Einzelfall, auch nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes, zu beteiligen.

Im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans sind in Einmindungsbereichen von Kreis-,
Gemeinde-, oder Privatstraf3en zur B 214 Sichtdreiecke mit den Schenkellangen von 5 m/70 m
und in Einmindungsbereichen von Grundstiickszu- und -ausfahrten zur B 214 Sichtdreiecke mit
den Schenkellangen 3 m / 70 m in dem B-Plan festzusetzen bzw. gem. RASt 06, Seite 120,
Tabelle 54 (Einhaltung der Anfahrsicht bei Anschluss von Grundstiickszufahrten an Haupt-
verkehrsstraf3en) von jeglichen sichtbehindernden Gegenstanden héher 0,80 m, einzelne Baume
ausgenomPHQ IUHL]XKDOWHQ (LQHQ HQWVSUHFKHQGHQQ9HWAMUN
VHW]XQJHQ?®* RGHU LQ GHQ +LQZHLVH®ehHN.%HEDXXQJVSODQ DXI
Brauch- und Oberflachenwasser darf dem BundesstralRengelande nicht zugefuhrt werden.

Evtl. SchutzmalRhahmen gegen die vom BundesstraRenverkehr ausgehenden Emissionen diirfen
nicht zu Lasten der StralRenbauverwaltung erfolgen. Die eingereichten Unterlagen habe ich zu
meinen Akten genommen. Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer
Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

Abwdagung: Das betrifft nicht die Planinhalte. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

DEA Deutsche Erdoel AG

Anrequng: Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine DEA - Belange konkret
betroffen, da hier lediglich Nutzungsbeschrankungen vorhandener Gebaude geregelt werden. Wir
weisen aber darauf hin, dass im Ortsbereich Wietze noch Anlagenreste des Altbergbaus vor-
handen sein kénnen. Daher bitten wir bei konkreten Vorhaben innerhalb des Plangebietes um
weitere Beteiligung.

Abwagung: Das betrifft nicht die Planinhalte. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zweckverband Abfallwirtschaft Celle

Anregung: _Aus der Sicht des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Celle bestehen keine Bedenken.
Der Zweckverband Abfallwirtschaft Celle ist im Landkreis und in der Stadt Celle als untere
Bodenschutzbehorde fur die Altablagerungen zustandig. Dem Zweckverband Abfallwirtschaft
Celle sind in dem betreffenden Planungsbereich nach jetzigen Erkenntnissen keine Altablagerun-
gen bekannt. Auskinfte Uber Altstandorte, RiUstungsaltlasten und flachige, schadliche Boden-
veranderungen erteilt der Landkreis Celle.

Abwéaqung: Planinhalte sind davon nicht betroffen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3. Verfahrensablauf
Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde vom Rat am 24.1.2017 gefasst.

Die Offentliche Auslegung wurde vom 11.10.2018 bis 12.11.2018 durchgefiihrt, nachdem sie am
2.10.2018 offentlich bekanntgemacht worden war.

Der Bebauungsplan wurde am 24.1.2019 nach Abwé&gung der im Verfahren vorgebrachten
Anregungen und Hinweise als Satzung beschlossen sowie am 7.2.2019 6ffentlich bekannt-

gemacht und damit rechtskraftig.
Wietze, den 11.2.2019
Siegel

gez. W. KluBmann
Blrgermeister
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