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bauungsplanes Nr. W-3 "Im Spukloch" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB 1. Erwitung des Waidbestandes : - max. 2 W maximal 2 Wohnungen zulassig
am 01.12.2003 ortstblich bekannt gemacht worden. Der Baubestand auBerhalb der 5 m breiten Pufferzone um die festgesetzten Baumgrenzen der Grundsticke 42/4 i '

IAM o (sudwestlicher Teil), 55/14 und 47/2 ist dauerhaft zu erhalten, zu pfiegen und bei Abgang zu ersetzen. Abgéngige

Wetze, ... 4 442008, Baume sind am Standort des abgangigen Baumes durch hochstammige Laubb&ume entsprechend der u.a. Arten- 4. SONSTIGE PLANZEICHEN

ol T S liste zu ersetzen. Aufkommende heimische Straucher innerhalb der bewaldeten Bereiche sind nicht zu entfernen, - pd —_
G]eme-iﬂ(. o A sondern der natrlichen Entwicklung zu Uberiassen. 7 yam R : ABGInzURG ENBERIIaCChAr Nutang
29323 Wietze Kis. Celle /d/ ; = o o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Anlieger
...... i Moo a0 1.1 Artenliste %, oo und der Versorgungstrager
st Siiion: okt il pendiii) N i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Im Spukioch”
ume: i a pendula " .
PLANUNTERLAGE Rotbuche (Fagus sylvatica) P PONERE - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des B-Planes "Im Spukloch”
Stieleiche (Quercus robur) . 3 X I > ' .

Kartengrundiage: Eberesche (Sorbus aucuparia) {\;/ ~ -r; e Sichtdreiecke
aegﬁ:nsghaﬂskam: Gemarkung Wietze, Flur 7, 53 >

alistab: 1:1000 { \ &
sD{;*e;eVelc":;ielfartlgu'.r]lg’ile'ﬂé=| nur furﬂe(i:%en\ef. nicht wirtschaftliche Zw?gflez %;m (§9 Ab? 1 des Niedersachsi- 2. WaldumwandlungsmaRnahmen (Planbersich B) A \ 7 Lage des Plangebietes In der Obersichiakarte®

heh Gessetzes as amtiiche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003). Auf 3,0 ha des Flurstlicks 2/4 der Flur 2 der Gemarkung Wietze sind WaldumwandlungsmaBnahmen durchzufuh- \
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen ren. Hierfur ist zunachst eine Absenkung des Bestockungsgrades auf B° 0,6 mittels einer Durchforstung vorzu- is \ ;‘
g A"'alf*‘" sowie Straen, Wege und Pidtze vollstiindig nach (Stand vom 14.02.2003). Sie ist hinsicht- nehmen. Darauthin sind Pflanzplatze anzulegen und mit kohlensaurem Magnesium-Kalk zu dngen. In die vorbe- ; T > o \ Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Im Spukloch"
Die Db aml:a:ggﬂ ‘é:" ""zeg.“'d": g:r b(gullchen _Argggsn 9":(""9‘."“'.’ einwandfrel. reiteten Pflanzplétze sind anschlieRend ca. 4.000 Rotbuchen je ha manuell zu pfianzen. Die Entwickiung der Pflan- ' 7 ¢\

% Uberimg FRGIZ IRGEncen SVerZan ¥1.coe Sl fet erwenciinel maghch. zung ist fachgerecht zu begleiten, zu pflegen und abgangige Rotbuchen sind gleichwertig zu ersetzen. Die Not- A
Celle. 13.08.2004 g\ e Ve wendigkeit einer Einz4unung der Flache gegen Wildverbiss ist zu einem spateren Zeitpunkt von der Forstbetriebs- r

U A O gemeinschaft zu entscheiden. a
v ’ 2\ § P /4 q‘ Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des B-Planes "Im Spukioch

................................ E;’J' 2 AN | b

PLANBEREICH B

Ersatzmallnahmenfidche gemaR § 1a BauGB

Gemarkung Wietze, Flur 2, Flurstlick 2/4 tiw.
Mafstab 1 : 10.000

Offentiich besteliter Vermessungsingenir

PLANVERFASSER
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 27.04.2004 der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. W-3 "Im Spukloch" mit der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
%eman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

rt und Dauer der offentliche Auslegung wurden am 28.04.2004 ortsablich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 07.05.2004 bis ein-
schlielich 07.08.2004 gem4R § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
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SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Wietze hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W-3 "Im Spukloch" nach Pri- O R ,,»\
fung der Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.07.2004 als Satzung V4 T S / T
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung gebilligt. /A T N A A A
Wistze, ... U000 EUNY VN T A S lamnsrt 4
29323 Wictze Krs, Celle (< |L22) &)
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 02.09.2004 im Amtsblatt

far den Landkreis Celle Nr. 17 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 02.09.2004
rechtsverbindlich geworden.

Wietze, den 04.01.2005
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN //

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W-3 "Im Spukloch” sowie - BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 18. Januar

der Begrlindung ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau- 1998 (BGBI. | S. 137), geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 18, Juni 2001 (BGBI. | S. 1149), zuletzt ge&ndert

ungsplanes nicht / geltend gemacht worden. durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

Wietze,..........cooevveiiiiinn - Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- NBauO zuletzt ge&ndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 05. September 2002 (Nds. GVBI. Seite 388)
Bllrgermeister """""""""""""""""""" - BNatSchG zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Lagdschg!;spﬂege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom 25. Méarz 2002
(BGBI. | Seite 1183)

- NNatG zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 05. September 2002 (Nds. GVBI. Seite 386)
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Verkleinerter Auszug aus der Deutschen Grundkarte 1 : 5.000 (DGK 5) im Mafistab 1 : 15.000

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W-3 "Im Spukloch”
sowie der Begrindung sind Mangel der Abwagung nicht / geltend gemacht worden. - Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 21. Februar 1990 zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | Seite 1950)
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1 ERFORDERNIS DER 2. ANDERUNG DES B-PLANES
»IM SPUKLOCH*

1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke

Ein Grofteil der Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes ,Im Spukloch* sind durch
eine sehr geringe Bebauungsdichte bei einer gleichzeitig sehr starken Durchgriinung geprégt. Die
Grundstiicke sind mit bis zu 7.000 m? sehr groR. Mit dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen
fur einige Grundstlcke zusétzliche Bebauungen erméglicht werden.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist es deswegen, die Grundflachenzahl dieser Grundstu-
cke zu erhéhen und gleichzeitig die vorhandenen Baugrenzen so auszuweiten bzw. neue Baugrenzen
auszuweisen, dass auf den Grundstiicken weitere Bebauungen méglich werden.

Bei der Planung wurde besonderer Wert auf die weitestgehende Erhaltung des Gehélz- und Waldbe-
standes gelegt, der sehr wichtig fur die Trennwirkung der Ortsteile Wietze und Wieckenberg ist und als
langfristiges Ziel in der Gemeindeentwicklungsplanung festgelegt wurde.

Der Rat der Gemeinde Wietze hat die Aufstellung dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Spuk-
loch* am 06.02.2001 beschlossen.

Die folgende Begriindung beschrankt sich auf den Inhalt der 2. Anderung und deren Auswirkungen auf
die betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange.

1.2 Bisherige Bebauungspldne

Der Satzungsbeschluss fur den urspriinglichen Bebauungsplan ,Im Spukloch* wurde am 19.05.1964
gefasst. Er wurde am 05.11.1964 von der Bezirksregierung genehmigt (AZ: Ce 93/VII).

Eine 1. Anderung der Bebauungsplanes ,Im Spukloch* wurde vom Rat der Gemeinde Wietze am
24.02.1981 als Satzung beschlossen und ist am 22.06.1981 von der Bezirksregierung genehmigt wor-
den (AZ: 309-21102-Ce 93/7).

2 KURZBESCHREIBUNG DES GEBIETES

2.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Wietze liegt im westlichen Teil des Landkreises Celle und ist ca. 20 km vom Mittelzent-
rum Celle entfernt. Durch Wietze fuhrt die B 214 von Celle nach Schwarmstedt. Das Oberzentrum
Hannover hat eine Entfernung von ca. 40 km und ist tiber die Autobahn A 7 zu erreichen.

Der Ortsteil Wietze ist mit seinen tber 5.000 Einwohnern der zentrale Ort der Einheitsgemeinde
Wietze und weist durch die zum Teil mehrgeschossigen Geb&ude entlang der B 214 einen fast klein-
stadtischen Charakter auf. Als Grundzentrum bietet die Ortschaft ein vielfaltiges Versorgungsangebot
fur die gesamte Gemeinde mit dem Ortsteil Wietze und den umliegenden Ortsteilen. Im Gegenzug
zum Kernbereich sollen die Ortsrandlagen dagegen landlich durchgriint bleiben und vergleichsweise
groRe Grundsticke aufweisen.

infraplan GmbH Celle wainfracelWietze\OT Wietze\B-Plan\BPA 2 Im Spukloch W3\Begriindg, TF, OBV\Begriindung-Satzung.doc.doc 1
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2.2 Lage und Abgrenzung der Anderungsbereiche

Die Anderungsbereiche des Bebauungsplanes befinden sich am stdastlichen Siedlungsrand des Orts-
teils Wietze, im Ubergangsbereich zum Ortsteil Wieckenberg. Die Anderungsfléchen liegen in einem
Wohngebiet mit uberwiegend groRen Grundstiicken und einer sehr geringen Bebauungsdichte. Der
gesamte Anderungsbereich ist durch einen waldartigen Geholzbestand (Kiefer, Birke, Eiche, Fichte)
gepragt. An den Geltungsbereich grenzen im Norden, Westen und Osten Wohngebiete an. Im Suden
schlieRt sich ein kleines Waldstiick an.

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Spukloch® in Wietze handelt es sich um eine Teilande-
rung, die folgende Grundsticke des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betrifft: 47/4, 47/2,
55/14, 62/2, 54/7, 55/38, 55/39, 55/40. Zusatzlich wird das Flurstiick 62/2 in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes neu aufgenommen.

3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietze ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Im Spukloch” als Allgemeines Wohngebiet mit einem MaR der baulichen Nutzung von 0,3 dar-
gestellt. Das Entwicklungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB ist somit gegeben.

3.2 Entwicklung aus dem Gemeindeentwicklungsplan

Far die Einheitsgemeinde Wietze wurde in einem ca. zweijahrigen Planungsprozess ein Entwicklungs-
plan aufgestellt, der im September 2000 vom Rat beschlossen wurde. Dieser Gemeindeentwicklungs-
plan (GEP) zeigt sowohl kurz- als auch mittel- und langfristige Entwicklungen auf. Die Planung wurde
durchgefuhrt, um eine kontinuierlich positive Entwicklung der Gemeinde voranzutreiben und Entwick-
lungspotenziale zu nutzen, aber auch, um vorhandene Defizite zu beheben.

Far den Bereich zwischen den Ortsteilen Wietze und Wieckenberg, in dem sich die Anderungsberei-
che des Bebauungsplanes ,Im Spukloch" befinden, sagt der Gemeindeentwicklungsplan aus, dass ei-
ne starke Durchgriinung mit Erhalt der wesentlichen Baume, einer Mindestbegriinung und groRRen
Grundstiicken gesichert werden soll, um den wald&hnlichen Charakter als optische Trennung zwi-
schen den beiden Ortsteilen zu erhalten. Ansonsten ist das Gebiet im GEP als Wohngebiet dargestellt.
Die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Spukloch* entsprechen den Zielen der
Gemeindeentwicklungsplanung.

infraplan GmbH Celle winfracenWietze\OT Wietze\B-Plam\BPA 2 Im Spukioch W3\Begriindg, TF, OBW\Begriindung-Satzung.doc.doc
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3.3 Beriicksichtigung des Gesetzes iiber die Umweltvertriglich-
keitspriifung (UVPG)

Fur die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes W-3 ,Im Spukloch® ist keine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls nach § 3c UVPG durchzufithren, da die GréRe der tiberbaubaren Grund-
stlcksflache (inkl. der maximal zulassigen Uberschreitung gemag § 19 (2) BauNVO) mit 7.971 m? den
zulassigen Schwellenwert von 20.000 m? nach Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG (Bau eines Stadtebauprojek-
tes in sonstigen Gebieten) nicht tiberschreitet.

4 FESTSETZUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

4.1 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden dahingehend geéndert, dass die Baufenster, die im
rechtskraftigen B-Plan im Verhaltnis zu den GrundstticksgréRen relativ eng gefasst sind, erweitert bzw.
in Teilbereichen neu festgesetzt werden. Gleichzeitig wird in den meisten Bereichen die Grundfléchen-
zahl von 0,1 auf 0,2 erhéht, um eine erhéhte Ausnutzung der Grundstiicke zu erméglichen. Die GRZ
bleibt mit diesem Wert wesentlich unterhalb der in der BauNVO vorgesehenen Obergrenze fir Allge-
meine Wohngebiete, um die lockere Bebauungsstruktur, die das Gebiet pragt, auch weiterhin zu erhal-
ten.

Dazu tragt auch die festgesetzte MindestgrundstiicksgréRe von 1.000 m? bei. Diese MindestgroRe gilt
bei Doppelh&usern pro Haushalfte. Je Haushalfte sind dabei zwei Wohnungen zul&ssig. Daneben ge-
wahrleistet die MindestgroRe, dass ein GroRteil des Gehélz- bzw. Waldbestandes in dem Bereich er-
halten bleiben kann. Neben dem 6kologischen Vorteil wird hierdurch eine optische Zasur zwischen den
beiden Ortsteilen Wietze und Wieckenberg erhalten.

Fur das Flurstick 54/7 wird die Grundflachenzahl von 0,2 auf 0,25 heraufgesetzt und keine Mindest-
grundstucksgroRe festgelegt, um die Bebaubarkeit des Grundstiickes zu gewahrleisten, da es durch
ein Sichtdreieck ohnehin in seinen baulichen Méglichkeiten eingeschrankt ist.

Die Ubrigen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (1-Geschossigkeit, maximal 2 Wohnun-
gen pro Gebaude) werden fir die neu festgesetzten Baufenster tibernommen, um die Grundstruktur
des Baugebietes zu erhalten.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Sowohl die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet als auch die Festsetzung, dass nur
Einzel- und Doppelh&user zuléssig sind, werden in die 2. Anderung des Bebauungsplanes tibernom-
men, um die Baustruktur innerhalb des Plangebietes zu erhalten.
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4.3 Bauweise, Baugrenzen

Die Lage der Baugrenzen orientiert sich teilweise an der Lage der Hohenlinien um dadurch die natirli-
che Geléandemodulation zu erhalten. Teilweise orientieren sie sich auch an der vorhandenen Vegetati-
on um dadurch einen méglichst groRen Anteil des Baumbestandes zu sichern.

4.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die interne verkehrliche ErschlieRung der neuen Bauflachen wird durch Wegeflachen auf den privaten
Grundstucken, die mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der Versorgungs-
trager belastet sind, sichergestellt. Um einen ausreichenden Brandschutz sicherzustellen, sind die
Wegerechte in Absprache mit dem Brandschutzpriifer des Landkreises Celle sowie dem Gemeinde-
brandmeister in der erforderlichen Mindestbreite und mit den notwendigen Aufstellflichen entwickelt
worden. Die Privatzuwegungen und Wendebereiche sind als Feuerwehrzufahrten bzw. Bewegungsfla-
chen auszuweisen (Beschilderung).

Durch die Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte entstehen fir die zukunftigen Eigentimer
dieser Wege bestimmte Rechte und Pflichten. Dazu gehoért z.B., dass die Verkehrssicherungspflicht
bei den Eigenttimern liegt (Schneerdumung, Instandhaltung, Sauberung u.4.). Die Wege sind nicht mit
Mullfahrzeugen befahrbar, so dass die Mllbehalter von den Anwohnern am Abholtag an die nachstge-
legene &ffentliche Verkehrsflache gebracht werden missen. Auf diese Pflichten ist im Falle des
Grundstiicksverkaufs im privaten Kaufvertrag hinzuweisen.

4.5 Sonstige ErschlieBung

Fur die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen zur ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke wer-
den auf den privaten Wegeflachen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager
festgesetzt.

4.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

In der Gemeindeentwicklungsplanung sind die dauerhafte Erhaltung des Waldbestandes auf den
Grundsticken 47/4, 47/2 und 55/14 als naturnahe und optische Trennung zwischen den Ortsteilen
Wietze und Wieckenberg sowie die Sicherung der starken Durchgriinung der Wohngrundstiicke zwi-
schen der Freizeitanlage und der Wietze als Planungskonzept formuliert. Auf dieser Grundlage wird
die dauerhafte Erhaltung des Waldbestandes auRerhalb einer die Baugrenzen umlaufenden, 5 m brei-
ten Pufferzone festgesetzt.

4.7 Kinderspielplatz

Die Ausweisung eines Kinderspielplatzes wird nicht fur notwendig gehalten, da es sich bei der vorlie-
genden Planung lediglich um eine vergleichsweise geringfiigige Anderung handelt, die damit auch nur
geringen Einfluss auf die Anzahl der zukinftigen Einwohner innerhalb des Plangebietes haben wird
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und der wirksame B-Plan auch keinen Kinderspielplatz ausweist. Hinzu kommt, dass es in nordlicher
Richtung in einer Entfernung von ca. 250 — 550 m sowie in stdlicher Richtung in einer Entfernung von

ca. 550 m jeweils einen Kinderspielplatz gibt und auBerdem die festgelegten Mindestgrundstiicksgro-
Ben von 1.000 m? gewahrleisten, dass ausreichend Spielflache auch auf den privaten Grundstiicksfla-
chen vorhanden ist.

5 VER-UND ENTSORGUNG

Die Anderung des Bebauungsplanes kann zu einer unerheblich héheren Auslastung der bestehenden
drtlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fithren. In den vorhandenen &ffentlichen ErschlieRungsstra-
Ren Kronsweg, Tunwische, Im Spukloch und Buschweg sind ausreichende Kapazitaten vorhanden, die
einen Anschluss der geplanten Bereiche an das &rtliche Ver- und Entsorgungsnetz erméglichen.

5.1.1 Oberflichenentwisserung

Das Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit
ist im Einzelfall nachzuweisen. Es ist sicherzustellen, dass umweltschadliche Stoffe und Substanzen
weder in die Schmutz- noch in die Regenwasseranlagen gelangen. Wird gegebenenfalls nachgewie-
sen, dass der Untergrund fur die Versickerung nicht geeignet ist, soll das anfallende Oberflachenwas-
ser durch geeignete Malinahmen (z. B. Ruckhaltung) so dem Vorfluter zugeleitet werden, dass ihm
nach der Bebauung pro Zeiteinheit nicht mehr Wasser zugefiihrt wird, als aus der urspriinglich unbe-
bauten Flache angefallen ware.

5.1.2 Loéschwasserversorgung

Der Grundschutz der Léschwasserversorgung ist fir das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW durch die Gemeinde sicherzustellen. Zur Sicherstellung des Grundschutzes kann die Errich-
tung von Unterflurhydranten oder Brunnen innerhalb des Plangebietes notwendig werden.

5.1.3 Abfallentsorgung

Die privaten Wegeflachen sind nicht mit Mlifahrzeugen befahrbar, so dass die Millbehélter von den
Anwohnern am Abholtag an die nachstgelegene &ffentliche Verkehrsflache gebracht werden mussen.
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6 STADTEBAULICHE DATEN

Bezeichnung der Flidche: Flache [m?] Anteil [%)]
Bisherige Nutzung des Geltungsbereichs der
2. Anderung:
o WA - Allgemeines Wohngebiet 24,551 84,6
o Uberbaubare Grundstiicksfléche
(GRZ 0,1 + 50 % Uberschreitung = 15% 3.683
des Nettobaulandes)
o nicht berbaubare Grundsticksflache 20.868
o Weideflache 4.479 15,4
Summe: 29.030 100,0
Geplante Nutzung des Geltungsbereichs der
2. Anderung:
e Nettobauland — Allgemeines Wohngebiet (WA): 29.030 100,0
o Uberbaubare Grundstiicksflache 8.536 29,4
(GRZ 0,2 + 50 % Uberschreitung = 30%
des Nettobaulandes)
o Uberbaubare Grundstiicksflache 218 0,8
(GRZ 0,25 + 50 % Uberschreitung
37,5% des Nettobaulandes)
o nicht Uberbaubare Grundstiicksfl&che 20.276 69,8
o private Verkehrsflache — Wohnwege (3.509) (12,1)
(sind in der Giberbaubaren Fléche enthalten)
OGS 29.030  29.030 | 100,0 100

7 BODENORDNENDE MASSNAHMEN, KOSTEN

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich. Die Planungskosten werden von den privaten

Grundstuickseigentimern tibernommen.

8 AUSWIRKUNGEN DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLA-

NES

Fur die umgebenden Bereiche ist durch die 2. Anderung nur mit geringfugigen Auswirkungen im Ver-
gleich zum bestehenden Planungsrecht zu rechnen, da die Grundflachenzahl nur geringflgig herauf-

gesetzt wird und dadurch nur ein geringer Bevélkerungszuwachs zu erwarten ist.

infraplan GmbH Celle winfracenWietze\OT Wietze\B-Plan\BPA 2 Im Spukloch Wa\Begriindg, TF, OBW\Begriindung-Satzung.doc.doc



Gemeinde Wietze — OT Wietze —2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W-3 ,Im Spukloch*

9 ANWENDUNG DER EINGRIFFSREGELUNG NACH
§ 18 BNatSchG

Die Berlcksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwagung und die Festsetzung von griinord-
nerischen MalRnahmen ist nach den §§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ein Bestandteil des Baurechts.
Sind durch die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen erhebliche Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, ist unter Anwendung der Eingriffsregelung nach § 18 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwagung
nach § 1a BauGB zu entscheiden.

Im Folgenden wird der Zustand von Natur und Landschaft beschrieben und gemaR der ,Naturschutz-
fachlichen Hinweise zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” nach BREUER (NLO 1994) bewertet.

Die Bewertung des Ist-Zustandes bildet die Grundlage fir die Einschatzung der Erheblichkeit von Be-
eintrdchtigungen, die durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Spukloch* verursacht werden
kénnen, und fur die nach § 18 BNatSchG zu berticksichtigende Eingriffsregelung.

9.1 Darstellung und Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft

Arten und Lebensgemeinschaften

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein locker bebautes Wohngebiet, welches wenig bebaute und
unbebaute Grundstiicke umfasst. Die von der Anderung betroffenen Flachen innerhalb des Plangebie-
tes stellen sich hinsichtlich ihrer Biotopausstattung sehr heterogen dar. Wahrend sich der nérdliche
Teil des Grundstiicks 47/4 und des Grundsticks 54/8 im Kronsweg als typische Einzelhausgrundstii-
cke (OEL) mit Ziergartenanlagen (PHZ) darstellen, ist der suidliche Teil des Grundstiicks 47/4 sowie
die beiden Grundsticke 47/2 und 55/14 am Buschweg unbebaut. Diese Grundstiicke weisen noch die
naturlichen Oberflachenformen des Diinenzuges auf, der sich westlich der Wietze erstreckt. Sie sind
im Wesentlichen von gleichaltrigen, etwa 30-40 - jahrigen Kiefern bestockt (WKT) und weisen wenig
Unterwuchs auf, der im Wesentlichen aus Faulbaum (Frangula alnus) besteht. Lediglich auf dem
Grundstiick 55/14 am Buschweg ist der luckigere Baumbestand auch von Birken, jingeren Fichten
und in den Randbereichen jingeren Eichen sowie Faulbaum durchsetzt. Die Krautschicht wird hier von
gréReren Inseln aus Blaubeerstrauchern (Vaccinium myrtillus) gebildet.

Die Grundstiicke 55/37-40 (Im Spukloch 3) liegen am Rand des Diinengebietes. Ein Restbestand sehr
luckig stehender, élterer Kiefern, Birken, Eichen und Fichten deutet auf den ehemaligen Waldbestand
hin und bildet die heutige Gartenanlage (PHN).

Das Grundstiick 62/2 ist Gber einen unbefestigten Weg (DWS) von der Strale , Tunwische" aus zu er-
reichen. Es wird intensiv als Pferdeweide (GW) genutzt und weist in weiten Teilen offenen Sandboden
auf. In der Verlangerung des Weges, im westlichen Teil der Weide stehen mehrere bis ca. 40-jahrige
Birken und zwei Kiefern. Das 6stliche, an die Weide angrenzende Dreieck des Grundstiicks ist dicht
mit Jungwuchs aus Faulbaum (BSF) und wenigen ca. 20-jahrigen Uberhaltern aus Kiefern (HB) be-
standen.
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Im Hinblick auf die Naturnéhe der Biotoptypen kénnen der bewaldete Teil des Grundstiicks 47/4 sowie
die Grundstucke 47/2 und 55/14 der Wertstufe 2 (allgemeine Bedeutung) zugeordnet werden. Die ge-
ringe Naturnahe der Grundstiicke 55/37-40, 47/4, 54/7, 54/8 und der Weideflsche 62/2 bedingt dage-
gen die geringe Bedeutung der Biotoptypen (Wertstufe 3).

Schutzgebiete nach §§ 24 — 34 NNatG sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich der Diinen-Talsande, die der naturrdumlichen Einheit ,Ovelgénner
Sande" angehéren und sich zwischen Allertal und Wietzenbruch nach Osten ziehen. Bis zur flachen-
deckenden Kiefernaufforstung zu Beginn des Jahrhunderts waren diese Diinen noch in Bewegung.

Ausgangsmaterial fur die Bodenbildung sind feine Flugsande (Diinen des Holozéns), die in unter-
schiedlicher Méchtigkeit Giber fluviatilen Ablagerungen (Niederterrasse) der Weichsel — Kaltzeit lagern.
Darunter befinden sich in tieferen Schichten im Wechsel glazifluviatile, sandig-kiesige und schluffig-
tonige Ablagerungen, die bereits aus der Saale- und Elsterkaltzeit stammen. Im Plangebiet entwickel-
ten sich hieraus Ranker bzw. Podsol-Ranker aus jiingeren Flugsanden und Diinen.

In Abhangigkeit von ihrem Nattirlichkeitsgrad sind die Béden im Plangebiet einer geringen bis beson-
deren Bedeutung zuzuordnen. Die bewaldeten, unbebauten Grundstiicke Nr. 47/4 (studlicher Teil),
47/2, 55/14, sind von besonderer Bedeutung. Es ist davon auszugehen, dass diese Béden weitgehend
ungestérte Profile aufweisen oder nur schwach tberpragt sind. Demgegeniber haben die Béden der
bebauten Grundstiicke 47/4 (6stlicher Teil), 54/8, 54/7, 55/37-55/40 und das Weide-Grundstiick 62/2
eine allgemeine Bedeutung, da es sich hierbei um tiberpragte Naturbéden handelt.

Wasser

Im Plangebiet gibt es keine natirlichen FlieR- oder Stillgewasser. Wasserschutzgebiete werden nicht
tangiert.

Das Plangebiet Talsandgebiet der Aller ist von Natur aus ein Gebiet mit sehr groRen Grundwasser-
mengen. Als Grundwasserleiter (,Aquifer”) sind die flachendeckend verbreiteten pleistozénen Ablage-
rungen der Saale- und Weichseleiszeit vori Bedeutung. Unterhalb von Sand- und Kiesschichten sind
erst in gréRerer Tiefe stabil-grundwasserleitende Tonschichten eingelagert, die eine Gliederung in ver-
schiedene Grundwasserstockwerke bewirken. Die Machtigkeit der grundwasserfuhrenden Schicht be-
tragt im Mittel 30 m. Schluff- und Geschiebemergellagen sind in diesem Bereich nur sehr schwach
ausgebildet. Das Wasserleitvermogen ist sehr groR. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberde-
ckung ist gering einzuschatzen, da die Diinensande kaum Sorptions- und Puffervermégen aufweisen.

Generell ist das Untersuchungsgebiet als grundwasserferne Geest einzustufen. Der mittlere Grund-
wasserflurabstand ist demzufolge recht hoch und liegt hier bei 2-3 m unter Geléndeoberflache (GOF).

Die GrundwasserflieRrichtung ist hier groRraumig nach Norden in das Einzugsgebiet der Aller-
und Wietzeniederung gerichtet.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist der Wertstufe 2 (allgemeine Bedeutung) zuzuordnen.
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Klima/Luft

Klimatisch liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen ozeanischem und kontinentalem Klima,
wobei ein sommerliches Niederschlagsdefizit besteht. Der mittlere Jahresniederschlag liegt in Wietze
bei 720 mm (Mittelwert der Jahre 1931-1960).

Die sehr lockere Bebauung des Plangebietes liegt bereits innerhalb der Ortslage, sudéstlich des alten
Ortskernes und somit nicht in der vorherrschenden Hauptwindrichtung (Weststuidwest). Der hohe
Baum- bzw. Waldanteil hat luftreinigende Wirkungen, so dass die Luft als unbelastet einzustufen ist.

Das klimatisch und lufthygienisch nicht beeintrachtigte Plangebiet ist der Wertstufe 2 (von Bedeutung)
zuzuordnen.

Naturraum, Landschafts- und Ortsbild

Der sudwestliche Teil des Landkreises Celle liegt in der naturrdumlichen Region ,Weser-Aller-
Flachland®, in der Haupteinheit der ,Aller-Talsandebene" (MEISEL 1960). Der Ort Wietze ist der Unter-
einheit ,Ovelgénner Sander" zuzuordnen. Das Plangebiet ist Teil des Diunenareals, welches sich west-
lich der Wietze bis in den Stidwesten von Wietze und nach Wieckenberg hineinzieht.

Das naturliche, wellige Relief der Dinen modelliert die Grundstiicke 47/4, 47/2 und 55/14 wesentlich,
wahrend sie sich auf den Grundstiicken 54/7, 54/8 und 62/2 nicht und im Bereich der Grundstiicke
55/37-55/40 nur schwach auswirken. Die bebauten Grundstiicke weisen keine regionaltypischen Bau-
formen oder Eingriinungen auf. Zudem ist der Anteil Uberbauter Flache an der GrundstiicksgréRe sehr
hoch, so dass den Grundstiicken 47/4 (6stlicher Teil), 54/7 und 54/8 nur eine geringe Bedeutung fiir
das Ortsbild zugewiesen werden kann.

Von den bewaldeten Grundstiicken deuten lediglich die Zusammensetzung aus Kiefern, Birken und Ei-
chen sowie der Unterwuchs auf Grundstiick 55/14 auf eine naturraumtypische Waldvegetation hin
(Wertstufe 2). Die Kiefernmonokulturen auf den Grundstiicken 47/4 (sudlicher Teil) und 47/2 sind da-
gegen lediglich an den Réndern und in gelichteten Bereichen mit Jungwuchs von Faulbaum und Ei-
chen durchsetzt. Sie fligen sich in die relativ weitldufigen Grundstiicke éstlich des Buschweges gut ein.
Auch bei den Grundstiicken 55/37 — 55/40 und 62/2 erinnert der natirliche Baumbestand an die einsti-
ge Zusammensetzung der Vegetation. Da ihre naturraumtypische Vielfalt und Eigenart jedoch vermin-
dert ist, haben sie eine allgemeine Bedeutung fur das Ortsbild.

9.2 Ermittlung und Bewertung von Beeintrichtigungen der Um-
weltbelange nach § 18 BNatSchG

Die Umsetzung des Bebauungsplanes I&sst erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
Uberbauung und Versiegelung erwarten. Um die umweltschitzenden Belange nach § 1a BauGB in
angemessener Weise zu beriicksichtigen, sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung nach § 18 BNatSchG anzuwenden. Demnach ist der Verursacher des Eingriffs verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beeintréchti-
gungen durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaRnahmen). Eine Beein-
trachtigung gilt als ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts
wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gestal-
tet ist.
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In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschafts-
gerecht neu gestaltet ist.

Ein Eingriff gilt als nicht zulassig, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden, nicht in angemes-
sener Frist auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege bei der Abwéagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vorgehen.

9.2.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Arten und Lebensgemeinschaften

Auf den wenig naturnahen Grundsticken 47/4 (nordéstlicher Teil), 54/7, 54/8, 55/37 — 55/40 und 62/2
sind durch die geplante Bebauung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Demgegenuber
werden alle bewaldeten Grundstiicke, deren Arten- und Biotopausstattung eine allgemeine Bedeutung
aufweisen (47/4 sudwestlicher Teil, 47/2, 55/14), durch die Bebauung um eine Wertstufe auf die Wert-
stufe 3 abgewertet.

Boden

Durch die geplante Uberbauung / Versiegelung auf einer Fléche von insgesamt 7.630 m? wird der Bo-
den als Pflanzenstandort, Wasserspeicher, Lebensraum fur Mikroorganismen und Bodentiere sowie
fur den Gasaustausch funktionslos. Dies fuhrt zu einer Abwertung des Bodens auf allen Grundstiicken
auf die Wertstufe 3.

Wasser

Entsprechend der Bodenversiegelung auf einer Flache von 7.630 m? ist auf allen Grundstiicken eine
erhebliche Beeintrachtigung der Grundwassersituation durch die Verringerung der Grundwasserneu-
bildung bzw. eines erhéhten Oberflachenwasserabflusses zu erwarten (WS 3).

Klima / Luft

Die Beseitigung offener Bodenflache durch die geplanten baulichen MaRnahmen stehen der Erhaltung
vegetationsbestimmter Nutzungen gegenuber, so dass nur begrenzte, lokalklimatische Veranderungen
(z.B. Verringerung der Verdunstungsrate und Erhéhung der Lufttemperatur) verursacht werden. Erheb-
liche klimatische und lufthygienische Beeintrachtigungen ergeben sich dadurch nicht (WS 2).

Landschafts- und Ortsbild

Die Grundstucke 47/4 (sudwestlicher Teil), 47/2 und 55/14, die derzeit in Zusammenhang mit den be-
reits locker bebauten, aber naturlich bewaldeten, angrenzenden Grundstiicken 40/4-50/7, 47/3, 55/30
und 55/31 einen waldreichen Dunenkomplex bilden und stark zum Charakter des Ortsbildes beitragen,
werden durch die geplante Bebauung nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sowie einer die
Baugrenzen umgebenden 5 m breiten Pufferzone verandert. Der Waldbestand in den Bereichen au-
Rerhalb dieser Grenzen wird dauerhaft erhalten. Ein erhebliche Beeintrachtigung fur das Ortsbild durch
die Bebauung ist auf diesen Grundstiicken somit nicht zu erwarten.
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Gemeinde Wietze — OT Wietze —2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W-3 ,Im Spukloch*

Demgegenuber haben die Grundstiicke 54/7-54/8 und 62/2 keine sowie die Grundstiicke 55/37-55/40
kaum ortsbildenden Charakter. Eine Bebauung in der geplanten Form wird sich gut in die umgebende
Bebauungsstruktur einfugen.

In der folgenden Tabelle werden der Ist-Zustand von Natur und Landschaft und die durch die Realisie-
rung des Bebauungsplans verursachten Beeintrachtigungen einander gegenubergestellt.

Betroffenes Grundstiicksnummer. | Bewertungskriterium Wertstufe Wertstufe | Grad der
Schutzgut vor dem nach dem Beein-
Eingriff Eingriff tréchti-
gung
Arten und Le- 47/4 (nordéstlicher Teil) | Naturnghe und Vor- WS 3 WS 3 KEB
bensgemein- kommen geféhrdeter Ar-
schaften 47/4 (sidwestlicher Teil) | ten WS 2 WS 3 EB
4712 WS 2 WS 3 EB
55/14 WS 2 WS 3 EB
54/7, 54/8 WS 3 WS 3 KEB
55/37- 55/40 WS 3 WS 3 KEB
62/2 WS 3 WS 3 KEB
Boden 47/4 (nordéstlicher Teil) Naturlichkeitsgrad WS 2 WS 3 EB
47/4 (stidwestlicher Teil) WS 1 WS 3 EB
47/2 WS 1 WS 3 EB
55/14 WS 1 WS 3 EB
54/7, 54/8 WS 2 WS 3 EB
55/37- 55/40 WS 2 WS 3 EB
62/2 WS 2 WS 3 EB
Grundwasser alle Grundstucke Naturlichkeitsgrad WS 2 WS 3 EB
Klima/Luft alle Grundstiicke Natrlichkeitsgrad WS 2 WS 2 KEB
Landschafts- 47/4 (norddstlicher Teil) | Naturraumtypische Viel- WS 3 WS 3 KEB
bzw. Ortsbild falt, Eigenart und
47/4 (sudwestlicher Teil) | Schonheit WS 2 WS 2 KEB
47/2 WS 2 WS 2 KEB
55/14 WS 2 WS 2 KEB
54/7, 54/8 WS 3 WS 3 KEB
55/37-55/40 WS 3 WS 3 KEB
62/2 WS 3 WS 3 KEB

Erhebliche Beeintrachtigungen sind fur die Schutzgtiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden und
Grundwasser durch die Versiegelung/Uberbauung zu erwarten.
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Gemeinde Wietze — OT Wietze —2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W-3 ,Im Spukloch*

9.2.2 Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Gemal § 19 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Das Niederséchsische
Naturschutzgesetz (NNatG) legt zudem fest, dass Eingriffe in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushal-
tes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen durfen (§ 8 NNatG).
Hieraus resultiert der Grundsatz, dass neben der Vermeidung eines Eingriffs an sich, auch einzelne
von ihm ausgehende Beeintrachtigungen zu vermeiden oder zu minimieren sind.

Im Hinblick auf die mit der Anderung des Bebauungsplans verbundenen Eingriffe wird diesem Grund-
satz durch MafRnahmen zur Verringerung von negativen Wirkungen, besonders auf die Schutzgiter Ar-
ten und Lebensgemeinschaften, Boden, Grundwasser und das Ortsbild, Rechnung getragen.

Daraus ergeben sich folgende Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen, die im Bebauungsplan
festgesetzt werden:

Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,2 bzw. 0,25, um eine unerwiinschte Verdichtung der Be-
bauungsstruktur zu verhindern und eine harmonische Anpassung an das vorhandene Ortsbild zu
erzielen,

Minimierung der vollversiegelten Flachen zugunsten von Teilversiegelung,
Versickerung des anfallenden Niederschlages auf dem Grundstick,

Zur groRtméglichen Erhaltung des Charakters der Grundstiicke 47/4 (stidwestlich der Nutzungs-
abgrenzung (gestrichelte Linie), 47/2 und 55/14 als bewaldetes Diinenareal sowie als Teil des
trennenden Waldkomplexes zwischen Wietze und Wieckenberg wird die dauerhafte Erhaltung und
Pflege des bestehenden Waldbestandes auRerhalb der 5 m Pufferzone zu den Baugrenzen fest-
gesetzt. Alle Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Abgéangi-
ge Baume werden am Standort des abgangigen Baumes durch hochstdmmige Laubbaume ent-
sprechend der u.a. Artenliste ersetzt. Aufkommende heimische Straucher innerhalb der Waldarea-
le sind nicht zu entfernen, sondern der nattrlichen Entwicklung zu tUberlassen. Auf diese Weise
wird der Anteil an Laubbdumen schrittweise erhoht und langfristig ein naturlicher, gestufter Wald-
aufbau mit Bdumen und Stréuchern unterschiedlichen Alters entwickelt.

Die MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind jedoch nicht ausreichend, um
die mit der Planung verbundenen, erheblichen Eingriffe auszugleichen. Ausgleichs- und/oder Ersatz-
mallinahmen werden erforderlich.
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9.2.3 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Im Folgenden wird der Kompensationsbedarf fir die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen erheb-
lichen Beeintrachtigungen fur die Schutzguter nach BREUER (NLO 1994) ermittelt.

Schutzgut | erhebliche Beein- | Grundstiick Flache Kompensations- Kompensations-
trachtigung (m?) verhaltnis bedarf (m?)
Arten und | Beseitigung  und
Lebens- U”.‘ba‘é o Vede-| 47/4 (sw. Teil) | 3.236 | Waldumwandlung im 9.708
gemein- | tation der Wertstu- — 3328 | Verhaltnis 1:3
schaften |[fe2/ . 9.984
Waldverlust nach 4712 3.627 10.881
NWaldLG
Boden vollstandige Ver- 47/4 (sw. Teil) 886 443
siegelung von B6- ;
dan der Wirstuts 55/14 1.053 1:05 527
1 47/2 1.599 800
vollstéandige Ver- 47/4 (n6. Teil) 676 203
siegelung von Bo6- 3
den der Wertstufe e 228 &8
2 55/37-55/40 1.561 1:0,3 312
62/2 1.930 579
Grundwas- | vollstandige Ver- 47/4 (sw. Teil) 866* 1:0,3 (260%)
ser E?Sfé‘dl‘agslé’?neu 55/14 1.053* |* FlieRt nicht in die (316%
. o i + | Gesamtsumme ein, da *
bildungsfléchen, e . 1,998 der Ausgleich tber die (017
Wertstufe 2 4714 (n6. Teil) | 676" | Mehrfachwirkung der (203*)
54/7-54/8 226* Kompensation fiir das (68%)
55/37-55/40 840* Ef,:’}]stf?”t Bodsn mag- (252%)
62/2 1.833* (550%)
Klima/Luft |keine = = = =
Orts- bzw. | keine ) ) = i
Land-
schaftsbild
Kompensationsflaichenbedarf 4714 (nd. Teil) 203
je Grundstiick 47/4 (sw. Teil) 10.151
4712 11.681
55/14 10.511
54/7-54/8 68
55/37-55/40 312
62/2 579
Gesamtsumme 33.505 m?

Auf der Grundlage des bisherigen Sachstandes der Planungen entstehen erhebliche Beeintrachtigun-
gen fir die Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden und Grundwasser. Dabei wird der
flachenhaft grolte Eingriff durch den Waldverlust auf den Grundstiicken 47/4 (suidwestlicher Teil),
55/14 und 47/2 (Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften) verursacht. Dieser Waldverlust ist ge-
mal dem Nieders&chsischen Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) in einem
Verhéltnis von 1 : 1 durch Aufforstung als Wald zu ersetzen.
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Anteilig entsteht somit fur den Waldverlust im Bereich der Grundstiicke 47/4 (studwestlicher Teil),
55/14 und 47/2 ein Kompensationsbedarf in Form einer Aufforstung nach NWaldLG auf einer Flache
von 30.573 m2.

Als Ausgleich der Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter Boden und Grundwasser im Sinne der Ein-
griffsregelung nach § 18 BNatSchG entsteht durch die Versiegelung ein zusétzlicher Kompensations-
bedarf von insgesamt 2.932 m2 Dieser setzt sich aus den Forderungen fur die Versiegelung von B6-
den der Wertstufe 1 (Kompensationsverhéltnis 1 : 0,5) und die Versiegelung von Béden der Wertstufe
2 (Kompensationsverhaltnis 1 : 0,3) zusammen.

Der Flachenbedarf fur die Kompensation des Waldverlustes gemalR NWaldLG und der Eingriffe ge-
mafi BNatSchG betragt somit insgesamt 33.505 m2

9.2.4 Beschreibung der KompensationsmaBnahme

Die Gemeinde Wietze gehért mit tber 65 % Waldanteil zu den waldreichen Gemeinden des Landkrei-
ses Celle. Ist eine Aufforstung in waldreichen Gemeinden aufgrund fehlender Freiflachen nicht um-
setzbar, besteht die Mdéglichkeit, in vorhandenen tiber 60 Jahre alten, reinen Kiefernbestanden eine
Umwandlung in Laubmischwald durchzufuihren. Fur WaldumwandlungsmaRRnahmen anstelle von Auf-
forstungen gilt jedoch ein Verhéltnis von 1 : 3.

Vor diesem Hintergrund wurde in Abstimmung mit dem Forstamt Celle, der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Celle und der Gemeinde Wietze als KompensationsmalRnahme fiir die mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes ,Im Spukloch* verbundenen Eingriffe eine Waldumwandlung von
Kiefern- in Laubmischwald durch Unterpflanzung mit Rotbuche vereinbart.

Die Waldumwandlung wird auf einer 3,23 ha groRen Teilflache einer insgesamt 5,96 ha umfassenden,
ca. 120-jahrigen Kiefermonokultur, Bestockungsgrad B° 0,8, in der Gemarkung Wietze, Flur 2, Flur-
stiick 2/4 durchgefiihrt. Zunachst wird hierfur eine Absenkung des Bestockungsgrades auf B° 0,6 mit
einer Durchforstung vorgenommen. Daraufhin werden Pflanzplatze angelegt und mit kohlensaurem
Magnesium-Kalk gediingt. In die vorbereitete Flache werden anschliefend ca. 4.000 Rotbuchen je ha
manuell gepflanzt. Ob eine Einzdunung der Flache gegen Wildverbiss notwendig wird, wird zu einem
spéteren Zeitpunkt von der Forstbetriebsgemeinschaft entschieden. Durch den geringen Wildbesatz im
Bereich der Flache kann voraussichtlich von einem Zaunbau abgesehen werden.

Die Anpflanzung standortgerechter Baumarten tragt zu einer Erhéhung der Naturndhe und der ékolo-
gischen Vielfalt des Waldes bei, was sich positiv auf die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaf-
ten, Boden, Wasser und Klima/Luft auswirkt. Durch die Umsetzung der Ma3nahmen wird die Waldfl&-
che langfristig um eine Wertstufe aufgewertet.

Der Anteil der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung an der WaldumwandlungsmaRnahme betragt 3
ha, wahrend ein Anteil von 0,23 ha der Mafinahme als Kompensation fir den Bebauungsplan ,Bau-
derberg" angesetzt wird.

Die Umsetzung der MaRRnahme wird durch einen Vertrag der Gemeinde Wietze mit der Forstbetriebs-
gemeinschaft Wietze sichergestellt und die Kosten anteilig auf die Grundstiickseigentimer umgelegt.
Fur die Umwandlung von 3,0 ha Kiefernmonokultur fallen Kosten in einem Umfang von 18.000,00 €
an, was 0,60 € pro m? entspricht. In Abhangigkeit von dem ermittelten Kompensationsbedarf errech-
nen sich die anteiligen Kosten je Grundstiick wie folgt:
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Grundstiick Kompensationsbedarf (m?) Kosten (€)
47/4 (n6. Teil) 203 121,80
47/4 (sw. Teil) 10.151 6.090,60
47/2 11.681 7.008,60
55/14 10.511 6.306,60
54/7-54/8 68 40,80
55/37-55/40 312 187,20
62/2 579 347,40

9.2.5 Zusammenfassung der Eingriffsbhilanzierung

Unter Beachtung der aufgefitlhrten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und
der Umsetzung der festgesetzten Waldumwandlungsmafnahmen auf einer Fldche von insgesamt
33.505 m? kénnen die mit der Realisierung der Bebauungsplan-Anderung verbundenen, erheblichen
Beeintrachtigungen fur die Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden und Grundwasser
kompensiert werden.

9.3 Griinordnerische textliche Festsetzungen

Aus den Ergebnissen der Eingriffsbilanzierung resultieren folgende griinordnerische textliche Festset-
zungen fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W-3 ,Im Spukloch*:

Erhaltung des Waldbestandes

Der Baumbestand auferhalb der 5 m breiten Pufferzone um die festgesetzten Baugrenzen der
Grundstucke 42/4 (sudwestlicher Teil), 55/14 und 47/2 ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Abgangige Bdume sind am Standort des abgangigen Baumes durch hochstam-
mige Laubbdume entsprechend der u.a. Artenliste zu ersetzen. Aufkommende heimische Straucher
innerhalb der bewaldeten Bereiche sind nicht zu entfernen, sondern der nattrlichen Entwicklung zu
Uberlassen.

Artenliste

Baume: Sandbirke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
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WaldumwandlungsmaBnahmen

Auf 3,0 ha des Flurstiicks 2/4 der Flur 2 der Gemarkung Wietze sind WaldumwandlungsmaRnahmen
durchzufiihren. Hierflr ist zundchst eine Absenkung des Bestockungsgrades auf B° 0,6 mittels einer
Durchforstung vorzunehmen. Daraufhin sind Pflanzplatze anzulegen und mit kohlensaurem Magnesi-
um-Kalk zu dingen. In die vorbereiteten Pflanzplatze sind anschlieRend ca. 4.000 Rotbuchen je ha
manuell zu pflanzen. Die Entwicklung der Pflanzung ist fachgerecht zu begleiten, zu pflegen und ab-
gangige Rotbuchen sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Notwendigkeit einer Einzaunung der Flache gegen Wildverbiss ist zu einem spateren Zeitpunkt
von der Forstbetriebsgemeinschaft zu entscheiden.
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10 VERFAHRENSDATEN

Der Aufstellungsbeschluss gemall § 2 (1) BauGB wurde vom Rat der Gemeinde Wietze am
06.02.2001 gefasst und gemaR § 2 (1) BauGB am 01.12.2003 ortstiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB wurde in Form einer Auslegung im Zeitraum
vom 10.12.2003 bis einschlieflich 19.01.2004 durchgefiihrt. Sie wurde am 01.12.2003 ortsublich be-
kannt gemacht. Im gleichen Zeitraum fand die Tragerbeteiligung mit Schreiben vom 08.12.2003 ge-
maf § 4 (1) BauGB statt.

Die ¢ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB wurde im Zeitraum vom 07.05.2004 bis einschlieflich
07.06.2004 durchgefiihrt. Sie wurde am 28.04.2004 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Rat der Gemeinde Wietze hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes W-3 ,Im Spukloch* nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.07.2004
gemal § 10 BauGB zur Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Burgermeister

infraplan GmbH Celle wainfracenwietze\OT Wietze\B-Plan\BPA 2 Im Spukloch W3\Begriindg, TF, OBV\Begrindung-Satzung.doc.doc

17






