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PRAAMBEL TEXTLICHE FESTSETZUNGEN g R e e

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen 1. GRUNDSTUCKSGROSSE MaBStab 1:1.000

Gemelnd?ordnung hat der Rat der Gemeinde Wietze die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W-3 "Im \ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SPU!(IOC_h bestehend aus der Pfanzoichnung und den nebenstehenden Textlichen Festsetzungon als Satzung Die Gmndsto:*sgrclse wird gemaB § o {1) Nr. 3 BauGB auf mindestens 1.000 m? fGStQBSBtZ't. Diese Mindastgrund—
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Wietze, .. M. & MGik.. cihdd.. einzuholen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

N\ z.B.0,2 Grundflachenzahl
N | Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

2. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Einrichtungen, einschlieRlich Bewuchs in mehr als
0,75 m Hohe unzulassig. Ausgenommen sind Einzelb&ume mit einem Kronenansatz hoher 3,0 m aber Fahrbahn-
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mitte. N
VERFAHRENSVERMERKE . \\\ 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
TSET EN ) offene Bauweise
UPSTELLUNGSaESoHLLes GRUNORDNERISCHE TEXTLICHE FESTSETZUNG e o e
Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 06.02.2001. die Aufstellung der 2. Anderung des Be- 4 \ A nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
bauungsplanes Nr. W-3 "Im Spukloch" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB 1. Erwitung des Waidbestandes : - max. 2 W maximal 2 Wohnungen zulassig
am 01.12.2003 ortstblich bekannt gemacht worden. Der Baubestand auBerhalb der 5 m breiten Pufferzone um die festgesetzten Baumgrenzen der Grundsticke 42/4 i '

IAM o (sudwestlicher Teil), 55/14 und 47/2 ist dauerhaft zu erhalten, zu pfiegen und bei Abgang zu ersetzen. Abgéngige

Wetze, ... 4 442008, Baume sind am Standort des abgangigen Baumes durch hochstammige Laubb&ume entsprechend der u.a. Arten- 4. SONSTIGE PLANZEICHEN
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st Siiion: okt il pendiii) N i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Im Spukioch”
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PLANUNTERLAGE Rotbuche (Fagus sylvatica) P PONERE - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des B-Planes "Im Spukloch”
Stieleiche (Quercus robur) . 3 X I > ' .
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PLANVERFASSER
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W-3 "Im Spukloch" wurde ausgearbeitet von der infraplan GmbH.
Celle, 12.08.2004
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 27.04.2004 der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. W-3 "Im Spukloch" mit der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
%eman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

rt und Dauer der offentliche Auslegung wurden am 28.04.2004 ortsablich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 07.05.2004 bis ein-
schlielich 07.08.2004 gem4R § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

wees, 4. JAL 2005,
: 2. Entwurf 29.03.2004 Harms Reuter
GY‘}Q.- 1 Vorentwurf 11.06.2003 Harms Reuter
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SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Wietze hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W-3 "Im Spukloch" nach Pri- O R ,,»\
fung der Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.07.2004 als Satzung V4 T S / T
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung gebilligt. /A T N A A A
Wistze, ... U000 EUNY VN T A S lamnsrt 4
29323 Wictze Krs, Celle (< |L22) &)
Blirgermeister . 74
INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 02.09.2004 im Amtsblatt

far den Landkreis Celle Nr. 17 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 02.09.2004
rechtsverbindlich geworden.

Wietze, den 04.01.2005
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN //

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W-3 "Im Spukloch” sowie - BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 18. Januar

der Begrlindung ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau- 1998 (BGBI. | S. 137), geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 18, Juni 2001 (BGBI. | S. 1149), zuletzt ge&ndert

ungsplanes nicht / geltend gemacht worden. durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

Wietze,..........cooevveiiiiinn - Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- NBauO zuletzt ge&ndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 05. September 2002 (Nds. GVBI. Seite 388)
Bllrgermeister """""""""""""""""""" - BNatSchG zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Lagdschg!;spﬂege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom 25. Méarz 2002
(BGBI. | Seite 1183)

- NNatG zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 05. September 2002 (Nds. GVBI. Seite 386)
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Verkleinerter Auszug aus der Deutschen Grundkarte 1 : 5.000 (DGK 5) im Mafistab 1 : 15.000

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W-3 "Im Spukloch”
sowie der Begrindung sind Mangel der Abwagung nicht / geltend gemacht worden. - Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 21. Februar 1990 zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | Seite 1950)
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- gl\?grrggchsés%l;es Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (NUVPG) vom 05. September 2002 (Nds. \- GEMEINDE WIETZE

. Seite 37 '

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planz\/90) vom 18. ORTSTE". WI ETZE

o e Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) CELLE
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1 ERFORDERNIS DER 2. ANDERUNG DES B-PLANES
»IM SPUKLOCH*

1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke

Ein Grofteil der Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes ,Im Spukloch* sind durch
eine sehr geringe Bebauungsdichte bei einer gleichzeitig sehr starken Durchgriinung geprégt. Die
Grundstiicke sind mit bis zu 7.000 m? sehr groR. Mit dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen
fur einige Grundstlcke zusétzliche Bebauungen erméglicht werden.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist es deswegen, die Grundflachenzahl dieser Grundstu-
cke zu erhéhen und gleichzeitig die vorhandenen Baugrenzen so auszuweiten bzw. neue Baugrenzen
auszuweisen, dass auf den Grundstiicken weitere Bebauungen méglich werden.

Bei der Planung wurde besonderer Wert auf die weitestgehende Erhaltung des Gehélz- und Waldbe-
standes gelegt, der sehr wichtig fur die Trennwirkung der Ortsteile Wietze und Wieckenberg ist und als
langfristiges Ziel in der Gemeindeentwicklungsplanung festgelegt wurde.

Der Rat der Gemeinde Wietze hat die Aufstellung dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Spuk-
loch* am 06.02.2001 beschlossen.

Die folgende Begriindung beschrankt sich auf den Inhalt der 2. Anderung und deren Auswirkungen auf
die betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange.

1.2 Bisherige Bebauungspldne

Der Satzungsbeschluss fur den urspriinglichen Bebauungsplan ,Im Spukloch* wurde am 19.05.1964
gefasst. Er wurde am 05.11.1964 von der Bezirksregierung genehmigt (AZ: Ce 93/VII).

Eine 1. Anderung der Bebauungsplanes ,Im Spukloch* wurde vom Rat der Gemeinde Wietze am
24.02.1981 als Satzung beschlossen und ist am 22.06.1981 von der Bezirksregierung genehmigt wor-
den (AZ: 309-21102-Ce 93/7).

2 KURZBESCHREIBUNG DES GEBIETES

2.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Wietze liegt im westlichen Teil des Landkreises Celle und ist ca. 20 km vom Mittelzent-
rum Celle entfernt. Durch Wietze fuhrt die B 214 von Celle nach Schwarmstedt. Das Oberzentrum
Hannover hat eine Entfernung von ca. 40 km und ist tiber die Autobahn A 7 zu erreichen.

Der Ortsteil Wietze ist mit seinen tber 5.000 Einwohnern der zentrale Ort der Einheitsgemeinde
Wietze und weist durch die zum Teil mehrgeschossigen Geb&ude entlang der B 214 einen fast klein-
stadtischen Charakter auf. Als Grundzentrum bietet die Ortschaft ein vielfaltiges Versorgungsangebot
fur die gesamte Gemeinde mit dem Ortsteil Wietze und den umliegenden Ortsteilen. Im Gegenzug
zum Kernbereich sollen die Ortsrandlagen dagegen landlich durchgriint bleiben und vergleichsweise
groRe Grundsticke aufweisen.

infraplan GmbH Celle wainfracelWietze\OT Wietze\B-Plan\BPA 2 Im Spukloch W3\Begriindg, TF, OBV\Begriindung-Satzung.doc.doc 1
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2.2 Lage und Abgrenzung der Anderungsbereiche

Die Anderungsbereiche des Bebauungsplanes befinden sich am stdastlichen Siedlungsrand des Orts-
teils Wietze, im Ubergangsbereich zum Ortsteil Wieckenberg. Die Anderungsfléchen liegen in einem
Wohngebiet mit uberwiegend groRen Grundstiicken und einer sehr geringen Bebauungsdichte. Der
gesamte Anderungsbereich ist durch einen waldartigen Geholzbestand (Kiefer, Birke, Eiche, Fichte)
gepragt. An den Geltungsbereich grenzen im Norden, Westen und Osten Wohngebiete an. Im Suden
schlieRt sich ein kleines Waldstiick an.

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Spukloch® in Wietze handelt es sich um eine Teilande-
rung, die folgende Grundsticke des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betrifft: 47/4, 47/2,
55/14, 62/2, 54/7, 55/38, 55/39, 55/40. Zusatzlich wird das Flurstiick 62/2 in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes neu aufgenommen.

3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietze ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Im Spukloch” als Allgemeines Wohngebiet mit einem MaR der baulichen Nutzung von 0,3 dar-
gestellt. Das Entwicklungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB ist somit gegeben.

3.2 Entwicklung aus dem Gemeindeentwicklungsplan

Far die Einheitsgemeinde Wietze wurde in einem ca. zweijahrigen Planungsprozess ein Entwicklungs-
plan aufgestellt, der im September 2000 vom Rat beschlossen wurde. Dieser Gemeindeentwicklungs-
plan (GEP) zeigt sowohl kurz- als auch mittel- und langfristige Entwicklungen auf. Die Planung wurde
durchgefuhrt, um eine kontinuierlich positive Entwicklung der Gemeinde voranzutreiben und Entwick-
lungspotenziale zu nutzen, aber auch, um vorhandene Defizite zu beheben.

Far den Bereich zwischen den Ortsteilen Wietze und Wieckenberg, in dem sich die Anderungsberei-
che des Bebauungsplanes ,Im Spukloch" befinden, sagt der Gemeindeentwicklungsplan aus, dass ei-
ne starke Durchgriinung mit Erhalt der wesentlichen Baume, einer Mindestbegriinung und groRRen
Grundstiicken gesichert werden soll, um den wald&hnlichen Charakter als optische Trennung zwi-
schen den beiden Ortsteilen zu erhalten. Ansonsten ist das Gebiet im GEP als Wohngebiet dargestellt.
Die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Spukloch* entsprechen den Zielen der
Gemeindeentwicklungsplanung.

infraplan GmbH Celle winfracenWietze\OT Wietze\B-Plam\BPA 2 Im Spukioch W3\Begriindg, TF, OBW\Begriindung-Satzung.doc.doc



















































