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1.Festsetzungen
Grenze des offentlichen Geltungsbereiches
1. Anderung
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Grenze der offentlichen Verkehrsfldache

---------- Baugrenze
WA Allgemeines Wohngebiet
3 Zahl der Vollgeschofle
0,2 Grundflachen zahl
0.1 Geschoffidchenzahl

‘Ottene Bauweise, nur Einzel - oder Doppel-
hduser zuldssig .
maximal 2 Wohnungen je Gebadude
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StraNenkrone freizuhaltende Fldche
essssssssssce Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sichtfldache von Bebauung, Bewuchs und jeg-
licher Sichtbehinderung hoher als 75 cm uber
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2.Karteninhalt und sonstige Darstellungen

Vorhandene Grundstiicksgrenze
% Vorhandene Hduser bzw. Schuppen

Fullschema der Nutzungsschablone

: Zahl der
Baugebiet Vollgeschofje
Grund- Geschof-
flachenzahl | tlachenzahl
Bau—ruohl Bauweﬁej
Max Zahl der Wohnungen

je Gebdude

P!anunrerfage hergestellt durch das Katasteramt Celle.

Der Gemeinde Wietze ist die Vervielfaltigung unter
den bekannten Bedingungen gestattet worden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach.
( Stand vom 13.02.1979 )
L Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei .
E |

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundsticksgrgnzen dn die

Ortlichkeit ist einwandfrei moglich
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Celle, den . 24!‘&51'1 1981,

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sit- Der Entwurf des Be

zung am 05.12.1978 die Aufstellung des Be- vom Ing. Biiro Dipl
bauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 (1)
BBauG am 22.01.1979 ortsiblich bekanntge-

Wasserweg 5, 3000
arbeitet.

Hannover, im Novembe

bauungsplanes wurde
. Ing. Kurt Rosse,
Hannover 73 ausge-

r 1980 !

Der Rat der Gemein
plan nach Priifung
regungen gemdB § 2

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sit-
zung am 18.11.1980 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt

(6) BBauG beschlossen.
Ort und Dauver der Offentlichen Auslegung
wurden am 17.12.198¢ ortsiiblich bekanntge-
macht .

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Be-
griindung haben vom 02.01.1984 bis 02.02.1984
gemdR § 2a (6) BBauG 6ffentlich ausgele-
gen.

BBauG) sowie die B

I Wietze, den

und die S6ffentliche Auslegung gemidB § 2a Sitzung am 24.02.198¢4 als Satzung ( § lo

de hat den Bebauungs-
der Bedenken und An-
a (6) BBauG in seiner

egriindung beschlossen.

8. MRZ. 1981

Die Genehmigung de
gemdB § 12 BBauG

blatt des Landkrei
bekanntgemacht wor

3P\ Wietze, den ' 9, MRZ 1981
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3101 Wietze, den

Genehmigungsbehdrde
RAZ ., T ) vom heutigen
unter Auflagen/mit MaBgaben - g

Gemeinde

s Bebauungsplanes ist

im Amts-—
ses Celle Nr. '
den. ’

direktor

in Verbindung mit § 6 (2-4)
nehmigt/teilweise genehmi

auG ge-
Die kennt-
auf Antrag der
gemdf § 6 (3)
von der Cenpfimigung ausgenommen.

Innerhalb eines Ja
ten des Bebauungsp
zung von Verfahren
ten beim Zustandek
planes nicht - gel

GCemeinde vom
BBauG

3101 Wietze, den

.................................

Geme inde
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hres nach Inkrafttre-
lanes ist die Verlet-
s— oder Formvorschrif-
ommen des Bebauungs-—
tend gemacht worden.

...........

direktor

Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfiigung vom
) aufgefiihrten Auflagen/MaBgaben in seiner

beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vom

offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

gemacht.
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1. Anderung

Genehmigt gem#8 Verflgung
vom heutigen Tage -
309— 27002~ (i PRYE
mit Auflagen/Melgsben /Hinweleen
Piqeburg, den 22 6. 1987




egrUndung

zum Bebauungsplan
Spukloch” 1. Anderung

der Gemeinde Wietze, Landkreis Celle

1. Allgemeine Begriindung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Spukloch"
soll fiir die betroffenen Grundstiickseigentiimer
entlang des Kronsweges eine bessere Ausnutzung
ihrer Grundsticke gewdhrleisten,

Urspriinglich wurden diese grofen Grundstiicke
(1.300 qm bis 7.600 gm) als Nebenerwerbssiedlung
genutzt, Diese Nutzung ist jedoch im Laufe der

Jahre mehr und mehr zuriickgegangen.

Da bei der ErschlieBung des westlich des Krons-
weges gelegenen Baugebietes "Oselohfeld II" alle
Grundstilicke entlang des Kronsweges an die O6ffent-
liche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen
wurden, ist die Gemeinde daran interessiert, durch
Teilung der grofen Grundstiicke eine wirtschaft-
lichere Ausnutzung der ErschlieBungsanlagen zu

erhalten.
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II. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im gililtigen Flichennutzungsplan der Gemeinde

Wietze, Teilplan 2, Ortsteil Wietze und Teil-
plan 4, Ortsteil Wieckenberg, ist der Bereich
‘des Bebauungsplanes "Spukloch" als Allgemeines

Wohngebiet mit einem MaB der baulichen Nutzung

von 0,3 ausgewiesen.

Auszug aus dem
Flachennutzungsplan
der Gemeinde Wietze
Teilplan 2, Wietze
Telplan 4, Wieckenberg

M= 1:5000 ' RSN
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III. Merkmale des Bebauungsplanes’

1. Kartenunterlagen

Die Festsetzungen (Uberbaubare Flidchen, Art und
MaR der Nutzungen) und die zugehSrigen Texte
(Zeichenerklidrung, Beglaubigungsvermerk) sind in
einer vermessungstechnisch einwandfreien Karte

(M = 1:25,000), in der das Plangebiet eingetragen

ist.



Vom Katasteramt Celle ist die Vervielfiltigung
gestattet und die Genauigkeit der Darstellung
der Grenzen und baulichen Anlagen bescheinigt

worden.

2. Art der Nutzung

Der gesamte Anderungsbereich wird entsprechend
dem Flichennutzungsplan der Gemeinde Wietze als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Bis auf eines sind die Grundstiicke mit Einfami-
lienhdusern bebaut. Die Grundstiicke sind zum
Teil mit Zierstr#duchern und Obstbiumen bestan-
den, Im restlichen Teil der Grundstiicksflichen
sind Gemiise- und Blumengdrten angelegt. Auf
beiden ndrdlichen Flurstiicken ist noch Kiefern-

wald vorhanden.

3. MaB der baulichen Nutzung

Durch die ErhShung der GeschoRfldchenzahlen von
0,05 auf 0,1 und von 0,1 auf 0,2 soll den Eigen-
tiimern ermdglicht werden, ihre Grundstiicke zu
teilen bzw., ihre H&user zu vergrdBern., Aus diesem
Grund ist auBerdem zusitzlich in den Bebauungs-
plan aufgenommen worden, daB bis zwei Wohnungen

pro Haus eingerichtet werden kdnnen. Mehrfamilien-
hduser sind nicht zulidssig.

Jedoch sind bei einer offenen Bauweise neben Einzel-
auch Doppelhduser zuldssig. Die Zahl der Vollge-
schosse ist auf I festgesetzt. Ein Ausbau des Dach-
raumes ist im Rahmen der Niedersdchsischen Bau-

ordnung § 2 (6) mdglich,

4, Uberbaubare Grundstiicksflidchen

Auch die iliberbaubaren 'Flichen wurden, genau wie die
ErhShung der GeschoRflichenzahlen, vergrdBert, damit

die groBen Grundstiicke besser genutzt werden k&nnen.



Die Baugrenzen wurden so gelegt, daB zur StraBe
"Kronsweg" 10 m Abstand eingehalten wird. Zu der
StraBe "Im Spukloch" betragen die Abstinde 5 m,
und zu Nachbargrundstiicken 3 m. Auf den einzelnen
Grundstiicken sind die Bautiefen unterschiedlich
tief nach den Wiinschen der Eigentiimer festgesetzt

worden., Sie sind im einzelnen vermaRt.

IV. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Osten von der StraBe "Krons-
weg'" begrenzt. Von dieser StraBe sind alle von der
Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Grundstiicke .

erreichbar. Sie hat eine Fahrbahnbreite von 5,50 m und

ist fest ausgebaut, Die Gesamtbreite der Strafenfliche

betrdgt 9 m. Der westliche, an das Plangebiet angren-

b

zende, bis zu 3 m breite Seitenraum, ist zum Teil
durch eine natilirlich Grasnarbe befestigt und wird als
Parkmbglichkeit genutzt.

Uber die StraBen "Kronsweg" und "Wieckenberger StraBe
/bzw. "Oselohweg" ist die Bundesstrafe 214 schnell zu

erreichen.

Bebauungsplan
Spukloch -1.Anderung

 Bereich des
| B-Planes ''Spukloch”

Gebiet der 1Anderung

M= 1:5000










