PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

4

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmaly

Hohe baulicher Anlagen in m tber einem Bezugspunkt

TH 7,00m Traufh6he als Hochstmal}

FH 12,50 m Firsthohe als Hochstmaly

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

@) offene Bauweise

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, 6ffentlich

Fuf3- und Radweg

SONSTIGE PLANZEICHEN

[ ——nicht (iberbaubare Flache
— ——Dbebaubare Flache

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) -
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8.8.2020 (BGBI. | S.
1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012 (Nds.
GVBI. Seite 46) - zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S.
309)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. |1 1991 Seite 58) - zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen, die zwischen
Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind
Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten
unzulassig (gemaf § 23 (5) BauNVO)

2. In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf die jeweils
angegebene Hohe der Traufe (bestimmt durch die dulRere
Schnittlinie zwischen AulRenwand und AuRenkante Dachhaut,
an den Traufseiten gemessen) entsprechend § 5 (9) NBauO
Uber gewachsenem Gelande nicht Gberschritten werden
(gemaR §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

3. Die durch FH festgesetzte maximale FirsthOhe bemisst sich
nach der Héhe der Oberkante der Dachhaut der
Hauptbaukdrper entsprechend § 5 (9) NBauO Uber
gewachsenem Gelande vor Baubeginn (gemaf §§ 16 (2) Nr.
4 und 18 (1) BauNVO).

4. Innerhalb der Baugrundstiicke ist je Baugrundsttick ein
héherwachsender standortheimischer Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 -16
cm einschlieRlich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaf § 9 (1)
Nr. 25a und b BauGB).

5. Innerhalb der Verkehrsflachen sind insgesamt 6 Stick
hoéherwachsende standortheimische Laubbaume als
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 14 -
16 cm einschlieRlich Baumverankerung anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Die
einzelnen Baumscheiben miissen eine Flache von
mindestens 9 m2 aufweisen, sofern die Baumstandorte in
Asphalt- bzw. Pflasterflachen liegen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a
und b BauGB).

6. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes werden als KompensationsmafRnahmen
den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
zugeordnet, die in den Baugebieten und der Verkehrsflache
dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend
durchgeflhrt werden. Sie sind durch den jeweiligen
Grundstickseigentimer spatestens in der Gbernachsten auf
den Beginn der Baumalinahme folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April) durchzufihren (gemaR § 9 (1a) BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 29 ,Im stillen Winkel" der Gemeinde Wietze.

§ 2 Einfriedungen
Einfriedungen dirfen eine Héhe von maximal 1,50 m tber dem

gewachsenen Boden (entsprechend § 5 (9) NBauO) aufweisen.

§ 3 Freileitungen
Freileitungen sind unzulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer
dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer
GeldbuRe von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

HINWEISE

1. GemalR § 9 (2) Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
mussen nicht Uberbaute Flachen der Grundstiicke Grinflachen
sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung
erforderlich sind.

2. Zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
gehdlzbritender Vogelarten sowie auch anderer Arten(gruppen)
darf eine Gehdlzbeseitigung nicht in der Zeit gemal § 39 Abs. 5
Ziff. 2 BNatSchG (1. Mérz bis zum 30. September eines Jahres)
erfolgen.

Abb. 9: Lageiibersictt fiir die MaBnahmen E 2 und £ 3

Abb. 6: Lageiibersicht MaBnahme E 1
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Karengrundiage: LGLN (2011, erganzl)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung” &
A LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3.11.2017

(BGBI. | Seite 3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des
§ 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der

jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wietze diesen Bebauungsplan
Nr. 29, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
(sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Wietze, den
Siegel
Biirgermeister
Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am die

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Wietze, den

Biirgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016€ LGLN

Land fiir Geoinf ion und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
Oktober 2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle,den ........cccoovvveeeeene.

- Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg, Katasteramt Celle -

Siegel

{Unterschrift)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im November 2019

BURO KELLER

Buro fur stadfebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682
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Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom

ortsuiblich bekanntgemacht.

bis

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Wietzte, den

Biirgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am dem
geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankungen geman § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit
einer verkiirzten Auslegungszeit gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am

ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom bis
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.
Den von der Plananderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom Gelegenheit
zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Wietze, den
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wietze hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Wietze, den
Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
ortstiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Wietze, den

Biirgermeister

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniiber der Gemeinde Wietze unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).

Wietze, den

Biirgermeister

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flursticksgrenze

Nutzungsgrenze

Hohenlinie Gber N.N. (nicht dargestellt)
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Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
Mafstab 1:5000

Kartengrundlage:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016 g% LGLIN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Ubersichtsplan Mafstab 1:5000

WIETZE

BEBAUUNGSPLAN NR. 29
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
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M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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gemaRl § 10 (1) BauGB

bearbeitet am:
19.2.2020/ BAU /LA

bearbeitet am:
29.6.2020 / LA

bearbeitet am:
20.10.2020 / LA




BEGRUNDUNG

Stand der
Planung

20.10.2020

gemal § 3 (1) BauGB
gemal § 4 (1) BauGB

geman § 3 (2) BauGB
geman § 4 (2) BauGB

gemaf § 10 (1) BauGB

GEMEINDE WIETZE

»IM STILLEN WINKEL"

BEBAUUNGSPLAN NR.29 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
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1.2

2.1

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Wietze hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Im Stillen Winkel*
im Kernort Wietze beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich in der Kolonie Steinférde im Osten Wietzes zwischen Hein-
rich-Hoppner-Weg im Norden, dem Waldweg im Westen und der Stral3e ,Im Stillen Winkel*
im Siden.

Der Planbereich wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MalR3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Nach den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung wird Wietze als
Grundzentrum bezeichnet, in dem die Versorgung der Bevolkerung mit zentralortlichen Ein-
richtungen und Angeboten zur Deckung des allgemeinen téglichen Grundbedarfs. Dazu
gehort auch die Bereitstellung von Grundsticken fir das Wohnen als grundlegende
Daseinsfunktion. Dabei sollen MalRnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Neubau-
gebieten aulRerhalb der Ortslagen haben. Der Planbereich ist Teil des zentralen Siedlungs-
gebietes, wie es im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) 2016 fir
den Landkreis Celle zeichnerisch bestimmt wird. Im bislang gultigen RROP 2005 entspricht
dies der Lage in einer so genannten ,im rechtskraftigen F.-Plan ausgewiesenen Bauflache®.
Die Festlegung von Gebieten fur Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Bertlicksichtigung des demografischen Wandels
sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Die Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstéatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit
ausreichender Infrastruktur konzentriert werden. Eine Anbindung an den offentlichen Nah-
verkehr soll sichergestellt sein.

Diese Anforderungen werden hier erfillt, so dass der Planbereich im Flachennutzungsplan
der Gemeinde als Wohngebiet dargestellt wird.
Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietze weist fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes ein Allgemeines Wohngebiet mit einer durchschnittlichen Geschoss-
flachenzahl von 0,3 aus.

Ein entsprechender Ausschnitt wird im Folgenden im Mal3stab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Hierzu wird auf den Umweltbericht verwiesen, der durch den Landschaftsarchitekten
Mextorf, Hessisch-Oldendorf, erarbeitet wurde und der einen gesonderten Teil dieser
Begriindung darstellt. Er beinhaltet eine Beschreibung von Natur und Landschaft.



Ausschnitt aus dem Arbeitsplan des Flachennutzungsplanes, M 1 : 5.000




2.4 Baugrund

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie weist darauf hin, dass die Planungs-
flache im Bereich der Hochlage des Salzstockes Wietze-Hambuhren liegt. Im Untergrund
stehen wasserlosliche Gesteine (Salz, Gips) in einer Tiefe an, in der mit groRer Wahrschein-
lichkeit reguléare Auslaugung stattfinde. Damit seien die geologischen Voraussetzungen fur
das Auftreten von Erdfallen gegeben. Da im Planungsbereich und in der Umgebung bis 4
km entfernt jedoch bisher keine Erdfalle bekannt seien, bestehe nur ein relativ geringes
Erdfallrisiko. Das Planungsgebiet werde fir bis zu zweigeschossige Wohngebaude in die
Erdfallgefahrdungskategorie 3 eingestuft (gemald Erlass des Niedersachsischen Sozial-
ministers "BaumafRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987). Fur Bau-
vorhaben im Planungsbereich werde empfohlen, beziglich der Erdfallgefahrdung ent-
sprechende konstruktive Sicherungsmafnahmen einzuplanen.

Das Verfahrensgebiet befinde sich im Bereich des ehemaligen Kalibergwerk ,Steinférde®.
Hier wurde in mehreren Sohlen Bergbau betrieben von denen einige auch unterhalb des
Verfahrensgebietes verlaufen: Besonders hervorzuheben sei dabei die 700 m Sohle in einer
Teufe gegen Geldndeoberkante (GOK) von 628 m, wo grof3flachig Abbau betrieben wurde.
Die Hohe des Abbaus betrug in den Kammern dabei zum Teil 9 m von denen nur ein kleiner
Teil versetzt wurde. Laut Risswerk geschah der Abbau zwischen 1917 und 1918. Zusatzlich
zur 700 m Sohle fihren weitere Strecken in geringeren Teufenlagen gegeniiber GOK durch
das Verfahrensgebiet: 660 m-Sohle (Teufe gegen GOK: 588 m), 580 m-Sohle (Teufe gegen
GOK: 510 m) und 520 m-Sohle (Teufe gegen GOK: 450 m). Der Schacht ,Julius Wilhelm*
im nordwestlichen Bereich des Verfahrensgebietes (Abbildung 1) wurde nie in Betrieb
genommen, sodass kein untertagiges Risswerks zur Verfigung steht. Zudem wurde er
bereits verflllt. Basierend auf oben angegebenen Gegebenheiten kdnne aufgrund der
langen Zeit seit Ende des Bergbaus im Kalibergwerk ,Steinférde“ davon ausgegangen
werden, dass eventuelle Einwirkungen auf die Tagesoberflache abgeklungen oder nur sehr
gering seien, sodass dies einer Bebauung nicht entgegenstehe.

Der Landkreis Celle legt Wert auf die Feststellung, dass der Planbereich nur bedingt fur
Sondenbohrungen geeignet sei. Geologisch befinde sich eine Salzstockhochlage im Unter-
grund, mit der grundsatzlichen Gefahr, dass infolge der Bohr- und Ausbauarbeiten Wasser-
wegsamkeiten geschaffen werden, durch die diese Gesteine mit Grundwasser in Kontakt
kommen. Bei Wasserzutritt zu anhydritfihrenden Gesteinseinheiten in der entsprechenden
Tiefenlage kdnne es zur Umwandlung in Gips unter Volumenzunahme kommen. Dadurch
seien nachteilige Veranderungen im Untergrund sowie Gelandehebungen und daraus
resultierenden Schaden nicht auszuschlieRen. Die Nutzung von Erdwérme bedarf der vor-
herigen wasserbehordlichen Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz -WHG-. Die untere
Wasserbehorde des Landkreises Celle weist darauf hin, dass Sondenbohrungen mit einer
Bohrtiefenbegrenzung auf maximal 70 m belegt werden, sofern nicht durch die Auswahl
eines geeigneten Bohrverfahrens prinzipiell ausgeschlossen werden konne, dass Wasser-
wegsamkeiten zwischen grundwasserfihrenden Schichten und sulfatfihrendem Gestein
entstehen kdnnen. Bei einer Bohrtiefe von 40 bis 70 m werde in der Regel eine gutachter-
liche Begleitung der Bohr- und Verfillarbeiten durch ein von der Genehmigungsbehdrde
anerkanntes Fachbiro auferlegt werden. Um eine gegenseitige Gefahrdung durch Unter-
schreitung der zuldssigen Temperaturgrenzen auszuschlie3en, sei die Anlage mit einem
Temperaturwéchter, der eine minimale Vorlauftemperatur zu den Erdwarmesonden von ca.
-3°C regelt, einzubauen. Weiterhin seien bis zu 5 m méachtige Kieslagen zu erwarten. Im



3.1

3.2

3.3

3.4

Rahmen einer Vorplanung sollte ein bohrtechnisches Losungskonzept fir die zu erwarten-
den Spulungsverluste und ein Verfahren zur sicheren Verfillung der Sondenbohrungen
erarbeitet werden.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Der Planbereich wurde friher durch den Kalibergbau genutzt, liegt seitdem brach und wird
seitdem durch die Eigentiimer gewissermafen ,in Ordnung gehalten. Es soll nun durch die
vorliegende Planung entsprechend der heutigen stadtebaulichen Zielsetzung wiedernutz-
bar gemacht werden.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
Entsprechend dem Planungsziel werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Das Maf’ der baulichen Nutzung ermdéglicht eine lockere und durchgrinbare Bebauung, wie
sie der Lage des Baugebietes im Wohnumfeld entspricht. Die Geschossflachenzahl wird
etwas hOher angesetzt, als dies im Flachennutzungsplan fir einen allerdings erheblich
gréBeren Bereich im Durchschnitt vorgegeben wird. Dadurch soll hier eine sparsame
Nutzung von Grund und Boden ermdglicht werden.

Bauweise, Baugrenzen

Es werden im stdlichen Bereich Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zugelassen,
um eine optische Durchlassigkeit der Bebauung zu schaffen. Im nérdlichen und 6stlichen
Bereich sollen dagegen auch Hausgruppen entstehen kénnen, um auch den Bau von
Geschosswohnungen zu erleichtern. Direkt an der Verkehrsflache sollen keine Hochbauten
wie Garagen und Carports errichtet werden, um eine optische Verengung des offentlichen
StraRenraumes zu vermeiden.

Die Baugrenzen kénnen mit dem Mindestabstand von 3 m zu Gebietsgrenzen grof3ziigig
gehalten werden, weil durch das Mal3 der baulichen Nutzung das Ziel einer lockeren
Bebauung erreicht werden kann. Wo innerhalb der Grundstiicke Gebaude errichtet werden,
muss hicht weiter vorbestimmt werden.

Verkehr

Das Gebiet soll durch eine L-férmige Stral3e erschlossen werden, die entsprechend wenig
Flache verbraucht.

Uber den nach Nordosten filhrenden FuRweg kann der Heinrich-Hoppner-Weg und dariiber
die Steinférder Stral3e erreicht werden. Dort befindet sich eine Bushaltestelle, von der aus
Uber die Linien 800 und 810 Verbindungen durch Wietze hindurch nach Jeversen bzw. nach
Celle angeboten werden.



3.5 Grin

Die grinbezogenen Festsetzungen ergeben sich aus den Vorschlagen im Umweltbericht.
Eine Beschrankung auf bestimmte Pflanzarten erfolgt nicht, weil die grundsatzliche Ziel-
richtung, nach der nur standortheimische Arten verwendet werden sollen, auch von solchen
Arten erfullt werden kann, die in der Pflanzenliste nicht enthalten sind. Eine Begrenzung auf
einzelne Arten ware demnach aber nicht zu begriinden, so dass lediglich die Bestimmung,
standortheimische Arten zu verwenden, festgesetzt wird.

Die zeitliche Beschrankung fur Geholzbeseitigungen gilt nach dem Bundes-Naturschutz-
gesetz allgemein und ist daher nicht zuséatzlich im Bebauungsplan festzusetzen.

Externe Kompensationsmaflinahmen kdénnen durch Aufnahme als externe Planbereiche in
den Bebauungsplan gesichert werden. Alternativ ist sind hierflir auch vertragliche Regelun-
gen mdoglich, wie es im § 1a (3) Satz 4 BauGB geregelt und im vorliegenden Fall auch so
vorgesehen ist. Die Lage der nach dem Umweltbericht vorgesehenen Ersatzmaflinahmen
E1 bis E3 wird jeweils auf der Planzeichnung dargestellt.

Als MalRnahme E1 wird auf dem Flurstiick Nr. 21/2, Flur 3 der Gemarkung Adelheidsdorf,
durch Umsetzung eines geeigneten Pflegekonzeptes die Entwicklung von Magerrasen- /
Sandtrockenrasenvegetation auf einem Flachenanteil von insgesamt 12.875 m: sicher-
gestellt.

Die MalRBnahme E2 wurde bereits tber einen so genannten Flachenpool auf dem Flurstiick
Nr. 36/0, Flur 32, Gemarkung Eicklingen als dauerhafte Umwandlung von Fichtenforst in
Laubmischwald durchgefihrt.

Derzeit wird die MalRBnahme E3 ebenfalls Gber einen s Flachenpool auf dem Flurstiick
Nr. 80/2, Flur 27, Gemarkung Eicklingen als dauerhafte Umwandlung von Fichtenforst in
Laubmischwald durchgefiihrt.

4.  Ortliche Bauvorschrift

Durch die Ortliche Bauvorschrift wird die Hohe von Einfriedungen begrenzt, um zu ver-
meiden, dass der oOffentliche Raum gestalterisch ,eingemauert” wird. Stattdessen sollen
Garten zur Gestaltung des offentlich erlebbaren Raumes auch (ber die eigentliche
Verkehrs- und Grunflache hinaus beitragen kénnen.

Freileitungen werden ausgeschlossen, weil sie neben Gebauden und Anpflanzungen ein
drittes gestaltendes Element in der dritten Dimension wéaren, die das Ortsbild beeintrachti-
gen und damit den stadtebaulichen Zielen einer ortsangepassten Bebauung und Nutzung
entgegenwirken wirden.



5.1

5.2

5.3

5.4

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MalRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt.

Ein friherer unmittelbar nérdlich des Planbereichs vorhandener Schacht ist vollstandig ver-
fullt worden. Laut Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie gibt es hier keine Bau-
verbots- oder Sicherheitszone.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und Landes-
vermessung hat mitgeteilt, dass derzeit vorliegende Luftbilder nicht vollstandig ausgewertet
wurden. Es wurde keine Sondierung und keine Raumung durchgefuhrt, so dass der all-
gemeine Verdacht auf Kampfmittel bestehe. Laut Schreiben des Landsamtes fur Geo-
information und Landentwicklung vom 23.7.2012 sind die vorhandenen alliierten Luftbilder
fur eine Teilflache ausgewertet worden. Fir die verbleibende Flache war damals keine Aus-
sage maglich, weil sie wahrend des Krieges bewaldet war.

Bodenordnung
Bodenordnende MaflRnhahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Das im Baugebiet selbst anfallende Oberflachenwasser wird so beseitigt, dass eine zusatz-
liche Belastung der Vorflut auch zu Spitzenzeiten ausgeschlossen werden kann. Laut
Wasserbehorde beim Landkreis Celle ist das anfallende Oberflachenwasser bei geeigneten
Bodenverhaltnissen vollstdndig zu versickern. Der Boden/Baugrund ist sehr gut fir die
dezentrale Regenwasserversickerung geeignet und die Grundwasserflurstande sind aus-
reichend grof3. Fir die offentlichen Verkehrsflachen wird vor Baubeginn ein Wasserrechts-
antrag mit den dezidierten Nachweisen beim LK Celle eingereicht werden. Eine Ableitung
von Oberflachenwasser ist vorgesehen.

Die Festsetzung einer Abfallbereitstellungsflache wird nicht als erforderlich beurteilt, da vor-
gesehen, da in der aufgeweiteten Grundstiickszufahrt am Wendeplatz des Heinrich-
Hoppner-Weges der Abfall zur Abholung bereitgestellt werden kann.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrtf3e von ca. 2,0518 ha
davon sind
Allgemeine Wohngebiete 1,8900 ha

Verkehrsflachen 0,1618 ha



Die Begrundung gemaf 8 9 Abs. 8 BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 29 und

der Ortlichen Bauvorschrift
,Im Stillen Winkel”

vom bis einschlief3lich
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Wietze beschlossen.

Wietze, den

Siegel

Birgermeister
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| Einleitung
1. Planungsabsicht / Vorhaben

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Im Stillen Winkel“ durch die Gemeinde Wietze sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um an dem Uberplanten Standort zukinf-
tig Wohngebiete zu realisieren.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
111 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Standort

Das Vorhaben liegt im dstlichen Teil von Wietze in der Kolonie Steinforde, wie in Abb. 1 grob skizziert.
Es umfalit eine grofde innerdrtliche Freiflache.

Abb. 1: Lage des Vorhabens
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Kartengrundlage: LGN (2009; ergénzt)

Art und Umfang des Vorhabens

Im Kernbereich des Bebauungsplanes wird eine L-formige neue Erschliefungsstral’e als Verkehrsfla-
che festgesetzt. Sie wird erganzt durch einen nach Norden zum Heinrich-Héppner-Weg fiihrenden
FuRweg.

Die Ubrigen Flachen werden als Wohngebiete festgesetzt. Dazu sind drei groRe Baufenster als tber-
baubare Flachen dargestellt, es soll eine zweigeschossige Bebauung zulassig sein. Im sudlichen Bau-
fenster soll dabei Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig sein, die Trauthéhe wird dort mit 6,6 m und
die Firsthohe mit 9,5 m festgesetzt.

Im ndrdlichen und 6stlichen Baufenster wird dagegen jeweils eine offene Bauweise mit Traufhéhen von
7,0 m und Firsthdhen von 12,5 m zugelassen.

Festgesetzt werden aufderdem Baumpflanzungen auf den Grundstiicken der Wohngebiete sowie inner-
halb der Verkehrsflachen.

Die Abb. 2 zeigt zur Veranschaulichung von Art und Mal der beabsichtigten baulichen Nutzung die
zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes Nr. 29.

1.1.2 Bedarf an Grund und Boden

Die Grofie des B-Plan-Gebietes betragt insgesamt 2,0518 ha. Davon entfallen 1,8900 ha auf Allgemei-
ne Wohngebiete und 0,1618 ha auf Verkehrsflachen.

Fir die Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl von jeweils 0,4 festgesetzt, die Uber das in § 19 (4)
Satz 2 Bau NVO zuldssige Mal} (= 50 %) bzw. 0,2 m Uberschritten werden darf, so daf} sich eine effek-
tive bzw. maximale GRZ von 0,4 + 0,2 = 0,6 ergibt.
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Abb. 2: Bebauungsplan Nr. 29 ,/m Stillen Winkel“
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1.2 Ziele des Umweltschutzes in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplianen

1.21 Rechtshintergrund

Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch sieht im Regelfall fiir die Aufstellung von Bauleitplanen die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltpriifung vor, ,in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden® (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB). Dieser
Umweltbericht bildet entsprechend § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bauleit-
plan.

Die Umweltprifung ist kein selbstandiges Verfahren, sondern findet im Prozel3 der Bauleitplanung statt.
Sie ist ein integratives Tragerverfahren, in dem alle umweltrelevanten Belange abgearbeitet und die Er-
gebnisse ggf. erforderlicher Prifungen wie die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP), die Vertraglich-
keitspriifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Vertraglichkeitspriifung), Larmschutzgutach-
ten, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz u.a.m. zusammenge-
fihrt werden.

Bei Durchfiihrung einer Umweltpriifung (UP) fiir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Rau-
mordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren soll auRerdem nach dem gemeinhin als
+Abschichtung“ bezeichneten Verfahren die UP in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchge-
fuhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden [§ 2 (4) Satz 5 BauGB]. Bestandsaufnahmen und Bewertungen vorliegender Landschaftsplane
oder sonstiger Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind dabei heranzuziehen.

Der grundsiétzliche Aufbau und Inhalt dieses Umweltberichtes ergeben sich aus der Anlage 1
zum BauGB.

Der fiir die Abwagung notwendige Umfang und Detaillierungsgrad der zu ermittelnden Umweltbelange
und damit auch des Umweltberichtes wurde mit der Gemeinde Wietze abgestimmt.
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Naturschutzrecht

Nach geltendem Naturschutzrecht (§§ 13—-18 des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG) ist auch im
vorliegenden Fall die sog. Eingriffsregelung anzuwenden.

Nach §§ 1a Abs. 3 und 200a BauGB wird im Gegensatz zum Naturschutzrecht dabei aber nicht unter-
schieden zwischen "Ausgleich" und "Ersatz". Bei der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind entspre-
chend § 1a Abs. 3 BauGB vielmehr nur Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrdachtigungen
des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu berticksichti-
gen.

Zur Umsetzung naturschutzrechtlicher Anforderungen aus der Eingriffsregelung besteht nach § 9
BauGB die Moglichkeit, in einem Bebauungsplan z.B.

+ Offentliche und private Griinflachen (Abs. 1 Nr. 15),

+ Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Abs. 1 Nr. 20),

« das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Abs. 1 Nr. 25 a) sowie

» Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (Abs. 1 Nr. 25 b)

fur die Eingrifiskompensation festzusetzen. Kompensationsmaflinahmen kénnen jedoch auch aulRerhalb

des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes vorgenommen werden.

Zur Umsetzung naturschutzrechtlicher Anforderungen aus der Eingriffsregelung besteht dagegen nach
§ 5 BauGB in einem Flachennutzungsplan lediglich die Mdglichkeit, z.B.

* Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Abs. 2 Nr. 10),

darzustellen. Die Festsetzung konkreter KompensationsmafRRnahmen ist jedoch nicht mdglich.

1.2.2 Darstellung der Umweltschutzziele in den Fachgesetzen

Baugesetzbuch (BauGB)
Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung unter anderem auch einen Beitrag

»  zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt gewahrleisten,
*  zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen liefern und
+ die stadtebauliche Gestalt sowie das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten

und entwickeln helfen.
Hierzu ist in § 1 Abs. 6 BauGB ein umfangreicher Katalog von Belangen aufgefiihrt, die bei Aufstellung
der Bauleitplane insbesondere zu bericksichtigen sind. Dieser schliefl3t unter vielen anderen die Belan-
ge Freizeit und Erholung, Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belanges des Umwelt-
schutzes einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit ein.

Darliber hinaus soll dabei nach § 1a Abs. 1 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie die Nachverdichtung und Innenentwicklung
beriicksichtigt, die Bodenversiegelung auf das notwendige Maf’ begrenzt und gem. § 1 Abs. 5 BauGB
auch den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden.

Naturschutzgesetz
Im § 1 Abs. 1 des BNatSchG werden die allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege als allgemeiner Grundsatz wie folgt naher definiert.

»Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-
zen, dass
1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regene-
rationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.
Dies wird in den Abs. 2 — 6 des § 1 BNatSchG dann noch naher im Sinne von speziellen Grundséatzen
konkretisiert.

Nach MaRgabe des § 2 Abs. 3 BNatSchG sind die Ziele des Naturschutzes zu verwirklichen, ,soweit es
im Einzelfall méglich, erforderlich und unter Abwédgung aller sich aus § 1 Abs. 1 ergebenden Anforde-
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rungen untereinander und gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und Land-
schaft angemessen ist.”

Aulderdem ist der naturschutzrechtliche Artenschutz nach § 44 BNatSchG zu berlcksichtigen.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG)
Umweltschutzziele in Bezug auf den Bodenhaushalt sind darin wie folgt formuliert:

§ 1 Zweck und Grundsétze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden.

Entsprechend § 3 Abs. 1 Ziff. 9 BBodSchG finden die Regelungen des Bodenschutzgesetzes in die-
sem Bauleitplanverfahren jedoch keine Anwendung, da in diesem Verfahren die Vorschriften des
Bauplanungsrechts in Verbindung mit der anzuwendenden naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
nach BNatSchG die Einwirkungen auf den Boden regeln, explizit den sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden, den Schutz des Mutterbodens sowie auch die Eingrifiskompensation
fir das Schutzgut Boden.

1.2.3 Darstellung der Umweltschutzziele in iibergeordneten Planungen und Fachplanen

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Celle (RROP)

Im RROP 2005 ist der Uberplante Bereich der Kategorie ,In rechtskréftigen F-Pldnen ausgewiesene
Baufldchen Ist-Stand Dezember 2004* zugewiesen. Im Entwurf 2016 ist der Bereich als ,Zentrales Sied-
lungsgebiet* dargestellt, spezifische Umweltschutzziele sind hier nicht formuliert.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Celle (LRP)

Im [bereits alteren] LRP (LANDKREIS CELLE 1991) sind fiir den Uberplanten Bereich ebenfalls keine
spezifischen umweltschutzbezogenen Darstellungen enthalten. Aus der Neuaufstellung liegen noch kei-
ne Informationen vor.

Ortliche Landschaftsplanung (LP) der Gemeinde
Ein Landschaftsplan mit Zielaussagen zum lberplanten Bereich liegt fir die Gemeinde Wietze nicht vor.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietze (FNP)
Im geltenden Flachennutzungsplan ist der Uberplante Bereich bereits als Allgemeines Wohngebiet dar-
gestellt, allerdings mit einer etwas niedrigeren Grundflachenzahl (0,3), wie aus Abb. 3 ersichtlich.

Abb. 3:  FNP-Darstellung
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Die im vorstehenden Kapitel 1.2 skizzierten Ziele des Umweltschutzes werden im vorliegenden Fall
Uber die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Artenschutzregelungen angemessen be-
ricksichtigt.
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11 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Die Beschreibung und Bewertung der Umwelt erfolgt insbesondere entsprechend den Anforderungen
des § 1 Abs. 6 Nummer 7 BauGB in Verbindung mit den in Anlage 1 zum BauGB aufgefiihrten Inhalten.

Dabei orientiert sich die raumliche und inhaltliche Tiefenscharfe an den 6rtlichen Gegebenheiten sowie
an der gegebenen Aufgabenstellung (Bebauungsplan-Inhalte) und wird hier entsprechend auf die erfor-
derlichen Angaben beschrankt.

2.1 Schutzgut ,Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt“

Naturraum / Potentiell natiirliche Vegetation

Der Planungsraum ist naturrdumlich der Aller-Talsandebene und dabei speziell der Untereinheit
,LOvelgdnner Sander” zuzuordnen. Der Uberplante Bereich und sein Umfeld zeigen ein weitgehend ebe-
nes Relief, lediglich im &stlichen Bereich ist eine schmale Aufschiittung vorhanden.

Als heutiger potentiell naturlicher Vegetation ware von Eichen-Birkenwéldern auszugehen.

Biotoptypen / Vegetation, Nutzungen und Strukturmerkmale

Wesentliche Grundlage fiir die Umweltpriifung, d.h. auch fir die Beurteilung der zu erwartenden Aus-
wirkungen auf die Umwelt einschlieflich naturschutzrechtlich zu prifender Eingriffsfolgen der Bauleit-
planung, ist eine ortlich durchgefiihrte Erfassung des derzeitigen Landschaftszustandes. Dazu wurde
der Planbereich bereits am 23.11.2016 ortlich besichtigt. Die aktuell gegebenen Biotoptypen, Struktur-
merkmale und Flachennutzungen wurden dabei erfallt. Diese Erfassung war aufgrund der Jahreszeit
damals nur vorlaufig, denn es konnte zum Zeitpunkt der Erfassung (Ende November) nicht sicher beur-
teilt werden, ob Teilflachen moglicherweise als Sonstiger Sandtrockenrasen bzw. Magerrasen und da-
mit als gesetzlich geschiitzte Biotope eingestuft werden missen. Es wurde daher am 9. August 2017
eine Nachkartierung speziell im Hinblick darauf vorgenommen, ob solche Vegetationsstrukturen vor Ort
gegeben sind (vgl. auch die speziellen Ausfihrungen zur Magerrasenkartierung weiter unten). Das Ge-
samtergebnis ist in der nachfolgenden Karte 1 dargestellt. Am 15.01.2020 erfolgte eine nochmalige
Uberpriifung des Plangebietes, dabei war festzustellen, daR zwischenzeitlich keine wesentlichen Ver-
anderungen eingetreten sind und die 0.g. Bestandserfassung weiterhin Gultigkeit hat.

In Tab. 1 ist dann der anndhernde jeweilige Anteil der erfassten flachigen Biotoptypen innerhalb des
Plangebietes zusammengestellt.

Fur das Plangebiet und seine Randlagen ergibt sich danach folgendes Bild:

- Das Plangebiet wird zum tberwiegenden Teil (56,96 % bzw. 1,1685 ha) von Magerrasen bzw.
Sandtrockenrasen (teils mit Ubergéangen zu anderen trockeneren Biotoptypen) eingenommen,
diese Flachen unterliegen dem Schutz nach § 30 BNatSchG. Sie beherrschen den Kernbereich
der Flache und reichen bis an die befestigten Fahrbahnen der Strallen heran und sind teils mit
niedrigem (Zwerg-)Strauchanteil durchsetzt.

- Den insgesamt zweitgrofiten Flachenanteil nehmen mit 0,4756 ha bzw. 23,17 % halbruderale
Gras- und Staudenfluren einschliellich Brennessel- und Landreitgrasfluren trockener Standorte
ein. Sie finden sich im nordwestlichen Bereich sowie im Norden (bisherige Lagerflache) und um
den Erdwall herum im &stlichen Bereich.

- Der drittgroRte Flachenanteil entfallt mit insgesamt 0,2849 ha oder rund 13,88 % auf Geblsche
bzw. Geholzbestande, die zum lberwiegenden Teil wohl sukzessiv entstanden sind. Sie umge-
ben den Lagerplatz im Nordosten und bedecken (teils auch als reines Brombeergebiisch) den
Erdwall an der Ostseite des Plangebietes.

- Die restlichen Flachenanteile verteilen sich auf eine Bereich im Nordwesten, der als mageres
mesophiles Griinland (0,1097 ha bzw. 5,35 %; mit Ubergadngen zu sonstigem Sandtrockenrasen)
auskartiert wurde, sowie auf eine kleine vegetationslose Offenbodenflache im Anschlufd an den
Heinrich-Hoppner-Weg im Nordosten.

Alle Flachen aufier den gehdlzbestandenen Bereichen wurden bislang regelmafig gemaht. Dadurch

wurde letztendlich die Entwicklung von Sandtrockenrasen begiinstigt und ein sukzessiver waldartiger

Aufwuchs verhindert.

Fur die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche ist folgendes festzustellen:
- Nordlich schlie3t (Wohn-)Bebauung mit Garten- bzw. Freiflachen an.

- Westlich und sudlich liegen Verkehrsflachen (Stralen ,Waldweg“ und ,Im Stillen Winkel“) mit be-
festigten Fahrbahnen und Banketten, daran schlieen jeweils Wohngebiete an.

- Ostlich schlieRen anteilig parkartige Gartenflachen sowie eine flachige Landreitgrasflur an.
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Karte 1: Aktueller Landschaftszustand — Biotoptypen, Strukturmerkmale und Fldchennutzungen

[ | [ T 1 i e
BEZZ-B5I50 X84 | FEZT-5050 " BL
51 agens jeuabeysyoupauy
HOpUspIO YIsISsaH OPRLE
Hopap nugaH “Bul-idig
SPN MY AN EYDSpUET
Gunuedsyeyaspue iy cng Bunyaqieag
14 pun aj i apey
(31190 stanpueT)
azZjaip ul
JI9MUIM uaiS Wi, 6Z "IN uejdsbunneqeg
wnz
yauaqyamun
gnuesey sy
refaupEr  BH
o az ]
umpgiEag B ayas3 53
s N syagjens 3
TS ]
augoy Gy apayuassg  yg
apury 1 anag-pues g
ey woyy-znds sy
A0S
yonensiszuiy 4
uozuia ‘awngaqne ()
SURSIENE 0E § yoeu Zinyas weyziesel jw dojog §
W jayeyosiesabion Buunpiay T
pusyabiiaqn sasspue Ul ul Japo
Btz nu )
yaazigyab n
Bpjon| yiels pueisag ‘BlEUNBLIZIESNZ
75y nz usbueBiagn yw
w2520 wwo [
LHN Nz uabuebiagn YW 284 (1Hn) zsu
uBpIaLPUES
fo0d) Nz an P (1oH) z59
(LOH) Z5d / suanmnezigyas watinnesy LOH
W aopuEls sasabew anjsess suueuape abnsuos | ZsH / Ao
Zie|diabe
f Pun -se49 J AHN !
PN -SEIE i 1HN
Inyseifyaipuen auwuBUSNY THN
InjassaUuaIg SLUBLaYY BHN
jpun -Seagy { HN
ddnasag-snany ]
6 SHg
p SdH
w o ona (M
&
quapoqualQ Jabnsuos | uaLpeld AiBnsaequn On?///
1/ 13 a3 Hd /730 mmmm
(uojag) auoe|d sifisajaq alisuog 40 I
(eudsy) usyogusiysniapn aibisajeg ShO
«FAUIN, LSS W, BZ "IN Sap Yk m u
{fi1r02) sT3aINTHOVHT yoeu J g . anjeutis
NIONNYILNYTH3

243
1744

53 M e UL
(M 'HN) SHE

S
lllllll

ﬁ|c>
-
iy
-
iy
=
~

R

I.l_.ll-l..l._l--l—l -~
e = Ny
N Z8y § :
I (LoH) ZsH /A OvY §
(o 754 §
(K z54§ :  zs4) v
Sy SH 173 18 ~ — :
SdH S e
..EW%_. -
WHn 941
18g
B =
ol
un s £
= 2L
: LT
' _1|_.ﬂf._mo_4____“..~1m.w —__-__IB
e o AR T e
Zi /)
= s
202
it 2z
S 3 Zii [
2 \» i ras

941
(74
m
o /s
4y}
£g
5| s
iy i1




503 Umweltbericht zum B-Plan 29 ,Im stillen Winkel* in Wietze Seite 10
Tab. 1: Verteilung fldchiger Biotoptypen im Plangebiet
Biotoptyp Kurzel Schutz Flachenanteil
(vgl. Darstellung in Karte 1) (vgl. nach § 30 B-Plan Nr. 29
Karte 1) BNatSchG ca. m? ca. %

Unbefestigte Flachen / Sonstiger Offenbodenbereich DO 131 0,64
Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand HPS 1.400 6,82
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch, mit halbruderaler

Gras- und Staudenflur, Landreitgrasflur sowie Rubusgestripp BRS (UH, UHL) 1.449 7,06
Artenarme Brennesselflur UHB 226 1,10
Artenarme Landreitgrasflur (Halbruderale Gras- und Stauden-

flur) UHL ( UH) 204 0,99
Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte, teils . .

gehdlzreich UHT; UH(T); UHT v 4.326 21,08
Mageres mesophiles Griinland kalkarmer Standorte (Sonstiger

Sandtrockenrasen) GMA (RSZ) 1.007 535
Sonstige artenarme Grasflur magerer Standorte mit krautigem

Geholzaufwuchs / Sonstiger Sandtrockenrasen mit Ubergangen | RAG v/ RSZ (HCT) 88 8.147 39,71
zu trockenen Sandheiden

Sonstiger Sandtrockenrasen mit Ubergéangen zu trockenen

Sandheiden RSZ (HCT) §§ 459 2,24
Sonstiger Sandtrockenrasen mit Ubergangen zu halbruderalen

Gras- und Staudenfluren trockener Standorte RSZ (UHT) 3 3.079 15,01
Summe Flache Bebauungsplan gesamt 20.518 100,00

Erfassung von Magerrasen (Bearbeitung: S. Herbst)

Die Biotypen der groen Freifliche wurden gemaf aktuell giiltigem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersach-
sen (Drachenfels 2016) erfasst, die Bezeichnung der Arten erfolgt nach Garve (2004). Die Haufigkeit der Arten wird

dominant, 4 = groRflachig dominant.
In Niedersachsen gefahrdete Pflanzenarten (vgl. Garve 2004) werden mit ,RL* und der entsprechenden Gefahr-
dungskategorie angegeben.

Biotoptypen

Am 9.8.2017 wurde auf der untersuchten Flache Sonstiger Sandtrockenrasen (RSZ) festgestellt, welcher geman
§ 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG als Trockenrasen geschutzt ist. Verbreitet sind darin kleinere, niedrigwlchsige und
einer mutmallich regelméafigen Mahd unterliegende Flecken mit Calluna vulgaris, die als Nebencode (RSZ(HCT))
angegeben werden. Auch kommen kleinflachig offene Sandstellen vor. Am Rand der FuBwege im Westen und Si-
den der Flache unterliegen die Sandtrockenrasen Ruderalisierungseinflissen, die mit UHT im Nebencode angege-
ben werden: RSZ(UHT). Das trifft auch auf den von Westen nach Osten flihrenden Grasweg im Norden der Flache
und angrenzende Bereiche zu.

Sonstige artenarme Grasflur magerer Standorte (RAGv): Auf rund der Halfte der Flache werden die Magerrasen
von krautigem Gehdlzaufwuchs aus Populus x canadensis und Prunus serotina Uberpragt. Auf einem Flecken im
Nordwesten ist auch Spierstrauch (Spirea spec.) zahlreich. Die Tendenz zu verbuschen wird mit dem Zusatzmerk-
mal ,v“ angegeben. In der aktuellen Auspragung mit viel Festuca ovina agg. und Hieracium pilosella sowie einzel-
nen anderen Kennarten werden sie noch als Trockenrasen gemaf § 30 BNatSchG eingestuft.

Im Nordwesten gehen die RSZ in mageres mesophiles Griinland kalkarmer Standorte (GMA(RSZ)) Uiber. Da die
Flachen im Innenbereich liegen, ist davon auszugehen, dass ein Schutz gemaR § 22 NAGBNatSchG als ,sonstige
naturnahe Flache* nicht gegeben ist.

Halbruderale Gras- und Staudenfluren trockener Standorte (UHT) ziehen sich stdlich davon bis zur Mitte der Fla-
che. Es sind mittelwiichsige, dichte, von Calamagrostis epigejos und Elymus repens dominierte Mischbestande mit
Arten der Magerrasen. Auch am &stlichen Rand der Flache kommen sie vor. Zum Schutz gemaR §22 Abs. 4
NAGBNatSchG s.o..

Im Norden befindet sich in der Mitte der Flache eine kleine, etwa 2 m hohe Aufschittung mit Landreitgrasflur, et-
was Ginstergeblisch und jungem Gehdlzaufwuchs: (UHLv). Zum Schutz gemaR §22 Abs. 4 NAGBNatSchG s.o..

Die verschieden Auspragungen sind eng miteinander verzahnt, die Karte 1 enthalt die annahernden Abgrenzungen.



503 Umweltbericht zum B-Plan 29 ,Im stillen Winkel® in Wietze Seite 11

Artenliste

1. RSZ(HCT), § 30

Kennzeichnende Arten sind

- teilweise dominant: Hieracium pilosella,

- zahlreich: Agrostis capillaris, Carex arenaria, Festuca ovina agg., Rumex acetosella, Trifolium arvense, un-

best. Moose,
- mitwenigen Exemplaren: Filago minima, Hypochaeris radicata, Jasione montana, Ornitopus perpusilus.
Weitere Arten: u. a. Calluna vulgaris (2), Hypericum perforatum (2), Prunus serotina juv. (2), Rubus spec. (1).
2. RSZ(UHT), § 30
Kennzeichnende Arten sind
- zahlreich: Agrostis capillaris (2), Carex arenaria (2), Festuca ovina agg. (2), Rumex acetosella (2), Trifolium

arvense (2),
- mitwenigen Exemplaren: Filago minima, Hypochaeris radicata, Jasione montana.

Weitere Arten: u. a. Hypericum perforatum (2), Elymus repens (2), Rubus spec. (2), Cytisus scoparius (1),
Oentothera parviflora (1), Artemisia vulgaris (1), Dianthus deltoides (1) - RL 3

3. RAGv, §30

Kennzeichnende Arten sind

- zahlreich: Festuca ovina agg., Hieracium pilosella,

- mit wenigen Exemplaren: Agrostis capillaris, Carex arenaria, Rumex acetosella, Trifolium arvense, Hypochae-
ris radicata, Jasione montana.

Weitere Arten: u. a. Populus x canadensis juv. (2), Prunus serotina juv. (2), Rubus spec. (2), Spirea spec.
(kleinflachig 2), Quercus robur juv. (1), Pinus sylvestris (1), Cytisus scoparius (1), Cornus sanguinea juv. (1), Hyper-
icum perforatum (1), Tanacetum vulgare (1), Calamagrostis epigejos (1).

4. GMA(RSZ)
Kennzeichnende Arten sind
- zahlreich: Agrostis capillaris, Hypochaeris radicata, Trifolium arvense, Crepis capillaris, Achillea millefolium,

Plantago lanceolata, Trifolium pratense,
- mitwenigen Exemplaren: Medicago lupulina, Galium album, Hypericum perforatum.

- Weitere Arten: u. a. Lolium perenne (2), Calamagrostis epigejos (2), Rubus spec. (2), Oenothera parviflora (1),
Cytisus scoparius (1), , Tanacetum vulgare (1).

5. UHT
Kennzeichnende Arten sind
- teilweise dominant: Agrostis capillaris, Calamagrostis epigejos, Elymus repens,

- zahlreich: Prunus serotina juv. ,

- mit wenigen Exemplaren: u.a. Plantago lanceolata, Silene vulgaris, Urtica dioica, Berteroa incana, Oenothera
parviflora, Rubus spec.

Gefahrdete Pflanzenarten:
Im Siden der Flache kommen am FuRweg einige Exemplare der Heide-Nelke (Dianthus deltoides, RL 3) vor.

Néheres zu weiteren Biotopstrukturen / Tiere / Tierlebensraume

Im sudostlichen Bereich ist eine wallartige Aufschittung vorhanden, die mit Brombeergebisch und
sonstigem Sukzessionsgebiisch bedeckt ist, durchsetzt mit halbruderaler Gras- und Staudenflur sowie
Landreitgrasflur. Nordlich des Walles steht eine einzelne, sehr alte markante Stiel-Eiche, umgeben von
Brennesselflur. Sidlich des Walles zur StralRe hin sind etliche kleine bzw. junge Einzelbdume vorhan-
den.

Alle Gehdlzbestande kénnen grundsatzlich als Brut- bzw. Niststatten flir gebisch- und baumbritende
Vogelarten dienen. Das Vorkommen bodenbritender Vogelarten auf der zentralen Freiflache ist auf-
grund der niedrigen Vegetation bzw. der Pflegeintensitat sowie der umgebenden Gebaude- und
Geholzkulissen hier im Siedlungsbereich nicht zu erwarten.

Die markante alte Eiche am ostlichen Plangebietsrand ist im Kronen- und Stammbereich stark vorge-
schadigt und starker einseitig ausgeformt, erfiillt aber moéglicherweise Aufgaben als Habitatbaum (z.B.
fur héhlenbritende Vogelarten, fiir Kleinsduger o.a.), da Héhlen und Spalten im Kronenraum nicht aus-
zuschlielRen sind. Mittelfristig wird der Baum abgéngig sein.
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Den niedrigen trockeneren Vegetationsflachen ist Bedeutung als Lebensraum z.B. fiir Insekten u.a. bei-
zumessen.

Hinweise auf das Vorkommen von Reptilien oder auf Ameisenkolonien ergaben sich vor Ort nicht.

Der nordwestliche Bereich dient grofteils als Lagerflache fiir Container, Baustoffe, Maschinen und
sonstige Gerate, auch ist ein kleiner Schuppen vorhanden, alles durchsetzt mit halbruderaler Gras- und
Staudenflur, die gelegentlich gemaht wird. Es sind einige kleinere und gréRRere Einzelbaume vorhanden.
Um die Lagerflache herum sind verschiedene Geblische bzw. Gehdlzbestande aus heimischen Arten
vorhanden, die sich samtlich sukzessiv entwickelt haben dirften. Im Bereich der StralRenanbindung
ganz im Nordosten ist unter zwei gréReren Eichen offener, vegetationsfreier Boden gegeben.

Der Anteil der derzeit standig Uberbauten Flachen ist minimal und beschrankt sich auf den kleinen
Schuppen im Nordosten des Plangebietes.

Das Spektrum der im Bereich des Bebauungsplanes vorkommenden Biotoptypen ist damit etwas breiter
ausgepragt als bei anderen Planvorhaben und {iberwiegend durch die regelmaflige Mahd der
geholzfreien Flachen, aber auch durch den trockenen Standort gepragt.

Nach Darstellung des (bereits alteren) Landschaftsrahmenplanes (LANDKREIS CELLE 1991) sind im
Bereich des Plangebietes keine Gebiete mit héherer Bedeutung fir den Tier- bzw. Pflanzenartenschutz
gegeben.

Fur die Fauna einschlielich Brut- und Gastvogel wertvolle Lebensraume liegen im Plangebiet nach ak-
tueller Datenlage (NLWKN 2020) ebenfalls nicht vor.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und —objekte
Derartige Gebiete bzw. Objekte sind innerhalb des Plangebietes oder in seinem Umfeld nicht gegeben
(zu § 30-Biotopen vgl. die Ausfiihrungen weiter oben).

Biologische Vielfalt

Aufgrund der gegebenen Boden-, Nutzungs- und Vegetationsstrukturen ist hier lediglich mit Blick auf die
Magerrasenvorkommen und ihr Pflanzenartenspektrum eine etwas hdhere biologische Vielfalt' anzu-
nehmen.

2.2 Schutzgut ,,Flache“

Dieses Schutzgut ist durch die Novellierung des UVP-Rechts als eigenstandiges Schutzgut neben dem
Schutzgut Boden neu aufgenommen worden. Dabei handelt es sich (UVP-GESELLSCHAFT 2016:224)
“weniger um ein Schutzgut als vielmehr um einen Umweltindikator, der die Inanspruchnahme von bisher
in der Regel nicht versiegelter Bodenoberflaiche —unabhéngig von der Landnutzung oder der Qualitit
des Oberbodens— ausdriickt. Der Indikator Flacheninanspruchnahme zéhlt in Deutschland schon seit
langerer Zeit zu den Indikatoren der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie®. Ein enger Sachzusammen-
hang mit dem Schutzgut Boden ist also gegeben. Der Planbereich ist bislang kein Bestandteil rechts-
kraftig ausgewiesener Siedlungsflachen, wohl aber ist er im FNP der Gemeinde bereits als Wohnbau-
flache dargestellt (vgl. Abb. 3). AuRerdem ist darauf hinzuweisen, dafl} es sich um einen friiheren rekul-
tivierten Industriestandort (Kalibergbau) handelt.

2.3 Schutzgut ,,Boden”

Bei den Bboden des Plangebietes handelt es sich im natiirlichen Ausgangszustand um trockene, in tiefe-
ren Lagen auch grundwasserbeeinfluRte nahrstoffarme Sandbdden. Ausgangsmaterial der Bodenbil-
dung ist fluviatiler Sand und Flugsand. Daraus ist hier als Bodentyp urspriinglich Gley-Podsol hervorge-
gangen (NLfB 1974; LBEG 2017).

Abgesehen von einem kleineren Holzschuppen am Nordrand ist derzeit keine dauerhafte Uberbauung
oder Befestigung im Planbereich gegeben.

Hier ist allerdings anzumerken, dal® die Flache zu Beginn des 20. Jahrhunderts noch Bestandteil des
Kalibergbaus in Steinférde war, der 6stlich gelegene Schacht und damit der Betrieb wurden aber bereits
1925 endgiiltig stillgelegt (DEUTSCHES ERDOLMUSEUM WIETZE o.J.). In der nachfolgenden Abb. 4
ist die betreffende Flache gekennzeichnet. Es ist davon auszugehen, da® im Rahmen der Bergbaunut-
zung eine tiefgreifendere Uberformung des Bodengefiiges erfolgte, eine nochmalige finale Rekultivie-
rung erfolgte dann erst im Jahre 2004.

! Nach § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG handelt es sich dabei um ,die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlief3lich der inner-
artlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen*
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Abb. 4: Plangebiet und Kalibergbau

Quelle: DEUTSCHES ERDOLMUSEUM WIETZE (S. 35, 0.J.; ergénzt durch Plangebietsabgrenzung)

Die sandig-durchlassigen heutigen Offenbdden des Plangebietes erfiillen Funktionen des Bodenluft-
und Bodenwasserhaushaltes. Sie leisten im Rahmen ihrer physikalischen Standortmdglichkeiten einen
Beitrag z.B. zur Versickerung von Niederschlagswasser, als Standorte fiir die Vegetation sowie als Le-
bensraum fir die Fauna.

Das Plangebiet liegt nicht in einem sog. ,Suchraum fiir schutzwiirdige Béden® (LBEG 2020).

2.4 Schutzgut ,Wasser*

Still- oder FlieRgewasser sowie auch wasserrechtliche Schutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes
oder auch auflerhalb angrenzend nicht vorhanden. Das auf den Offenbdden anfallende Niederschlags-
wasser kann innerhalb des Plangebietes noch versickern, sofern es nicht tber Boden und Vegetation
verbraucht bzw. verdunstet wird. Der mittlere Grundwasserstand wird mit 0,5 bis 1,6 m unter der Gelan-
deoberflache angegeben (LBEG 2020).

2.5 Schutzgut ,,Luft”

Aufgrund der umliegenden Strukturen und Nutzungen, der gegebenen Freiflachen und Gehdlzbestande
sowie mangels emittierender Betriebe 0.a. in der Umgebung wird fiir den Planbereich und sein Umfeld
von vergleichsweise guter Luftqualitat ausgegangen.

2.6 Schutzgut ,,Klima*“

Das Klima der maritim-subkontinentalen Flachlandregion ist mit einem jahrlichen Niederschlag von rund
650 - 700 mm mittelfeucht. Die klimatische Wasserbilanz zeigt mit 200 — 300 mm/ Jahr einen mittleren
Wassertiberschul3 bei mittlerem bis hohem Defizit von 50 - 75 mm im Sommerhalbjahr (NLfB 1978).
Vorherrschend sind westliche Winde, wobei innerhalb von Siedlungslagen wie hier gegeben grundsatz-
lich mit stark bis sehr stark reduzierten Windgeschwindigkeiten zu rechnen ist.

Es ist trotz der Lage im Ort noch von einem relativ ausgeglichenen Gelandeklima auszugehen, denn
insbesondere mit den gegebenen Offenbdden bzw. den Vegetationsstrukturen wie Ruderalfluren, Grin-
land, Magerrasen sowie Geholzbestand innerhalb des Plangebietes ist hier noch ein sehr hoher Anteil
an kaltluftproduktiven Flachen innerhalb der Siedlung mit ihrem Kalt- und Frischluftbedarf gegeben.
Vorbelastungen des Gelandeklimas z.B. durch erhohte Einstrahlung und Warmespeicherung aufgrund
der Befestigung oder Bebauung bestehen hier innerhalb des Plangebietes nicht, dies trifft vielmehr auf
die angrenzenden befestigten StralRenflachen zu.
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2.7 Schutzgut ,,Landschaft / Orts- und Landschaftsbild*

Die Abb. 5 mit den Fotos 1 - 6 zeigt das aktuelle Erscheinungsbild des Plangebietes einschliel3lich sei-
ner Randlagen. Pragend fiir das Erscheinungsbild des Plangebietes ist danach die zentrale Freiflache
innerhalb des Siedlungsraumes mit ihrer rasenartig kurz gemahten Vegetationsdecke.

Das Relief ist, abgesehen vom Wall am stddstlichen Plangebietsrand, eben. Die vorhandenen Gehdlz-
bestande auf dem Wall sowie um den Lagerplatz herum dienen der Durchgriinung des Siedlungsrau-
mes und schirmen den Lagerplatz gegenuber der Freiflache wirksam ab. Sichtbeziehungen in die Offen-
landschaft bestehen nicht, da der Planbereich innerhalb der Ortslage liegt.

Abb. 5: Fotos zum aktuellen Landschaftszustand (Aufnahmedatum: 23.11.2016; aktuell (iberpriift am 15.01.2020)
Foto 1: Blick von Siidosten liber das Plangebiet; rechts am Bildrand liegt die Verwallung

Foto 2: Blick von Siidwesten auf die zentrale Freiflache

Foto 3: Blick von Nordwesten auf die Freiflache
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Abb. 5 (Fortsetzung)

2.8 Schutzgut ,,Mensch / Gesundheit / Bevélkerung*

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine Wohnfunktionen gegeben. Im nérdlich, westlich und sid-
lich angrenzenden Umfeld ist jedoch bereits Wohnbebauung vorhanden. Das Plangebiet (private
Grundflache) erfiillt Aufgaben der 6rtlichen bzw. wohnumfeldbezogenen Naherholung fiir die Offentlich-
keit nur insofern, als es als grof3erer innerdrtlicher griinbetonter Freiraum von den umgebenden Stra-
Ren her einsehbar bzw. erlebbar ist.

Unter dem Aspekt ,Gesundheit® sind im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB im Rahmen der Bauleitpla-
nung auch die ,allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung® zu beriicksichtigen. Das wirft die Frage nach mdglichen Vorbe-
lastungen auf, solche werden hier jedoch nicht gesehen.

29 Schutzgut ,,Kultur- und sonstige Sachgiiter*
Fir den Uberplanten Bereich sind fiir dieses Schutzgut derzeit keine wertgebenden Merkmale bekannt.
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2.10 Zusammenfassende Hinweise zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den aufgefiihrten einzelnen Schutzgitern bestehen vielschichtige Wechselbeziehungen, die
hier nur exemplarisch bzw. allgemein angedeutet werden sollen.

Solange Béden offen, d.h. unbefestigt und in ihrer Schichtenfolge noch weitgehend natiirlich gelagert
sind, kdnnen sie grundséatzlich naturraumtypischen Pflanzen als Standort und Tierarten (vom Mikroor-
ganismus, Regenwurm oder Kleinsauger im Boden bis ggf. hin zum Bodenbriter oder Beutegreifer als
Vertreter der Avifauna) als Lebensraum dienen. Mit zunehmender Intensitat der Landbewirtschaftung
oder insbesondere auch Versiegelung bzw. Uberbauung (z.B. Gebaude, Nebenanlagen, sonstige Wirt-
schaftsflachen, ErschlieBungsstralien, Zufahrten etc.) sinkt dieses Angebot. Die Mdglichkeiten der Ver-
sickerung sinken dann auf diesen Flachen ebenfalls. Uberbauung bzw. Versiegelung reduzieren auRer-
dem gelandeklimatische Ausgleichswirkungen wie Verdunstung und Abkihlung, gleiches gilt fir den
Verlust insbesondere von alteren Gehdlzbestanden.

Dauerhafte Bodenbedeckung (z.B. Ruderalfluren, Trockenrasen, Griinland, flachige Gehdlzbestande)
fordert langfristig die ungestérte Boden(wieder)entwicklung. An dieser Bodenentwicklung wirken auch
versickernde Niederschlage und die mit ihnen transportierten Stoffe bzw. Partikel mit. Uberbauung und
Befestigung bedeuten in der Regel eine Belastung des natiirlichen Bodengefliges und ggf. auch des
Bodenwasserhaushaltes durch Verlust von Offenboden, natirlicher Schichtfolge, Verdichtung oder ggf.
auch Stoffeintrage, soweit nicht schon Vorbelastungen durch frihere Uberformung (wie hier durch
Bergbau) bestehen.

Ein vielfaltiges Angebot an flachigen und vertikalen Vegetationsstrukturen (z.B. Ruderalfluren, Gehdlz-
bestande aus heimischen Arten, niedrige Gras- und Krautfluren) oder abiotisch bedeutsamen Struktu-
ren (warme besonnte Flachen, Rohbdden, nahrstoffarme oder nasse Standorte) in Verbindung mit feh-
lender oder extensiver Nutzung erhéht sowohl die Lebensraumbedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt
als auch die ortliche Erlebnisvielfalt. Raumwirksame Gehdlzbestéande kénnen dariber hinaus eine wirk-
same Eingrinung und Einbindung von Bauflachen in die Umgebung gewahrleisten und zur Gliederung
und Gestaltung des Ortsbildes beitragen. Demgegeniber bieten grol¥flachig strukturierte, ausgeraumte
und intensiv genutzte Agrarlandschaften ebenso wie Bauflachen ohne Griinstrukturen nur ein stark ein-
geschranktes Lebensraumangebot fir die Tier- und Pflanzenwelt und eine geringe bis oft fehlende Er-
lebnisvielfalt.

Diese Beispiele mdgen genugen, um die Vielschichtigkeit der Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgitern nur anzudeuten; entsprechend komplex kénnen dann bei Realisierung des Vorhabens
auch die Wirkzusammenhange auf die Umwelt ausfallen.

211 Beschreibung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der
Planung

Das aktuell im Bereich des Plangebietes und seiner Umgebung gegebene Nutzungsmuster ist seit lan-
gerem so gegeben bzw. stabil.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im betroffenen Raum unabhangig vom geplanten Vorhaben keine
wirtschattlichen, verkehrlichen, technischen, planerischen oder sonstigen Entwicklungen zu erwarten,
die zu einer erheblichen Veranderung des jetzigen Umweltzustandes im Plangebiet fihren konnten. Ei-
ne weiterfihrende Prognose der durch das Vorhaben zu erwartenden Umweltauswirkungen aufgrund
veranderter Ausgangsbedingungen ist daher nicht notwendig, Beurteilungsgrundlage bleibt der aktuelle
Umweltzustand, wie vorstehend beschrieben.

Ohne die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 kénnten die staddtebaulichen Zielset-
zungen der Gemeinde Wietze, d.h. die in Kap. 1 benannte Entwicklung von Wohnbebauung, hier aller-
dings nicht realisiert werden.

3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
31 Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlagen zur Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen sind

» die gegebenen Umweltvoraussetzungen und rechtlichen Rahmenbedingungen, wie in Kap. 1.2
und 2 beschrieben,

» die zeichnerische Darstellung und Begriindung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Im Stillen Winkel*
mit den in Kap. 1 dargelegten Zielen und Inhalten,

»  sonstige verfigbare Informationen.

Dieses wird bei der Folgenbeurteilung zugrunde gelegt.

Hinweis:
Eine Differenzierung bei der Beschreibung méglicher erheblicher Auswirkungen nach Bau- und Be-
triebsphase (vgl. Anlage 1 Nr. 2 Buchst. b) zum BauGB) ist auf dieser Planungsebene bzw. im vorlie-




503 Umweltbericht zum B-Plan 29 ,Im stillen Winkel® in Wietze Seite 17

genden Fall bei den nachstehenden Betrachtungen nicht generell méglich. Sollte es im Einzelfall fiir ein
oder mehrere Schutzgliter Hinweise auf die Unterscheidbarkeit geben, werden diese den Verhéltnissen
entsprechend beriicksichtigt. Ansonsten ist bei der Beschreibung von Folgewirkungen immer die Um-
setzung der Planinhalte insgesamt gemeint.

3.2 Mégliche erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere / Pflanzen / Flache /
Boden / Wasser / Luft / Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Im Stillen Winkel* wird im Grundsatz eigentlich die
Wiedernutzbarmachung einer ehemaligen industriell genutzten Flache ermdglicht, welche friiher dem
Kalibergbau diente.

Es handelt sich also nicht um die Entwicklung von Bauland in bislang offener, nicht tberplanter Land-
schaft mit bislang unveranderten Boden, sondern um eine planerische Neustrukturierung einer friher
bereits genutzten und insbesondere im Hinblick auf den Boden lberformten Flache in einer Insellage
des Wietzer Siedlungsraumes.

In welchem Umfang frither anteilige Uberbauung bzw. Befestigung / Versiegelung (z.B. Wirtschaftsfla-
chen) gegeben war, kann hier allerdings nicht mehr genau festgestellt werden. Nach Angaben des fri-
heren Grundeigentiimers wurde auf der grof3en Freiflache ein Gebaudefundament gefunden, auch gab
es dort eine (bereits wiederverfiillte) Bohrung.

Aus der nun beabsichtigten Planung ist (wieder) mit den géngigen Folgewirkungen wie anteiliger Uber-
bauung und Grundflachenversiegelung zu rechnen.

3.21 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt

Die derzeit vorhandenen und in Karte 1 dargestellten Biotopstrukturen (Bodenvegetation, Geholzbe-
stande) werden bei Umsetzung der Planung vollstandig bzw. flaichendeckend verlorengehen, das betrifft
auch die gesetzlich geschitzten Biotope. Damit entfallen auch die Lebensraumfunktionen, die Wirkun-
gen fur den Gelandeklimaausgleich (Verdunstung, Abkihlung) oder auch die bisherigen Eigenschaften
fir die Griingestaltung des Siedlungsraumes.

Es entstehen stattdessen Siedlungsflachen mit Gebauden, Nebenanlagen und anteilig befestigten Fla-
chen innerhalb von Garten, darliber hinaus auch eine befestigte ErschlieRungsstral’e und ein Fuliweg
als offentliche Verkehrsraume.

In Kap. 3.2.3 wird der vorhabensbedingte eingriffsrelevante Flachenanteil allein fiir das Schutzgut ,Bo-
den“ an Befestigung / Uberbauung auf 1,2796 m? beziffert. Die Flachen- und Funktionsverluste z.B. fiir
das Schutzgut ,Tier und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt“ fallen jedoch umfangreicher aus, sie
betreffen das gesamte Plangebiet.

Mit der Beseitigung der Geholzstrukturen gehen auch deren gestalterische Aufgaben sowie auch poten-
tiell die Funktionen z.B. fiir gehdélzbritende Vogelarten verloren. Die Beseitigung sollte deshalb nicht in
dem in § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG benannten Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30. Septem-
ber eines Jahres erfolgen. Innerhalb dieses Zeitraumes ist im Einzelfall zu prifen, ob ggf. Brutvogelvor-
kommen vorhanden sind. Damit soll ausgeschlossen werden, dal} insbesondere Brutgeschaft und Jun-
genaufzucht gehdlzbewohnender Vogelarten o.a. gestoért werden. Nur dann wird den Stérungs- und
Schadigungsverboten gemaf § 44 BNatSchG

» zum Schutz der Individuen (d.h. einzelner Tiere),

» zum Schutz von Bauen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie

* zum Schutz vor erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der lokalen Population
entsprochen werden kdnnen, damit aus artenschutzrechtlicher Sicht dem Vorhaben dann nichts entge-
gensteht.

Zwar kénnen die vorhandenen flachigen Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebietes so nicht wieder
ersetzt werden, ein stadtebaulich erforderliches Minimum der Durchgriinung und Gestaltung des Plan-
gebietes soll jedoch durch die Festsetzung der Anpflanzung von Baumen (vgl. Kap. 4.1.3.1) wieder er-
Zielt werden.

Im vorliegenden Fall sind auch Biotope mit gesetzlichem Schutz nach § 30 BNatSchG betroffen. Deren
Inanspruchnahme bzw. Beseitigung bedarf jedoch der Zustimmung durch die Naturschutzbehdrde. Die-
se Zustimmung wird im Regelfall von der Wiederherstellung bzw. Neuschaffung gleichartiger Strukturen
im gleichen Flachenumfang an anderer Stelle des betroffenen Raumes abhangig gemacht, das ist im
vorliegenden Fall auch so vorgesehen.

Die Realisierung der Planung bedeutet also in deutlichem Umfang Struktur- bzw. Lebensraumverluste

und damit auch einen Verlust an Nahrungsangebot etc. fiir die daran gebundene Tierwelt wie z.B. Bo-
denlebewesen, Kleinsauger, Insekten sowie auch gehdlzbritende Vogelarten, aber auch fiir die Pflan-
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zenwelt infolge der Beseitigung der Sandtrockenrasen. Die Eingriffe sind damit insgesamt als erheblich
im Sinne des §§13ff BNatSchG anzusehen und miissen kompensiert werden.

Nachteilige Auswirkungen auf die biologische Vielfalt insgesamt werden hier mit Blick auf die Einschat-
zung in Kap. 2.1 insofern gesehen, als die durch das Vorkommen von Sandtrockenrasen hier als ver-
gleichsweise hdher einzustufende Vielfalt an dieser Stelle verlorengeht. Da sie jedoch an anderer Stelle
wieder neu geschaffen bzw. entwickelt werden soll, wird hier in der Bilanz fiir diesen Aspekt kein Nach-
teil gesehen.

3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Flache*

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Im Stillen Winkel“ erfolgt eine Ausdehnung von Sied-
lungsflachen in dem Sinne, daf} auf einer innerértlichen Freiflache ein neues Baugebiet mit flachenrele-
vanten Folgewirkungen wie Uberbauung und Befestigung vorstrukturiert wird. Dabei ist aber zu sehen,
dafd dieser Bereich bereits seit langem als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Wietze dargestellt ist und daf} die Flache vor langer Zeit bereits einmal industrieller Nutzung (Kaliberg-
bau) unterlag.

Ob nun speziell dieses Vorhaben das Ziel der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie (BUNDESREGIE-
RUNG 2016), den Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 auf unter 30 Hektar
pro Tag zu beschranken, grundsatzlich in Frage stellt, kann hier nicht abgeschatzt werden. Gleichwohl
kann hier auch hier eine Erheblichkeit des Vorhabens im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung konstatiert werden.

3.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Boden“

Es sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Bodenhaushalt im Sinne zukinftiger Gberbauter
bzw. versiegelter Flachenanteile (Gebaude, Erschlieungsstralle, Gehweg, Stellplatze, sonstige Ne-
benanlagen) zu erwarten. Dies resultiert aus der zuklinftigen baulichen Nutzung des Plangebietes mit
festgesetzten GRZ von 0,4 fiir die Gemeinbedarfsflache zuziglich Uberschreitungsméglichkeit um hier
angenommen 50% sowie aus der beabsichtigten verkehrlichen ErschlieRungsstruktur.

In Bezug auf den Umfang zu erwartender Eingriffsfolgen fiir dieses Schutzgut wird im konkreten Fall
von folgenden Sachverhalten ausgegangen:
+  Fur den Bereich der Wohngebiete wird entsprechend der festgesetzten maximal zulassigen
GRZ von 0,4 + 50 % = 0,6 ein Uberbauungs- bzw. Versiegelungsanteil von 18.900 m®x 0,6
=11.340 m? bzw. 1,1340 ha angenommen.

«  Fur die Verkehrsflachen (ErschlieBungsstrale plus Gehweg) wird hier ein Uberbauungs-
bzw. Versiegelungsanteil von 90 % (= GRZ 0,9) angenommen. Er berechnet sich auf dieser
Grundlage wie folgt:
1.618 m°x 0,9 = 1.456 m’> bzw. 0,1456 ha zukiinftig neu versiegelte Verkehrsflache.
Die Uiberbauten bzw. befestigten Boden kénnen zukiinftig weder den bislang daran gebundenen Boden-
lebewesen als Lebensraum zur Verfiigung stehen, auferdem ist dort Pflanzenwachstum nicht mehr
maoglich.

Der damit fiir das Schutzgut ,,Boden“ zugrunde zu legende gesamte Uberbauungs- und Versie-
gelungsanteil betrigt so insgesamt 11.340 m” + 1.456 m* = 12.796 m* bzw. 1,2796 ha. Auf diesem
Flachenanteil ist also von erheblichen nachteiligen Folgewirkungen fiir den Bodenhaushalt auszugehen,
auch dies wird mit zu kompensieren sein.

3.24 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Wasser*

Die projektbedingten Auswirkungen sind im engen Zusammenhang mit denen fir den Bodenhaushalt zu
sehen und ebenfalls als erheblich nachteilig einzustufen. So sind als Folge erweiterter Flachenbefesti-
gung (Gebdude und Nebenanlagen, Strale und Gehweg) Verdnderungen des Bodenwasser-
Haushaltes zu erwarten. Auf diesen Flachen findet zukiinftig keine Versickerung und Nachlieferung in
den Unterboden mehr statt, anfallende Niederschlage sind auf diesen Flachen nicht mehr pflanzenver-
fligbar im Sinne eines funktionsfahigen Naturhaushaltes. Die auf befestigten Flachen anfallenden Nie-
derschlage sollen allerdings so beseitigt werden, dal keine zusatzliche Belastung der Vorflut in Spit-
zenzeiten eintritt, das schlief3t ggf. eine Teilversickerung im Plangebiet mit ein. Auf den sonstigen ver-
bleibenden offenen Freiflachenanteilen (Garten) kann das Niederschlagswasser jedoch auch zukinftig
versickern.
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3.25 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Luft”

Erhebliche Nachteilige Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten, da durch das Vorha-
ben keine emittierenden Gewerbebetriebe, industrielle Anlagen 0.a. ermoéglicht werden. Gebiete mit
durch Rechtsverordnung festgelegten Immissionsgrenzwerten sind hier ohnehin nicht betroffen. Aller-
dings wird zuklnftig Straldenverkehr mit den flir Wohngebiete der hier geplanten Art typischen Emissi-
onen / Immissionen im Plangebiet generiert, der dort bislang nicht vorhanden war.

3.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Klima“

Die Funktionen der vorhandenen bzw. betroffenen Offenbdden mit ihren Vegetationsstrukturen (d.h.
Sandtrockenrasen, Gras- und Krautfluren, Grinland, flachige Geholzbesténde) als kaltluftproduktive
und damit klimaregulierende Freiflachen bzw. Strukturen gehen infolge zukinftiger Uberbauung bzw.
Flachenbefestigung verloren, d.h. hier sind Veranderungen des Gelandeklimas zu erwarten. Das bein-
haltet den Verlust von AbkuUhlungswirkung sowie die Tendenz zu verstarkter Einstrahlung und Erwar-
mung auf zukiinftig befestigten bzw. (iberbauten Flachen. Es verbleiben jedoch mit den zukinftigen
Gartenflachen und ihren Offenbdden anteilig auch klimaregulierende Elemente innerhalb der Siedlungs-
lage.

3.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Landschaft / Orts- und Landschaftsbild*

Der Bebauungsplan Nr. 29 liegt inmitten der Siedlungslage, es erfolgt also keine Inanspruchnahme von
Offenlandschatft in einer Ortsrandlage. Eine visuelle landschaftliche Fernwirkung wird nicht generiert, ein
erhohter Gestaltungsbedarf insbesondere zur randlichen bzw. dueren Eingrinung des Vorhabens
ergibt sich somit nicht. Die vergleichsweise moderate zulassige Hohenentwicklung von Gebauden wird
sich hier angemessen in den stadtebaulichen Kontext bzw. die ortliche Situation einfligen.

Mit der notwendigen Beseitigung der vorhandenen Gehdlzbestande gehen Struktur- und Funktionsver-
luste fir das Orts- und Landschaftsbild einher, die anteilig durch Baumpflanzungen auf den zukiinftigen
Wohnbaugrundstlicken sowie im 6ffentlichen Strallenraum ausgeglichen werden sollen.

3.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch / Gesundheit / Bevolkerung“ insgesamt

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind fur dieses Schutzgut derzeit nicht erkennbar. Die beabsichtig-
te Nutzung des Plangebietes als Wohngebiete wird nach Art und MalR mit den in der Umgebung bereits
gegebenen Siedlungsstrukturen bzw. Nutzungen fiir kompatibel gehalten. Es ist voraussichtlich nicht zu
erwarten, dal} die durch eine solche Einrichtung Ublicherweise generierten Verkehrsmengen zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes fiihren.

3.29 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter
Zur Zeit sind keine nachteiligen Auswirkungen auf dieses Schutzgut erkennbar.

3.210 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige / die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern

Im Kap. 2.10 wurden mdgliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern exemplarisch aufgezeigt.
Fir den Vorhabensfall bedeutet das konkret, dal’ Funktionsverluste oder —einbufien fir einzelne
Schutzguter auch entsprechende Beeintrachtigungen fir andere Schutzgiter bedingen werden. Das
Wirkungsgeflige zwischen den Schutzguitern wird also gestért werden, malfgeblich dafir ist vor allem
der absehbare Uberbauungs- bzw. Befestigungsanteil durch die Herstellung von Gebauden, Nebenan-
lagen, ErschlieBung etc..

3.211 Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der Planinhalte fiir schwere Unfalle

oder Katastrophen
Eine diesbeziiglich besondere Anfalligkeit des nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhabens (Kita-
gebaude) ist nicht erkennbar.

3.212 Auswirkungen auf Erhaltungsziele sowie Schutzzwecke von FFH- und Vogelschutz-
gebieten oder anderen naturschutzrechtlichen Schutzgebieten und —objekten

Der Sachverhalt ist hier nur insofern relevant, als Biotope mit gesetzlichem Schutz nach § 30 BNatSchG
betroffen sind bzw. beseitigt werden mussen (vgl. Kap. 3.2.1 und Karte 1). Diese sind in mindestens
gleichem Flachenumfang wiederherzustellen.
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3.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung

Derartige Emissionen sind in dem Umfang zu erwarten, wie sie fiir das hier beabsichtigte Vorhaben
~Entwicklung von Wohngebieten* typischerweise anfallen als (z.B. Emissionen aus Heizungsanlagen,
Ziel- und Quellverkehr). Eine konkrete Bezifferung solcher Emissionen ist auf dieser Planungsebene
jedoch nicht mdglich und auch nicht zielfiihrend.

3.4 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Die anfallenden siedlungstypischen Abfélle werden Uber die bestehenden Strukturen und im Rahmen
der Abfallbeseitigungspflicht ordnungsgemag entsorgt. Eine Bezifferung von Abfallmengen ist auf dieser
Planungsebene ebenfalls nicht méglich bzw. zielfihrend.

3.5 Kumulative Vorhaben

Nach Anlage 1 Nr. 2b Buchst. ff) BauGB ist hier ganz allgemein die ,Kumulierung mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen“ gemeint — eine sehr vage Beschreibung, die so in praxi eigentlich kaum
anwendbar ist.

Derartige kumulative Vorhaben sind hier derzeit jedoch nicht erkennbar.

3.6 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwaéssern

Inwieweit bei der Realisierung des Planvorhabens Emissionen und Abwasser vermieden werden kon-
nen, kann auf dieser Planungsebene nicht prognostiziert werden. Zum Umgang mit Abfallen wird hier
auch auf Kap. 3.4 verwiesen.

3.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Ob und in welchem Umfang bei konkreten Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes erneuerbare Ener-
gien genutzt werden sollen, kann im Rahmen dieses Fachbeitrages zur Zeit nicht prognostiziert werden.

3.8 Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel als VermeidungsmaRnahme

Das Baugesetzbuch enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach gilt: "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléachen fiir bauliche Nutzungen die Mbéglichkeiten der Gemeinde insbesondere
durch Wiedemutzbarmachung von Fldachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwenige Mal3 zu begrenzen" [§ 1a (2)
BauGB].

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 plus zulassiger Uberschreitungsméglichkeit wird ein
mafiges Mal fir die Uberbauung vorgegeben, welches spater noch einen angemessenen Anteil an
Offenbdden (gestaltete Grinflachen etc.) Gbriglafit, insgesamt aber auf platzsparendes Bauen ausge-
richtet ist.

Hinzu kommt, dal® der Standort vor langer Zeit bereits einer industriellen Nutzung unterlag (Kaliberg-
bau).

Der Schutz des Oberbodens (Mutterbodens), soweit er Giberhaupt noch anteilig vorhanden ist, nach §
202 BauGB wird bei der konkreten Umsetzung von Baumafinahmen gewahrleistet, er wird seiner Ent-
stehung und Bestimmung gemaR an anderer Stelle wieder eingebaut.

Anfallende UberschuRmengen an Boden (z.B. bei Abgrabungen / Aushub) miissen ordnungsgemaR
beseitigt werden, sofern sie nicht anteilig innerhalb des Plangebietes zur Gestaltung 0.a. schadlos wie-
der eingebaut werden kénnen.

3.9 In Betracht kommende anderweitige Moglichkeiten (Alternativen)

Andere Flachen zur Entwicklung von Wohnbauland stehen zur Zeit in Wietze im bendtigten Umfang
bzw. in der Groflenordnung des hier geplanten Baugebietes jedoch nicht zur Verfligung. Letztendlich
handelt es sich bei der nun beabsichtigten Bebauung um einen Ansatz der Nachverdichtung bzw. In-
nenentwicklung, da hier eine Freiflache innerhalb des bestehenden Siedlungsgefliges bebaut werden
soll.

Aulierdem stellt der Flachennutzungsplan den Uberplanten Bereich bereits als Wohnbauflachen dar.
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4 Vorhabensfolgen und Kompensation
4.1 Vorhabensfolgen und Kompensation nach Naturschutzrecht
411 Eingriffsumfang und Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergeben sich im
vorliegenden Fall durch Eingriffe in die unter 3.2.1, 3.2.3 und 3.2.4 sowie 3.2.6 genannten Schutzgiter,
fur die Ubrigen Schutzgiter bzw. Sachverhalte werden keine erheblichen Eingriffsfolgen festgestellt.
Kompensationsbedarf wiederum resultiert hier aus Beeintrachtigungen der beiden Schutzgtiter ,Tiere
und Pflanzen® sowie ,Boden*. Dabei ist als Besonderheit darauf hinzuweisen, dal} der Verlust gesetzlich
geschiitzter Biotope (hier: Sandmagerrasen) zwingend im mindestens gleichen Fldchenumfang auszu-
gleichen ist, dies wiederum ist auch jedoch in die naturschutzfachliche Gesamtkompensationsbilanz
einzustellen.

Der Eingriflsumfang speziell fiir das Schutzgut ,Boden“ (Uberbauungs- und Versiegelungsanteil) betragt
nach den Darlegungen in Kap. 3.2.3 insgesamt 1,2796 ha; fir das Schutzgut , Tiere und Pflanzen® gilt
der gesamte Planbereich mit seinen Biotop- bzw. Vegetationsstrukturen.

4.1.2 Kompensationsbedarf und Ausgleich

In der nachfolgenden Tab. 2 ist mit der Tab. C? aus dem sog. ,Stadtetagmodell“ (NLT 2013) eine Be-
rechnung der Flachenwerte der Eingriffs- und Ausgleichsflachen als rechnerische Bilanz zusammenge-
stellt.

Daraus wird zunachst ersichtlich, dal® der Flachenwert (d.h. hier des eingriffsrelevanten Anteils) des
gegebenen Landschaftszustandes in der Summe 64.097 Einheiten ausmacht, wovon nach Umsetzung
der Planung im Gebiet nur noch 20.518 Einheiten ubrigbleiben. Der naturschutzrechtliche Kompensati-
onsbedarf belduft sich danach auf 64.097 — 20.518 = 43.579 Einheiten.

Da innerhalb des Plangebietes keine flachenbezogene KompensationsmalRnahmen durchgefiihrt wer-
den konnen, ist zu schauen, in welchem Umfang Kompensationsmaflinahmen auf3erhalb des Plangebie-
tes erforderlich sind. Deshalb werden (im Vorgriff auf Kap. 4.1.3 und 4.2) in Tab. 2 schon einmal die er-
forderlichen Kompensationsansatze eingestellt, um einen Uberblick tiber das Eingriffs-Kompensations-
Verhaltnis zu erlangen. Dabei ist zu beachten und auch hier beriicksichtigt, dal der Verlust gesetzlich
geschitzter Biotope zwingend in mindestens gleichem Flachenumfang zu kompensieren ist.

Dementsprechend ist einerseits eine Mallnahme mit einem Flachenumfang von ca. 12.875 m? zur Wie-
derentwicklung von Magerrasenstandorten (= MalRnahme E 1) vorgesehen. Andererseits werden zwei
weitere planexterne MalRnahmen (E 2 und E 3) vorgeschlagen, mit denen aus bisherigem Fichtenforst
(Biotoptyp WZF) durch Waldumwandlung zukiinftig Laubmischwalder mit der Hauptbaumart Buche
entwickelt werden sollen. Der Gesamtumfang dieser beiden MaRnahmen betragt 17.850 m? bzw. 1,785
ha, es wird hierbei auf anerkannte Flachenkonten bzw. Flachenpools der FBG Celler Land zurtickgegrif-
fen.

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation sollte qualitativ im Grundsatz moglichst
die Herstellung ahnlicher Biotoptypen bzw. Strukturen erfolgen. Das ist im vorliegenden Fall auch in Tei-
len moglich, wenngleich jedoch nicht innerhalb des Plangebietes. Das Kompensationsziel soll hier ei-
nerseits anteilig durch Wiederherstellung von Trocken- bzw. Magervegetation, andererseits mit dem
beabsichtigten Waldumbau durch Strukturanreicherung und Funktionsverbesserung (insbesondere fiir
das Schutzgut Boden) auf geeigneten Flachen erfolgen, im vorliegenden Fall also auf3erhalb des Plan-
gebietes. Innerhalb des Plangebietes wird zur Gestaltung lediglich die Anpflanzung von Einzelbdumen
in den Wohngebieten sowie im Strallenraum notwendig und mdéglich sein.

Insgesamt gilt dabei einerseits, dass Flachen fiir die Durchfihrung von Kompensationsmaflnahmen
grundsatzlich geeignet sein missen, d.h. sie missen niedrige(re) Wertstufen aufweisen und gestalte-
risch sowie im Hinblick auf Funktionen des Naturhaushaltes (d.h. insbesondere im Hinblick auf die In-
tensitat der Flachennutzung durch den Menschen) entwickelbar bzw. aufwertbar sein. Die vorgesehe-
nen MafRnahmen missen im Ergebnis also tatsdchlich zu einer Verbesserung von Flachenfunktionen
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild fiihren. Im Idealfall sollte gelten: "Der Umfang der Kompensation
mufl dem Wertverlust durch den Eingriff entsprechen® (BREUER 1994, S. 27). AuRRerdem sollten die
erforderlichen Grundflachen mdglichst kurzfristig verfiigbar sein, was hier der Fall ist.

Andererseits unterliegt aber der Sachverhalt ,Belange von Natur und Landschaft® und damit die Ein-
grifiskompensation wie andere Belange auch dem bauplanungsrechtlichen Grundsatz der Konfliktbe-
waltigung und damit der sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraussetzung dafir ist eine sachge-
rechte Aufbereitung des Abwagungsmaterials, wozu dieser Umweltbericht dient.

Das librige umfangreiche Tabellenwerk des NLT-Modells wurde hier nicht eingebracht, um den Umfang des Umweltberichtes
nicht unnétig aufzuweiten, aul3erdem sind dort keine wesentlich anderen Inhalte enthalten.
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Tab. 2: Ermittlung des naturschutzfachlichen Kompensationsbedarfs

Tab. C: Rechnerische Bilanz
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- / Ausgleichsflachen

Ist-Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand der Flache Wert- | Flachenwert | Ausgleichsfliche (Planung / Flache Wert- Flachen-
Biotoptypen (vgl. Tab (in mz) faktor ausgleich) (vgl. (in m2) faktor wert der
1 und Karte 1) (vgl. (val. Spalten (vgl. | Ausgleichs-
(vgl. Spalte 4| Spalte 5 8 +15 der Tab. B) (val. Spalte 17|  flache
Spalte 2 der| der der Spalte 16 | der (val.
Tab.A+B)|Tab.A+| Tab. A +B) der Tab. B)| Tab.B) | Spalte 18
B) der Tab. B)
1 2 3 4 5 6 7 8
DO 131 1 131|Bau- und Verkehrsflichen 131 1 131
HPS 1.400 2 2.800|Bau- und Verkehrsflachen 1.400 1 1.400
BRS (UH, UHL) 1.449 3 4.347|Bau- und Verkehrsflachen 1.449 1 1.449
UHB 226 2 452|Bau- und Verkehrsflachen 226 1 226
UHL (UH) 204 2 408|Bau- und Verkehrsflachen 204 1 204
UHT; UH(T); UHT v 4.326 3 12.978|Bau- und Verkehrsflichen 4.326 1 4.326
GMA (RSZ) 1.097 4 4.388|Bau- und Verkehrsflachen 1.097 1 1.097
RAG v/RSZ (HCT) 8.147 3 24 .441|Bau- und Verkehrsflachen 8.147 1 8.147
RSZ (HCT) 459 4 1.836|Bau- und Verkehrsflachen 459 1 459
RSZ (UHT) 3.079 4 12.316|Bau- und Verkehrsflachen 3.079 1 3.079
20.518| Flache 64.097 20.518 20.518
Summen nach
Tab. 1
MaBnahmen: |
1. Wiederherstellung bzw. Entwicklung § 30 BNatSchG-Biotope (planextern):
Intensivgriinland 12.875 2 25.750(Flachenextensivierung: keine 12.875 4 51.500
trockener Diingung, Kalkung, Bewas-
Mineralbdden (GIT) serung oder Herbizid- / Bio-
zidanwendung und keine
Beweidung; 2malige jahrliche
Mahd mit Abfuhr des
Mahgutes zur Aushagerung;
Entwicklungsziel: Sonstiger
Sandtrockenrasen (RSZ;
Wertstufe 4)
2. Sonstige Kompensation nach Naturschutzrecht:
Fichtenforst (WZF) 35 17.850 2 35.700|Mischwald aus 17.850 3 53.550
jahrig bzw. 59-jahrig; bestandesfiihrender Buche,
zwei rdumlich teils mit Erle, sowie Neben-
getrennte Teilflichen und Begleitbaumarten wie
Flatterulme, Birke, Eberesche,
Birke, Weide;
hier: Anrechnung fiir das
Schutzgut Boden
Flachenwert der Eingriffs-/ I 125.547 |Flachenwert der Eingriffs-/ z 125.568
Ausgleichsflache(lst-Zustand) Ausgleichsfliche(Planung / Ausgleich)
Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsfliche (Planung) 125.568
- Flachenwert der Eingriffs/Ausgleichsflache IstZustand) -125.547
= (Flachenwert fiir Ausgleich hinreichend erbracht) 21

Grundlage:

"Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013)
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41.3 MaBnahmenkonzept fiir Ausgleich und Gestaltung

Der Charakter der hier moglichen bzw. vorgeschlagenen Einzelmalinahmen und Entwicklungsziele ein-
schlieBlich ihrer Lage innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes wird sehr stark bestimmt durch die im
Bebauungsplan vorgegebenen Rahmenbedingungen, speziell durch die Zweckbestimmung und den
Ausnutzungsgrad der zukiinftigen Wohn- und Verkehrsflichen. Dabei (ibernehmen die vorgesehenen
Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes zukinftig lediglich gestaltende Aufgaben, die flachigen
Malnahmen auRerhalb des Plangebietes Gibernehmen dagegen Aufgaben der naturschutzrechtlichen
Eingrifiskompensation einschliel3lich der Wiederherstellung von Magerrasen-Biotopen.

Damit soll insgesamt ein angemessener Ausgleich von Eingriffen in landschaftsbildliche sowie
naturhaushaltliche Funktionen erzielt werden.

4.1.3.1 MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

In Karte 2 sind die im Plangebiet vorgesehenen Malthahmen A 1 und A 2 benannt und, soweit mdglich,
raumlich zugeordnet. Erganzend sind die textlichen Festsetzungsvorschlage (Kap. 4.3) heranzuziehen.

Allgemeiner Hinweis vorab

Fuir alle Neuanpflanzungen wird deren dauerhafte Erhaltung und Unterhaltung einschlieRlich Nachpflan-
zung zur Festsetzung vorgeschlagen. AuRerdem werden Pflanzenqualitaten empfohlen, die das Ziel
einer angemessenen und zigigen Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete bzw. der Verkehrsfla-
chen unterstiitzt. Soweit erforderlich, ist angemessener Schutz vor Wildverbif® vorzuhalten.

Bei Anpflanzungen sind die Bestimmungen des Niedersachsischen Nachbarrechts zu berticksichtigen.

Die MaBnahme A 1 soll zur Durchgriinung und Gestaltung der zuklinftigen Wohnbauflachen beitragen,
indem je Baugrundstuick ein Einzelbaum (Laubbaume 2. Gréienordnung entsprechend der Liste in Tab.
4; Pflanzung als Hochstamm mit 14 — 16 cm Stammumfang) angepflanzt wird. Ein Flachenansatz fiir die
Eingrifiskompensation bzw. —bilanz fir diese Mallnahme ist nicht mdglich, sie dient der gestalterischen
Kompensation und Strukturanreicherung und ist iber den Wertfaktor des zukiinftigen Flachenzustandes
(vgl. Tab. 2) mit abgedeckt. Anteilig kbnnen mit dieser MalRnahme auch absehbare Gehdlzverluste mit
ausgeglichen werden.

Vorgesehen ist mit MaBnahme A 2 eine angemessene Gestaltung und Durchgrinung der zukiinftigen
neuen ErschlieBungsstrale bzw. des Stralenraumes innerhalb des Plangebietes. Durch die Anpflan-
zung von hoéherwachsenden Einzelbdumen (z.B. Linde, Ahorn, Eiche, Birke u.a. als Baume 1. oder 2.
GroRenordnung entsprechend der Liste in Tab. 4; Pflanzung als Hochstamm mit 14 — 16 cm Stammum-
fang; in Frage kommen aber auch andere Siedlungsgehdlze mit Eignung fir den StraRenraum) sollen
die neuen offentlichen Verkehrsflachen gegliedert und ansprechend gestaltet werden. Insgesamt kann
damit auch die Benutzerflihrung im zukinftig 6ffentlichen Verkehrsraum gestalterisch betont werden.

Die raumliche Verteilung der in Karte 2 dargestellten Baume mul sich spater nach der konkreten Stra-
Renausbauplanung richten, denn bei der Positionierung von Baumen sind Leitungen, Zufahrten, Sicht-
dreiecke oder ggf. auch andere technische Vorgaben zu berticksichtigen.

Sofern die Baumstandorte in Asphalt- bzw. Pflasterflachen liegen, sollen die einzelnen Baumscheiben
eine Flache von mindestens 9 m?® aufweisen, damit eine fachgerechte Entwicklung und Pflege der
Baume gewabhrleistet wird.

Diese Mallnahme entfaltet ebenfalls eine gestalterische Wirkung, anteilig kann sie aber auch absehbare
Geholzverluste kompensieren.
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4.1.3.2 MaRnahmen auBerhalb des Plangebietes
MaBnahme E 1

Mit dieser Malinahme soll sichergestellt werden, da® der Verlust von Biotoptypen mit Schutz nach § 30
BNatSchG (hier: Sandtrockenrasen, Magervegetation) angemessen ausgeglichen wird bzw. dal} solche
Strukturen an anderer Stelle des Raumes in moglichst ahnlicher Form wiederhergestellt werden. Dieses
muf mindestens im gleichen Flachenumfang erfolgen.

Diese Mallnahme kann nur planextern realisiert werden. Es steht dafir eine Flache in der Gemarkung
Adelheidsdorf (Landkreis Celle) zur Verfigung. Die annahernde Lage der Mallnahme ergibt sich aus
der Ubersicht in Abb. 6. Im AnschluR daran zeigt die Abb. 7 noch den vor Ort gegebenen Landschafts-
zustand (Anm.: die Aufnahme datiert vom 30.01.2019; es sind jedoch zwischenzeitlich keine Verande-
rungen eingetreten). Sowohl der Eingriffsort (,Im Stillen Winkel“, Wietze) als auch der Kompensationsort
(Adelheidsdorf) liegen im gleichen Naturraum (Aller-Talsandebene, wenngleich in verschiedenen Unter-
einheiten).

Abb. 6:
)

Lagelibersicht MalRinahme E 1
b ,: a a '.’. |

EF o -:. = = 4 'I_c

Kartengrundlage: LGLN (2011; ergénzt)

Abb. 7: Foto zum aktuellen Landschaftszustand im Bereich der Mal3n. E 1 (Aufnahmedatum: 30.01.2019)

Planungs- bzw. Entwicklungsziel ist hier, das gegebene, intensiv bewirtschaftete Grinland (Mahwiese)
auf Sandboden durch Nutzungsextensivierung mittelfristig in einen mager- bzw. trockenrasigen Vegeta-
tionszustand umzuwandeln. Die Pflegeempfehlung hierzu wird wie folgt formuliert:

LSAuf dem Flurstiick 21/2, Flur 13 der Gemarkung Adelheidsdorf, wird auf dem in der An-
lage gekennzeichneten Fldchenanteil von rund 12.875 m’ die bisherige intensive Griin-
landbewirtschaftung aufgegeben.

Stattdessen wird die Pflege der Fldache wie folgt zukiinftig dauerhaft durchgefiihrt:

In den_ersten drei Jahren wird zweimal jahrlich geméht, und zwar jeweils im Zeitraum
vom 15.06. — 30.06. sowie im Zeitraum nach dem 15.08., dabei ist das Méhgut jeweils
vollstédndig abzufahren, um die Aushagerung der Flache (Néhrstoffentzug) zu begtinsti-
gen.
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In den Folgejahren wird nur noch einmal jéhrlich nach dem 15.08. geméht, das Méhgut
ist ebenfalls abzufahren.

Es erfolgt zukiinftig kein Einsatz von Diingern aller Art, kein Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln oder Bioziden, kein Einsatz von Kalk und auch keine Bewésserung.

Eine Beweidung ist ebenso wenig zuldssig wie die (Zwischen-)Lagerung landwirtschaft-
licher Produkte, Abfélle, Maschinen und Geréte etc..

Entwicklungsziel ist die Umwandlung Biotoptyp ,Intensivgriinland trockener Mineralbé-
den* in den Biotoptyp ,,Sonstiger Sandtrockenrasen®.

Die Mallnahme ist nach erfolgtem SatzungsbeschluB3 fiir den Bebauungsplan Nr. 29
umzusetzen®.

Dieses Pflegekonzept wurde dem Investor fiir den B-Plan ,Im Stillen Winkel” zur Beriicksichtigung in

einem entsprechenden Vertrag bzw. zur dinglichen Sicherung bereits libermittelt.

AbschlieBend veranschaulicht die Abb. 8 noch die rdumliche Zuordnung der MalBnahme E 1 auf dem

betreffenden Flurstiick 21/2, Flur 3, in der Gemarkung Adelheidsdorf.
Abb. 8: Réaumliche Zuordnung der MalBnahme E 1 auf dem Flurstiick 21/2

Flurstiick 21/2, Flur 3, Gemarkung
Adelheidsdor:

auf anteilig ca. 12875 qm
Nutzungsextensivierung und zuktinftig Pllage
wie textiich beschrieben
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MaBnahmen E 2 und E 3

Die nachstehende Abb. 9 zeigt als Ubersicht die Lage der beiden weiteren planexternen Kompensati-
onsmafinahmen E 2 und E 3 in der Samtgemeinde Flotwedel.

In beiden Fallen wird dabei auf anerkannte Flachenkonten bzw. Flachenpools der FBG Celler Land zu-
rickgegriffen.
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Kartengrundlage: LGLN (2011; ergénzt)

MaBnahme E 2

Mit dieser Mallnahme sollen Struktur- und Funktionsverluste des Naturhaushaltes (insbesondere fiir
das Schutzgut ,Boden®) kompensiert werden, die sich aus naturschutzrechtlichen Eingriffssachverhalten
ergeben. Die MalRnahme muf planextern realisiert werden, hierzu wird auf eine MaRnahme der Forst-
betriebsgemeinschaft Celler Land (FBG Pool-03) zurlickgegriffen, der bisherige 59-jahrige Fichtenrein-
bestand soll in mesophilen Buchenwald kalkarmerer Standorte des Tieflandes Uberflihrt werden.

Die MaRnahme wird auf dem Flurstlick 36/0, Flur 32 der Gemarkung Eicklingen, durchgefiihrt. Die kon-
krete Lage ergibt sich aus der Abb. 10. Von den insgesamt zur Verfligung stehenden 12.800 m? werden
hier 10.550 m? herangezogen bzw. aus dem Pool abgebucht.

Die Verbesserung fir den Naturhaushalt resultiert daraus, daf} hier ein reiner, strukturarmer Fichtenbe-
stand (Fichte als nichtstandortheimische Art) in eine natiirliche Waldgesellschaft mit deutlich erweiter-
tem Strukturreichtum und Lebensraumangebot umgewandelt werden soll, besondere Positivwirkungen
ergeben sich dabei zukiinftig fiir das Schutzgut ,Boden“ dadurch, daf} keine saure Nadelstreu mehr an-
fallt. Die MaRnahme wurde bereits durchgefiihrt, wie eine Ortsbesichtigung am 10.03.2020 ergab (siehe
auch nachstehende Abb. 10).

Abb. 10: Konkrete Lage und aktueller Flachenzustand der MaSnhahme E 2
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Quelle: FBG Celler Land (2020) Mx - Aufnahmedatum: 10.03.2020
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MaBnahme E 3

Mit dieser Malinahme sollen ebenfalls Struktur- und Funktionsverluste des Naturhaushaltes (insbeson-
dere fir das Schutzgut ,Boden®) kompensiert werden, die sich aus naturschutzrechtlichen Eingriffs-
sachverhalten ergeben. Auch diese Malnahme muf planextern realisiert werden, es wird auf eine
MaRnahme der Forstbetriebsgemeinschaft Celler Land (FBG Pool-03) zurlickgegriffen, der hier bislang
vorhandene 35-jahrige Fichtenreinbestand soll in mesophilen Buchenwald kalkédrmerer Standorte des
Tieflandes Uberfihrt werden.

Die Maflnahme wird auf dem Flurstiick 80/2, Flur 27 der Gemarkung Eicklingen, durchgefuhrt Die kon-
krete Lage ergibt sich aus der Abb. 11. Die insgesamt zur Verfligung stehenden 7.300 m? werden hier
vollstandig herangezogen bzw. aus dem Pool abgebucht.

Die Verbesserung fur den Naturhaushalt resultiert daraus, daf} hier ein reiner, strukturarmer Fichtenbe-
stand (Fichte als nichtstandortheimische Art) in eine natiirliche Waldgesellschaft mit deutlich erweiter-
tem Strukturreichtum und Lebensraumangebot umgewandelt werden soll, besondere Positivwirkungen
ergeben sich dabei zukiinftig fiir das Schutzgut ,Boden“ dadurch, daf} keine saure Nadelstreu mehr an-
fallt. Die MaRnahme wurde bereits weitgehend durchgefiihrt, es fehlt lediglich noch die Pflanzung, wie
eine Ortsbesichtigung am 10.03.2020 ergab (siehe auch nachstehende Abb. 11).

Abb. 11: Konkrete Lage und aktueller Fldchenzustand der MaBnahme E 2

MalRnahme E 3

b i I =1 / 4 1
L e B
w 'l e

Quelle: FBG Celler Land (2020) Mx - Aufnahmedatum: 10.03.2020

4.1.3.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Sinne von §§ 13ff BNatSchG (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) sind erhebliche Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft vorrangig zu verme|den Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachti-
gungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen?® oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen
Ersatz in Geld* zu kompensieren.

Vor dem Hintergrund der in Punkt 3.9 stehenden Ausfiihrungen sind Uberlegungen zur Minimierung und
Vermeidung in Bezug auf den Standort an sich hinfallig.

Mit einer Grundflachenzahl von 0,4 fiir die Wohnbauflachen wird ein noch moderates MaRk an Uberbau-
ung gewahlt, welches auch nach Realisierung des Bauvorhabens noch Freiflachen mit Offenbdden in
angemessenem Flachenumfang vorhalten wird.

Das Baugebiet ist bereits iber die StralRe ,Waldweg“ und ,Im Stillen Winkel“ gut erschlossen, so daf}
keine neue Verkehrsanbindung erforderlich wird.

Auf die Einhaltung der Frist zum Schutz gehdlzbriitender Vogelarten wie im Kap. 3.2.1 beschrieben wird
hier aus Griinden des vorsorglichen Artenschutzes nochmals hingewiesen. Auch sind insbesondere zu
fallende altere Baume vorher auf das Vorhandensein von Hohlen und ggf. vorhandenen Besatz mit
Brutvdgeln o.a. zu priifen, um Konflikte mit dem Artenschutz auszuschlie3en.

Weitere Moglichkeiten zur Eingriffsvermeidung und -verminderung sind derzeit nicht erkennbar.

4.2 Eingriffsbilanz

Fur den Verlust von msgesamt 11.685 m” Magerrasen-bzw. Sandtrockenrasenblotope mit Schutz nach
§ 30 BNatSchG wird auf einem Flachenumfang von insgesamt 12.875 m? ein adaquater Blotoptyp durch
geeignete PflegemalRnahmen wieder entwickelt, das ist ein Mehr an Flache von 1.190 mZ. Der Notwen-
digkeit nach mindestens flachengleichem Ausgleich wird damit entsprochen; der Flacheniberhang wird

nach § 200a BauGB jedoch nur AusgleichsmaRnahmen
Im Rahmen von Bauleitplanverfahren sind jedoch keine Ersatzzahlungen méglich.
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hier wegen des Zeitbedarfs fir die Wiederentwicklung als hinnehmbar und angemessen erachtet. Dart-
ber hinaus bedeutet die extensive Bewirtschaftung der zukiinftigen Magerstandort-Flache auch Entlas-
tungen und damit Funktionsverbesserungen fir den Boden- und Wasserhaushalt. Entsprechend gehen
die Flachen bzw. Zahlen auch in die Gesamtbeurteilung der Tab. 2 mit ein.

Zum Ausgleich des noch verbleibenden naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs ist vorgesehen,
auf zwei weiteren planexternen Teilflachen im Umfang von insgesamt 17.850 m? bisherige reine Fich-
tenforsten dauerhaft in Laubmischwalder aus heimischen Arten zu Uberfihren, um so das Strukturan-
gebot und die Lebensraumbedeutung fiir die heimische Flora und Fauna zu verbessern und Entlastun-
gen des Boden- und Wasserhaushaltes herbeizufiihren.

Mit diesen drei planexternen Mallhahmen kann dann eine quantitativ insgesamt ausgeglichene Ein-
griffsbilanz erzielt werden, denn dem Flachenwert des Ist-Zustandes der planungsrelevanten Flachen
im Umfang von 125.547 Einheiten steht dann ein Flachenwert fir die Planungs- und Ausgleichsflachen
im Umfang von 125.568 Einheiten gegeniiber (vgl. Tab. 3). Die Differenz (UberschuR) von 21 Einheiten
ist marginal und hier vernachlassigbar.

Hinzu kommen gestalterische MaRnahmen (Baumpflanzungen) innerhalb des Plangebietes, die sich
jedoch nicht in die quantitative Eingriffsbilanz einstellen lassen. Durch die damit verbundenen strukturel-
len Aufwertungen (Durchgrinung der Wohnbau- und Verkehrsflachen) kann aber auch die qualitative
Eingriffsbilanz hier als hinreichend ausgeglichen angesehen werden. Denn den erheblichen, nachteili-
gen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sowie den absehbaren nachteiligen
Veranderungen des Landschaftsbildes durch erweiterte Bebauung und ErschlieBung steht damit ein
angemessener Flachenvorrat mit geeigneter Nutzungsextensivierung und Strukturverbesserung inner-
halb und aufterhalb des Plangebietes gegeniber.

Sofern alle Malnahmen qualitativ und quantitativ vollstandig auf den vorgesehenen Flachen umgesetzt
werden, verbleibt auch kein Defizit in der Eingrifiskompensation.

Nachfolgend werden die beschriebenen KompensationsmaRnahmen so weit wie moglich als Festset-
zungsvorschlage fur die unmittelbare Verwendung in der Bauleitplanung aufbereitet.

43 Festsetzungsvorschlige zur Ubernahme in die verbindliche Bauleitplanung

Die hier in Tab. 3 vorgeschlagenen und darliber hinaus textlich bereits beschriebenen Einzelmallnah-
men sollen im Bauleitplanverfahren so beriicksichtigt bzw. rechtlich verankert werden, dal} ihre voll-
standige (und mdglichst friihzeitige) Umsetzung sowie dauerhafte Funktionsfahigkeit auch gewahrleistet
wird.
Es wird daher empfohlen, die fachlichen Inhalte dieses Umweltberichtes, wie sie
nachfolgend in Tab. 3 als Festsetzungsvorschldge aufgefiihrt sind und inhaltlich be-

reits erldutert wurden, in den Bebauungsplan Nr. 29 ,,Im Stillen Winkel“ zu i(iberneh-
men.

Die Umsetzung der planexternen KompensationsmaBnahmen E 1 bis E 3 kann und
muB ohne konkrete Festsetzung im Bebauungsplan auf den dafiir vorgesehenen
Fldachen erfolgen, hier im Umweltbericht reicht eine MaBnahmenbeschreibung. Diese
MaBnahmen sind allerdings vor SatzungsbeschluB noch vertraglich abschlieBend zu
regeln bzw. hinreichend dinglich zu sichern.

Die Empfehlungen basieren auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nrn. 25a BauGB in Verbindung mit den
bislang im Bebauungsplan (KELLER 2020) dargestellten Inhalten. Sofern nachfolgend in Bezug auf
Geholzpflanzungen die dauerhafte Erhaltung angesprochen wird, beinhaltet dieses auch die Méglichkeit
des Riickschnittes bzw. der Auslichtung der Pflanzungen unter Beriicksichtigung der geltenden Arten-
schutzbestimmungen.

Die mit Tab. 4 beigefugte, nicht abschlieRende Pflanzenartenliste umfaldt die hier zur Verwendung emp-
fohlenen naturraum- bzw. standortheimischen Gehdlzarten, wobei sich die konkrete Artenauswahl dann
an den kleinraumigen Standortbedingungen des Plangebietes / Naturraumes und am Gestaltungszweck
orientieren muf3.
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Tab. 3: Griinordnerische / Landschaftsplanerische Festsetzungsvorschldge

Flachentyp nach Bezeich- Formulierungsvorschlag Hinweis
BauGB nung der
MaR-
nahme
Anpflanzungen von A1 Innerhalb der Wohnbauflachen ist je Baugrundstiick ein héherwachsender standortheimi- | siehe Karte 2

Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindun-
gen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Striu-
chern und sonstigen
Bepflanzungen sowie
Gewdssern

gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB

scher Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm,
gemessen in einem Meter Gber dem Boden, einschliellich Baumverankerung anzupflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

A2 Innerhalb der Verkehrsflachen (ErschlieRungsstrale) sind insgesamt 6 Stiick gehi 'ﬁarte 2;
héherwachsende Laubbaume der beigefiigten Artenliste als Hochstamme mit einem d::SBZquJT‘In-g

Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm einschlieRlich Baumverankerung anzupflan- standorte nur
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. beispielhaft

Zur Sicherung der art- und habitusgerechten Entwicklung der Baume umfassen die ein-
zelnen Baumscheiben eine Flache von mindestens 9 m?, sofern die Baumstandorte in
Asphalt- bzw. Pflasterflachen liegen.

Nachstehend keine Festsetzungsvorschldge, sondern nur Hinweise, da planexterne MalBnahmen:

Flachen oder MaRnah-
men zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur
und Landschaft

gem. § 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB

E1 Auf dem Flurstiick 21/2, Flur 3 der Gemarkung Adelheidsdorf, wird durch Umsetzung vertraglich zu
eines geeigneten Pflegekonzeptes die Entwicklung von Magerrasen- / Sandtrockenra- regeln / ding-
senvegetation auf einem Flachenanteil von insgesamt 12.875 m? sichergestelit. “cghil:ns"

E 2 Abwicklung tiber den Pool-03 der FBG Celler Land auf dem Flurstiick 36/0, Flur 32, Ge- | Vertraglich zu
markung Eicklingen: regeln

dauerhafte Umwandlung von Fichtenforst in Laubmischwald

Anmerkung: bereits durchgefiihrt

E3 Abwicklung tiber den Pool-03 der FBG Celler Land auf dem Flurstiick 80/2, Flur 27, Ge- | Vertraglich zu
markung Eicklingen: regeln

dauerhafte Umwandlung von Fichtenforst in Laubmischwald

Anmerkung: MaRnahme kurz vor der Fertigstellung

Ergénzende textliche Festsetzungsvorschlége

gem. § 9 (1a) BauGB

Flachen oder MalRnahmen (einschliellich Anpflanzungen) nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wer-
den als KompensationsmaBnahmen den Grundstiicken bzw. Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
zugeordnet, die im Baugebiet den Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden.

Sie sind innerhalb bzw. aulerhalb des Plangebietes durch den jeweiligen Grundstlickseigentimer anteilig und spa-
testens in der Ubernachsten, auf den Beginn der BaumaRnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) durch-
zufUhren.

Grundlage: Artenschutz
gem. § 44 BNatSchG

Zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gehdlzbritender Vogelarten sowie ggf. auch anderer Ar-
ten(gruppen) erfolgt Gehdlzbeseitigung nicht in der Zeit gemal § 39 Abs. 5 Ziff. 2 BNatSchG (1. Méarz bis zum 30.
September eines Jahres)

Tab. 4: Pflanzenartenliste

(erganzend zu den textlichen Festsetzungsvorschlagen; nicht abschlielfend bzw. nicht bindend)
Vorrangig zu verwendende standortheimische Gehélzarten bei den MaBnahme A 1 und A 2:
GroRere Baume (1. GroRenordnung)

Stiel-Eiche
Sommer-Linde
Vogel-Kirsche
Winter-Linde
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn

Kleinere bis mittelgroe Baume (2. GroRenordnung)

Quercus robur

Tilia platyphyllos
Prunus avium

Tilia cordata

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides

Hainbuche Carpinus betulus
Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Vogelbeere, Eberesche Sorbus aucuparia

u.a. geeignete Gattungen bzw. Arten einschl. ggf. siedlungstypischer bzw. siedlungsvertrdglicher Baumarten flir die MaBnah-
me A 2 (Verkehrsfldchen)
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5 Umsetzung der KompensationsmafRnahmen

Die MaRnahmen A 1 und A 2 kénnen friihestens unmittelbar nach Realisierung der Wohnbau- und Ver-
kehrsflachen bzw. nach Fertigstellung der Freiflachen begonnen werden. Dies hangt natirlich auch da-
von ab, ob die Jahreszeit gerade Anpflanzungen zulaRt oder nicht (Pflanzperiode von ca. Anfang No-
vember bis Anfang April).

In jedem Fall sind die Kompensationsmaflnahmen zeitlich und flachenanteilig im Verhaltnis mindestens
so umzusetzen bzw. durchzufiihren, wie es der tatsachlichen Umsetzung / Ausnutzung der zukinftigen
Bauflachen entspricht.

Die planexterne MaRnahmen E 1 sollte méglichst vor Realisierung der Bebauung vollstandig umgesetzt
werden, die Aufwertungseffekte bzw. Zielentwicklungen kdnnen dann bereits friihzeitig bzw. ggf. auch
parallel zum Eingriff eintreten. Die Malinahme E 2 aus dem Pool der FBG Celler Land ist bereits umge-
setzt, Mallnahme E 3 ist kurz vor der Fertigstellung.

111 Zusitzliche Angaben

6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriufung und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Spezielle technische Verfahren kamen bei der Erarbeitung dieses Umweltberichtes nicht zur Anwen-
dung. Der Aufbau entspricht den Anforderungen der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht. Fiir die Abarbeitung der Eingriffs-
regelung wird ein bewahrtes Kompensationsmodell zugrundegelegt.

7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Gemeinde Wietze wird gem. § 4 ¢ BauGB die obenstehend skizzierten und als erheblich eingestuf-
ten Vorhabensfolgen lberwachen. Sie wird priifen, ob darliber hinaus unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen eintreten, diese friihzeitig ermitteln und geeignete Mallnahmen zur Abhilfe ergreifen.

Aulerdem wird die Umsetzung der festgesetzten Gestaltungsmafinahmen A 1 und A 2 (Baumpflanzun-
gen) innerhalb des Plangebietes sowie die Umsetzung der planexternen MaRnahmen E 1 bis E 3 auf
Vollstandigkeit und Wirksamkeit gepruft.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht wird anlaRlich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Im Stillen
Winkel* durch die Gemeinde Wietze als Bestandteil der Begriindung und auf der Grundlage von §§ 2 +
2a BauGB mit Anlage erarbeitet. Ziel der Bauleitplanung ist die Ausweisung von Wohnbauflachen ein-
schlieBlich innerer Erschlielfung, um entsprechenden Bedarf abzudecken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaldt eine grole innerértliche Freiflache éstlich der Stra-
Re ,Waldweg“ und ndrdlich der Strale ,Im Stillen Winkel“ im &stlichen Siedlungsbereich des Ortsteiles
Steinforde.

Vorhanden sind dort Gberwiegend gehélzfreie, intensiv gemahte Freiflichen mit Trockenrasencharakter
oder auch trockenere Ruderalfluren, anteilig untergeordnet aber auch einzelne sukzessiv entstandene
Gebusche und sowie einige Einzelbaume. Im nord@stlichen Bereich wird eine Teilflache noch als Lager-
flache (Container u.a.) genutzt.

Der Bebauungsplan Nr. 29 weist eine Flache von insgesamt 2,0518 auf. Dartiber hinaus werden in die
Grundlagenerfassung und —bewertung des Umweltberichts die Randbereiche des Plangebietes mit ein-
bezogen bzw. aufbereitet. Es wurde eine Kartierung von Biotoptypen, Strukturmerkmalen und Flachen-
nutzungen als wesentliche Arbeitsgrundlage fir die Umweltprifung durchgefiihrt, zusatzlich erfolgte ei-
ne detaillierte Erfassung der Magerrasen bzw. Trockenrasen (Biotope mit gesetzlichem Schutz nach
§ 30 BNatSchG). Streng geschiitzte Pflanzen- und wurden nicht nachgewiesen, nachgewiesen wurden
jedoch einige Exemplare der Heide-Nelke (besonders geschutzt; RL 3 Niedersachsen).

Festzustellen ist auch, dal® der Standort industriehistorisch gesehen friiher einmal Bestandteil des
Steinférder Kalibergbaus war, die Ursprungsbdden wurden also bereits entsprechend iberformt.

Der Umweltbericht kommt im Vergleich des aktuellen Plangebietszustandes mit den Inhalten bzw. Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zu dem Ergebnis, dal die Realisierung der Planung erhebliche Um-
weltauswirkungen insbesondere fir die Schutzguter ,Tiere / Pflanzen®, ,Boden® sowie ,Klima“ und
~MWasser” bewirken wird, fur die Ubrigen Schutzgiter jedoch nicht.
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Wesentlich bedingt wird dies durch den Anteil eingriffsrelevanter Flachen (gesamt 2,0518 m?; Schutzgut
,Boden*“ allein 1,2796 ha), d.h. speziell die durch zukiinftige Uberbauung bzw. Befestigung und Versie-
gelung veranderten Flachen als Folge der beabsichtigten Wohnbebauung einschliellich der Herstellung
der notwendigen neuen ErschlieBung. Das gesamte Plangebiet wird also nachhaltig Gberformt werden,
alle Gehdlzbestande werden beseitigt werden miissen.

Standortalternativen oder weiterreichende Moglichkeiten zur Eingriffsvermeidung bzw. —minimierung
bestehen aus Sicht der Gemeinde Wietze nicht mehr. Eine Anbindung an das bestehende Stralen- und
Wegenetz ist gegeben.

Fir die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird das sog. ,Stadtetagmodell* her-
angezogen. Der dabei abgeleitete Kompensationsbedarf kann tiber entsprechende griinordnerische und
landschaftspflegerische MalRnahmen ausgeglichen werden. Dabei handelt es sich innerhalb des Plan-
gebietes um Anpflanzungen von Einzelbaumen zur Durchgrinung der zukiinftigen Wohnbau- und Ver-
kehrsflachen, anteilig kbnnen damit auch Gehdlzverluste kompensiert werden.

Der innerhalb des Plangebietes nicht ausgleichbare Kompensationsbedarf mufd tiber geeignete Maf3-
nahme aullerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Das umfaft zum einen die Wiederherstellung
von Vegetation mit Trocken- bzw. Magerrasencharakter in einem Flachenumfang, der tber das beseitig-
te Mal} hinausgeht. Fir eine dafiir geeignete Flache wird eine entsprechende Bewirtschaftungsgrundla-
ge formuliert. Zum anderen sollen durch geeignete WaldumbaumafRnahmen Funktionsverbesserungen
fir den Naturhaushalt erzielt werden, hierzu wird auf den anerkannten Flachen- bzw. Kompensations-
pool eines entsprechenden Anbieters zuriickgegriffen, diese Mallnahme erstreckt sich auf zwei Teilfla-
chen. Alle planexternen KompensationsmafRnahmen sind vor Satzungsbeschlu® festzulegen und ver-
traglich abschlie®end zu regeln und ggf. dinglich zu sichern.

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 BNatSchG konnen eingehalten werden, wenn bei
notwendigen Gehdlzbeseitigungen auch entsprechende Fristen zum Schutz von gehdlzbriitenden Vo-
gelarten beachtet werden und wenn ggf. vorhandene Baumhéhlen vor der Gehdlzbeseitigung auf Be-
satz durch Brutvogel o.a. kontrolliert werden

Dem ermittelten Eingrifisumfang stehen insgesamt Flachen mit hinreichenden qualitativen und quantita-
tiven Kompensationsleistungen gegeniber, so dal} die Eingriffsbilanz fiir das hier beurteilte Vorhaben
als qualitativ und quantitativ ausgeglichen anzusehen ist. Flir das Plangebiet ist zukinftig auch von ei-
ner angemessenen Eingriinung, inneren Durchgrinung und damit gestalterischen Qualitat des zukuinfti-
gen Wohnquartiers in Steinfdrde auszugehen.

Der Umweltbericht ist als Text mit zugehdrigem Kartenmaterial aufbereitet.
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1. Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Der Planbereich wurde friher durch den Kalibergbau genutzt, liegt seitdem brach und wird
seitdem durch die Eigentimer gewissermalfien ,in Ordnung gehalten. Es soll nun durch die
vorliegende Planung entsprechend der heutigen stadtebaulichen Zielsetzung wiedernutzbar
gemacht werden.

Entsprechend dem Planungsziel werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ermdglicht eine lockere und durchgriinbare Bebauung, wie sie
der Lage des Baugebietes im Wohnumfeld entspricht. Die Geschossflachenzahl wird etwas hoher
angesetzt, als dies im Flachennutzungsplan fir einen allerdings erheblich groReren Bereich im
Durchschnitt vorgegeben wird. Dadurch soll hier eine sparsame Nutzung von Grund und Boden
ermdglicht werden.

Es werden im sudlichen Bereich Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zugelassen, um
eine optische Durchlassigkeit der Bebauung zu schaffen. Im nérdlichen und 6stlichen Bereich
sollen dagegen auch Hausgruppen entstehen konnen, um auch den Bau von
Geschosswohnungen zu erleichtern. Direkt an der Verkehrsflache sollen keine Hochbauten wie
Garagen und Carports errichtet werden, um eine optische Verengung des o6ffentlichen
StraRenraumes zu vermeiden.

Die Baugrenzen kénnen mit dem Mindestabstand von 3 m zu Gebietsgrenzen grof3ziigig gehalten
werden, weil durch das Mal3 der baulichen Nutzung das Ziel einer lockeren Bebauung erreicht
werden kann. Wo innerhalb der Grundstiicke Gebaude errichtet werden, muss nicht weiter
vorbestimmt werden.

Das Gebiet soll durch eine L-férmige Straf3e erschlossen werden, die entsprechend wenig Flache
verbraucht.

Uber den nach Nordosten fuhrenden FuRBweg kann der Heinrich-Hoppner-Weg und dariiber die
Steinforder Stral3e erreicht werden. Dort befindet sich eine Bushaltestelle, von der aus tber die
Linien 800 und 810 Verbindungen durch Wietze hindurch nach Jeversen bzw. nach Celle
angeboten werden.

Die griinbezogenen Festsetzungen ergeben sich aus den Vorschlagen im Umweltbericht. Eine
Beschrankung auf bestimmte Pflanzarten erfolgt nicht, weil die grundsatzliche Zielrichtung, nach
der nur standortheimische Arten verwendet werden sollen, auch von solchen Arten erflillt werden
kann, die in der Pflanzenliste nicht enthalten sind. Eine Begrenzung auf einzelne Arten ware
demnach aber nicht zu begriinden, so dass lediglich die Bestimmung, standortheimische Arten
zu verwenden, festgesetzt wird.

Die zeitliche Beschrankung fur Geholzbeseitigungen gilt nach dem Bundes-Naturschutzgesetz
allgemein und ist daher nicht zusatzlich im Bebauungsplan festzusetzen.

Externe KompensationsmalRnahmen kdnnen durch Aufnahme als externe Planbereiche in den
Bebauungsplan gesichert werden. Alternativ ist sind hierfir auch vertragliche Regelungen
moglich, wie es im § 1a (3) Satz 4 BauGB geregelt und im vorliegenden Fall auch so vorgesehen
ist. Die Lage der nach dem Umweltbericht vorgesehenen Ersatzmalinahmen E1 bis E3 wird
jeweils auf der Planzeichnung dargestellt.

Als MalRnahme E1 wird auf dem Flurstiick Nr. 21/2, Flur 3 der Gemarkung Adelheidsdorf, durch
Umsetzung eines geeigneten Pflegekonzeptes die Entwicklung von Magerrasen- |/
Sandtrockenrasenvegetation auf einem Flachenanteil von insgesamt 12.875 m2 sichergestellt.
Die MalRnahme E2 wurde bereits Uber einen so genannten Flachenpool auf dem Flurstiick Nr.
36/0, Flur 32, Gemarkung Eicklingen als dauerhafte Umwandlung von Fichtenforst in
Laubmischwald durchgefihrt.



Derzeit wird die MalRnahme E3 ebenfalls Gber einen s Flachenpool auf dem Flursttick Nr. 80/2,
Flur 27, Gemarkung Eicklingen als dauerhafte Umwandlung von Fichtenforst in Laubmischwald
durchgefinhrt.

Durch die Ortliche Bauvorschrift wird die Hoéhe von Einfriedungen begrenzt, um zu vermeiden,
dass der offentliche Raum gestalterisch ,eingemauert® wird. Stattdessen sollen Garten zur
Gestaltung des 6ffentlich erlebbaren Raumes auch tber die eigentliche Verkehrs- und Grinflache
hinaus beitragen kénnen.

Freileitungen werden ausgeschlossen, weil sie neben Geb&auden und Anpflanzungen ein drittes
gestaltendes Element in der dritten Dimension waren, die das Ortsbild beeintrachtigen und damit
den stadtebaulichen Zielen einer ortsangepassten Bebauung und Nutzung entgegenwirken
wurden.

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt.

Ein friherer unmittelbar nérdlich des Planbereichs vorhandener Schacht ist vollstandig verfillt
worden. Laut Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie gibt es hier keine Bauverbots- oder
Sicherheitszone.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und Landes-
vermessung hat mitgeteilt, dass derzeit vorliegende Luftbilder nicht vollstandig ausgewertet
wurden. Es wurde keine Sondierung und keine Raumung durchgefihrt, so dass der allgemeine
Verdacht auf Kampfmittel bestehe. Laut Schreiben des Landsamtes fur Geoinformation und
Landentwicklung vom 23.7.2012 sind die vorhandenen alliierten Luftbilder fir eine Teilflache
ausgewertet worden. Fur die verbleibende Flache war damals keine Aussage mdoglich, weil sie
wahrend des Krieges bewaldet war.

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Das im Baugebiet selbst anfallende Oberflachenwasser wird so beseitigt, dass eine zuséatzliche
Belastung der Vorflut auch zu Spitzenzeiten ausgeschlossen werden kann. Laut Wasserbehdrde
beim Landkreis Celle ist das anfallende Oberflachenwasser bei geeigneten Bodenverhéltnissen
vollstdndig zu versickern. Der Boden/Baugrund ist sehr gut fur die dezentrale
Regenwasserversickerung geeignet und die Grundwasserflurstéande sind ausreichend grof3. Fir
die offentlichen Verkehrsflachen wird vor Baubeginn ein Wasserrechtsantrag mit den dezidierten
Nachweisen beim LK Celle eingereicht werden. Eine Ableitung von Oberflachenwasser ist
vorgesehen.

Die Festsetzung einer Abfallbereitstellungsflache wird nicht als erforderlich beurteilt, da vor-
gesehen, da in der aufgeweiteten Grundstickszufahrt am Wendeplatz des Heinrich-Hoppner-
Weges der Abfall zur Abholung bereitgestellt werden kann.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof3e von ca. 2,0518 ha.



2. Anregungen wahrend des Verfahrens und die Abwagung hierzu
Anregungen gemaR 83(1)/84 (1) BauGB
Anregungen der Offentlichkeit liegen nicht vor.

Anregungen der Trager offentlicher Belange

Abwasserverband Matheide, Celle, 8.6.2020

Anregung: Hiermit erhalten Sie meine Stellungnahme als Trager der Offentlichen Belange fiir
die Abwasserentsorgung.

Seitens des Abwasserverbandes Matheide bestehen keine Bedenken.

Die Heranziehung zu Abwasserbeitragen erfolgt gem. Bebauungsplan auf Grundlage einer
zulassigen zweigeschossigen Bauweise. Es erfolgt eine Verrechnung der Beitrdge mit den
Herstellungskosten auf Grundlage eines noch zu schliel3enden ErschlieBungsvertrages.

Abwaqgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn,
19.5.2020

Anregung: Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager o6ffentlicher Belange keine Einwéande.

Durch das o.a. Bauvorhaben werden Belange der Bundeswehr (Bauschutzbereich des
militéarischen Flugplatzes Celle) bertuhrt. Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet
militarischer Funk sowie im Interessengebiet der militarischen LV Radaranlage Visselhdvede.
Kraneinsatz:

Sollte fur die Errichtung der Gebaude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden,
ist hierfir gemaf 8§ 15 i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen Luftfahrtbehdrde
dringend erforderlich. Fur die Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmigung werden folgende
Angaben bendtigt:

Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem VVGS 84 (geographische Daten
Grad/IVlin./Sek.) des Kranstandortes

Maximale Arbeitshdhe in m Uber Grund und tber NN

Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher) bei
der militarischen Luftfahrtbehdrde zu beantragen.

Anschrift militarische Luftfahrtbehorde:

Luftfahrtamt der Bundeswehr, Abteilung Referatl d

Luftwaffenkaserne V\/ahn, Postfach 90 61 10/ 529, 51127 Kd&ln
LufABwldBauschutz@Bundeswehrorg

Evtl. Rickfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres Zeichens K-1I-621-20-BBP
ausschlie3lich an die folgende Adresse: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Ferner bitte ich zu gegebener Zeit um Zusendung eines Nebenabdruckes des
Genehmigungsbescheides unter Bezugnahme unseres Zeichens K-1-621-20-BBP.

Ebenso liegt das Plangebiet innerhalb des Zustéandigkeitsbereiches fur militdrische Flugplatze
gem. 8§ 18a Luftverkehrsgesetz.



Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwénde, solange bauliche Anlagen - einschl.
untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 30 m Uber Grund - nicht Uberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flug-
platz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.
Sollte diese Hohe bei einer spateren Bebauung tberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall
mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Prifung zuzuleiten.

Abwagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom, Uelzen, 18.5.2020

Anregung: Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Planbereich befinden sich weitestgehend noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Am ndrdlichen Rand des Plangebietes verlaufen Tk-Linien zur Versorgung der Waldstral3e 19.
Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf. aul3erhalb des
Plangebiets erforderlich.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an
den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann,
wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche Infrastruktur
errichtet. Sollten Ihnen Informationen hiertiber vorliegen, bitten wir um Benachrichtigung.

Sollte die Méglichkeit der Koordinierung mit MalBnahmen Dritter bestehen, bitten wir uns auch
dies mitzuteilen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstradger ware es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der in der Signatur dieser E-Mail genannten Adresse so friih wie
madglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Fur Rickfragen stehen wir gerne zu Verfigung.

Abwagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, 18.6.2020

Anregung: Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Die Planungsflache liegt im Bereich der Hochlage des Salzstockes Wietze-Hambihren. Im
Untergrund stehen wasserldsliche Gesteine (Salz, Gips) in einer Tiefe an, in der mit grof3er
Wahrscheinlichkeit reguléare Auslaugung stattfindet. Damit sind die geologischen Voraus-
setzungen fur das Auftreten von Erdfallen gegeben.

Da im Planungsbereich und in der Umgebung bis 4 km entfernt jedoch bisher keine Erdfélle
bekannt sind, besteht nur ein relativ geringes Erdfallrisiko. Das Planungsgebiet wird fur bis zu



zweigeschossige Wohngebaude in die Erdfallgefahrdungskategorie 3 eingestuft (gemal3 Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers "Baumafinahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.02.1987, AZ. 305.4-24 110/2 -).

Fur Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen, beziglich der Erdfallgefahrdung
entsprechende konstruktive Sicherungsmalnahmen einzuplanen. Die Gebaudekonstruktionen
im Planungsbereich sollten so bemessen und ausgefiihrt werden, dass beim Eintreten eines
Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstlirzen und dadurch
Menschenleben gefahrden kénnen. Es ist nicht Ziel der Sicherungsmafl3nahmen, Schaden am
Bauwerk zu verhindern. Fir vereinfachte konstruktive Bemessungen auf Grundlage der
Erdfallgefahrdungskategorie kann die Tabelle ,statisch-konstruktive Anforderungen fur Wohn-
gebaude” auf u.s. Internetseite unter Downloads herangezogen werden:
https://www.lbeg.niedersachsen.de/geologie/baugrund/geogefahren/subrosion/

Fur Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung
ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergédnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS (https:/nibis.lbeg.de/cardomap3/)
kénnen unter dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage von
bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten (gehauftes Auftreten von Erdféllen), Einzelerdféllen,
Massenbewegungen sowie zum Baugrund abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Abwaqung: Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Anregung: Aus Sicht des Fachbereiches Markscheiderei wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Die folgende Stellungnahme basiert auf der Grundlage von den im Referat L1.5 vorliegenden
Unterlagen:

Das Verfahrensgebiet befindet sich im Bereich des ehemaligen Kalibergwerk ,Steinférde”. Hier
wurde in mehreren Sohlen Bergbau betrieben von denen einige auch unterhalb des
Verfahrensgebietes verlaufen:

Besonders hervorzuheben ist dabei die 700 m Sohle in einer Teufe gegen Gelédndeoberkante
(GOK) von 628 m wo grof3flachig Abbau betrieben wurde (Abbildung 1). Die Hohe des Abbaus
betrug in den Kammern dabei z.T. 9 m von denen nur ein kleiner Teil versetzt wurde (Abbildung
2).

Laut Risswerk geschah der Abbau zwischen 1917 und 1918. Zuséatzlich zur 700 m Sohle fiihren
weitere Strecken in geringeren Teufenlagen gegentiber GOK durch das Verfahrensgebiet: 660
m-Sohle (Teufe gegen GOK: 588 m), 580 m-Sohle (Teufe gegen GOK: 510 m) und 520 m-Sohle
(Teufe gegen GOK: 450 m).

Der Schacht ,Julius Wilhelm® im nordwestlichen Bereich des Verfahrensgebietes (Abbildung 1)
wurde nie in Betrieb genommen, sodass kein untertagiges Risswerks zur Verfiigung steht. Zudem
wurde er bereits verfillt.

Basierend auf oben angegebenen Gegebenheiten kann aufgrund der langen Zeit seit Ende des
Bergbaus im Kalibergwerk ,Steinférde“ davon ausgegangen werden, dass eventuelle
Einwirkungen auf die Tagesoberflache abgeklungen oder nur sehr gering sind, sodass dies einer
Bebauung nicht entgegensteht.


https://www.lbeg.niedersachsen.de/geologie/baugrund/geogefahren/subrosion/
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/

Abwagung: Der Sachverhalt wird in der Begrindung dargestellt.

Landkreis Celle, 9.6.2020
Nach Beteiligung meiner Fachamter und -abteilungen bringe ich zur Bebauungsplan Nr. 29 und
ortliche Bauvorschriften "Im Stillen Winkel" der Gemeinde Wietze Folgendes vor:

Anregung Abteilung Bodenschutz: Im Umweltbericht wird unter 2.3 Schutzgut ,Boden® aus-
gefuhrt, dass das Plangebiet Bestandteil des Kaliwerks Steinforde, welches bereits 1925
stillgelegt wurde, war. Samtliche hier vorliegenden Quellen (Luftbilder, topografische Karten,
Abhandlungen) widersprechen dieser Aussage. Vielmehr war die Flache in allen bildlichen Dar-
stellungen immer mehr oder weniger bewachsen bzw. bewaldet. Einzig das im Umweltbericht auf
Seite 14 enthaltene undatierte Schragluftbild konnte auf eine eventuelle Uberpragung hindeuten.

Abwagung: Das Foto ist auf Seite 13 des Umweltberichtes zu sehen und nicht auf Seite 14. Im
Ubrigen wird empfohlen, sich mit der darunter angegebenen Quelle zu befassen. Danach war die
Uberplante Flache friiher Bestandteil des Kalibergbaus.

Anregung: Bemerkenswert ist der Hinweis auf eine ,nochmalige finale Rekultivierung" im Jahre
2004. Dazu ist hier nichts bekannt. Ein Grund flr die Notwendigkeit einer Rekultivierung ist nicht
ersichtlich. Sollte ein Bericht tber diese Mal3nahme vorliegen, bitte ich, mir diesen zu senden.

Abwaqgung: Dieser Hinweis bezieht sich auf plausible Aussagen des bisherigen langjahrigen
Flacheneigentimers.

Anregung: Vorsorglich sollte die Beschaffenheit des Bodens bereits vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten mittels sinnvoll angeordneter Querschlage tberpriift werden.

Abwagqung. Das kann zu gegebener Zeit erfolgen, sofern eine belastbare Rechtsgrundlage daftir
gegeben ist. Fur den Bebauungsplan selbst ist der Sachverhalt nicht relevant.

Anregung: Im Nordosten des Plangebietes befindet sich eine unter der Anlagennummer
351.023.5.904.0115 mit der Bezeichnung ,Wietze Containerplatz, Heinrich - Hoppner - Weg"
erfasste Betriebsflache. Weitere Informationen liegen nicht vor. Bei Riickfragen wenden Sie sich
bitte direkt an den Sachbearbeiter, Herrn Klatt, Tel. 05141/ 916 66 54.

Abwaqgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Anrequng Abt. Wasserwirtschaft / Regenwasser: Der Umweltbericht zu dem vorliegenden B-
Plan stellt unter Punkt 3.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser” dar, dass anfallendes
Niederschlagswasser von befestigten Flachen so beseitigt werden soll, dass keine zusatzliche
Belastung der Vorflut in Spitzenzeiten eintritt. Dies schliel3e ,ggf. eine Teilversickerung im Plan-
gebiet mit ein”.

Das im Bereich der offentlichen Flachen anfallende Regenwasser ist grundsatzlich tber die
Bodenoberflache vollstdndig innerhalb des Bebauungsgebietes zu versickern (Flachen-, Mulden-
oder Beckenversickerung). Die Bedarfsflachen fir die erforderlichen Versickerungsanlagen sind
von der Bebauung bzw. von jeder anderen Nutzung frei zu halten.

Fur die mit der Versickerung des anfallenden Regenwassers verbundene Gewasserbenutzung
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) gesondert beim
Landkreis Celle zu beantragen. In dem Erlaubnisantrag sind die schadlose Beseitigung des




Regenwassers und die technische Durchfiihrbarkeit nachzuweisen. Das Erlaubnisverfahren ist
rechtzeitig vor dem Baubeginn zu fiihren, so dass evtl. Anderungen umgeplant und bei der Aus-
fuhrung bericksichtigt werden kdnnen.

Das von befestigten Flachen (Dacher, Pflasterflachen, etc.) der privaten Grundstiicke anfallende
Regenwasser ist gemall den gesetzlichen Vorgaben vollstandig innerhalb des jeweiligen
Grundstticks zu versickern (insofern dies die Boden- und Grundwasserverhéltnisse zulassen).
Soweit es sich bei den Grundstiicken um eine reine Wohngrundstiicke mit den wblichen
Nebenanlagen (z. B. Garagen) handelt, ist hierfir keine gesonderte wasserbehérdliche Erlaubnis
erforderlich. Dabei muss aber u. a. gewahrleistet sein, dass das auf Hof-, Fahr-, Parkplatz- und
vergleichbaren Flachen anfallende Regenwasser vollstandig tUber die belebte Bodenzone ver-
sickert wird (s.a. Hinweisblatt ,Regenwasserbeseitigung auf Wohngrundstiicken“ vom Landkreis
Celle). Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte direkt an die Sachbearbeiterin, Frau Otte, Tel. 05141
/ 916 66 50.

Abwagung: Im Rahmen des noch aufzustellenden ErschlieBungskonzeptes wird auch die
Entwasserung unter Berlcksichtigung der genannten Vorgaben noch abschlieRend zu regeln
sein. Dies betrifft jedoch nicht den Bebauungsplan selbst. Das wird so zu gegebener Zeit
berlcksichtigt.

Anregung Abteilung Naturschutz: Die Uberplanung einer 2,05 ha groRen innerortlichen
Freiflache mit einem Wohngebiet bereitet erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter
» 1iere/Pflanzen/Biotope®, ,Boden” sowie ,Klima“ und ,Wasser* vor. Insbesondere gehen 1,17 ha
Magerrasen- bzw. Sandtrockenrasenbiotope, die nach § 30 BNatSchG geschutzt sind, verloren
und 1,28 ha Boden dirfen tberbaut und versiegelt werden.

Die externen Kompensationsmaf3nahmen E 1 bis 3 auf rund 3,07 ha sowie die festgesetzten
Baumpflanzungen auf den Wohngrundstiicken und im Straenraum sind hinsichtlich Art und
Umfang geeignet, die Eingriffe durch den B-Plan Nr. 29 in ausreichender Form zu kompensieren.
Aus Sicht von Natur- und Landschaftsschutz bestehen daher keine Bedenken gegen die Planung.
Anregungen und Hinweise:

Vor Satzungsbeschluss muss eine Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3 BNatSchG wegen
der Beseitigung von gesetzlich geschitzten Biotopen (hier: 1,17 ha Magerrasen und
Sandtrockenrasenbiotope) vorliegen. Ein entsprechender Antrag ist beim Landkreis, Amt fir
Umwelt und landlichen Raum, zu stellen.

Da die AusgleichsmalRinahme E 1 fir den Ausgleich der Beeintrachtigungen geeignet ist, kann
eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht gestellt werden.

Plan und Begrindung sind um Aussagen / Hinweise zu den externen
KompensationsmalRnahmen E 1 bis 3 zu erg&nzen. Nur so sind die MaRhahmen planerisch und
rechtlich gesichert. Dies ist bislang nicht der Fall, da weder Plan noch Begriindung Hinweise auf
die MaRnahmen geben.

Zur Sicherung der externen KompensationsmalBhahmen E 1 bis 3 missen vor
Satzungsbeschluss entsprechende stadtebauliche Vertrdge vorliegen. Diese sollten u.a. das
Einverstandnis des Grundeigentimers von E 1 (méglichst auch von E 2 und 3) mit dem Eintrag
einer dinglichen Sicherung im Grundbuch enthalten.

Es wird angeregt, Hinweis 2 in dem Sinne zu ergdnzen, dass zu fallende altere Baume vorher auf
das Vorhandensein von Hohlen und ggf. vorhandenen Besatz mit Tieren zu prifen sind (s.
Umweltbericht Pkt. 4.1.3.3/vorletzter Satz). Dieser Hinweis auf die ohnehin geltenden
Bestimmungen des BNatSchG tragt dazu bei, dass die Anforderungen des § 44 BNatSchG
eingehalten werden (s. Umweltbericht Pkt. 8/ drittletzter Abschnitt).




Abwégung: Externe KompensationsmalBnahmen konnen durch Aufnahme als externe
Planbereiche in den Bebauungsplan gesichert werden. Alternativ ist sind hierfiir auch vertragliche
Regelungen mdglich, wie es im § 1a (3) Satz 4 BauGB geregelt und im vorliegenden Fall auch
so vorgesehen ist. In der Begriindung kann aber zur Verdeutlichung auf die geplanten
Mafinahmen noch einmal zusatzlich zum Umweltbericht hingewiesen werden.

Die genannte Ausnahmegenehmigung wird vom Vorhabentréager noch zu beantragen sein.
Auch der Hinweis auf die Prifung alterer Baume auf Héhlen und Tierbesatz vor der Fallung wird
zu beachten sein. Der Sachverhalt wird in der Begriindung naher dargelegt bzw. die Hinweise
werden zur Kenntnis genommen und sind zu gegebener Zeit zu beachten.

Anregung Abteilung Naturschutz / Wald: Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 29 befindet sich
kein Wald im Sinne des NWaldLG.

Zu eventuellen Anregungen und Hinweisen in Hinblick auf die Waldflachen E 2 und 3 weise ich
auf die Stellungnahme der Niedere. Landesforsten hin.

Hinweis zur Bekanntmachung gem. 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB:

Im Rahmen der offentlichen Bekanntmachung ist auf die ,verfigbaren® umweltbezogenen
Informationen hinzuweisen. Zusatzlich ist auf die bereits vorliegenden Stellungnahmen
hinzuweisen. Die in den vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umwelt-
themen sind dabei nach Themenblécken zusammenzufassen und diese in der ortsiblichen
Bekanntmachung schlagwortartig zu charakterisieren. Ein blo3er Hinweis auf den Umweltbericht
ermdglicht keine inhaltliche Einschatzung dariber, welche Umweltbelange in einer konkreten
Planung bisher thematisiert worden sind und wird der Anstof3funktion, die der Gesetzgeber der
Auslegungsbekanntmachung zumisst, nicht gerecht (BVerwG, Urteil vom 18.07.2013).

Bitte achten Sie daher bei der offentlichen Bekanntmachung weiterhin darauf, dass die
umweltbezogenen Informationen schlagwortartig nach Themenbldcken zusammengefasst
werden. Eine fehlerhafte Bekanntmachung wiirde sonst zur Rechtswidrigkeit des Bauleitplanes
fuhren.

Abwagqung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen bzw. beachtet.

Anregung Abteilung Vorbeugender Brandschutz: Die Léschwasserversorgung nach DVGW
Arbeitsblatt W 405 sowie die Richtlinie fir die Flachen fur die Feuerwehr sind sicherzustellen.

Abwagung: Der Brandschutz ist entsprechend den einschldgigen Vorschriften sicherzustellen.
Hinweise darauf, dass dies grundsatzlich nicht moglich wére, liegen nicht vor. Auswirkungen auf
die Planinhalte ergeben sich daraus nicht. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anregung Allgemeiner Hinweis: Bitte beachten Sie, dass ich eine digitalisierte Ausfertigung
des Bebauungsplanes zur Einbindung in das Programm ,webGIS" bendtige. Nach der
Bekanntmachung des Planes/der Genehmigung bitte ich daher um Ubersendung der
Planurkunde mit vollstandiger Verfahrensleiste in digitaler Form.

Abwagung: Dem kann zu gegebener Zeit entsprochen werden. Der Bitte wird gefolgt.
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LGLN - Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg - Dezernat 3.5 - Katasteramt Celle,
27.5.2020

Anregung: Zu dem o.g. Bebauungsplan ergeben sich seitens des Katasteramtes Celle keine
Bedenken oder Anregungen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass durch die Umsetzung der
BaumafRnahmen im Planbereich befindliche Grenzpunkte gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 NVermG weder
verandert, noch beseitigt oder in ihrer Standsicherheit gefahrdet werden durfen.

Abwagung: Der Hinweis ist zu beachten.

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 18.5.2020
Anregung: Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittel-
beseitigungsdienst (KBD)) als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB)
beteiligt. Meine Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie bitte der Anlage; diese Stellungnahme
ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfilhrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fur
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MalRBhahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niederséchsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behdrden kosten-
pflichtig.

Die Bearbeitungszeit fir Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD 20 Wochen ab
Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem
Baubeginn erfahrungsgemaf nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige
Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars, welches
Sie uber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.IgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/der-
kampfmittelbeseitigungsdienst-163427.html

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfliihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit berlcksichtigt werden.
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Abwégung: Laut Schreiben des Landsamtes fur Geoinformation und Landentwicklung vom
23.7.2012 sind die vorhandenen alliierten Luftbilder fir eine Teilflache ausgewertet worden. Fur
die verbleibende Flache war damals keine Aussage mdglich, weil sie wahrend des Krieges
bewaldet war. Der Sachverhalt wird in der Begriindung dargelegt.

Niedersachsische Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr, Geschéaftsbereich Verden,
9.6.2020

Anregung: Gegen das o. g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn evtl.
SchutzmalBhahmen gegen die vom Bundesstral3enverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu
Lasten der StralRenbauverwaltung erfolgen. Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen
Akten genommen. Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer
Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

Abwagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen werden. Unzulassige Immissionen
werden nicht erwartet.

Niederséchsisches Landesamt fir Denkmalpflege, Lineburg, 2.7.2020

Anregung: Im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit keine Bodenfunde
bekannt. Gegen das Vorhaben bestehen aus denkmalfachlicher Sicht daher keine Bedenken.
Verédnderungen oder nicht vorliegende Informationen zum o.g. Verfahren kdnnen eine
abweichende Einschatzung bedeuten und bedirfen daher einer neuen Stellungnahme.

Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt unberthrt. Sachen oder Spuren,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind
unverziglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege
(gem. & 22 NDSchG) anzuzeigen.

Abwagqung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unterhaltungsverband Wietze, Isernhagen, 14.5.2020

Anregung: In der Begrindung zum B-Plan wird zum anfallenden Oberflachenwasser ausgesagt,
dass eine zusatzliche Belastung der Vorflut auch in Spitzenzeiten ausgeschlossen werden kann.
Im Rahmen der weiteren Bearbeitung der zu treffenden MalRnahmen mdchte ich Sie bitten,
darzulegen, welche Annahme Sie mit Spitzenzeiten meinen, welche Maflinahmen konkret
vorgesehen sind und wie diese nachhaltig gewéhrleistet werden sollen.

Abwagung: Spitzenzeit meint keine bestimmte Wassermenge, sondern einen Regenanfall, der
Uber das Ubliche Mal3 hinausgeht. Laut Wasserbehdrde beim Landkreis Celle ist das anfallende
Oberflachenwasser bei geeigneten Bodenverhéltnissen vollstandig zu versickern. Soweit das
nicht moglich sein sollte, sind geeignete bauliche Mal3nahmen zu treffen, um einen verzégerten
Abfluss zu garantieren. Das wird innerhalb der jeweiligen Baugenehmigung zu regeln sein, kann
aber nicht Gegenstand des Bebauungsplanes sein. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.
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Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Langenhagen

Anregung: Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 12.05.2020. Eine Ausbauentscheidung trifft
Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend
Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubau-
gebiete in Verbindung: Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete
KMU, Sudwestpark 15, 90449 Nirnberg, Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Abwagung: Es ist kein Beschluss erforderlich.

Zweckverband Abfallwirtschaft Celle, 4.6.2020

Anregung: Der Zweckverband Abfallwirtschaft Celle ist im Landkreis Celle und in der Stadt Celle
als Untere Bodenschutzbehdrde fir die Altablagerungen zustandig. Dem Zweckverband ist im
Planungsbereich keine Altablagerung bekannt. Fur eine Millentsorgung kann die Sackgasse im
ndrdlichen Bereich nicht befahren werden. Die Miilltonnen sind am Abfuhrtag daher an die Stral3e
zu stellen. Hierfir ware es angebracht eine Sammelstelle einzurichten. Auf das angehangte
Informationsblatt wird hingewiesen.

Voraussetzungen zur Sicherstellung der Abfallentsorgung bei der verkehrstechnischen
ErschlieBung von Wohn - und Gewerbegebieten

- Informationsblatt -

Dieses Informationsblatt enthalt Hinweise zur Gewdahrleistung der kommunalen Abfallentsorgung
in der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen.

Fur die sichere und gefahrlose Abfallentsorgung mit Abfallsammelfahrzeugen im Landkreis Celle
wird unabhangig von den bekannten baurechtlichen Normen auf folgende rechtliche Grundlagen
verwiesen:

- Abfallsatzung des Zweckverbands Abfallwirtschaft Celle (ZAC) in der jeweils glltigen Fassung
- DGUV Regel 114-601 Branche Abfallwirtschaft Teil | Abfallsammlung

- DGUV Vorschrift 43, Millbeseitigung

- BG Verkehr Sicherheitstechnische Anforderungen an Straf3en und Fahrwege fir die Sammlung
von Abféllen (DGUV Information 214-033)

- Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en, RASt 06 mit Korrektur Stand 15.12.2008
Erganzend wird in diesem Zusammenhang auf nachfolgende Ausflihrungen verwiesen.
StichstralBen/Sackgassen

Gemall DGUV Regel 114-601 ist ein Ruckwartsfahren grundséatzlich zu vermeiden. Daher ist am
Ende von Stichstralen eine geeignete Wendeanlage in Form eines Wendekreises, einer
Wendeschleife bzw. eines Wendehammers vorzusehen. Der Wendekreis sollte 20,50m
Durchmesser nicht unterschreiten. Auf eine Bepflanzung in der Mitte des Wendekreises sollte
verzichtet werden. in einem Wendehammer muss das Wenden mit einem hdchstens zweimaligen
Zurtckstol3en maglich sein.

Ist keine Wendemdglichkeit im oben genannten Sinne vorhanden, miissen Sammelplatze an der
nachstmoglichen Befahrungsstelle eingerichtet werden. Dies sollte bereits in der Planungsphase
bertcksichtigt werden und beim Verkauf der Grundstticke den zukiinftigen Eigentiimern mitgeteilt
werden, um Diskussionen im Nachhinein zu vermeiden. .

StralRenbreite

Gemal § 32 Abs. 1 Nr. .1 StVZO ist die héchstzulassige Breite fiur Kraftfahrzeuge und Anhéanger
mit 2,55m bestimmt. Fir ein gefahrloses Vorbeifahren an seitlichen Hindernissen wird
zusatzlicher Freiraum bendtigt. In der Praxis geht die Rechtsprechung hier von 50cm (je 25cm
auf jeder Seite) aus. Damit ergibt sich eine durchgangige Mindestdurchfahrtsbreite von 3,05m.
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Da die Mullfahrzeuge einen langen Uberhang haben, sollten so Wenig wie moglich Hindernisse
in den StralR3en zu umfahren sein.

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist die Absicherung der Entsorgungsleistung durch Zugang zu den
Abfallbehéltern von dem Bautrager sicherzustellen. ist dies nicht moglich, missen Sammelplatze
eingerichtet werden, die mit dem ZAC abgesprochen werden missen.

PrivatstraRen / Privatgrundsttick

Sollte die Entsorgung der Abfélle nur durch die Befahrung von Privatstralen und/oder
Grundstticken mdglich sein, missen diese fir die entsprechenden Mullfahrzeuge nach den oben
genannten Punkten ausgelegt sein, insbesondere muss beachtet werden, dass die Mullfahrzeuge
bis zu 26t wiegen. Nach einer Prufung durch den ZAC und einer Haftungsfreistellung ist eine
Entsorgung dann maoglich.

Abwagung: Im Norden handelt es sich lediglich um eine aufgeweitete Grundstiickszufahrt am
Wendeplatz des Heinrich-Hoppner-Weges, in der Abfall zur Abholung bereitgestellt werden kann.
Eine zusatzliche Ablageflache ist nicht erforderlich. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Eine Abfallbereitstellungsflache wird nicht vorgesehen.

Anregungen gemalR § 3 (2) /4 (2) BauGB
Anregungen der Offentlichkeit

Private Einwenderin, Wietze, 14.10.2020

Anregung: Nun aber konkret zum Bebauungsplan ,Im Stillen Winkel": dieser sieht eine 2-
geschossige Bauweise bei insgesamt maximal 60 %-iger Uberbaubarkeit (GRZ 0,4) vor.

- Wenn Sie sich die das neue Baugebiet umgebenden Grundstiicke ansehen, kann ich nicht
erkennen, dass sich die neue Planung ,in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt", weder
vom Uberbauungsgrad noch der Anzahl der Vollgeschosse. Auch sind die meisten umliegenden
Bestandsgrundstiicke wenig tiberbaut, daftir aber reich begriint / bewachsen, darauf wird gar kein
Bezug genommen, dabei wird den dort wohnenden Blrgerinnen mitten in den ,innersten"
Lebensbereich geplant.

Abwagung: In der Begrindung wird ausgefuhrt, dass durch die Geschossflachenzahl eine
sparsamere Nutzung von Grund und Boden erreicht werden soll. Dies ent-spricht den Vorgaben
der Ubergeordneten Landes- und regionalen Raumordnungsplanung. Dass dadurch die Eigenart
der ndheren Umgebung geschadigt wirde, kann nicht erkannt werden. Der Argumentation wird
nicht gefolgt.

Anregung: Sie schreiben, der Bebauungsplan ,ermoglicht eine lockere und durchgrinbare
Bebauung®; er ermdglicht aber gleichzeitig auch das genaue Gegenteil. Warum wird nicht explizit
darauf hingewiesen, dass Schotterflachen unerwiinscht, ja gar unerlaubt sind. Bereits der
Kreistag hat am 23.01.2020 festgestellt, dass die Gestaltung der nicht Uberbauten Flache
»=ausschliellich mit z. B. Steinen, Schotter oder Hackschnitzeln (ohne Bodendecker 0.a.)" ,den
Anforderungen des § 9 Abs. 2 NBauO, widerspricht. Solche Freiflachen miissten z. B. mit Rasen
oder Gras, Gehdlzen, anderen Zier- oder Nutzpflanzen bedeckt sein, um Gberhaupt begrint zu
sein... Die Gemeinden wurden aber auf die Rechtslage aufmerksam gemacht.”

- Zur angeordneten Anpflanzung méchte ich anmerken, dass es auch im B-Plan ,Im langen Felde"
Bestimmungen zur Pflanzung gab. Diese sind nur nie kontrolliert worden, was mich glauben lasst,
dass auch die im neuen B-Plan geplante Forderung der Pflanzung eines ein-heimischen Baumes
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pro Grundstick eigentlich eine ,Alibiforderung” ist und eine Biotopverknipfung, wozu Hausgéarten
durchaus beitragen kdnnten, gar nicht erst entstehen kann.

Abwagung: Dem kann nicht gefolgt werden. In der Begrindung wird ausdriicklich ausgefuhrt,
dass Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zugelassen, um eine optische
Durchlassigkeit der Bebauung zu schaffen. Im nérdlichen und 6stlichen Bereich sollen dagegen
auch Hausgruppen entstehen koénnen, um auch den Bau von Geschosswohnungen zu
erleichtern. Direkt an der Verkehrsflache sollen keine Hochbauten wie Garagen und Carports
errichtet werden, um eine optische Verengung des offentlichen Strallenraumes zu vermeiden.
Damit kann eine lockere und durchgriinbare Bebauung ermoglicht werden. Die Begriindung
selber steht abgesehen von einer Vorschrift von Mindestanpflanzungen im Ermessen der
Bauherrn. Die Gemeinde sieht sich nicht veranlasst, in deren Gestaltungsfreiheit weitergehend
einzugreifen. Eine Biotopverknipfung kann auch auf dieser Grundlage entstehen und muss nicht
durch Zwang verordnet werden.

Im Ubrigen wird auf der Planzeichnung unter ,Hinweise“ ausdricklich auf das
~Schottergartenverbot‘ geman § 9 (2) NBauO verwiesen. Der Argumentation wird nicht gefolgt.

Anregung: Auch kritisch sehe ich persoénlich die externe Kompensation des Eingriffs. Mir ist
bekannt und bewusst, dass das naturlich erlaubt ist. Ich finde es nur schwer nachvollziehbar,
dass es direkt in und um Wietze keine Kompensationsmdaglichkeiten geben soll. Was bleibt denn
sichtbar fir die Wietzer Burgerlnnen?: Es wird erheblich und sichtbar abgeholzt und versiegelt
und soll ,irgendwo“ teilweise kompensiert werden, aber nur, wenn es die Bauleitplanung
zwingend vorsieht, nicht als gestalterisches oder gar planerisches Instrument. Es scheint einfach
egal.

Abwaqung: Es geht zunachst nicht darum, dass den Wietzer Biurgen etwas sichtbar verbleibt,
sondern dass dem Ausgleichsgebot gefolgt wird. Nattrlich ware es besser und angemessener,
wenn dies innerhalb der Gemeine Witze mdglich ware. Dies ist aber nach den Feststellungen des
Umweltberichts nicht moglich, da Flachen fir eine solche MalRnahme schlicht nicht zu Verfugung
steht. Wenn andere Informationen dazu vorgebracht werden konnten, ware dies sehr
willkommen. Der Argumentation wird nicht gefolgt.

Anregung: Auf3erdem ist wieder kein FuRgangerweg geplant. Wen sprechen Sie denn an mit
einem Neubaugebiet, doch Familien?| Sind Sie schon mal mit einem Kleinkind, das gerade
Laufrad / Fahrradfahren lernt, in einer Stral3e ohne FuRgangerweg unterwegs gewesen? ich lade
Sie gern ein, sich mal die Rechtskurve der Adolf-Kolping-Stral3e im Langen Feld anzusehen. Mit
Tempo 30, was kaum jemand einhalt, ebenso wenig wie die Spur!, sind insbesondere die Kinder
stark gefahrdet. Kann die Gemeinde nicht aus (schlechten) Erfahrungen lernen?

Abwagung: Es ist nicht richtig, dass kein FulRgangerweg geplant wird. Der Bebauungsplan setzt
lediglich eine Verkehrsflache fest. Inwieweit diese Flache in Fahrbahn und Ful3weg aufgeteilt oder
als verkehrsberuhigender Bereich ohne Aufteilung realisiert wird, ist Aufgabe der nachfolgenden
Tiefbauplanung. Der Bebauungsplan trifft hier keine Vorgabe. Der Argumentation wird nicht
gefolgt.
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Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange

Abwasserverband Matheide, 16.10.2020

Anregung: Hiermit erhalten Sie meine Stellungnahme als Trager der 6ffentlichen Belange fiir die
Abwasserentsorgung als Ergéanzung zu meiner bisherigen Stellungnahme vom 08.06.2020.

Fur die Aufrechterhaltung der ordnungsgemafen Abwasserentsorgung der Gemeinde Wietze ist
die Erweiterung der Klaranlage Winsen (Aller) ab dem Jahr 2021 geplant.

Die bisher nicht zum Abwasserbeitrag herangezogenen Flachen werden zweigeschossig
veranlagt. Es erfolgt eine Verrechnung der Beitrdge mit den Herstellungskosten auf Grundlage
des abgeschlossenen ErschlieRungsvertrages.

Abwagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Celle-Uelzen Netz GmbH, Celle, 12.10.2020

Anregung: Danke fur die Einbeziehung in das Vorhaben. Von unserer Seite bestehen keine
Bedenken bezlglich des Vorhabens, jedoch befinden sich im rechten Planungs—gebiet in der
Verkehrsflache Versorgungsleitungen (Mittel - u. Niederspannungskabel, s. Anlage) die im Falle
der Bebauung umzulegen sind. Im Falle der nicht Uberbauung sind die Leitungen bei Verkauf der
Grundstticke grundbuchlich zu sichern.

Abwagung: Es ist davon auszugehen, dass die Leitung umgelegt werden muss. In der
Begrindung kann darauf hingewiesen werden. Der Hinweis ist zu gegebener Zeit durch den Vor-
habentrager zu beachten. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Langenhagen, 12.10.2020
Anregung: Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 24/ U6408 vom 18.05.2020
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Stellungnahme vom 18.5.2020:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-zunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich weitestgehend noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Am nordlichen Rand des Plangebietes verlaufen Tk-Linien zur Versorgung der Waldstraf3e 19.
Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf. auRerhalb des
Plangebiets erforderlich.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an
den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann,
wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche Infrastruktur
errichtet. Sollten lhnen Informationen hiertiber vorliegen, bitten wir um Benachrichtigung.

Sollte die Méglichkeit der Koordinierung mit MaRnahmen Dritter bestehen, bitten wir uns auch
dies mitzuteilen.
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Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrdger ware es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der in der Signatur dieser E-Mail genannten Adresse so friih wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Fur Rickfragen stehen wir gerne zu Verfigung.11.1 A

Abwagung: Das wird zur Kenntnis genommen, hat aber keine Einfluss auf die Planinhalte.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, 29.9./18.6.2020

Anregung: Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Die Planungsflache liegt im Bereich der Hochlage des Salzstockes Wietze-Hambuhren. Im
Untergrund stehen wasserldsliche Gesteine (Salz, Gips) in einer Tiefe an, in der mit grof3er
Wahrscheinlichkeit regulare Auslaugung stattfindet. Damit sind die geologischen Voraus-
setzungen fir das Auftreten von Erdfallen gegeben.

Da im Planungsbereich und in der Umgebung bis 4 km entfernt jedoch bisher keine Erdfélle
bekannt sind, besteht nur ein relativ geringes Erdfallrisiko. Das Planungsgebiet wird fur bis zu
zweigeschossige Wohngebaude in die Erdfallgefahrdungskategorie 3 eingestuft (gemaf Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers "Baumafinahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.02.1987, AZ. 305.4-24 110/2 -).

Fur Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen, beziiglich der Erdfallgefahrdung
entsprechende konstruktive SicherungsmafRnahmen einzuplanen. Die Gebaudekonstruktionen
im Planungsbereich sollten so bemessen und ausgefuhrt werden, dass beim Eintreten eines
Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstirzen und dadurch
Menschenleben gefahrden kénnen. Es ist nicht Ziel der Sicherungsmaf3nahmen, Schaden am
Bauwerk zu verhindern. Fir vereinfachte konstruktive Bemessungen auf Grundlage der
Erdfallgefahrdungskategorie kann die Tabelle ,statisch-konstruktive Anforderungen fir
Wohngebaude® auf u.s. Internetseite unter Downloads herangezogen werden:
https://www.lbeg.niedersachsen.de/geologie/baugrund/geogefahren/subrosion/

Fur Bauvorhaben sind die grandungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergé&nzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung
ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/)
kénnen unter dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage von
bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten (gehauftes Auftreten von Erdféllen), Einzelerdfallen,
Massenbewegungen sowie zum Baugrund abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Abwagung: Die Begrindung beinhaltet den Sachverhalt bereits.

Anregung: Aus Sicht des Fachbereiches Markscheiderei wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:
Die folgende Stellungnahme basiert auf der Grundlage von den im Referat L1.5 vorliegenden
Unterlagen:
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Das Verfahrensgebiet befindet sich im Bereich des ehemaligen Kalibergwerk ,Steinférde”. Hier
wurde in mehreren Sohlen Bergbau betrieben von denen einige auch unterhalb des
Verfahrensgebietes verlaufen:

Besonders hervorzuheben ist dabei die 700 m Sohle in einer Teufe gegen Gelandeoberkante
(GOK) von 628 m wo grof3flachig Abbau betrieben wurde (Abbildung 1). Die Hohe des Abbaus
betrug in den Kammern dabei z.T. 9 m von denen nur ein kleiner Teil versetzt wurde (Abbildung
2).

Laut Risswerk geschah der Abbau zwischen 1917 und 1918. Zusatzlich zur 700 m Sohle fuhren
weitere Strecken in geringeren Teufenlagen gegeniiber GOK durch das Verfahrensgebiet: 660
m-Sohle (Teufe gegen GOK: 588 m), 580 m-Sohle (Teufe gegen GOK: 510 m) und 520 m-Sohle
(Teufe gegen GOK: 450 m).

Der Schacht ,Julius Wilhelm® im nordwestlichen Bereich des Verfahrensgebietes (Abbildung 1)
wurde nie in Betrieb genommen, sodass kein untertagiges Risswerks zur Verfiigung steht. Zudem
wurde er bereits verfullt.

Basierend auf oben angegebenen Gegebenheiten kann aufgrund der langen Zeit seit Ende des
Bergbaus im Kalibergwerk ,Steinférde“ davon ausgegangen werden, dass eventuelle
Einwirkungen auf die Tagesoberflache abgeklungen oder nur sehr gering sind, sodass dies einer
Bebauung nicht entgegensteht.

Abwagung: Das wird zur Kenntnis genommen. Der Sachverhalt wird bereits in der Begriindung
dargestellt.

Landkreis Celle, 12.10.2020
Nach Beteiligung meiner Fachamter und -abteilungen bringe ich zur Bebauungsplan Nr. 29 und
drtliche Bauvorschriften "Im Stillen Winkel" Folgendes vor:

Anregung Abteilung Wasserwirtschaft/ Regenwasser: Die Unterlage ist nicht vollstandig.
Aufgrund des im Baugebiet zeitweise nur in geringem Abstand zur Geldndeoberflache
anstehenden Grundwasserspiegels bedarf die Planung einer vorherigen Uberpriifung des Ober-
flachenentwasserungskonzepts. Es ist nachzuweisen, dass die Versickerungsmaoglichkeit auf
den Grundstiicken sowie auf den Verkehrsflachen ausreichend maoglich ist.

Dabei sind insbesondere auch die Bodenverhdltnisse und die Gelandetopographie mit zu
berticksichtigen!  Erst danach kann eine abschlieBende  Stellungnahme  zur
Oberflachenentwéasserung abgegeben werden.

Grundsatzlich gilt: Das im Bereich der offentlichen Flachen anfallende Regenwasser ist
grundsatzlich dber die Bodenoberflache vollstandig innerhalb des Bebauungsgebietes zu
versickern (Flachen-, Mulden- oder Beckenversickerung). Die Bedarfsflachen fir die
erforderlichen Versickerungsanlagen sind von der Bebauung bzw. von jeder anderen Nutzung
frei zu halten.

Fur die mit der Versickerung des anfallenden Regenwassers verbundene Gewasserbenutzung
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) gesondert beim
Landkreis Celle zu beantragen. In dem Erlaubnisantrag sind die schadlose Beseitigung des
Regenwassers und die technische Durchfiihrbarkeit nachzuweisen. Das Erlaubnisverfahren ist
rechtzeitig vor dem Baubeginn zu fiihren, so dass evtl. Anderungen umgeplant und bei der Aus-
fuhrung bertcksichtigt werden kdnnen.

Das von befestigten Flachen (Déacher, Pflasterflachen, etc.) der privaten Grundstiicke anfallende
Regenwasser ist gemall den gesetzlichen Vorgaben vollstandig innerhalb des jeweiligen
Grundstucks zu versickern (insofern dies die Boden- und Grundwasserverhaltnisse zulassen).
Soweit es sich bei den Grundsticken um eine reine Wohngrundstiicke mit den ublichen
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Nebenanlagen (z. B. Garagen) handelt, ist hierfir keine gesonderte wasserbehdrdliche Erlaubnis
erforderlich. Dabei muss aber u. a. gewahrleistet sein, dass das auf Hof-, Fahr-, Parkplatz- und
vergleichbaren Flachen anfallende Regenwasser vollstandig Uber die belebte Bodenzone
versickert wird (s.a. Hinweisblatt ,Regenwasserbeseitigung auf Wohngrundstiicken® vom
Landkreis Celle). Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte direkt an die Sachbearbeiterin, Frau Otte,
Tel. 05141/916 66 50.

Abwagung: Nach Erdrterung der Sachlage wird von einer in ca. 300 m Entfernung vorhandenen
Grundwassermessstelle (GWM 20865 der Stadtwerke Hannover AG) ausgegangen. Im
langjahrigen Mittel liegt der Grundwasserstand an der Grundwassermessstelle bei 31,68 m NHN
(MW) und der Mittlere héchste Grundwasserstand (MHW) liegt bei 32,05 m NHN. Das Baugebiet
befindet sich etwas unterstromig. Der Mittlere Grundwasserstand wird somit ca. 10-20 cm
niedriger und somit bei rd. 31,48 m NHN und der MHW bei 31,95 m NHN liegen.

Die Bestandsgelandehdhen im BG und die zukiinftigen Ausbauhthen liegen bei ca. 33,50 - 34,50
m NHN. Somit haben wir folgende Grundwasserflurabstéande: Bei MW rd. 2,00 — 3,0 m und bei
MHW rd. 1,5 bis 2,5 m.

Im Untergrund stehen nahezu durchweg Sande an mit Durchlassigkeiten von 1x10™* m/s.

Fazit: Der Boden/Baugrund ist sehr gut fir die dezentrale Regenwasserversickerung geeignet
und die Grundwasserflurstdnde sind ausreichend grof3. Fur die offentlichen Verkehrsflachen wird
vor Baubeginn ein Wasserrechtsantrag mit den dezidierten Nachweisen beim LK Celle
eingereicht werden. Eine Ableitung von Oberflachenwasser ist vorgesehen. Die Entwésserung
wird sach- und fachgerecht geregelt.

Anregung Abteilung Wasserwirtschaft/Oberflachengewasser: Der Umweltbericht zum B-
Plan 29 ,Im stillen Winkel“ gibt unter Punkt 2.4 Schutzgut ,Wasser* an, die Teile des anfallenden
Niederschlagswassers, welche nicht verdunsten oder vor Ort verbraucht werden, kénnen vor Ort
versickern. Unter Punkt 3.2.4 wird jedoch lediglich die Beseitigung des Niederschlagswassers
ohne eine zusatzliche Belastung der Vorflut in Spitzenzeiten beschrieben, dies ,schliel3t ggf. eine
Teilversickerung im Plangebiet mit ein“. Diese Formulierung I&sst vermuten, dass die Einleitung
in ein Gewasser der Regelfall sein soll. Hier verweise ich auf die Stellungnahme ,Abt.
Wasserwirtschaft/Regenwasser. Bel Ruckfragen wenden Sie sich bitte direkt an den
Sachbearbeiter, Herrn Wockenful3, Tel. 05141/916 66 67.

Abwagung: Hierzu wird auf die obigen Ausfihrungen verwiesen.

Anregung Abteilung Wasserwirtschaft/Geothermie: Ich bitte, in die Planunterlagen folgenden
Hinweis aufzunehmen:

»Hinweis flr den Einsatz von Geothermieanlagen:

Der Standort ist nur bedingt fir Sondenbohrungen geeignet. Geologisch befindet sich eine
Salzstockhochlage im Untergrund, mit der grundsétzlichen Gefahr, dass infolge der Bohr- und
Ausbauarbeiten Wasserwegsamkeiten geschaffen werden, durch die diese Gesteine mit
Grundwasser in Kontakt kommen. Bei Wasserzutritt zu anhydritfihrenden Gesteinseinheiten in
der entsprechenden Tiefenlage kann es zur Umwandlung in Gips unter Volumenzunahme
kommen. Dadurch sind nachteilige Verdnderungen im Untergrund sowie Gelandehebungen und
daraus resultierenden Schéden nicht auszuschlieRen. Die Nutzung von Erdwarme bedarf der
vorherigen wasserbehdrdlichen Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz -WHG-. Die untere
Wasserbehorde des Landkreises Celle weist darauf hin, dass Sondenbohrungen mit einer
Bohrtiefenbegrenzung auf maximal 70 m belegt werden, sofern nicht durch die Auswahl eines
geeigneten Bohrverfahrens prinzipiell ausgeschlossen werden kann, dass Wasserwegsamkeiten
zwischen grundwasserfiihrenden Schichten und sulfatfiihrendem Gestein entstehen kénnen. Bei
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einer Bohrtiefe von 40 bis 70 m wird in der Regel eine gutachterliche Begleitung der Bohr- und
Verflllarbeiten durch ein von der Genehmigungsbehorde anerkanntes Fachbiro auferlegt
werden. Um eine gegenseitige Gefahrdung durch Unterschreitung der zulassigen
Temperaturgrenzen auszuschliel3en, ist die Anlage mit einem Temperaturwéachter, der eine
minimale Vorlauftemperatur zu den Erdwarmesonden von ca. -3°C regelt, einzubauen.
Weiterhin sind bis zu 5 m machtige Kieslagen zu erwarten. Im Rahmen einer Vorplanung sollte
ein bohrtechnisches Lésungskonzept fur die zu erwartenden Spulungsverluste und ein Verfahren
zur sicheren Verfullung der Sondenbohrungen erarbeitet werden.”

Ruckfragen beantworten hierzu Frau Fischer, Tel 05141-916-6669 oder Frau Schwieger, Tel.
05141-916-6659.

Abwagung: Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Anregung Abteilung Wasserwirtschaft/Abwasser: Unter der Voraussetzung, dass das
Baugebiet an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen wird, bestehen keine
Bedenken gegen das Vorhaben. Rickfragen beantworten hierzu Frau Fischer, Tel 05141-916-
6669 oder Frau Wolk, Tel. 05141- 916-6661.

Abwéagung: Das ist so vorgesehen. Das Baugebiet wird an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

Anregung Abteilung Bodenschutz: Im Umweltbericht wird unter 2.3 Schutzgut ,Boden® aus-
geflhrt, dass das Plangebiet Bestandteil des Kaliwerks Steinférde, welches bereits 1925
stillgelegt wurde, war. Samtliche hier vorliegenden Quellen (Luftbilder, topografische Karten,
Abhandlungen) widersprechen dieser Aussage. Vielmehr war die Flache in allen bildlichen Dar-
stellungen immer mehr oder weniger bewachsen bzw. bewaldet. Einzig das im Umweltbericht auf
Seite 14 enthaltene undatierte Schragluftbild konnte auf eine eventuelle Uberpragung hindeuten

Abwagung: Das Foto ist auf Seite 13 des Umweltberichtes zu sehen und nicht auf Seite 14. Im
Ubrigen wird empfohlen, sich mit der darunter angegebenen Quelle zu befassen. Danach war die
Uberplante Flache friiher Bestandteil des Kalibergbaus.

Anregung: Bemerkenswert ist der Hinweis auf eine ,nochmalige finale Rekultivierung® im Jahre
2004. Dazu ist hier nichts bekannt. Ein Grund fir die Notwendigkeit einer Rekultivierung ist nicht
ersichtlich. Sollte ein Bericht Uber diese MalRnahme vorliegen, bitte ich, mir diesen zu senden.
Vorsorglich sollte die Beschaffenheit des Bodens bereits vor Beginn der ErschlielBungsarbeiten
mittels sinnvoll angeordneter Querschléage tberprift werden.

Abwagung: Dieser Hinweis bezieht sich auf plausible Aussagen des bisherigen langjahrigen
Flacheneigentiimers.

Anregung: Im Nordosten des Plangebietes befindet sich eine unter der Anlagennummer
3561.023.5.904.0115 mit der Bezeichnung ,Wietze, Containerplatz, Heinrich - Hoppner - Weg“
erfasste Betriebsflache. Weitere Informationen liegen nicht vor. Bei Riickfragen wenden Sie sich
bitte direkt an den Sachbearbeiter, Herrn Klatt, Tel. 05141/916 66 54

Abwagung: Das wird zu gegebener Zeit erfolgen, sofern eine belastbare Rechtsgrundlage daftir
gegeben ist. FUr den Bebauungsplan selbst ist der Sachverhalt nicht relevant. Der Sachverhalt
ist nicht bekannt und wird insofern zur Kenntnis genommen. Den Hinweisen wird wie beschrieben
begegnet.
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Anregung Abteilung Natur- und Landschaftsschutz: Vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans ist vom Landkreis Celle/ Abt. Natur- und Landschaftsschutz Uber eine
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 30 BNatSchG zu entscheiden. Ein
entsprechender Antrag ist rechtzeitig vorab zu stellen. Von der Planung ist ein gesetzlich
geschutztes Biotop (8 30 BNatSchG) betroffen, welches bei Realisierung vollstandig verloren
geht. Es handelt sich laut Bestandsaufnahme (s. Umweltbericht S. 9 u. 10) um eine ,sonstige
artenarme Grasflur magerer Standorte® (RAG) sowie einen ,Sonstigen Sandtrockenrasen®, teils
mit Ubergangen zu trockenen Sandheiden (BSZ (HCT) bzw. (UHT) mit einer GesamtgréRe von
11.685 mz2.

Handlungen, die zu einer Zerstérung von gesetzlich geschitzten Biotopen (hier: ,Trockenrasen®
gem. Nr. 3) fihren konnen, sind verboten (8 30 Abs. 2 BNatSchG). Nach 8§ 30 Abs. 4 BNatSchG
kann bei der Aufstellung von Bebauungsplénen, die Handlungen vorbereiten, welche zur
Zerstorung von gesetzlich geschiitzten Biotopen fiihren kénnen, auf Antrag der Gemeinde Uber
eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung vor der Aufstellung des Bebauungsplans
entschieden werden.

Ist eine Ausnahme zugelassen, bedarf es fiir im Ubrigen zulassige Vorhaben keiner weiteren
Ausnahme, wenn mit der Durchfuhrung des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans begonnen wird. Eine Ausnahme von dem Zerstérungsverbot
kann zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Dies kann
durch Herstellung eines Trockenrasens in gleicher Flachengrof3e (hier: mindestens 11.685 m?)
erfolgen.

Abwaqgung: Die genannte Ausnahmegenehmigung wird vom Vorhabentrdger noch rechtzeitig zu
beantragen sein.

Anregung: Die Umsetzung der MaBhahmen E 1 bis E 3 ist vor Beschluss des Bebauungsplanes
vertraglich zu sichern und dariber hinaus insbesondere die MalRnahme E 1 durch
Grundbucheintragung dauerhaft sicherzustellen.

Es wird weiterhin angeregt, im B-Plan auch in textlicher Form auf die Mal3Bhahmen E 1 bis E 3
(Art und konkrete Lage) hinzuweisen. Die alleinige Kartendarstellung bleibt ansonsten
unverstandlich. Formulierungsvorschlage fur einen entsprechenden Hinweis enthalt der Umwelt-
bericht auf S.30, Tab. 3.

Abwaqung: Das ist bereits geschehen.

Anregung: Art und Umfang der vorgesehenen AusgleichsmalRnahme fir den Verlust eines
gesetzlich geschitzten Trockenrasens (MalRnahme E 1) sowie fur die sonstigen festgestellten
Eingriffe in Natur und Landschaft (Ma3nahmen E 1 bis E 3) sind aus Sicht von Natur- und Land-
schaftsschutz geeignet und ausreichend. Bei Rickfragen wenden Sie sich bitte direkt an die
Sachbearbeiterin, Frau Niedermeyer, Tel. 05141/916 6616.

Abwagung: Den Hinweisen wird wie beschrieben begegnet. Die Begriindung wird erganzt.

Anregung Allgemeiner Hinweis: Bitte beachten Sie, dass ich eine digitalisierte Ausfertigung
des B-Plans zur Einbindung in das Programm ,webGIS* bendtige. Nach der Bekanntmachung
des Planes/der Genehmigung bitte ich daher um Ubersendung der Planurkunde mit vollstandiger
Verfahrensleiste in digitaler Form.

Abwagung: Der Hinweis wird zu gegebener Zeit beachtet
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LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 7.9.2020
Anregung: Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittel-
beseitigungsdienst (KBD)) als Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Baugesetzbuch (BauGB)
beteiligt. Meine Ausflihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der Anlage; diese Stellungnahme
ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fir
die Maflinahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behdrden kosten-
pflichtig.

Die Bearbeitungszeit fir Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD 20 Wochen ab
Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem
Baubeginn erfahrungsgemal nicht verfiuigbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige
Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars, welches
Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.IgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/der-
kampfmittelbeseitigungsdienst-163427.html

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit bericksichtigt werden.

Abwagung: Laut Schreiben des Landsamtes fur Geoinformation und Landentwicklung vom
23.7.2012 sind die vorhandenen alliilerten Luftbilder fur eine Teilflache ausgewertet worden. Fir
die verbleibende Flache war damals keine Aussage mdglich, weil sie wahrend des Krieges
bewaldet war. In der Begriindung wird bereits auf den Sachverhalt hingewiesen werden.
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Niedersachsische Landesbehorde fiur StraBenbau und Verkehr, Geschéfts-bereich
Verden, 12.10.2020

Anregung: Von der Bekanntmachung tber die 6ffentliche Auslegung des o. g. Bebauungsplanes
habe ich Kenntnis genommen. Auf meine Stellungnahme vom 09.06.2020, die ich im Rahmen
der TOB - Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegeben habe, nehme ich Bezug. Eine
Erganzung meiner v. g. Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die eingereichten Unterlagen habe
ich zu meinen Akten genommen.

Stellungnahme vom 9.6.2020

Gegen das o. g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn evtl. SchutzmalRnahmen gegen
die vom BundesstraBenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der
StraRenbauverwaltung erfolgen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen Akten genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer Ausfertigung mit
eingetragenen Verfahrensvermerken.

Abwagung: Unzuldssige Immissionen werden nicht erwartet. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Unterhaltungsverband Wietze, 16.9.2020

Anregung: Im Umweltbericht zum o.g. B-Plan wird unter 3.2.4. Auswirkungen zum Schutzgut
Wasser ausgefihrt, dass keine zusétzliche Belastung der Vorfluter in Spitzenzeiten eintritt. Es ist
sicherzustellen, dass bei allen Regenereignissen die AbfluBspende nicht héher ist als die
natiirliche. Die hierfir zu ergreifenden MaRBnahmen sind zu belegen und nachhaltig zu
kontrollieren. Fur Fragen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung.

Abwagung: Der Hinweis wird beachtet.

Zweckverband Abfallwirtschaft Celle, 23.9.2020

Anregung: Der Zweckverband Abfallwirtschaft Celle ist im Landkreis Celle und in der Stadt Celle
als Untere Bodenschutzbehorde fir die Altablagerungen zustandig. Dem Zweckverband ist im
Planungsbereich keine Altablagerung bekannt.

Fur eine Millentsorgung kann die Sackgasse im nérdlichen Bereich nicht befahren werden. Die
Mulltonnen sind am Abfuhrtag daher an die Stral3e zu stellen. Hierfir ware es angebracht eine
Sammelstelle ein zu richten. Auf das angehéngte Informationsblatt wird hingewiesen.

Bei der geplanten "A2" wird dringend darauf hingewiesen, dass bei der Bepflanzung der Baume
im Bereich der Stral3e genug Platz bleibt, damit die Mullfahrzeuge durchfahren kdnnen. Auf das
angehangte Informationsblatt wird daher ausdriicklich hingewiesen.

- Informationsblatt -

Dieses Informationsblatt enthalt Hinweise zur Gewahrleistung der kommunalen Abfallentsorgung
in der Planung und Ausfuihrung von Baumafl3nahmen.

Fur die sichere und gefahrlose Abfallentsorgung mit Abfallsammelfahrzeugen im Landkreis Celle
wird unabhangig von den bekannten baurechtlichen Normen auf folgende rechtliche Grundlagen
verwiesen:

- Abfallsatzung des Zweckverbands Abfallwirtschaft Celle (ZAC) in der jeweils glltigen Fassung
- DGUV Regel 114-601 Branche Abfallwirtschaft Teil 1 Abfallsammlung

- DGUV Vorschrift 43, Millbeseitigung

- BG Verkehr Sicherheitstechnische Anforderungen an Straf3en und Fahrwege fur die Sammlung
von Abféllen (DGUV Information 214-033)
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- Richtlinie fur die Anlage von Stadtstra3en, RASt 06 mit Korrektur Stand 15.12.2008 Erganzend
wird in diesem Zusammenhang auf nachfolgende Ausfiihrungen verwiesen.
StichstralRen/Sackgassen

Gemall DGUV Regel 114-601 ist ein Ruckwartsfahren grundsatzlich zu vermeiden. Daher ist am
Ende von Stichstral’en eine geeignete Wendeanlage in Form eines Wendekreises, einer
Wendeschleife bzw. eines Wendehammers vorzusehen. Der Wendekreis sollte 20,50 m
Durchmesser nicht unterschreiten. Auf eine Bepflanzung in der Mitte des Wendekreises sollte
verzichtet werden. In einem Wendehammer muss das Wenden mit einem hdochstens zweimaligen
Zurlckstof3en moglich sein.

Ist keine Wendemdglichkeit im oben genannten Sinne vorhanden, miissen Sammelplatze an der
nachstmoglichen Befahrungsstelle eingerichtet werden. Dies sollte bereits in der Planungsphase
bericksichtigt werden und beim Verkauf der Grundstticke den zuktinftigen Eigentiimern mitgeteilt
werden, um Diskussionen im Nachhinein zu vermeiden.

StralRenbreite

Gemal § 32 Abs. 1 Nr. 1 StVZO ist die hoéchstzulassige Breite fur Kraftfahrzeuge und Anhanger
mit 2,55 m bestimmt. Fur ein gefahrloses Vorbeifahren an seitlichen Hindernissen wird
zusatzlicher Freiraum bendtigt. In der Praxis geht die Rechtsprechung hier von 50 cm (je 25 cm
auf jeder Seite) aus. Damit ergibt sich eine durchgangige Mindestdurchfahrtsbreite von 3,05 m.
Da die Millfahrzeuge einen langen Uberhang haben, sollten so wenig wie mdglich Hindernisse
in den Stral3en zu umfahren sein.

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist die Absicherung der Entsorgungsleistung durch Zugang zu den
Abfallbehéltern von dem Bautrager sicherzustellen. Ist dies nicht méglich, missen Sammelplatze
eingerichtet werden, die mit dem ZAC abgesprochen werden missen.

PrivatstraRen / Privatgrundstiick

Sollte die Entsorgung der Abfélle nur durch die Befahrung von Privatstraen und/oder
Grundstticken mdglich sein, miissen diese fir die entsprechenden Mullfahrzeuge nach den oben
genannten Punkten ausgelegt sein, insbesondere muss beachtet werden, dass die Millifahrzeuge
bis zu 26 t wiegen. Nach einer Prifung durch den ZAC und einer Haftungsfreistellung ist eine
Entsorgung dann mdglich.

Abwagung: Das wird zur Kenntnis genommen werden und ist durch Bauherrn bzw. zu gegebener
Zeit durch die Bewohner zu beachten. #

3. Verfahrensablauf
Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde vom Rat am 28.1.2020 gefasst.

Die Offentliche Auslegung wurde vom 14.9.2020 bis 14.10.2020 durchgefiihrt, nachdem sie am
3.9.2020 offentlich bekanntgemacht worden war.

Der Bebauungsplan wurde am 12.11.2020 nach Abwagung der im Verfahren vorgebrachten
Anregungen und Hinweise als Satzung beschlossen sowie am offentlich bekanntgemacht
und damit rechtskraftig.

Wietze, den

Siegel

BlUrgermeister
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