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BEBAUUNGSPLAN WIETZE NR. 27

Darstellung gemS8§ Vorplanung Verkehr VERFAHRENSVERMERKE

. T L BE 62
) Wi W ) L8 Aufstellungsbeschluss
e . Steinforder StraRe (B 214) "’l, ' ' Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 30.07.2014 die
W W/ ) 293 20/ . 28 i3 Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
= ] S 37 ' 5/1 \% 16/7 211 T ist gemS8 o 2 Abs. 1 BauGB am 12.08.2014 ortsYblich bekannt gemacht
TEIL A: PLANZEICHNUNG “ ////////// > 5 e —ar — ool ) LAy worden.
] ',, - / , 3 I 4,00 1,50 : IR — . . % , \ .
gizz‘ll\l‘ﬁ; V‘\J/ggeH---HENP'-AN . 6/ //////// 15/10 S % 5 2 7 - Wietze, den 18.11.2014 | gez. Wolfgang Klu§mann
Flur: 10 , e - — P —— : - Siegel BYrgermeister

P

Die H8henangaben beziehen sich auf NHN.

é Dipl.-Ing. Gerd MittelstSdt
Dipl.-Ing. Gerald Schrider
Dipl.-Ing. Dirk MittelstSdt

...ffentlich bestellte Vermessungsingenieure
Vareler Weg 24
27383 Scheesgel
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@

641"
///%/ { 4 Der katastermSS8ige Bestand .am 18.02.2014 sowie die geometrischen
/ ‘ ’ Festlegungen der neuen stSdtebaulichen Planung werden als richtig

3 ' g gy bescheinigt.
WL G ScheeSel, den 10.11.2014 gez. Gerald Schrider
_ohne MaS8stab S84 4 o 4 Siegel ...ffentlichbestellter

Vermessungsingenieur
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TEIL B: TEXT

...ffentliche Auslegung

Friedhof Textliche Festsetzungen : : _ Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 30.07.2014 dem
In ErgSnzung der Planzeichnung (Teil A) wird Folgendes festgesetzt: Entwurf des Bebauungsplanes und der Begr¥ndung zugestimmt und seine
40/4 1. Art der baulichen Nutzung Sffentliche Auslegung gemS8 & 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

(@ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit @ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) Ort und Dauer der $ffentlichen Auslegung wurden am 12.08.2014 ortsYblich

Schiesstand Die Art der Nutzung wird als Sonstiges Sondergebiet mit der bekanntgemacht.
Zweckbestimmung Lebensmittelmarkt festgesetzt. Im  Sondergebiet
"Lebensmittelmarkt" ist ein Lebensmittelmarkt mit einer VerkaufsfiSche von
maximal 1.550 gm einschlie§lich Backshop zulSssig. Im Lebensmittelmarkt
dYrfen auf max. 20% der VerkaufsflSche auch andere Waren auSer
31/4 Lebensmittel angeboten werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der BegrYndung hat vom 21.08.2014
bis 22.09.2014 gemS§ = 3 Abs. 2 BauGB Sffentlich ausgelegen.

Wietze, den 18.11.2014 gez. Wolfgang Klugmann
Siegel BYrgermeister

PrSambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

2. Ma8§ der baulichen Nutzung
(= 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit & 16 BauNVO)

Aufgrund des = 1 Abs. 3 und des = 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der

Satzungsbeschluss Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt

®

Im Sondergebiet "Lebensmittelmarkt" ist die tberschreitung der zulSssigen

0 o : ; 2> Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach PrYfung der geSndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und des = 84 der Nds.
GrundflSchenzahl durch StellplStze und ihre Zufahrten bis max. 0,8 zulSssig. Anregungen gem$3§ @ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.10.2014 als Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. | S. 46) und des = 94 des_ Nds.
e Satzung (210 Abs. 1 BauGB) sowie die BegrYndung beschlossen. _Kom_munalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. QVBI. S._576) in der
- S 31/6 ‘ jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wietze diesen
///////// N o / 3. Bauweise Wietze, den 18.11.2014 gez. Wolfgang Klu§mann Bebauungsplan Nr. 17 "Westlich der Schule", bestehend aus der
5 m 7 A AR A Sieqel BYraermeister Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
7 7 7 (2 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) g g textlich !
53/11 ?// /// Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise nach o 22 (2) Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wird hiemit ausgefertigt. Der Inhalt
2 // L I3 L . . . A
.| N / ///// / / BauNVO., jedoch ist die LSngenbeschrsnkungaufgehoben. stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom 23.10.2014 Yberein.
63/12 ' . v Planverfasser Wietze, den 18.11.2014 gez. Wolfgang Klu§mann
= 4. FISchen fYr StellplStze und Nebenanlagen Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von: Siegel BYrgermeister
ZZ (2 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
30/25
62/2 _ _ _ . o Evers & | Stadt
> Im Sondergebiet "Lebensmittelmarkt" sind StellplStze mit ihren Zufahrten Kiissner | Planer
- //% % sowie Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO auch au8erhalb der g:fésti:ndEvBerfitU;; gzsnebeR
. i Yberbaubaren GrundstY cksflSchezulSssig. 099 Hamburg.
727 T o J 2292%?:6727-%
62/3 % ‘-’-’g-i - Fax25776737-9
ol o % 5. OberflSchenentwSsserung i
H .11.2014 ez. Christian Evers
62/46 (g,, 68/120 (3 9 Abs. 14 BauGB) amburg, den 05 0 g
?o@ ¢ X , 30/14 - .
| 62/47 Te : ¥ - R 5.1 Das auf DachflSchen anfallende Niederschlagswasser ist auf der FISche K h
N 8/9%\ 3 des Sondergebietes zu versickern. Bekanntmachung
g Es gilt die Verordnung Yber die bauliche Nutzung der . . - Der Beschluss des Bebauungsplang ISt gem. @ 10 Abs..' 3 BauGB am
i GrundstYcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 5.2 In dem Sondergebiet ist das auf Fahrwegen und Stel_lplatszSchen 21.11.2014 ortsYblich durch Versffetlichung im Amtsblatt fYr den Landkreis
Y Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 anfallende OberflSchenwasser zu sammeln und Yber eine belebte Celle bekannt gemacht worden.
i (BGBI. | S. 133), zuletzt geSndert am 11. Juni 2013 Oberbodenzone zu versickern. Innerhalb der FISchen zum Anpflanzen von
(BGBI. | S. 1548, 1551) sowie die Verordnung Yber die BSumen und StrSuchern und im Bereich der Stellplatzanlage sind Der Bebauungsplan ist damit am 21.11.2014 in Kraft getreten.
N A Ausarbeitung der BauleitplSne und die Darstellung des ickerfShige R Id bild
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Sicker Ig€ ~kasenmulaen auszubiiden.
Dezember 1990 (BGBI. | 1991, Seite 58), zuletzt i
/// geSndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 Wietze, den 21.11.2014 gez. Wolfgang Klu8mann
. . 1S. . Y i i BYrgermeister
MaSstab 1 : 1000 % (BGBI. | S. 1509) 6. GrYnordnerische Festsetzungen Siegel
' : ///// = (= 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
6.1 In dem Sondergebiet sind im Bereich der StellplStze insgesamt 12
LaubbSume als Hochstamm mit einem Stammumfang von min. 16 - 18 cm _
PLANZEICHENERKLERUNG PLANZEICHENERKLERUNG einschlie§lich Baumverankerung zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verletzung vom Vorschriften
A_bgang zu ersetzen. _Be! Baumscheiben in Asphalt- und PflasterflSchen sind Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist eine
Signaturen gemS§ der Verordnung Yber die Ausarbeitung der BauleitplSne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) die Baumscheiben mit einer Mindestgrsge von 9 m2 anzulegen. Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
. . . und der BegrYndung nicht geltend gemacht worden.
6.2 Innerhalb der FISchen zum Anpflanzen von BSumen und StrSuchern
|. Festsetzungen sind insgesamt 20 klein- bis mittelkronige LaubbSume als HochstSmme mit _ tbersichtsplan M 1:5. 000
i . einem Stammumfang von min. 14 - 16 cm einschlie8lich Baumverankerung Wietze, den ....ccooovvvviiieeeee s
Art der bauli chen Nutzung VerkehrsflSchen zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. ZusStzlich Siegel Wolfgang Kiugmann
(29 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) (29 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) sind auf mindestens 25 % der FISchen standortheimische StSucher, zweimal (BYrgermeister
_ _ 5 verpflanzt, in einer Hshe von 60-100 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten WI ETZE
Sonstige Sondergebiete (@ 11 BauNVO) Stra8enverkehrsf3Sche und bei Abgang zu ersetzen.
- -LEBENSMITTELMARKT-
Stra8enbegrenzungslinie Pflanzliste
Ma8 der bauli chen Nutzung Grsgere BSume (1. Gré§enordnung) StrSucher BEBAUUNGSPLAN NR. 27
(= 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und = 16 BauNVO) Stiel-Eiche . Qluerclus ro}?u”r Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra " . "
S v Sommer-Linde Tilia platyphyllos Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Nutzungsschablone Planungen , Nutzungsregelungen_ » MaSnahmen und FiSchen fYr MaSnahmen zum Vogel-Kirsche Prunus avium Hunds-Rpseg Rosa caninzgtJ WeStIICh der SChUIe
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Winter-Linde Tilia cordata PfaffenhYtchen Euonymus europaeus
SO (= 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus  Schlehe Prunus spinosa
LEBENSMITTEL- . Spitz-Ahorn Acer platanoides Kornelkirsche Cornus mas
MARKT ©co0 097 Umgrenzung der FISche zum AnpRanzen Esche Fraxinus excelsior Haselnu§ Corylus avellana v
GRz 0,3 o o o o o von Béumen und Stréuchern ) . . H-eCkenklrSChe L_onlcel’a XleSteUm sz
- Mittelgro§e BSume (2. GrS8§enordnung) Liguster Ligustrum vulgare v
GHmax| 43mY. NN Traubenkirsche Prunus padus Wei&dorn Crataegus laevigata
Il. Sonstige Planzeichen Eeﬁig%hche garpinus betulus Sc?neet&all Viblurnum opulus
= « eld-Ahorn cer campestre Sal-Wei Sali
GRZ0,3 GrundfiSchenzahl als Hichstma§ (z 19 BauNVO) o | Serd.Birke Betula pendula | ngstg; € uZLifrﬁ?ﬁevﬁgare
GHmax43mYNHN  GebSudehshe bezogen auf NHN, als Hschstma§ (2 18 BauNVO) ——— Grenze des rSumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Vogelbeere, Eberesche Sorbus aucuparia weisdom | Sirglﬁi‘ﬁgr‘rﬂgﬁ}ﬂgata Y1 den Bereich
Klein- bis mittelkronige BSume Liguster Ligustrum vulgare SYd"Ch Steinfdrder Stra8e
Bauweise , Baulinien , Baugrenzen lIl. Darstellungen ohne Normcharakter Pambache Sroraedus
(@ 9 (1) Nr. 2 BauGB, & 22, 23 BauNVO) 9 Hlainbuche Sarminus
a— Baugrenze (= 23 BauNVO) %% Vorhandene GebSude 7. Sichtdreieck
a abweichende Bauweise (@ 22 (4) BauNVO) . (@ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Stand: Abschrift
§ Vorhandene FlurstYcksgrenze Datum: 27.11.2014
FISchen, die von Bebauung freizuhalten sind 5 27 . _ In dem in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreieck sind bauliche « .. .
(m 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) ) 251 FlurstYcksbezeichnung Anlagen unzulSssig. Einfriedungen, Hecken, Strauchwerk und sonstige PlanungsbVro: EVErS & 1 Slacllh
v Umgrenzung der FISche, die von der Bebauung freizuhalten ist 32.44 GelSndepunkt mit H3he in Meter Yber Normalnull Anpflanzungen dYrfen eine HShe von 0,80 m oberhalb der davorliegenden Kussner | ¥ = 4
(Sichtdreieck) FahrbahnhsShe nicht Yberschreiten.

Datei:  446_Plan_140217.vwx Plot vom: 17.02.2014
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-Westlich der Schule” fiir den Bereich stidlich Steinférder StraBBe

far Flachen der Flurstiicke 47/9 und 48/7 sowie Teile der Flurstiicke 288/154, 288/17,
288/158 und 16/4, Flur 10, Gemarkung Wietze

Abschrift, 27.11.2014
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1.1 Lage im Gemeindegebiet

Die Gemeinde Wietze besteht aus den Ortsteilen Wietze, Jeversen, Hornborstel und Wieckenberg.
Das Plangebiet befindet sich im Ortskern des Ortsteils Wietze und hat eine Gréfe von ca. 1,1 ha. Es
liegt stidwestlich der Steinfoérder Strafe (B214) und 6stlich der August-Héfener-Stralie.

Die B214 stellt die Verbindung von Wietze mit seinen Ortsteilen sowie die direkte Anbindung nach
Celle (ca. 15 km) und zur BAB A7 Anschlussstelle Buchholz (ca. 10 km) dar.

1.2 Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Wietze beabsichtigt im Ortskern der Gemeinde die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung eines Lebensmittelmarktes zu schaffen. Grundséatzlich verfiigt die
Gemeinde Wietze Uber eine ausreichende Ausstattung im Bereich Lebensmittel sowohl im Discounter-
segment als auch im Bereich der Vollsortimenter. Im Dezember 2013 musste jedoch ein REWE-
Vollsortimenter am Ortseingang von Wietze in nicht-integrierter Lage schlieRen, da dieser zum einen
auf Grund der unattraktiven Lage, zum anderen auf Grund einer fiir den heutigen Bedarf zu geringen
GroRe nicht mehr konkurrenzféhig war.

Der gleiche Betreiber mdchte sich nun im Ortskern mit einer groReren Verkaufsfliche wieder in
Wietze ansiedeln. Dies stimmt mit den Entwicklungszielen der Gemeinde Wietze Uberein, den
Ortskern zu starken und weiter zu entwickeln.

Die Gemeinde Wietze beabsichtigt mit der Planaufstellung die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Wiederansiedlung des Vollsortimenters in integrierter Lage im Ortskern zu schaffen und damit zur
Weiterentwicklung eines Zentralen Versorgungsbereiches und zur Bildung eines Ortskerns beizu-
tragen.

1.3 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Fir die Umsetzung der geplanten Einzelhandelsnutzung sind die planungsrechtlichen
Vorraussetzungen durch die Neuaufstellung eines Bebauungsplans zu schaffen. Der Bebauungsplan
wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt. Die hierfiir bestehenden Anwendungskriterien sind erfiillt, wenn

— der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MaRnahmen der Innenentwicklung dient,

— in ihm die festgesetzte =zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung weniger als 20.000 m? betragt,

—  durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen und

—  keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgliter, also der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, bestehen.

Die genannten Anwendungskriterien sind erfiillt. Der Bebauungsplan Nr. 27 dient der Nachverdichtung
und der Innenentwicklung im Sinne der Schaffung eines Oriskerns. Die festgesetzte zuldssige
Grundflache liegt unter 20.000 mZ Eine firr die vorgesehene Einzelhandelsnutzung durchgefiihrte
allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemall § 6 des Landesgesetzes Uber die Umwelt-
vertréglichkeitspriifung in Niedersachsen (NUVPG) kam zu dem Ergebnis, dass in Folge der Planung
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und somit keine Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung besteht.

Fur den Bebauungsplan wurde zur Beriicksichtigung der Umweltbelange ein gesonderter Fachbeitrag
erarbeitet, der dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist (Anhang B: ,Beitrag zur Beriicksichtigung
der Umweltbelange®).



1.4 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Bis auf die Zufahrt von der Steinférder StralRe ist das Plangebiet von Bebauung umschlossen und
besteht aus den riickwértig liegenden Flurstiicken 48/7 und 47/9, die zur Zeit brach liegen, sowie
Teilen der StralRenflurstlicke 288/154, 288/17, 288/158 und 16/4 in einer Ausdehnung von ca. 50 m
nordwestlich und sliddstlich der neu auszubildenden Zufahrt. Westlich und stidwestlich schlie3t sich
die Wohnbebauung an der August-Hofener-Stral3e an, nordlich befinden sich kleinere Einzelhandels-
nutzungen, eine Apotheke und mehrere Dienstleistungen an der Steinforder Strafte, siiddstlich
befinden sich zudem die Grundschule und die Oberschule Winsen (Aller) mit der AuBenstelle Wietze.

Der genaue Geltungsbereich ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.5 Vorhandene Bebauungspldne

Fir das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Fir die Bebauung in der Umgebung bestehen
ebenfalls Uberwiegend keine Bebauungspldne. Nur silidlich des Flurstlicks 48/7 grenzt der
bebauungsplan ,Darre-Erweiterung Rathe® an. Bei dem Plangebiet und seiner Umgebung handelt es
sich folglich iberwiegend um Fl&chen im Innenbereich gemaR § 34 BauGB.

Im Gemeindeentwicklungsplan ist das Plangebiet als Siedlungsbereich mit dem Zusatz ,geplanter
B-Plan Uberwiegend Mischbebauung” dargestellt.

1.6 Ziele der Raumordnung

Gemal Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2008, Fortschreibung 2012) sind Art
und Umfang der zentral6rtlichen Einrichtungen und Angebote an der Nachfrage der zu versorgenden
Bevdlkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten. Die Leistungsfahigkeit der
Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und zu entwickeln. In den
Grundzentren sind die zentraldrtlichen Einrichtungen und Angebote fiir den allgemeinen téglichen
Grundbedarf zu sichern und zu entwickeln. Die Grundzentren werden in den jeweiligen regionalen
Raumordnungsprogrammen festgelegt.

Im regionalen Raumordnungprogramm des Landkreis Celle (2005) ist die Gemeinde Wietze als
Grundzentrum festgelegt.

Nordlich der B 214 im Bereich des Flusses Wietze, befindet sich ein Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft, Gberlagert mit einem Vorsorgegebiet fiir Erholung.

Entsprechend der grundzentralen Funktion soll die Gemeinde Wietze zentrale Einrichtungen und
Angebote fiir den allgemeinen, taglichen Grundbedarf bereitstellen.

Die Beurteilung der raumordnerischen Vertraglichkeit erfolgte im Rahmen der Vertraglichkeits-
untersuchung® zum Vorhaben und wird in Punkt 1.9 der Begriindung wiedergegeben.

1.7 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietze stellt fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet
mit einer Geschossflachenzahl von 0,3 dar. Diese Darstellung ist nicht mehr mit den Planungszielen
der Gemeinde Wietze vereinbar. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von
den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Fldchennutzungsplan geédndert oder ergéanzt ist. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen.

1.8 Gemeindeentwicklungsplan

Der Gemeindeentwicklungsplan beschreibt in seinem Entwicklungskonzept fur den Kernort Wietze
das Ziel, das Grundzentrum in seiner Versorgungssituation zu starken und den zentralen Bereich
entlang der B 214 grundsatzlich zu erhalten und zu entwickeln.

1 Vertraglichkeitsgutachten zur Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollsortimenters in der Gemeinde Wietze, Mai 2014, CIMA
Beratung + Management GmbH
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1.9 Einzelhandelskonzept der Gemeinde Wietze (2013) / Vertridglichkeitsanalyse (2014)

Das Einzelhandelskonzept der Gemeinde Wietze legt dar, dass der Kernort Wietze nicht tber ein
historisch gewachsenes Zentrum verfigt und gleichzeitig auch Uber keinen Bereich, der die
Anforderungen an einen Zentralen Versorgungsbereich erfillt. Im Rahmen der Konzepterstellung
wurde jedoch der Bereich des Kernortes abgegrenzt, der Gber das grofite Potential fiir die Entwicklung
zu einem vollwertigen, attraktiven Zentralen Versorgungsbereich verfiigt. Gleichzeitig wurde das Ziel
definiert, die Entwicklung des Zentralen Versorgungsbereiches gezielt zu férdern und mindestens
einen grofRflichigen Lebensmittelmarkt innerhalb des Versorgungsbereiches anzusiedeln. Das
Einzelhandelskonzept benennt hierfir insgesamt drei mogliche Entwicklungsflachen, an denen die
Ansiedlung von Einzelhandel zur Starkung des Ortskerns und zur Ergédnzung des momentan noch als
perspektivisch bezeichneten Zentralen Versorgungsbereichs maRgeblich beitragen wirde. Der
Vorhabenstandort befindet sich auf der Potentialfliche ,Ortsmitte”. Diese ist gemaR Einzel-
handelskonzept optimal fir eine Ansiedlung von nahversorgungs-zentrenrelevanten Sortimenten
geeignet und die priorisierte Flache, da sie zentral in dem zu entwickelnden Bereich liegt und sich u.a.
auch insbesondere fiir die Verlagerung eines grof¥flachigen Lebensmittelmarkts eignet.

Auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts wurde ein Vertraglichkeitsgutachten (2014) zum
Vorhaben erarbeitet. Das Gutachten berlcksichtigt den geplanten Lebensmittelmarkt mit einer
Verkaufsflache von 1.550 m? einschlieRlich eines Backshops.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass es sich aufgrund der Betriebsaufgabe des REWE am Ortsrand im
Dezember 2013 um ein Verlagerungs- und Erweiterungsvorhaben eines Lebensmittelmarktes handelt,
bei dem klassischer Weise nur die Erweiterungsfliche betrachtet werden wirde. Da jedoch ein
gewisser Zeitraum zwischen der SchlieBung des Marktes am Altstandort und der Ansiedlung am
Neustandort liegt, legt die Vertraglichkeitsuntersuchung die gesamte geplante Neuverkaufsfliche zu
Grunde.

Zurzeit steht das Gebaude des ehemaligen REWE am Altstandort noch leer. Eine Nachbesetzung
dieses nicht-integrierten Standortes ist gemafl Einzelhandelkonzept nicht erwiinscht, kann jedoch auf
Grund des bestehenden Baurechts nicht ausgeschlossen werden. Der Gutachter schétzt die Chancen
fur eine Nachbesetzung in Form eines klassischen Discounters oder Vollsortimenter jedoch als
&uRerst unwahrscheinlich ein. Griinde hierfur sind u.a. die Dimensionierung der Verkaufsflache, der
allgemeine Zustand des Ladenlokals, die bereits vorhandene Anbieterstruktur in Wietze und die
bestehende Wettbewerbssituation. Da auch die Form einer mdglichen Nachnutzung nicht
einzugrenzen ist, berticksichtigt das Gutachten keine Neubesetzung des Altstandortes.

Handelszentralitdt und Umsatzumverteilung
Gemeinde Wietze (Lebensmittel und Reformwaren)

Die Gemeinde Wietze verflgt aktuell Uber eine Handelszentralitdt im periodischen Bereich von
ca. 88 %. Im Hauptsortiment des Vorhabens, Lebensmittel und Reformwaren, liegt die Zentralitét
ebenfalls bei 88%. Dies bedeutet, dass zurzeit Kaufkraft aus Wietze (Einzugsgebiet) in andere Stadte
und Gemeinden (Untersuchungsgebiet) abflieft, die auch nicht durch Kaufkraftzuflisse aus dem
Marktgebiet kompensiert werden kénnen. Das Vorhaben wird demnach Auswirkungen auch auRerhalb
des Einzugsgebietes der Gemeinde Wietze haben und zu Umsatzumverteilungen fiihren. Das
Gutachten untersucht deshalb ein gréReres Untersuchungsgebiet.

Hinsichtlich der mdglichen Umsatzumverteilungen im Segment Lebensmittel, Reformwaren wurden
die Auswirkungen auf die Gemeinde Wietze sowie die folgenden zentralen Orte untersucht: Gemeinde
Hambihren, Gemeinde Schwarmstedt und Gemeinde Winsen (Aller).

In der Gemeinde Wietze liegt die zu erwartende Umverteilungsquote fiir den perspektivischen
Zentralen Versorgungsbereich ,Ortskern® bei ca. 52 % und damit weit unter der
abwagungsrelevanten Schwelle. Zudem liegt der Vorhabenstandort selbst in diesem Bereich und
erfullt damit die Vorgabe des Einzelhandelskonzeptes zur Ansiedlung mindestens eines groRflachigen
Lebensmittelmarktes im Zentralen Versorgungsbereich. Der Lebensmittelmarkt Gbernimmt eine
wichtige Nahversorgungsfunktion im Zentralen Versorgungsbereich und kann eine entsprechende
Sogwirkung entfalten, die fur die Funktion des Ortszentrums zentral ist, da sie sich sowohl auf die
bereits vorhandenen Geschéfte, aber auch auf zusatzliche Ansiedlungen positiv auswirken kann. Die
Ansiedlung des Vollversorgers im Plangebiet tragt somit laut Vertraglichkeitsgutachten zur positiven
Entwicklung und Starkung des gesamten Ortszentrums bei und entspricht damit einer Zielformulierung
des Einzelhandelskonzeptes.
















































































































































