PRAAMBEL

Auf Grund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. 8 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wietze diesen Bebauungsplan "Westlich des MeRdorweges",
bestehend aus der Planzeichnung und depuetstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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Biirgermeister(in)
VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 17.12.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Westlich des Mef3ddorweges" beschlossen. Der AufstellungsbeschluR ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am AJ :J’, G2
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Biirgermeister(in)

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Liegenschaftskarte: Gemeinde Wietze, Gemarkung Wietze, Flur 8
Malstab: 1: 1.000

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 des Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des

Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 04.11. 97 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Westli " wurde ausgearbeitet von
INFRA PLAN GmbH

Breite Str. 32A

29221 Celle

Tel. (05141) 9916930, Fax (05141) 9916931

Colle. i ARDKN Tp-inFRA

Breite StraBe 32 a - 29221 Celle

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 06.10.1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.10.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Tréger Sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 10.08.1998
in der Zeit von 19.08.1998 bis 18.09.1998 durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 16.10.1998 bis einschlie8lich 16.11.1998
gemafR 8 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausge g

Brgermeister(in)
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wietze hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemat 3

Birgermeister(in)

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ,Westlich des MeRdorweges* mit textlichen Festsetzungen ist gemaR § 12
BauGB am 04.05.1999 im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle Nr. 7/1999 veréffentlicht worden. Mit
dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Wietze, den 22.06.1999

Blirgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHM z g

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wietze,den

Brgermeister(in)
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden. '

Wietze, den

Birgermeister(in)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Aligemeines Wohngebiet (WA)
Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen(8 4 (2-3) BauNVO) sind nicht zuléssig.

2 Gebdude und Rdume fiir freie Berufe
In dem festgesetzten WA-Gebiet sind ausnahmsweise Rdume und Gebé&ude zur Berufsausiibung freiberuflich
Tatiger sowie Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher art ausiiben zuléssig ( § 13 BauNVO).

3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
Die Zufahrten, Garagen, und Stellplatze auf privaten Grundstiicken sind aus wasserdurchlédssigen Materialien
herzustellen, auf § 14 Abs. 4 NBO wird verwiesen.

4 Nicht Uiberbaute Flachen
Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 400 m* Grundstiicksfliche mindestens ein einheimischer
standortgerechter hochstammiger Laubbaum und sechs Straucher nach folgender Artenliste zu pflanzen,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Baume: Hecken:

Acer campestre (Feldahorn) Prunus padus (Traubenkirsche)

Acer platanoides (Spitzahom) Prunus spinosa (Schiehe)

Alnus giutino?a (Sghwarzgrie] Rosa canina (Hundsrose)

Fomiitis Skoelor Eacht) Rosa wuigaris (Gemeine Heckenrose)
Quercus robur (Stieleiche) Rosa obtusifolia (Stumpfblattrige Rose)

Salix caprea (Salweide)
Salix viminalis (Korbweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphylios (Sommeriinde)

Hecken: Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Berberis vulgaris (Berberitze) Sorbus ancuraria (Eberesche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuf}

Crataegus monogyna (Eigriffeliger Weildorn)
Ewonymus europaeus (Gemeines Pfaffenhiitchen)

Bodendecker:
Rosa arvensis (Kriechende Rose)

—
|

PLANZEICHENERKLARUNG
Es gelten die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132)
und die Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |. S. 58)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Aligemeines Wohngebiet (WA)

Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen(8 4 (2-3) BauNVO) sind nicht zuléssig.

2 Gebéude und Raume fiir freie Berufe

In dem festgesetzten WA-Gebiet sind ausnahmsweise Rdume und Geb&ude zur Berufsausiibung freiberuflich
Tétiger sowie Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher art ausiiben zuléssig ( § 13 BauNVO).

3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Zufahrten, Garagen, und Stellplatze auf privaten Grundstiicken sind aus wasserdurchidssigen Materialien

herzustellen, auf § 14 Abs. 4 NBO wird verwiesen.

4 Nicht iberbaute Flachen

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundstiicksfliche mindestens ein einheimischer
standortgerechter hochstammiger Laubbaum und sechs Straucher nach folgender Artenliste zu pflanzen,

zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Baume:

Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Hénge-Birke)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommeriinde)

Hecken:

Berberis vulgaris (Berberitze)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnu

Crataegus monogyna (Eigriffeliger Weilldorn)
Ewonymus europaeus (Gemeines Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Hecken:

Prunus padus (Traubenkirsche)

Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa vulgaris (Gemeine Heckenrose)
Rosa obtusifolia (Stumpfblétirige Rose)
Salix caprea (Salweide)

Salix viminalis (Korbweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Sorbus ancuraria (Eberesche)

Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Bodendecker:
Rosa arvensis (Kriechende Rose)
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Bebauungsplan ,,Westlich des MeBdorweges®, Wietze

1 Vorbemerkung

In der Begriindung sind Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
und seiner Festsetzungen darzulegen, um die Auswirkungen der Planung zu dokumentieren.

2  Erforderlichkeit und Grundziige der Planung

2.1 Erforderlichkeit der Planung

Der Rat der Gemeinde Wietze hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Westlich des Mef-
dorweges* in seiner Sitzung vom 17.12 1997 beschlossen. In seiner Sitzung vom 10.2.1998 hat
der Rat der Gemeinde Wietze die Durchfiihrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung und die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Westlich des MeBdorweges“ wird erforderlich, da eine
Umnutzung dieses Gebietes von brachliegender landwirtschaftlicher Flache in eine Fléche fur
Wohnbebauung von dem Grundstiickseigentiimer geplant ist.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung der
Flichen im Plangebiet und fiir die Herstellung der notwendigen ErschlieBungs-, Ver- und Ent-
sorgungsanlagen und dient somit der weiteren Sicherung einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde Wietze. Er entspricht damit den Forderungen des § 1 Abs. 5
BauGB n.F.".

2.2 Standortwahl

Das Plangebiet ist im derzeitig wirksamen Flachennutzungsplan, als ,,Wohnbauflache® darge-
stellt. Damit ist die Eignung als Allgemeines Wohngebiet planungsrechtlich festgestellt worden.

2.3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Westlich des MeBdorweges™ hat das Ziel, auf einer ca.
6.200 m? groBen Fliche im Siidosten der Gemeinde Wietze Baugrundstiicke fiir Wohnbebau-
ung bereitzustellen. Der fiir die Anbindung der Baufliche an die vorhandene Verkehrsflache
benétigte Weg nimmt eine Fliache von ca. 850 m? in Anspruch. Die ostlich anschlieBende
Fortfiihrung der Verkehrsfliche ist planungsrechtlich durch den Bebauungsplan ,Mefidorweg™
(genehmigt durch die Bezirksregierung Liineburg am 4.11.1975, Aktenzeichen 214/CE 93/19).
Als Ubergang zu den angrenzenden Grundstiicken bzw. als Abgrenzung zum MefBdorweg wird
ein lockerer Bewuchs vorgeschlagen.

Folgende Ziele und Zwecke des Baugesetzbuches werden mit der Umsetzung des Bebauungs-
planes beachtet:

e eine geordnete stidtebauliche Entwicklung®, d.h. Schaffung planungsrechtlich abgesicher-
ter Flachen fiir unterschiedliche Nutzungen und eine stidtebauliche Gliederung bebauter
Flachen;

! Baugesetzbuch 5. Auflage 1. Januar 1998
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Bebauungsplan ,, Westlich des MeB3dorweges", Wietze

e _eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung®, d.h. For-
derung des Allgemeinwohls durch Forderung der regionalen Wirtschaft, Schaffung von Ar-
beitspldtzen usw.;

e die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt*, d.h. Beriicksichtigung der regionalen
Siedlungsstrukturen und -dimensionen zur harmonischen Einpassung des Plangebietes in die
Umgebung;

e _Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen des Menschen®, d.h. Herstel-
lung von Griinfléchen;

e Befriedigung der bestehenden Nachfrage nach Bauland,

2.4 Planungen iibergeordneter Stellen

Das Landesraumordnungsprogramm” und das Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)?
enthalten Grundsitze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Diese sind
von den Behorden und Planungstrigern bei allen raumbedeutsamen MaBnahmen zu beachten.
Die Bauleitpline haben sich diesen Zielen der gemdl3 § 1 Abs. 4 BauGB n.F. anzupassen
(LROP, C1-3).

Diesen Grundsitzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist der Bebauungsplan
,Westlich des MeBdorweges* so weit wie moglich anzupassen; d.h. die Aussagen der Rau-
mordnungsprogramme zum Gebiet miissen im Bebauungsplan Beriicksichtigung finden.

Das Plangebiet liegt laut RROP in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung.
Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen miissen gemdf3 RROP mit dieser Zweckbe-
stimmung vereinbar sein.

Die Gemeinde Wietze ist als Grundzentrum im RROP festgesetzt und hat die damit verbunde-
nen Festsetzungen zu erfiillen.

AuBerdem ist Wietze im RROP als ,,Gemeinde mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Er-
holung* dargestellt, d.h. sie hat die Aufgabe der Sicherung und Entwicklung von iiber den ei-
genen Bedarf hinausgehenden Anlagen und Einrichtungen fiir die Erholung der Bevolkerung.

3 Derzeitiger Bestand und Nutzung

3.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Siidosten der Gemeinde Wietze, siid-westlich der Bundesstra-
Be B 214 von Nienburg nach Celle.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes (= Plangebiet) mul3 so abgegrenzt wer-
den, daB die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes (s. Pkt. 2.3) erreicht werden.

? Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 (LROP)
? Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Celle 1993 (LROP)
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Bebauungsplan ,,Westlich des Me3dorweges®, Wietze

Aus diesem Grund wird das Gebiet so bemessen und abgegrenzt, da3 optimal nutzbare Grund-
stiicke entstehen und eine spitere Erweiterung des Gebietes nach Norden, Siiden und Westen
moglich ist.

Im Norden, Siiden und Westen grenzt das Plangebiet an unbebaute Griin- und Ackerflédchen.
Im Osten grenzen der ErschlieBungsweg sowie bestehende Wohnbebauung an das Plangebiet.

Westlich des Plangebietes soll das Wohngebiet , Riibenstiicke™ entstehen, ein stadtebaulicher
Vorentwurf wird zur Zeit durch InfraPlan erarbeitet. Eine Fortfilhrung der ErschlieBungsstraf3e
nach Westen ist geplant, um spiter ebenfalls als ErschlieBung fiir das geplante Wohngebiet
dienen zu konnen.

Das Plangebiet beinhaltet die Flurstiicke 58/17, und 58/18 der Flur 8 der Gemarkung Wietze.

3.2 Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet stellt sich derzeitig als brachliegende landwirtschaftliche Flédche dar. Nach Nor-
den, Westen und Siiden stellen sich Grundstiicke ebenfalls noch unbebaut dar, nur nach Osten
hin grenzt das Gebiet an Wohnbebauung.

3.3 Erschliefung

Das Plangebiet liegt etwas zuriickgesetzt von den bestehenden ErschlieBungsstraBen. Es wird
jedoch durch einen kleinen bereits vorhandenen Weg an den MeBdorweg angeschlossen, wel-
cher in seinen nordlichen Verlauf auf die B 214 miindet (siehe auch Punkt 3.1.).

Fiir die innere ErschlieBung des Plangebietes wird entsprechend EAE 85/95* eine Fahrbahn-
breite von 4,5 m als ausreichend angesehen. Diese Fahrbahnbreite 146t - bei verminderter Ge-
schwindigkeit (< 40 km/h) - die Begegnung von 2 Pkw zu.

Die in Ost-West-Richtung verlaufende 7,50 m breite Fahrbahnparzelle ist dem offentlichen
StraBenraum zugehorig und die nérdlich angrenzende Fahrbahnparzelle von 4,5 m breite und
der Wendehammer werden als private Verkehrsfliche ausgewiesen (siehe auch Punkt 3.1.).

Durch die ErschlieBungsplanung im Bereich des Plangebietes sind dariiber hinaus folgende
Sachverhalte zur Kenntnis zu nehmen:

Wasser-, Gas- und Elektrizitdtsversorgung sind gesichert und liegen bereits vor. Fiir das Plan-
gebiet ist ein AnschluB an das zentrale Abwassernetz des Abwasserverbandes Matheide zur
Klidranlage Wietze ebenfalls bereits vorhanden.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser soll vor Ort versickert werden.
Dies ist ein 6kologischer Beitrag zur Sicherung der Grundwasserneubildung. Es darf jedoch
kein verunreinigtes Regenwasser versickert werden.

Die Versickerungsfihigkeit des Bodens ist Zweifelsfalls im Einzelfall nachzuweisen.

Das Oberflichenwasser der 6ffentlichen Flachen wird im StraBBenseitenraum versickert. Fur die
Abfallentsorgung ist der Landkreis Celle zustandig.

* Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen - EAE 85/95 Ausgabe 1985, erginzte Fassung 1995
der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen Arbeitsgruppe StraBenentwurf
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Bebauungsplan ,,Westlich des MeBBdorweges®, Wietze

3.4 Zustand von Natur und Landschaft, Geléindeverhiltnisse, Bodenbeschaffenheit

3.4.1 Landschaftsstruktur und Gelinderelief

Der siidwestliche Teil des Lkrs. Celle liegt in der naturraumlichen GroBeinheit (Region) ,,We-
ser-Aller-Flachland“, in der Haupteinheit der ,,Aller-Talsandebene (nach MEISEL; Natur-
raumliche Gliederung Deutschlands, 1960). Darauf aufbauend wird die ,,Aller-Talsandebene™
im Landschaftsrahmenplan (Ldkrs. Celle, 1991) in kleinflichigere Landschaftseinheiten unter-
teilt.

Der Ort Wietze liegt mit dem Plangebiet in der Landschaftseinheit.......

e Allerdiinen (um Wietze = , Ovelgonner Sander).......

..... ,die nordlich der unweit verlaufenden B 214 vom Taleinschnitt des Flilchens , Wietze*
unterbrochen wird, welche unweit von Wietze entfernt in die Aller miindet.

Die Landschaftseinheit der , Allerdiinen” wird nach dem LRP® Celle wie folgt beschrieben:

,Der Allerraum wird durch Flugsanddiinen geprégt, die sich im Siiden und Norden der Al-
lerniederung anschlieBen. Wobei besonders der Raum westlich von Celle durch besonders
stark bewegte und ausgedehnte Diinenfelder gekennzeichnet ist......Landschaftspragend
sind heute die iiberwiegenden Kiefernreinbestinde; ehemals natiirliche Waldgesellschaft
war der Eichen-Birkenwald (Betulo-Quercetum).....*.

Das Plangebiet und sein Umfeld selbst weisen bei einer durchschnittlichen Hoéhe von ca. 32 m
. NN kaum wahrnehmbare Hohenunterschiede auf und sind heute entsprechend anthropogen
tiberprigt. Das Plangebiet stellt eine randliche Griinfliche (ehemal. ,Bolzplatz*) zwischen dem
Wohngebiet am Mefdorweg und der derzeitigen innerortlichen Ackernutzung dar. Das Plan-
gebiet befindet sich damit bereits inmitten des Siedlungsraumes von Wietze. Die derzeit an-
grenzenden ackerbaulich genutzten Flichen (,,Riibenstiicke™) sind ebenfalls durch die Flachen-
nutzungsplanung/Bebauungsplanung fiir lockere Wohnbaugebiete vorgesehen, so das in naher
Zukunft das Plangebiet vollig von bebauten Bereichen eingeschlossen wird.

Das Landschafisbild bekommt durch seine insgesamt landliche Strukturierung und extensive
Nutzung als Griinfliche eine mittlere Bewertung.

Aus der Landes- und Regionalplanung (LROP, RROP) heraus bestehen keine besonders her-
ausgestellten Schutz- und Nutzungsbestimmungen fiir das Plangebiet.

> Landschaftsrahmenplan des Landkreises Celle 1991 (LRP)
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