Auf Grund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) .v.m. §40 der Niedersachsischen INKRAFTTRETEN

?mmngmim o 5o ngen, alsSawn; beschiossen. S Der Bebauungsplan ,SchuistraBe* mit textlichen Festset;ungen ist geman §

wies,ion 1 3 0 1. 1966 - 12 BauGB am 04.05.1999 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle Nr. 7/1999
o e Ry verdffentlicht worden. Mit dieser Beka ung ist der, Bebauungspian

rechtsverbindlich geworden.
Wietze, den 22.06.1999
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORWORSME/

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 27.05.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes

"SchulstraBe” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiug ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 10.08.1988 orts{iblich Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder

bekanntgemacht worden. ; Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wneu.edon_‘ g- 0 1 ' Wietze, den

[

Birgérmeister(in)  ©  \OeN A
Biirgermeister(in)

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte MANGEL DER ABWAGUNG

Liegenschaftskarte: Gemeinde Wietze, Gemarkung Wietze, Flur 8

MaBstab: 1: 1,000 Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangsl der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Die Vervielfitigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 des Niederséchsischen

\/ermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Wietze, den

Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. 8. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowle Strallen, Wege jitze vollstiindig nach (Stand vom S. 11.1997 ). Sie ist hinsichtlich

der Darstellung der Grenzen und der baulichén AnfageR gepmetrisch einwandfrel. _

DbUbamaqbatkaKdernmmbIda phiett st einwandfrel mdglich BG ister(in)

Celle, den 28.01.1999 F BN %
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— Mgy cor 487 | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
~— | 1 Mischgebiete
Der Entwurf des Bebauungsplanes "Schulstrafle” wurde ausgearbeitet von In dlessm Bereich sind 4086 BauNVO Abs. (2) zuléssig:
PAN Wohngebéude,

g‘ﬁsvazfmm Geschifts- und Birogebéude und

29221 Celle sonstige Gewerbebetriebe.

Tel. (05141) 9916830, Fax (05141) 9916931 Alle ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen ( § 6 (3) BauNVO) sind nicht zuléssig.

Celle, den 2 Steliplétze, Garagen und Nebenanlagen

Die Zufahrten, Garagen, und Steliplétze auf privaten Grundstiicken sind aus wasserdurchiéssigen
Materialien herzustellen, auf § 14 Abs. 4 NBO wird verwiesen.
Planverfasser || 3 Nicht Uberbaute Fléchen
Auf den privaten Grundstlicken ist je angefangene 400 m* Grundstiicksfiiche mindestens ein

OFFENTLIONE AURLEGUNG einheimischer standortgerechter hochstammiger Laubbaum nach folgender Artenliste zu pflanzen,
Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 06.10.1988 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Begriindung zugestimmt und seine &ffentiiche Auslegung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer | Baume:
der Sffentlichen Ausiegung wurden am 08.10.1988 ortsiblich bekanntgemacht. Acer campestre (Feldahorn Salix Salweide
Die Beteiligung der Tréger ffentiicher Belange gema §4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schrsiben vom 10.08.1998 o m,mm( frgiople bl . oTen {Kmbm]m)
in der Zeit von 19.08.1998 bis 18.09.1988 durchgefiihrt. o Alnus glutinosa (Schwarzerie) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlingung haben vom 16.10.1998 bis einschlieBlich 16.11.1998 Betula pendula (Hange-Birke) _ Sambucus racemosa (Traubenholunder)
gemal §3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.” . = - . /> Fraxinus excelsior (Esche) Sorbus ancuraria (Eberesche)
19 01 e/ aentery s Quercus robur (Stieleiche) Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
; Wielze,den ' v 5o | Tilia cordata (Winterlinde) Bodendecker:
i ) e Tilia platyphyllos (Sommertinde) Rosa arvensis (Kriechende Rose)
| n.
' Berberis vulgaris (Berberitze)
: Carpinus betulus (Hainbuche)
Blrgermeister(in) . Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
SATZUNGSBESCHLUSS | Corylus avellana (Haselnu)
8 | | oo by s s o [
Der Rat der Gemeinde Wietze hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemé3 §3 | wonymus europaeus (Gemein n
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.12.1998 ale-8etzypg (§10 BauGB) sowie die Begrilndung beschiossen. Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) 2
. : g 4 e AN E -y, | Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
| Wietzs, den____i’ 0 1. {8y 1 , Prunus avium (Vogelkirsche)
. G | Prunus padus (Traubenkirsche)
I Prunus spinosa (Schiehe)
i Rosa canina (Hundsrose)
[ Rosa vulgaris (Gemeine Heckenrose)
: Birgermeister(in) - o ) Rosa obtusifolia (Stumpfblétirige Rose)
>
]
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Mischgebiete
In diesem Bereich sind gsm&llgs BauNVO Abs. (2) zuléssig:
Wohngebéude,
Geschéfts- und Biirogeb&ude und
sonstige Gewerbebetriebe.

Alle ausnahmsweise zul8ssigen Nutzungen (§ 6 (3) BauNVQ) sind nicht zuléssig.
2 Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen
Die Zufahrten, Garagen, und Steliplétze auf privaten Grundstiicken sind aus wasserdurchlédssigen
Materialien herzustellen, auf § 14 Abs. 4 NBO wird verwiesen.
| 3 Nicht Gberbaute Fiéchen
Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 400 m* Grundstiicksfldche mindestens ein
einheimischer standortgerechter hochstadmmiger Laubbaum nach folgender Artenliste zu pfianzen,

zu pfiegen und bei Abgang zu ersetzen.
Béume:
Acer campestre (Feldahomn) Salix caprea (Salweide)
Acer platanoides (Spitzahorn) Salix viminalis (Korbweide)
Alnus glutinosa (Schwarzerie) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Betula pendula (Hénge-Birks) Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Fraxinus excelsior (Esche) Sorbus ancuraria (Eberesche)
Quercus robur (Stieleiche) Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
Tilia cordata (Winterlinde) Bodendecker:
e Tilia platyphyllos (Sommerlinde) Rosa arvensis (Kriechende Rose)
n:

Berberis vulgaris (Berberitze)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnui)

Crataegus monogyna (Eigriffeliger Weikdomn)
Ewonymus europaeus (Gemeines Pfaffenhlitchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) .
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa vulgaris (Gemeine Heckenrose)

Rosa obtusifolia (Stumpfblétirige Rose)
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Gemeinde Wietze, Bebauungsplan ,,SchulstraBe“
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Gemeinde Wietze, Bebauungsplan , SchulstraBe*

1. Vorbemerkung

In der Begrindung sind Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
und seiner Festsetzungen darzulegen, um die Auswirkungen der Planung zu dokumentieren.

2. Erforderlichkeit und Grundziige der Planung

2.1 Erforderlichkeit der Planung

Der Rat der Gemeinde Wietze hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,SchulstraBe” in seiner
Sitzung vom 27.05.1997 beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes , SchulstraBe” wird erforderlich, da in dem Plangebiet
eine ungeordnete stidtebauliche Situation besteht und deshalb eingegriffen werden muB3. Die
Gemeinde Wietze beabsichtigt deshalb nach § 1 Abs. 3 BauGB n.F ., zur Steuerung der stiddte-
baulichen Entwicklung in diesem Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung der
Flachen im Plangebiet und fiir die Herstellung der notwendigen ErschlieBungs-, Ver- und Ent-
sorgungsanlagen und dient somit der weiteren Sicherung einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde Wietze. Er entspricht damit den Forderungen des § 1 Abs. 5
BauGB n.F'.

2.2 Standortwahl

Das Plangebiet ist im derzeitigen wirksamen Flachennutzungsplan, als , Gemischte Baufliche
im Siiden und als ,,Wohnbaufliche® im Norden dargestellt. Da der nérdliche Bereich urséich-
lich, das heiBt sowohl stiadtebaulich als auch erschliessungstechnisch dem siidlichen Bereich
zugeordnet ist, ist die Eignung als Mischgebiet gegeben.

2.3 Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes , SchulstraBe” hat das Ziel, auf einer ca. 12.800 m? gro-
Ben Flache im Siidosten der Gemeinde Wietze Baugrundstiicke fir Wohnbebauung bereitzu-
stellen. Die fiir die Anbindung der Baufliche an die vorhandenen Verkehrsflichen bendtigte
StraBe/Weg nimmt eine Fliache von ca. 2800 m? in Anspruch. Als Ubergang zu den angrenzen-
den Grundsticken bzw. als Abgrenzung zur SchulstraBe wird ein lockerer Bewuchs vorge-
schlagen.

! Baugesetzbuch — 5. Auflage - 1. Januar 1998
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Gemeinde Wietze, Bebauungsplan ,,SchulstraBe

Folgende Ziele und Zwecke des Baugesetzbuches werden mit der Umsetzung des Bebauungs-
planes beachtet:

o eine geordnete stidtebauliche Entwicklung*, d.h. Schaffung planungsrechtlich abgesicher-
ter Flichen fiir unterschiedliche Nutzungen und eine stiadtebauliche Gliederung bebauter
Flachen;

° ,eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung“, d.h. For-
derung des Allgemeinwohls durch Forderung der regionalen Wirtschaft, Schaffung von Ar-
beitspldtzen usw.;

e ,die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt“, d.h. Beriicksichtigung der regionalen
Siedlungsstrukturen und -dimensionen zur harmonischen Einpassung des Plangebietes in die
Umgebung;

® . Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen des Menschen®, d.h. Herstel-
lung von Griinflachen;

® Befriedigung der bestehenden Nachfrage nach Bauland;

2.4 Planungen iibergeordneter Stellen

Das Landesraumordnungsprogramm?® und das Regionale Raumordnungsprogramm (RROPY’
enthalten Grundsitze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Diese sind
von den Behorden und Planungstrégern bei allen raumbedeutsamen MaBnahmen zu beachten.
Die Bauleitpline haben sich diesen Zielen der gemdB § 1 Abs. 4 BauGB nF. anzupassen
(LROP, C1-3).

Diesen Grundsitzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist der Bebauungsplan

»SchulstraBe“ so weit wie moglich anzupassen; d.h. die Aussagen der Raumordnungspro-
gramme zum Gebiet miissen im Bebauungsplan Beriicksichtigung finden.

Das Plangebiet liegt laut RROP in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung.
Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen miissen gemédfs RROP mit dieser Zweckbe-
stimmung vereinbar sein.

Die Gemeinde Wietze ist als Grundzentrum im RROP festgesetzt und hat die damit verbunde-
nen Festsetzungen zu erfiillen.

AuBerdem ist Wietze im RROP als »(Oemeinde mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Er-
holung“ dargestellt, d.h. sie hat die Aufgabe der Sicherung und Entwicklung von iiber den ei-
genen Bedarf hinausgehenden Anlagen und Einrichtungen fiir die Erholung der Bevélkerung.

% Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 (LROP)
s Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Celle 1993 (LROP)
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Gemeinde Wietze, Bebauungsplan , SchulstraBe“

3. Derzeitiger Bestand und Nutzung

3.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Siidosten der Gemeinde Wietze, siid-westlich der Bundesstra-
BBe B 214 von Nienburg nach Celle.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes (= Plangebiet) muB3 so abgegrenzt wer-
den, dal} die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes (s. Pkt. 2.3) erreicht werden.

Aus diesem Grund wird das Gebiet so bemessen und abgegrenzt, daB optimale Grundstiicke
entstehen und eine spétere Entwicklung moglich ist.

Im Norden schlieBt das Plangebiet mit der SchulstraBe ab und im Osten grenzt das Gebiet an
den Mefdornweg sowie an Wohnbebauung. Im Westen wird es von einer Ackerfliche be-
grenzt und im Siiden grenzen ein kleiner Privatweg sowie Wohnbebauung an das Plangebiet.

Das Plangebiet beinhaltet die Flurstiicke 58/15, 58/16, 58/19, 58/20, 58/24, 117/2, 288/92 und
288/94 der Flur 8 und der Gemarkung Wietze.

3.2 Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet stellt sich derzeitig als ehemaliges Betriebsgeldnde der Baufirma dar. Im Nor-
den und teilweise im Osten wird die Fliche durch asphaltierte StraBen umgrenzt und im We-
sten und Siiden von einer Griin- bzw. Ackerfliche abgeschlossen.

3.3 ErschlieBung

Das Plangebiet beinhaltet im Norden die SchulstraBle, welche mit einer Fahrbahnbreite von 4,0
m, einem einseitigen FuBweg von 1,5 m und einem 5,0 m breiten Griinstreifen angrenzend an
das Plangebiet verlduft und im 6stlichen Verlauf auf die B 214 fiihrt. Im Osten des Plangebietes
fuhrt eine AnliegerstraBe/MeBdorweg in siidlicher Richtung an dem Gebiet vorbei. Die Er-
schlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die SchulstraBe.

Fur die innere ErschlieBung des Plangebietes wird entsprechend EAE 85/95* eine Fahrbahn-
breite von 4,5 m als ausreichend angesehen. Diese Fahrbahnbreite 148t - bei verminderter Ge-
schwindigkeit (< 40 km/h) - die Begegnung von 2 Pkw zu.

Die sidlichen hinterliegenden Grundstiicke werden iiber einen im Bedarfsfall zu planenden
privaten Stichweg erschlossen, zu diesem Zweck wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten dieser Grundstiicke bzw. ihrer Eigentiimer

Samtliche StraBen und Wege im Planbereich werden als Privatstraen festgesetzt

Fir die Einmiindung in die B 214 werden die erforderlichen Sichtdreiecke im Bebauungsplan
festgesetzt.

4 Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstrafen - EAE 85/95 Ausgabe 1985, erginzte Fassung 1995
der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen Arbeitsgruppe StraBenentwurf
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Gemeinde Wietze, Bebauungsplan ,,SchulstraBe«

Durch die ErschlieBungsplanung im Bereich des Plangebietes sind dariiber hinaus folgende
Sachverhalte zur Kenntnis zu nehmen:

Wasser-, Gas- und Elektrizitatsversorgung sind gesichert und liegen teilweise bereits vor. Fiir
das Plangebiet ist ein AnschluB an das zentrale Abwassernetz des Abwasserverbandes Mathei-
de zur Kliranlage Wietze ebenfalls bereits vorhanden. Die Leitungsrechte fiir den SW-Kanal
sind entsprechend abzusichern.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser soll vor Ort versickert werden.
Dies ist ein 6kologischer Beitrag zur Sicherung der Grundwasserneubildung. Es darf jedoch
kein verunreinigtes Regenwasser versickert werden.

Die Versickerungsfihigkeit des Bodens ist erforderlichenfalls im Einzelfall durch ein entspre-
chendes Gutachten nachzuweisen.

Das Oberflichenwasser der offentlichen Flichen wird im StraBenseitenraum versickert.
Fur die Abfallentsorgung ist der Landkreis Celle zusténdig.

Spielplatze werden im Plangebiet nicht errichtet, zum einen ist in zumutbarer Entfernung in der
StraBBe ,,Im langen Felde“ ein ausreichend groBer Spielplatz vorhanden. Zum anderen werden in
ndherer Zukunft sowohl im Baugebiet ,,Im langen Felde* als auch im Baugebiet ,,Riibenstiicke*
groBziigig dimensionierte Kinderspielplitze entstehen. Die erforderlichen MindestgréBen fiir
Spielplatze nach Niedersichsischen Spielplatzgesetz sind fiir dieses Gebiet entsprechend bei
der Planung der angrenzenden Bereiche berticksichtigt worden (aufgrund der geringen GroBe
des Plangebietes .kommt hier die gesetzliche MindestgroBe von 300 m? zum tragen). In den
beiden oben genannten Gebieten sind Spielpldtze ausgewiesen die je Gebiet mind. 1000 m?
uiber den gesetzlichen MindestgroBen liegen. Zumindest das Baugebiet ,,Im langen Felde“ wird
zeitgleich mit dieser Planung entstehen.

3.4 Zustand von Natur und Landschaft, Geliindeverhiiltnisse, Bodenbeschaffenheit

3.4.1 Landschaftsstruktur und Gelinderelief

Der siidwestliche Teil des Lkrs. Celle liegt in der naturraumlichen GroBeinheit (Region) , We-
ser-Aller-Flachland®, in der Haupteinheit der ,, Aller-Talsandebene® (nach MEISEL; Natur-
raumliche Gliederung Deutschlands, 1960). Darauf aufbauend wird die ,,Aller-Talsandebene
im Landschaftsrahmenplan (Ldkrs. Celle, 1991) in kleinflichigere Landschafiseinheiten unter-
teilt.

Der Ort Wietze liegt mit dem Plangebiet in der Landschaftseinheit... .

e Allerdiinen (um Wietze = »Ovelgonner Sander®).......

..... ,die nordlich der unweit verlaufenden B 214 vom Taleinschnitt des FliiBchens ,» Wietze*
unterbrochen wird, welches von Wietze in die Aller miindet.

Die Landschafiseinheit der , Allerdiinen® wird nach dem LRP’ Celle wie folgt beschrieben:

2 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Celle 1991 (LRP)
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Gemeinde Wietze, Bebauungsplan ,,Schulstral3e”

,Der Allerraum wird durch Flugsanddiinen geprégt, die sich im Siiden und Norden der Al-
lerniederung anschlieBen. Wobei besonders der Raum westlich von Celle durch besonders
stark bewegte und ausgedehnte Diinenfelder gekennzeichnet ist......Landschaftspragend
sind heute die iiberwiegenden Kiefernreinbestinde; ehemals natiirliche Waldgesellschaft

war der Eichen-Birkenwald (Betulo-Quercetum).....“.

Das Plangebiet und sein Umfeld selbst weist bei einer durchschnittlichen Hohe von ca. 32 m .
NN kaum wahrnehmbare Hohenunterschiede auf und ist im Gegensatz zur o. a. heute gewerb-
lich genutzt. Die Nutzung ist heute durch Baugewerbe - flache, langgestreckte Zweckgebaude,
offener Lagerplatz fiir Maschinen, Gerate und Baustoffe und daneben angrenzend Wohn-
hausparzellen geprigt. Gegeniiber dem Plangebiet befindet sich eine Schule. Im siidlichen Teil
des Plangebietes befinden sich nur schwach strukturierte Hausgéarten und trennende Fichtenrei-
hen an Grundstiicksgrenzen.

Das Plangebiet befindet sich heute schon im inneren des Siedlungsraumes von Wietze. Die an-
grenzenden, z. Z. ackerbaulich genutzten Flichen (,Riibenstiicke”) sind ebenfalls durch die
Flachennutzungsplanung/Bebauungsplanung als Baugebiete vorgesehen, so das in naher Zu-
kunft das Plangebiet von bebauten Bereichen umgeben wird.

Das Plangebiet ist aufgrund der einheitlichen Nutzungsform - Gewerbe - hinsichtlich des Land-
schaftsbildes nur als geringwertig einzustufen.

Aus der Landes- und Regionalplanung (LROP, RROP) heraus bestehen keine besonders her-
ausgestellten Schutz- und Nutzungsbestimmungen fiir das Plangebiet.

3.4.2 Boden, Geologie, Klima und Grundwasser

Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung im Gebiet sind feine Flugsande (Diinen des Holozins)
in m.o.w. starker Machtigkeit tiber fluviatilen Ablagerungen (Niederterrasse) der Weichsel -
Kaltzeit. Darunter befinden sich in tieferen Schichten im Wechsel glaziflufiatile, sandig-kiesige
und schluffig/tonige Ablagerungen, die bereits aus der Saale- und Elsterkaltzeit stammen. Spe-
ziell um Wietze findet man in groBer Tiefe, als Ablagerungen des Tertidrs und der Kreidezeit,
noch Gips, eisenhaltige Bander und darunter auch Steinsalzvorkommen.

Die oberflachennahen Bodenschichten sind aufgrund der langjahrigen, gewerblichen Nutzung,
Lagerflachen und Uberbauung stark veréndert und damit sehr naturfern.

Das Plangebiet liegt bereits innerhalb der Ortslage, siidostlich des alten Ortskernes und damit
nicht in der vorherrschenden Hauptwindrichtung (Westsiidwest). Die Luft ist aufgrund der
bereits existierenden gewerblichen Nutzung und des Anliegerverkehrs entlang der SchulstraB3e
durch entsprechende, gelegentliche Immissionen beeinfluf3t.

Der Luftaustausch ist durch keine besonders hohen Gebiude oder Geldndeformungen behin-
dert. An das zu beplanende Gebiet grenzen bereits locker-bebauteWohn-/ Mischgebiete an.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Fliefi- oder Stillgewisser.
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Als Grundwasserleiter (,,Aquifer”) sind im Untersuchungsraum vor allem die pleistozinen Ab-
lagerungen der Saale- und Weichseleiszeit von Bedeutung, die hier flichendeckend verbreitet
sind.

Das Talsandgebiet der Aller ist von Natur aus ein Gebiet mit sehr gro8en Grundwassermengen.
Die Michtigkeit der grundwasserfithrenden Schicht betragt im Mittel 30 m! Schluff- und Ge-
schiebemergellagen sind in diesem Bereich nur sehr schwach ausgebildet, so ist das Wasserleit-
vermdgen sehr groB (aus dem ,,Landschaftsplanerischen Beitrag zum Flachennutzungsplan“ der
Gemeinde Wietze, S.34). Die GrundwasserflieBrichtung ist hier groBraumig nach Norden in
das Einzugsgebiet der Aller- und die Wietzeniederung gerichtet.

Die Grundwasserleiter um Wietze in groBerer Tiefe, gelten als teilweise versalzen. Einschran-
kungen fiir die Grundwassernutzung sind deshalb in diesem Raum moglich. Ebenso konnen die
intensiven landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Nutzungen um Wietze zu erhohter Salz-
belastung im Gebiet beitragen.

Das Schutzpotential bei natiirlicher Grundwasseriiberdeckung kann jedoch nur als ,gering®
eingeschitzt werden (s. dazu auch Pkt. 3.4.3. Boden).

Es ist davon auszugehen das die natiirlichen Bodenfunktionen, auch im Zusammenhang mit der
Grundwasserbildung, durch die derzeitige Nutzung im Plangebiet selbst, negativ beeinfluBt
sind.

Das Plangebiet ist laut RROP des Landkreises Celle nicht als Flache mit besonderer Bedeutung
fiir die Wassergewinnung herausgestellt.

3.4.3 Vegetation und Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte im November 1997 nach dem Nds. Kartierschliissel fiir Biotop-
typen (Hrsg. NLO, 1994).

Tabelle 1: Ermittelte Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp Lage Fla- Bemerkungen / Bewertungen
Kurzbezeich- | chengrofie
nung [m?]
Gewerbegebiet 12.829 m? Gesamtge- | Auch wenn es insgesamt als Mischgebiet ausgewiesen ist, stellt sich der engere Planungsraum
- 0GG biet als charakteristische Gewerbefldche dar, mit entsprechenden Gebauden, Lager- und Umschlag-

flachen.
Der Anteil von Versiegelung/Uberbauung betrigt mindst. 60 %.

Als Randstruktur noch existiert eine jiingere Fichtenreihe im Stiden.

Flichensumme 12.829 m?
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Fast der ganze Bereich des Plangebietes wird intensiv. Naturfern genutzt, was einen negativen
EinfluB3 auf den Naturhaushalt und die Entwicklung von Artengemeinschaften zur Folge hat.

3.5 Siedlungsstruktur

Die zukiinftige Bebauung wird sich, auf Grund der textlichen Festsetzungen der Bebauung in
Wietze anpassen. Diese zeichnet sich durch Einzelhausbebauung mit einer guten Durchgriinung
der Siedlungsflichen aus. Die Grundstiicke sind durchschnittlich 760 m? groB. Sie sind aus
stadtebaulicher Sicht im westlichen Teil die ,,typischen* eingeschossigen Einfamilienhduser und
im Gstlichen Teil 2 Mehrfamilienhduser mit Carportanlage.

3.6 Eigentumsverhiiltnisse

Das Plangebiet erstreckt sich iiber 8 Flurstiicke, die sich im Privateigentum befinden.
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4. Begriindung des Planungskonzeptes und der Festsetzungen

4.1 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Um die Zielvorstellungen fiir die Nutzung des Bebauungsplangebietes zu verwirklichen, sind
im qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 BauGB n.F. nachfolgende Festsetzungen gemif
§ 9 BauGB n.F. erforderlich:

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den stddtebaulichen Zielsetzungen zur Schaffung eines der vorhandenen Sied-
lungsstruktur weitgehend angepalten Baugebietes soll der gesamte Geltungsbereich des Be-
bauungsplans als Mischgebiet MI gemi3 § 6 BauNVO ausgewiesen werden. Damit sind in
diesem Bereich gemal § 6 Abs. 2 BauNVO zulissig:

— Wohngebaude,
— Geschifts- und Biirogebaude und
— sonstige Gewerbebetriebe.

Alle anderen auch ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ( § 6 (2+3) BauNVO) sind nicht zu-
lassig.
Die Erforderlichkeit der Festsetzung als Mischgebiet ergibt sich vor allem daraus, daB die

Nachfrage nach Wohnbauland abgesichert werden muB und ein nutzungsvertraglicher Uber-
gang zwischen der vorhandenen und geplanten Bebauung geschaffen wird.

4.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Im Plangebiet soll die offene Siedlungsstruktur entstehen. Dazu wird das MaB3 der baulichen
Nutzung durch die Festsetzung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) sowie der Zahl der
Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) bestimmt.

Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 gestattet (einschlieBlich der zuldssigen Uber-
schreitung von 25 % gemiB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) eine 45 %ige Uberdeckung des
Baugrundstiicks mit baulichen Anlagen (einschlieBlich Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - z.B. Geriteraume, Gartenlauben usw.-,
auBlerdem baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird). Diese Festsetzung wurde getroffen um einen geringen Versiege-
lungsgrad und damit die Schidden fiir den Wasserhaushalt zu minimieren und kann in Anbe-
tracht der GroBe der Grundstiicke als vollig ausreichend fiir eine sinnvolle Nutzung der Grund-
stiicke angesehen werden.

Die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse auf 1 bzw. 2 bewirkt die Anpassung der Bauweise
an die angrenzende Bebauung des Plangebietes. Dadurch wird eine sich aufdringende Neube-

bauung vermieden.
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4.1.3 Bauweise

Um die Bauweise an die angrenzende Wohnbebauung anzupassen, wird eine offene Bauweise
gemdB3 § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die Gebiude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser oder Doppelhauser errichtet.

Durch diese Festsetzung kann insgesamt eine entsprechende Fortsetzung der Bauweise be-

nachbarter Gebiete erreicht werden.

4.1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliiche

Im Bebauungsplan werden die iiberbaubaren Flichen durch Baugrenzen festgelegt. Diese sol-
len dazu beitragen, den offenen Charakter des Plangebietes mit lockerer Bebauung zu sichern,
indem ein bestimmter Mindestabstand der Gebaude zur StraBenverkehrsflache festgesetzt wird.
Andererseits bleibt den zukiinftigen Bauherren durch diese Festsetzung ein geniigender Hand-

lungs- und Gestaltungsspielraum auf den Baugrundstiicken.

5. Stidtebauliche Daten

Bezeichnung der Fliche Flache [m?] | Anteil [%]
GroBe des Geltungsbereiches = Bruttobauland 12.829.,4 100,0
bisherige Nutzung des Geltungsbereiches:

— Mischgebietsflache 12.829,4 100,0
Summe: 12.829,4 100,0
geplante Nutzung des Geltungsbereiches:

— Nettobauland 9.885.4 76,9
— Flache fiir Abfallsammelbehélter 100,0 0,8
— Verkehrsfliche 2.844,0 223
Summe: 12.829,4 100,0
Aufschliisselung der geplanten Nutzung:

Offentliche Verkehrsflachen:

— versiegelt (Fahrbahn + FuBweg) 1.747,9 13,7
— teilversiegelt (Griinstreifen) 1.096,1 8,6
Flache fiir Abfallsammelbehilter: 100,0 0.8
Baufliachen:

— uberbaubare Grundstiicksfliche (45 % des Baulandes) 4.448 4 34,9
— nicht tiberbaubare Grundstiicksflache 5.437,0 42,0
Summe: 12.829,4 100,0
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6. Auswirkungen der Planung

6.1 Zu erwartende Auswirkungen auf 6ffentliche Belange

Die zu erwartenden Auswirkungen dieses Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange lassen sich

wie folgt darstellen:

6.1.1 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ,,SchulstraBe vervollstandigt
den stadtebaulich geordneten Ortsrandab-
schluB nach Siid-Westen und schlieBt somit
nordlich an vorhandene Wohnbebauung an.
Historisch wertvolle Bausubstanz des alten
Ortskernes von Wietze wird dabei nicht zer-
stort.

Durch das Plangebiet werden keine historisch
gewachsenen Teile innerhalb der Ortslage ge-
stort, es stellt im Gegenteil eine Verbesserung
des Ortsbildes dar.

Voraussichtlich betroffene Triger offentli-
cher Belange

Bezirksregierung Liineburg
Landkreis Celle
Landwirtschaftskammer Hannover
Forstamt Celle

Staatliches Forstamt Wienhausen

Niedersiachsisches Landesamt fir Bodenfor-
schung

Naturschutzbund Deutschland

6.1.2 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft

Durch die Bebauung der Flachen kommt es
zumindest kurzzeitig zu einer Stirkung der
regionalen Wirtschaft durch befristete Bau-
auftrige zum Ausbau der ErschlieBung und
zur Errichtung der Gebédude.

(Grundlage: § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB n.F. ,die
Belange der Wirtschaft ... und die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen™)

Voraussichtlich betroffene Triger offentli-
cher Belange

Bezirksregierung Liineburg

Landkreis Celle

Katasteramt Celle

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Celle
Handwerkskammer Liineburg-Stade

Industrie- und Handelskammer Liineburg-
Wolfsburg

Polizeiinspektion Celle

Naturschutzbund Deutschland

InfraPlanCelle
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6.1.3 Auswirkungen auf die Belange der Landwirtschaft

Voraussichtlich betroffene Triiger offentli-
cher Belange

Die Landwirtschaft ist durch die Inanspruch-
nahme der Flichen fiir das Plangebiet nicht
gravierend betroffen, die Umnutzung des Ge-
bietes hat keine Auswirkungen.

Landkreis Celle
Katasteramt Celle

Niedersidchsisches Landesamt fur Bodenfor-
schung

Naturschutzbund Deutschland

6.1.4 Auswirkungen auf Belange des Verkehrs

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebie-
tes erfolgt, wie schon in Pkt. 3.3 beschrieben,
von der Schulstraf3e. Der Begegnungsverkehrs
ist auf allen StraBen moglich.

Da es sich hier um ein Wohngebiet handelt,
soll eine Geschwindigkeit von 30 km/h nicht
tiberschritten werden. Damit ist die geplante
Fahrbahnbreite von 4,5 m als ausreichend zu
bewerten. Die Konkretisierung der Erschlie-
Bungsplanung bleibt einem spateren Planungs-
stadium vorbehalten. Es ergeben sich jedoch
keine gravierenden zusétzlichen Belastungen.
Die genaue Untersuchung erfolgt zu einem
spéateren Zeitpunkt zusammen mit den Bauge-
bieten ,,Im langen Felde* und , Riibenstiicke".

Voraussichtlich betroffene Triiger offentli-
cher Belange

Landkreis Celle
Katasteramt Celle
StraBenbauamt Celle
Polizeiinspektion Celle

Naturschutzbund Deutschland
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6.1.5 Auswirkungen auf Belange der Ver- und Entsorgung

Voraussichtlich betroffene Triger offentli-
cher Belange

Die technische Infrastruktur wird sich kaum |Bezirksregierung Lineburg
verandern und kann somit an die vorhandenen Landkreis Celle

Einrichtungen angeschlossen werden. Zusétz-
lich werden die Leitungsrechte fiir bestehende | Katasteramt Celle

Leitungen (SW-Kanal) abgesichert. Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall Verden
StraBenbauamt Celle

Stromversorgung Osthannover

HASTRA

Abwasserverband Matheide

Deutsche Telekom

Landesgasversorgung Niedersachsen AG
Gemeindebrandmeister Jiirgen Welker

Naturschutzbund Deutschland

6.2 Auswirkungen auf private Belange

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes in der vorgesehenen Form ergeben sich voraus-
sichtlich keine Nachteile fiir die in der Umgebung des Plangebietes lebenden Menschen, da sich
die geplante Struktur an die vorhandene anpaf3t. Die momentane Steigerung des Verkehrs ist
zu gering um wesentliche Beeintrachtigungen hervorzurufen. Das Ortsbild fiir die ostlichen
Bestandsgebiude verschlechtert sich nur minimal, da durch die unten beschriebenen Pflanzge-
bote wieder ein natiirliches ,,griines” Ortsbild entstehen wird.

6.3 Auswirkungen auf Umweltbelange, Umweltvertriiglichkeit

Die Umsetzung des Bebauungsplanes 148t keine zusiitzlichen Beeintrichtigungen des Na-
turhaushaltes durch Uberbauung/Versiegelung mit Gebduden und Zufahrten erwarten, da die
bisherige, gewerbliche Nutzung in stirkerem Mafle Negativwirkungen auf alle natiirlichen
Schutzgiiter (Versiegelungs- und Uberbauungsgrad) besitzt als die kiinftige Nutzung als locke-
res, eingegriintes Misch- und Wohngebiet. Ebenso werden in diesem Zuge z.B. Larm, staub-
und gasformige Immissionen — in einem eingegriinten Wohngebiet herabgesetzt. Ebenso
kommt dies dem gegeniiberliegenden Schulbetrieb zugute.
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Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
Im Zweifelsfall sind Bodenuntersuchungen vorzunehmen.

Eine standortheimische Gehélzpflanzung entlang der neu entstehenden Grundstiicksgrenzen ist
dennoch zuleisten um die o0.a. Aufwertung des Ortsbildes zu sichern. Von einer wiederholten
,JFichtenpflanzung“ wie in den 70er Jahren ist abzusehen. (i.S.d. nachfolgenden Artenliste)

Unabhiingig davon sind die Grundsitze zu Minimierung/Vermeidung von unnétigen
Beeintriichtigungen des Naturhaushaltes innerhalb des kiinftigen Misch/Wohngebietes
zu beachten:

e Das anfallende Regenwasser von Déchern, der offentlichen und privaten Verkehrsflichen
und von Grundstiickszufahrten ist im dafiir vorgesehenen Straflenseitenraum bzw. auf den
Grundstiicken nach entsprechender Priifung zu versickern. Ein Nachweis auf Versicke-
rungsfihigkeit (u.U. beeintrachtigt durch Kontaminationen der derzeitigen Bodenauflage ?),
ist dennoch zufiihren.

e Eine ausreichende randliche und innere Durchgriinung des Plangebietes ist zu Gunsten des
Orts- und Landschaftsbildes vorzusehen (vgl. nachfolgende Pflanzempfehlungen), so entlang
der offentlichen Verkehrswege und neuen Grundstiicksgrenzen.

Pflanzempfehlungen fiir eine naturnahe Entwicklung in Griinbereichen im B-Plangebiet
entsprechend der Bedingungen in Wietze:

(angepaBt fiir maBigfeuchte Sandboden)

e Béume:
Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Hénge-Birke)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
e Hecken:
Berberis vulgaris (Berberitze)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuB)
Crataegus monogyna (Eigriffeliger Weildorn)
Ewonymus europaeus (Gemeines Pfaffenhiitchen)*
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)*
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)
Rosa canina (Hundsrose)
Rosa vulgaris (Gemeine Heckenrose)
Rosa obtusifolia (Stumpfblattrige Rose)
Salix caprea (Salweide)
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Salix viminalis (Korbweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)*
Sorbus ancuraria (Eberesche)

Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)*

e Bodendecker:
Rosa arvensis (Kriechende Rose)

(* = nicht auf Spielplatzen verwenden)

6.4 Abwigung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind nach § 1 Abs. 2 BauGB n.F. die offentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Der Bebauungsplan ,,SchulstraBe” regelt die grundsitzlichen Erfordernisse fiir die Umsetzung
der unter Pkt. 2.3 genannten Ziele.

Die offentlichen Belange werden durch den Bebauungsplan in geringster Weise beriihrt. Dabei
werden negative Auswirkungen von vornherein vermieden oder, wo sie unvermeidbar sind,

ausgeglichen.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteili-
gen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstinde der bisher in der Umgebung des
Plangebietes lebenden Menschen.

Wesentliche negative Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht gegeben.

Der Bebauungsplan ,,Schulstra3e stellt somit einen ausgewogenen und vertriglichen Beitrag
zur stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Wietze dar.

7. Weiteres Verfahren

Um die beriihrten Trager offentlicher Belange iiber die Planungen im Gebiet des Bebauungs-
planes ,,Schulstrale” zu informieren, wird ihnen gemiB § 4 Abs. 1 BauGB nF. diese Ent-
wurfsfassung vorgelegt und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gleichzeitig wird die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemif3 § 3 Abs. 1 BauGB n.F. durchge-
fiihrt, um die Biirgern iiber das Vorhaben zu informieren und ihnen Gelegenheit zur Stellung-
nahme zu geben.

Nach diesem Verfahrensschritt folgen dann Beratungen und Beschliisse der Gemeindegremien,
nach denen das Verfahren in die Phase der weiteren Bearbeitung geht.

8. Durchfiihrung der Planung
Wird noch ergénzt
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Anhang
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mischgebiete

In diesem Bereich sind gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO zulissig:
Wohngebiude,

2.

i

Geschifts- und Biirogebiude und

sonstige Gewerbebetriebe.

Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ( § 6 (3) BauNVO) sind nicht zulissig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlage

Die Zufahrten, Garagen und Stellplitze auf privaten Grundstiicken sind aus wasser-

durchldssigen Materialien herzustellen, auf § 14 Abs. 4 NBO wird verwiesen.

Nicht iiberbaute Fliachen

Auf den privaten Grundstiicken sind je angefangene 400 gm Grundstiicksfliche minde-
stens ein einheimischer hochstammiger Laubbaum nach folgender Artenliste zu pflan-
zen, pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Biume:

Hecken:

Bodendecker:

Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Hange-Birke)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Berberis vulgaris (Berberitze)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuf3)

Crataegus monogyna (Eigriffeliger Weifidorn)
Ewonymus europaeus (Gemeines Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa vulgaris (Gemeine Heckenrose)

Rosa obtusifolia (Stumpfblattrige Rose)

Salix caprea (Salweide)

Salix viminalis (Korbweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Sorbus ancuraria (Eberesche)

Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Rosa arvensis (Kriechende Rose)
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Gemeinde Wietze, Bebauungsplan ,,SchulstraBe
PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wietze diesen Bebauungsplan
»SchulstraBe“, bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzun-
gen, als Satzung beschlossen.

é F i R
Wietze, den ** i 01 1
’//v ) o ¢
(447 Wwing,
Biirgermeister(in)
VYERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 27.05.1997 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,,SchulstraBe“ beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemiB § 2 Abs. 1 BauGB
am 10.08.1998 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

1901

Wietze, den ~ V' |
i,
Biirgermeister(in)

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Gemeinde Wietze, Gemarkung Wietze, Flur 8
MaBstab: 1 : 1.000

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niederséchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19 09, 1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom
05.77.1997). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Celle, den 26.01.7999

Vi f‘,"/ | 2 / 1
.. K ‘ ’\IN fr— Z}}} ;"/./
Offentlich bestellte Vermessungsmggmeﬁre Qr:~,

2, et &
Nz =
InfraPlanCelle holinfracel¥dietze\b-plafitb\bpschuvs. doc 18




Gemeinde Wietze, Bebauungsplan , SchulstraBe“

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes »SchulstraBe wurde ausgearbeitet von

INFRA PLAN GmbH

Breite Str. 32A

29221 Celle

Tel. (05141) 9916930, Fax (05141) 9916931

Celle, den _Mq
INFRAPLAN IP-INFRA

7,
o / Breite StraBe 32 a - 29221 ggcgc:
£ %/%51 41/99169-30 - Fax 991
4 i

/1
Planverfasser

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 06.10.1998 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 08.10.1998 orts-

tiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schrei-
ben vom 10.08.1998 in der Zeit von 19.08. 1998 bis 18.09.1998 durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 16.10.1998 bis einschlief-
lich 16.11.1998 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wiegze, den ﬂ(} 0 1. G
n
MW,

Biirgermeister(in)

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wietze hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anre-
gungen gemidl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am A6 R 3]s Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

N1 sene
f 4

/M/Mz/fﬂ/m

Biirgermeister(in)
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Cemeinde Wietze, Bebauungsplan ,,Schulstrale®

INKRAFTTRETEN
Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes (Die Erteilung der Genehmigung des Be
planes) ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt bekanntge-

macht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsyerbindlich geworden.

Wietze, den

,Bﬁrge/rrneister(in)

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend ge-

macht worden.

Wietze, den

Biirgermeister(in)

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwié-
gung nicht geltend gemacht worden.

Wietze, den

Biirgermeister(in)

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ,Schulstrae* mit textlichen Festsetzungen ist geméag §
12 BauGB am 04.05.1999 im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle Nr. 7/1999
verdffentlicht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich geworden. {
A
A/
W W,

Burgermeister |

Wietze, den 22.06.1999
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