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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im langen Felde®, Wietze

1 Vorbemerkungen

»Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beizufiigen. In ihr sind die Ziele, Zwecke und we-
sentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen.“

Die folgende Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan  Im Langen Feld“ be-
schrankt sich dementsprechend auf den Inhalt und dessen Auswirkungen auf das Plangebiet
und die betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange.

2 KErforderlichkeit des Bebauungsplanes

Der Rat der Gemeinde Wietze hat am 25.06.1996 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,,Im langen Felde* beschlossen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein insgesamt ca. 14,0 ha groBes ,,Allge-
meines Wohngebiet” ausgewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist erforderlich, um eine geordnete stidtebauliche Ent-
wicklung in der Gemeinde Wietze zu gewihrleisten,

Er schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung der Flichen im Plange-
biet und fiir die Herstellung der notwendigen Erschliefungs- und Ver- und Entsorgungsanla-
gen.

Aufgestellt wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan, um den kurzfristigen Bedarf nach
Wohnbauflachen in der Gemeinde Wietze nachzukommen.

2.1 Standortwahl

Ausgehend von der vorzufindenden Siedlungsstruktur der Gemeinde erweist sich dieser Stand-

ort fur die geplante Wohnbebauung als optimal.

Sie wird durch folgende Kriterien bestimmt:

~ Die Grundstiicke stehen zeitgerecht zur Verfiigung.

— Der Anschluf} an die ErschlieBungsanlagen des Ortes ist mit geringem Kostenaufwand mag-
lich.

— Die Flachen bieten AnschluB an die innerértliche ErschlieBung,

— Stddtebaulich positive ,,BauliickenschlieBung™

InfraPlan Celle HARNFRACELSWIETZE\B-PLANMLAFELINBABPWLEVO6.DOC 4



Vorhabenbezogener Beb_auungsplan ,.Im langen Felde", Wietze

3 Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist eine ,geordnete stidtebauliche Entwicklung®, d.h., planungsrechtliche
Absicherung der erforderlichen Nutzung,

Zielsetzung der Gemeinde ist es, die begonnene Entwicklung zum Ausbau und zur Verbesse-
rung von Wohnstandorten weiter voranzutreiben. Dazu wird in ausreichendem Mafle Bauland
ausgewiesen, um den Bediirfnissen der Einwohner Rechnung zu tragen. Es kommt dabei be-
sonders darauf an, zeitgerechte, attraktive und familienfreundliche Wohnstandorte auszuwei-
sen.

Durch die geplante Bebauung solt das Ortsbild abgerundet und eine weitere zusammenhéngen-
de Verdichtung der Wohnbebauung erreicht werden.

Zweck der Planung ist deshalb die planungsrechtliche Absicherung der geplanten Faktoren:

1. ,eine geordnete stadtebauliche Entwicklung®,
d.h., Festsetzung und Ausweisung einer sinnvollen planungsrechtlich und erschlieBungs-
technisch abgesicherten Wohnbauflache (allgemeines Wohngebiet gemél § 4 BauNVvO),

2. Befriedigung der bestehenden Nachfrage nach Baugrundstiicken zur Wohnbebauung;

3. Beriicksichtigung ,.eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden sozialgerechten Bo-
dennutzung™
d.h., Forderung des Allgemeinwaohls, Férderung der regionalen Wirtschaft usw.

5. ,.Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt®,
d.h., Beriicksichtigung regionaler Siedlungsstrukturen und -dimensionen zur harmonischen
Einpassung des Plangebietes in die Umgebung

6. Abrundung des Gesamtbildes der Ortschaft Wietze unter Beibehaltung der vorhandenen
Baustrukturen und des Gesamtbildes, d.h., stidtebauliche Vertraglichkeit und réumliche
Anbindung zu bestehenden angrenzenden Nutzungen

7. Forderung der Verkehrssicherheit durch geeignete Maflnahmen

8. Vertretbarer dkologischer Eingriff in Natur und Landschaft und dessen Umsetzung.
Es verlangt die Beschrinkung der Versiegelung durch Verkehrsflachen auf unerlaBliche Fla-
chenanteile und die Anlage von verkehrsbegleitenden Griin als Bestandteil der erforderli-
chen Ausgleichsmafinahmen.
Offentliche Griinflichen sind mit Park- und Spielplatzbereich vorgesehen und durch das
»Niedersichsische Gesetz iiber Spielplitze vom 06.02.1973 die nutzbare Fliche eines
Spielplatzes innerhalb des ,,Aligemeinen Wohngebietes™ festgesetzt.

InfraPlan Celle HANERACELWIETZEB-PLANMMLAFELDUREIWLFVOS.DOC 5



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Im langen Felde®, Wietze

4  Planungen iibergeordneter Stellen
(nach § 1 Abs. 4 BauGB)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung anzupassen.

Das RROP! beschreibt im Pkt. 03.1 die Gemeinde Wietze als ,,Gemeinde mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung”. Damit hat die Gemeinde die Aufgabe der Sicherung und
Entwicklung von iber den eigenen Bedarf hinausgehenden Anlagen und Einrichtungen fir die
Erholung der Bevolkerung.

Das RROP enthilt folgende fir das Plangebiet zutreffende Grundsétze und Ziele:

D 1.2 - 01.1, Die stidtebauliche Entwicklung soll, den jeweiligen Erfordernissen entsprechend,
bedarfs-, funktions- und umweltgerechten Anforderungen geniigen.”

01.3 ,Die Entwicklung neuwer Wohnbaubereiche hat unter Beriicksichtigung von
Umweltbelangen sowie Energie- und kostensparender verkehrhicher und sonstiger
Anbindungen an Infrastruktureinrichtungen und Dienstleistungen zu erfolgen.

01.4 , Die gemeindliche Bauleitplanung hat auf ortsbildpragende Strukturen Riicksicht
zu nehmen.”

C9 -08 _In den Gebieten mit besonderer Bedeutung fiir Erholung hat sich die land-
schaftsgebundene Infrastruktur nach Art, Erscheinungsbild, Umfang und Nut-
zungsintensitit den landschaftlichen Gegebenheiten anzupassen.”

D9 -01 ,Dem Erholungsbediirfiis der Bevolkerung ist neben der Erholung in der freien
Landschaft auch innerhalb der Siedlungsgebiete durch die ........ angemessene
Ausweisung und Gestaltung von weiteren Freiraumen (Gronflichen ...... u.a.)
Rechnung zu tragen. Hierzu sind insbesondere die Mittel der Bauleitplanung aus-
zuschopfen.™

D 10-01 , Natur und Landschaft sind in threr Funktionsvielfaltigkeit sowoh! im besiedelten

als auch im unbesiedelten Raum .... zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.
Raumbeanspruchende Vorhaben aller Art im Planungsraum haben auf die Lei-
stungsfiahigkeit und Regenerierbarkeit des Natur-, ........ und Bodenhaushaltes,
auf das ......... Landschaftsbild Riicksicht zu nehmen.
Eingriffe in Natur und Landschaft dirfen nur erfolgen, wenn sie unvermeidbar
sind und im Falle der Unvermeidbarkeit und Erheblichkeit Ausgleichs- oder Er-
satzmaBnahmen vorgenommen werden.“ (Anwendung der Eingnffsregelung des
§ 8 a BNatSchG)

! Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Celle 1993

InfraPlan Celle HANFRACEL\WIETZEB-PLANIMLAFELD\B\BPWLFVOS DOC 6



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Im langen Felde", Wietze

Im LROP” Niedersachsen sind fiir das Plangebiet nachfolgende Ziele zutreffend:

B3 HLindliche Riume
-01  sind ... so zu entwickeln, daf} ihre

- entwicklungspotentiale und wirtschaftliche Leistungsfihigkeit nachhaltig
gestarkt,

- Siedlungs- und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt,

- naturrdumliche Potentiale und 6kologische Funktionen nachhaltig gesichert und
verbessert

werden.

-02  Entwicklung der Raum- und Siedlungsstruktur, die

- der ... Weiterentwicklung von ... Dorfern dient sowie zur Funktionsstarkung
der ..... Grundzentren beitragt;

- die funktionale Arbeitsteilung durch Sicherung und Ausbau der zentralortlichen
Funktionen der ..... Grundzentren starkt und weiterentwickelt und ..... eine
ausreichende Wohnraumversergung im funktionalen Zusammenhang zu
Versorgungseinrichtungen sichert;

~-Standort- und Lebensqualitat verbessernde Infrastruktur gewahrleistet ...
und

- die Erholungsfunktion verbessert und erhalt ...«

Diesen Grundsitzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist der Bebauungsplan
»Im langen Feld* soweit wie moglich anzupassen.

5 Entwicklung aus dem Fliichennutzungsplan
(gemaf § 8 Abs. 2 BauGB)

Grundsitzlich sind Bebauungspline (verbindliche Bauleitpline) aus dem Flachennutzungsplan
(vorbereitender Bauleitplan) zu entwickeln.

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wietze, genehmigt durch die
Bezirksregierung am 29.08.1997, wurde die Flache des Plangebietes als »Allgemeine Wohn-
bauflache™ ausgewiesen.

Damit hat sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan wie gefordert aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird keine abweichende Flachendarstellung
geplant.

6  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

6.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet ,Im Langen Feld“ befindet sich am siidwestlichen Ortsrand der Gemeinde
Wietze.

Es ist derzeit noch in seinem Bestand als Ackerflache (ca. 14 ha) vorhanden, die von Wohnbe-
bauung vollstandig umschlossen ist.

Lediglich im Osten grenzt noch teilweise die ,,SchulstraBe an das Plangebiet an.

2 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen, Teil I, vom 02.03.1994

InfraPlan Celle HAINFRACEL\WIETZE\B-PLANUMLAFELDMB\BPWLEVOS DOC 7



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Im langen Felde*, Wietze

Das Plangebiet besteht in der Flur 2 aus dem Flurstiick 95/5, in der Flur 8 aus den Flurstiicken
20/5, 19/1, 18 und 17 sowie in der Flur10 aus den Flurstiicken 66/4 und 62/7 und hat eine Fla-
che von 138.113,4 m2

Im siidostlichen Anschiuf an das Plangebiet (6stlich der Schulstraf3e) ist ein weiteres Baugebiet
(Baugebiet Riibenstiicke) geplant, das in den néchsten Jahren verwirklicht werden soll.

Die Entwicklung des Gebietes ist in 2 Abschnitten geplant. Der nérdliche Bereich soll zuerst
erschlossen werden. Wenn dessen Bebauung nahezu abgeschlossen ist, soll der sidliche Be-
reich (Flurstiick 17) erschlossen und bebaut werden

Um die Unbedenklichkeit der Zunahme des Verkehrs nachzuweisen wird im weiteren Verfah-
ren ein Verkehrslenkungskonzept Neu-Wietze erstellt.

6.2 Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (= Plangebiet) muf3
so abgegrenzt werden, daB die Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erreicht werden.

Es besteht somit funktionell aus einer zusammenhingenden Fliche von 14 ha,

Die in etwa quadratische Flache bildet derzeitig eine landwirtschaftlich genutzte Fliche und
integriert sich in die umliegende Wohnbebauung der Gemeinde Wietze.

6.3 Siedlungsstruktur

Die zukiinftige Bebauung orientiert sich weitgehend an der vorhandenen Siedlungsstruktur der
angrenzenden Wohnbebauung.

6.4 Verkehrliche Erschliefung

Das Plangebiet grenzt im Westen an die ,,SchulstraBBe an

Eine ErschlieBung tiber diese Strafe ist jedoch nicht geplant, um das Konfliktpotential mit der
im &stlichen Verlauf liegenden Schule nicht zu erhéhen.

Stattdessen wird das Gebiet tiber den Friedhofsweg im Norden und den Wieckenberger Weg
im Westen erschlossen, zu einem spéteren Zeitpunkt soll das Gebiet tiber drei zusitzliche Plan-
stralien an die StraBe ,,Im langen Felde" angeschlossen werden und fiir die innere ErschlieBung
des Plangebietes entsprechend erweitert.

Die iiberregionale verkehrliche Anbindung der Gemeinde erfolgt durch die BundesstraBe B 214
(Celle - Schwarmstedt) und durch mehrere KreisstraBen (K 65 Jeversen - Winsen, K 4 Hom-
bostel - Winsen und die K 5 Wieckenberg - Fuhrberg).

6.5 Erschlieflung, Ver- und Entsorgungsanlagen

Die technische Infrastruktur wird nach dem zu erwartenden Umfang dimensioniert und kann an
die vorhandenen Einrichtungen angeschlossen werden.

Fur die bestehende technische Infrastruktur des Ortes ist demnach eine hohere Auslastung zu
erwarten,

Die Gemeinde Wietze verfiigt wiber folgende Einrichtungen der Ver- und Entsorgung:

— Wasserversorgung: Die Trinkwasserleitung ist vorhanden und die Stromversorgung
Osthannover GmbH kann die Erweiterung vom bestehenden
Ortsnetz aus ermoglichen.

InfraPlan Celle HANFRACELYWEETZEAG-PEAN\ML AFELD\BABFWLFVOS DOC 8



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,.Im langen Felde®, Wietze

— Abwasserversorgung; In der Gemeinde Wietze wird eine zentrale Abwasserentsorgung
vorgenommen mit dem Zustandigkeitsbereich Abwasserverband
Matheide.

— Erdgasversorgung: Durch die Leitungen der Gasversorgung kénnen die geplanten

Gebdude durch die Landesgasversorgung Niedersachsen AG
entsprechend erweitert werden.

— Stromversorgung;: Die Stromversorgung wird durch die HASTRA sichergestellt.

— Telefon: Die AnschluBerweiterungen erfolgen durch die Deutsche
Telekom AG Celle. Diese ist min. 6 Monate vor Baubeginn zu
benachrichtigen.

- Abfallentsorgung: Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Celle
sichergestellt.

Es wird darauf hingewiesen, daB3 die Anlieger der Stichwege, die von den PlanstraBen A+B
sowie den Anliegerwegen 5, 618 abgehen nach Aussage des Landkreises Celle nicht mit Miill-
fahrzeugen angefahren werden und die Miillsammelbehilier an den Abfuhrterminen an die
Sammelstraen gebracht werden miissen.

Die ErschlieBung in zwei Bauabschnitten ist technisch problemlos méglich.
Der ErschlieBungsplan wird im weiteren Verfahren vorgelegt.

6.6 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke der Planfliche befinden sich im Eigentum des Investors und eines vorhande-
nen Eigentiimers (Flurstiick 17). Eine Umsetzung der Planung wird durch Bauleitplanung und
ErschlieBungsplanung problemlos moglich.

6.7 Durchfiihrung der Planung

Samtliche Planungs-, Erschliessungs- und etwaige Nebenkosten werden von den Investoren
getragen, so dafl fiir die Gemeinde keine Kosten anfallen. Die Herstellung der Erschliessungs-
maBnahmen erfolgt durch Planungsbiiros in Abstimmung mit der Gemeinde sowie beteiligten
Verbianden. Nach endgiiltiger Fertigstellung der Verkehrswege und deren Abnahme durch die
Gemeinde und den Verbinden werden diese in Eigentum der Gemeinde iibergehen.

Zur Wahrung der Interessen und Absicherung der Gemeinde ist ein Durchfiihrungsvertrag zwi-
schen Gemeinde und Investor (en) abgeschlossen worden.

6.8 Zustand von Natur vnd Landschaft

6.8.1 Landschaftstruktur und Geliinderelief, Biotoptypen

Der sudwestliche Teil des Lkrs. Celle liegt in der naturrdumlichen GroBeinheit (Region) ,,We-
ser-Aller-Flachland”, in der Haupteinheit der , Aller-Talsandebene™ (nach MEISEL; Natur-
rdumliche Gliederung Deutschlands, 1960). Darauf aufbauend wird die , Aller-Talsandebene®
im Landschaftsrahmenplan (Ldkrs. Celle, 1991) in kleinflichigere Landschafiseinheiten unter-
teilt. Der Ort Wietze liegt mit dem Plangebiet in der Landschaftseinheit.......

o Allerdiinen (um Wietze =, Ovelgonner Sander®)

,die nordlich der unweit verlaufenden B 214 vom Taleinschnitt des FliiBchens , Wietze® unter-
brochen wird, welches von Wietze in die Aller miindet.

InfraPlan Celle HAINFRACEL\WIETZE\B-PLANMLAFELD\BBPWLFV06.00C 9
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Die Landschafiseinheit der ., Allerdiinen wird nach dem LRP® Celle wie folgt beschrieben:

.Der Allerraum wird durch Flugsanddiinen geprdgt, die sich im Siiden und Norden der Allerniede-
rung anschlieflen. Wobei besonders der Raum westlich von Celle durch besonders stark bewegte und
ausgedehnte Diinenfelder gekennzeichnet ist......Landschaftsprigend sind heute die iiberwiegenden

Kiefernreinbestdnde; ehemals natiirliche Waldgesellschaft war der Eichen-Birkenwald (Betulo-

13

Quercetum)..... "

Das Plangebiet selbst weist bei einer durchschmittlichen Hohe von ca. 30 m @. NN kaum wahr-
nehmbare Hohenunterschiede auf und ist im Gegensatz zur o. a. Beschreibung grofteils Ak-
kerland.

Der nordliche Teil des Plangebietes wird geschlossen als Acker genutzt der siidliche Rand als
Baumschule. Das Gebiet ist ansonsten nach allen Himmelsrichtungen von lockerer Wohnbe-
bauung umgeben.

Das Plangebiet ist aufgrund der einseitigen Nutzungsform hinsichtlich des Landschaftsbildes
nicht als hochwertig einzustufen.

6.8.2 Boden und Geologie (Bodengenese)

Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung im Gebiet sind feine Flugsande (Diinen des Holozéns)
in m.o.w. starker Machtigkeit tiber fluviatilen Ablagerungen (Niederterrasse) der Weichsel -
Kaltzeit. Darunter befinden sich in tieferen Schichten im Wechsel glaziflufiatile, sandig-kiesige
und schiuffig/tonige Ablagerungen, die bereits aus der Saale- und Elsterkaltzeit stammen. Spe-
ziell um Wietze findet man in groBer Tiefe, als Ablagerungen des Tertiérs und der Kreidezeit,
noch Gips, eisenhaltige Bander und darunter Steinsalzvorkommen. Im Untersuchungraum des
Plangebietes sind ebenfalls die Erdélvorkommen zu nennen, die die Entwicklung der Petrol-
chemie in Wietze ermdéglichten (Férder-, Speicher- und Verarbeitungsgelande der DEA).
Sandige Gley-Braunerde/Podsol-Braunerde, der ebenen Mittelterasse sind hier bei mittlerer
Grundwasserferne bestimmend. Der eigentliche Dinengiirtel ca. 500 m 6stlich des Gebietes,
war stellenweise seit dem ausgehenden Mittelalter bis zum Beginn dieses Jahrhunderts, d. h. bis
zur Kiefernaufforstung, in Bewegung!

Die pH-Werte liegen im sauren Bereich. Der Boden besitzt fur die Verhiltnisse im Landkreis
Celle ein mittleres landwirtschafiliches Ertragspotential (laut RROP des Landkreises Celle,
1993; Erlauterungskarte 2, D 3. Landwirtschaft, S.35).

Der uiberwiegende Teil der Flachen (ca. 10,5 ha) werden dabei ackerbaulich genutzt. Der Rest
(3,5 ha) wird durch eine Baumschule bestimmt. Beide Nutzungen sind durch intensive Bereg-
nung, Bodenbearbeitung und Diingung gekennzeichnet. Auf der ungegliederten Ackerfliche 1st
das Winderosionsrisiko in den Zwischenzeiten der Schwarzbrachen (ausgeprigt bei Hack-
frucht- und Sommergetreideanbau !} in diesem Gebiet - den ,,Allerdiinen” - hoch.

6.8.3 Klima und Luft

Das Plangebiet liegt bereits innerhalb der Ortslage, siidostlich des alten Ortskernes und damit
nicht in der vorherrschenden Hauptwindrichtung (Westsiidwest). Die Luft ist aufgrund der
bereits existierenden landwirtschaftlichen Nutzung und des Anliegerverkehrs durch entspre-
chende aber geringe Immissionen beeinfluf3t.

? Landschafisrahmenplan des Landkreises Celle 1991 (LRP)

InfraPlan Celle HAINFRACEL\WIETZE\B-PLANML AFELDVINBPWLEVO6.D0C 10



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,.Im langen Felde®, Wietze

Der Luftaustausch ist durch keine gréfleren Hindernisse oder Geldndeformungen behindert. An
das zu beplanende Gebiet grenzen bereits locker-bebauteWohngebiete an.

Das Mikroklima wird z. Z. ebenfalls durch die Wirkung der landwirtschaftlichen Nutzung und
durch diese Wohngebiete modelliert. Im Allgemeinen ist die Luftfeuchte und die Temperatur-
kurven ausgeglichen.

Der mittlere Jahresniederschlag liegt um Wietze (mittlere Aller) bei 720 mm (Mittelwert der
Jahre 1931-1960). Wobei im Ubergangsbereich zwischen atlantischem und binnenléndischem
Klima ein sommerliches Niederschlagsdefizit besteht.

6.8.4 Wasser/Hydrologie

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Fliefl- oder Stillgewiisser.

Als Grundwasserleiter (,,Aquifer”) sind im Untersuchungsraum vor allem die pleistozinen Ab-
lagerungen der Saale- und Weichseleiszeit von Bedeutung, die hier flichendeckend verbreitet
sind.

Das Talsandgebiet der Aller ist von Natur aus ein Gebiet mit sehr groBen Grundwassermengen.
Die Michtigkeit der grundwasserfilhrenden Schicht betrdgt im Mittel 30 m! Schluff- und Ge-
schiebemergellagen sind in diesem Bereich nur sehr schwach ausgebildet, so ist das Wasserleit-
vermogen sehr grof} (aus dem , Landschaftsplanerischen Beitrag zum Fldchennutzungsplan® der
Gemeinde Wietze, S.34).

Die Grundwasserleiter um Wietze in groBerer Tiefe, gelten als teilweise versalzen. Einschrin-
kungen fiir die Grundwassernutzung sind deshalb in diesem Raum moglich. Ebenso kénnen die
intensiven landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Nutzungen um Wietze zu erhohter Salz-
belastung im Gebiet beitragen.

Auf den ackerbaulich genutzten Sandboden liegt die Grundwasserneubildungsrate im Untersu-
chungsgebiet mit rund 250 mm/Jahr relativ hoch. Das Schutzpotential der Grundwasseriiber-
deckung (durch Diinensande) kann jedoch nur als ,.gering* eingeschétzt werden (s. dazu auch
Pkt. 3.3.2. Boden ....), da die Sorptions- und Pufferkraft der oberen Schichten sehr gering ist
(laut Wasserwirtschaftlichen Rahmenplan , Untere Leine™).

Unterhalb von Sand- und Kiesschichten sind erst in groBerer Tiefe stabil-grundwasserleitende
Tonschichten eingelagert, die eine Gliederung in verschiedene Grundwasserstockwerke bewir-
ken. Generell ist das Untersuchungsgebiet als grundwasserferne Geest einzustufen, der mittlere
Grundwasserflurabstand ist demzufolge recht hoch und fiegt hier bei 2-3 m unter Gelidndober-
flache (GOF).

Die Grundwasserabsenkungen der vergangenen Jahrzehnte betreffen den Raum um Wietze auf
den meisten landwirtschafilichen und forstlich genutzten Flachen. Sie betragen im Mitel bis ca.
2,0 m. Ursichlich liegt dies in der erhohten und grofiriumigen Grundwasserforderung der
Stadtwerke Hannover im ,,Fuhrberger Feld".

Die GrundwasserflieBrichtung ist hier grofiriumig nach Norden in das Einzugsgebiet der Aller-
und die Wietzeniederung gerichtet.

Das Plangebiet ist laut RROP des Landkreises Celle nicht als Fliche mit besonderer Bedeu-
tung fir die Wassergewinnung herausgestellt, im Gegensatz zu anderen Bereichen siidlich und
nordlich von Wietze und Jeversen.

6.8.5 Vegetation und Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte im August 1996 nach dem Nds. Kartierschliissel fiir Biotop-
typen (Hrsg. NLO, 1994).
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Tabelle 1: Ermittelte Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp
Kurzhezeichnun

dberwiegender Anleil

Ackerkulturen auf leichlem Sandboden, intensive Beregnung: Roggen, Kartoffeln, Rote Rilben

Sandacker

= AS des Gebictes (sadlich der B 214 bis zum Kiefernforst))
10.500 m@®

Baumschule = EBB entlang der Sitdgrenze | unterschiedliche Arten an Baumschul-Gehdlzen (3-8 Standjahre)
3.500 m?

lamnone o

Alle Bereiche des Plangebietes werden intensiv landwirtschaftlich genutzt, was einen negativen
EinfluB auf den Naturhaushalt und die Entwicklung von Artengemeinschaften zur Folge hat
(Acker; intensive Baumnschulflache).

An dieser Stelle soll die Landschaftsrahmenplanung des Landkreises Celle aus dem Jahr 1991
Auszugsweise zitiert werden, da sich aufgrund der Lage und Ausdehnung der Planungen Aus-
gleichs- und ErsatzmafBnahmen mit nachhaltig-positiver Wirkung flir Natur- und Landschaft
erforderlich machen werden. Im Plangebiet selbst befinden sich keine wertvollen Natur- und
Landschafisbereiche die durch die Rahmenplanung der Unteren Naturschutzbehérde besonders
herausgehoben werden, verschiedene Schutz- bzw. Entwicldungsbereiche im weiteren Umfeld
sind jedoch von Bedeutung, die in der Frage spiterer Kompensationsmafinahmen einen giinsti-
gen lokalen Ansatzpunkt bieten und eine erforderliche Effektivitat der Mafinahmen sicherstel-
len kénnen (s. dazu 2 nachfolgenden Tabellen). Im Besonderen werden spiter unter Pkt. 9.4

die Bereiche der FlieBgewasser und Niederungen um Wietze betrachtet

Tabelle 2: Wichtige Bereiche fiir schutzbediirftige Arten
nach dem LRP Celie in Niihe zum Planungsraum

und Lebensgemeinschaften

Clininkterislerung des Gebletes:

rt ende Krite

Allerniederung
sen'Wi | von der DBrilcke
elze bei Jeversen Dbis
wn 28 | Hornbostel,

ca. 1,2 km nord-
lich des Plange-
{ bietes

Allernicderung mit leicht maandicrendem FluB, Ufer mit Stein-

schilttung  befestigt. Im Niederungsbereich versireut einzelne |

Altarme, die von arlenreichen Schwimmblattgesellschaften besie-
delt werden. Die Niederung ist weitgehend gehdlzfrei, bis auf alte
Eichen-Hainbuchenwaldreste am siidostlichen Terrassenrand

und Au-waldreste westlich von Wietze, es dominiert intensiv |

genuiztes Grilnland und kleinlichige Trockenrasen auf den Dilnen

Altarmen und  Alerufer, Beseitigong von
Gehblzbestinden, Nihrstoffeintrag in Allarme ]
und in die Aller durch Weidevieh und intensi-
ve Griplandnutzung, Abfalleintrag  in|
Sandabbaustellen, fischereiliche Nutzung an
Altarmen und Aller

ca. 2,2 km astlich
Jeversen

Wielze
Wila
ca. 0,5 km west-
1 lch des Plange-
bietes !

Zwei Waschteiche im Osten und Westen des ,,Wietzer Olberges®,
vor allem der Ostliche Teich von ausgedehntem Rohricht bestan-
den, Ufer mit beginnender Vermoorung,

Besonders schutz- und entwicklungsbediiritig, hohe Bedeutung fiir
wassergebundene Tierarten.

Lrftlle die Vorausselzung als Naturschutzgebiet nach § 24 NNatG.

Erarbeitung eines Schutzkonzeptes gegen
weiteren Oleintrag

Erhalt bzw. Entwicklung von naturnahen
Stillgewdssern mit charakteristisch ausgebil-
deter  Wasserpllanzery  Ufervegetation und
Faung, inshesondere Amphibien

Wietze
Wile

der ,;Olberp™,

ca. 0,7 km west-
lich des Plange-
bietes

Abraumhalde, Wuchsort filr Vegetation nihrstoffariner Standorte,
Pioniervegetation, Biotop fiir Wirbellose

Vorkommen pefihedeter Pllanzen- und Tierarten {fir Nord-
deutschland)

Geschitzter Landschaflsbestandteil nach § 28 NNatG

teilweise Olaustritt

Erhalt und Weiterentwicklung der Vegetation
auf dem Extremstandort 1

Wietze | die ,,Wictze“ ab
wi7 | Wieckenberg  bis
Allermtindung

| ca. 0.5 km ndrdl.
| des Plangebictes

weilgehend ausgebautes und begradigtes FlicBgewdsser, sandige
Sohle, reiche Wasserpflanzenbestdnde, angrenzend intensiv ge-
nutztes Gritnland (Pferdekoppeln) mit Einzelbfumen, Baumgrup-
pen, stellenweise Fichtenschonungen und Laubwaldbestinde

besonders schutz- und entwicklungsbedarflig und teilweise hohe

Standortfremde
laslturen),

Gewisseraushan/-unterhaftung,
Bebauung des Wietzetales

Unterbindung weiterer Bebauung des Wict-
zetales | Keine weiteren Ausbaumalnahmen

Gehiilze (Fichten-

InfraPlan Celle
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,.Im langen Felde®, Wietze

Strukturvietfalt vorhanden !
erfiillt die Voraussetzung als LSG nach § 26 NNatG

am Gewiisser

Umbau in standortheimische Waldgesell-
schaflen

Extensivierung der Grilnlandnutzung

Geschitztes  Biotop  im
Siedlungsraum vop Wietze

geschitzt nach § 28 o NNatG

chemnliges Bahngelinde mit standortheimischen Lanbgehdizen,
Trockenmagerrasen und thermophiler Ruderalflur und Insekten-
fauna, 0.5 km astlich vom Plangebiet

nur foffaufige Erschlieflung bis dber die
Wietze (chemal. Bahnbrilcke)

InfraPlan Celle
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Tabelle 3: Wichtige Entwicklungsgebiete aullerhalb schutzwiirdiger Teile von Natur und
Landschaft mit Raumbezug zum Untersuchungsgebiet (Auszug vom LRP Celle)

erofiflachiges Diinenkomplex mit iberwiegend Kiefernforst, vereinzelle Wachol- | Schaffung von Lehensriumen friih gefihrdete Pflan-

Wi E 1 | Kiefernmwaldgebiet | dervorkommen zengesellschaflen und  Tieraren; ErhShung des
beginnend ca. 0,3 { Laubholz-, Alt- und Totholzanteils, Entwicklung

1 km sidlich des charakteristisch ausgebildeter Sandmagerrasen und
Plangebictes Callunaheiden entlang der Wege und auf Lichtengen

Wietze | ca. 1,0 km nird- | Dilnenbereich, {iberwicgend besetzt mit Kiefernforst, angrenzend | Schalfung von Lebensriumen Il gefihrdete PHan-
WiL4 |lich des Plange- | an die Allemniederung zenpeselischaflen und  Tierarten; Erhohung  das
bietes Laubholz-, Alt- und Totholzantels, Entwicklung

charakteristisch ausgebildeter Sapdmagerrasen und
Callunaheiden entlang der Wege und auf Lichtungen

6.9 Derzeitiger Bestand und Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird derzeitig ausschlieflich als landwirtschaftliche Nutzflache ausge-
wiesen und wird entsprechend (Ackerfliche und Baumschule) genutzt.

7 Festsetzungen des Bebauungsplanes
{gemaB § 9 Abs. 1 BauGB)

Um die Zielvorsteliungen fiir die Nutzung des raumlichen Geltungsbereiches zu verwirklichen,
sind im qualifizierten Bebauungsplan gemaf3 § 30 BauGB nachfolgende Festsetzungen gemil §
9 BauGB erfordertich.

Im folgenden wird begriindet, daf3 die Festsetzungen geeignet sind, die angestrebten Nutzun-
gen zu verwirklichen.

Weiterhin ist die Prézisierung der baulichen Nutzung im Plangebiet durch textliche Festsetzun-
gen erginzt worden.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ( ca. 139.577 m?) wird als ,,Allgemeines Wohngebiet” gemafl § 4 (3) BauNVO
mit Einschrinkungen festgesetzt.

Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebiude

Ausnahmsweise konnen dariiber hinaus gemal § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die Erforderlichkeit der textlichen Festsetzungen im ,, Allgemeinen Wohngebiet* ergibt sich vor
allem daraus, daf einerseits die Nachfrage nach Wohnbauflachen abgesichert werden muf3 und
andererseits ein stidtebaulich geordneter Ubergang zwischen der angrenzenden Wohnbebau-
ung und den vorhandenen und geplanten Verkehrswegen erforderlich ist.

InfraPlan Celle HANFRACELYWIETZE\B-PLANIMLAFEL DB BIWLFVO6.00C 14
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7.2 Maf} der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Angabe der Grundflachenzahl beschrankt.

Die Grundflachenzahl mit 0,3 liegt unterhalb der zulissigen Grundflachenzahl ( 0,4 ), gemaB §
17 BauNVO fiir ,Allgemeine Wohngebiete®. Eine Uberschreitung gemall § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist um 50 % zuldssig; die maximale Versiegelung betragt somit 45 % der Fliche
(zulissig 60 %). Insofern wurde der Festsetzungsspielraum fiir das ,,Allgemeine Wohngebiet™
nicht voll ausgeschopfi.

Im Plangebiet wird die Anzahl der Vollgeschosse mit 1-geschossig (1) und die bauliche Nut-
zung mit Einzel- und Doppelhdusern (ED) und offene Bauweise (0) festgesetzt.

7.3 Uberbaubare/ nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen

Die itberbaubaren Grundstiicksflichen im Plangebiet werden durch die Festsetzung von Bau-
grenzen begrenzt. Gebdude haben danach zu den festgesetzten Griinflichen und den inneren
ErschlieBungsflichen einen Abstand von 3,0 m und zu den iibergeordneten StraBen und den
angrenzenden , Allgemeinen Wohngebieten® einen Abstand von 5,0 m einzuhalten.

Durch die Festsetzung dieser Baugrenzen wird der fiir den landlichen Raum typische und auch
in Wietze vorherrschende offene Siedlungscharakter aufgegriffen und planungsrechtlich abge-
sichert.

Die StraBenridume, insbesondere die der ilbergeordneten StraBen, bleiben tiberschaubar.

7.4 Verkehrsflichen sowie Verkehrsilichen besonderer Zweckbestimmung

Die Festsetzung der StraBenverkehrsflichen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bewirkt
die planungsrechtliche Absicherung der vorhandenen Verkehrsflachen und schafft andererseits
die planungsrechtliche Voraussetzungen fiir deren Erweiterungen.

Das Plangebiet wird auf Dauer verkehrlich von der StraBBe ,Im langen Felde®, der ,,August-
Hofener-StraBe”, der ,WilhelmstraBe bzw. Wieckenberger Weg® und dem ,Fredhofsweg"
erschlossen,

Diese Verkehrswege sind die dufleren HaupterschlieBungsstrafien fiir das Plangebiet.

Die innere verkehrliche Erschliefung erfolgt mit den PlanstraBen A-C als sogenannte , Ringer-
schlieBung” und mit den Anliegerwegen 1 bis 8 als Erschliefung der einzelnen ,,Wohnquartie-

LL

Ie .

1. Die Planstrafien A, B und C lassen mit einer Parzellenbreite von 10 m den Bau einer 5,0
m breiten Fahrbahn sowie in den straBenbegleitenden Randbereichen Griinstreifen zu.
Bei dieser Fahrbahnbreite von 5,0 m ist der Begegnungsverkehr von Pkw/Pkw und
Miillfahrzeugen/- bei unverminderter Geschwindigkeit und verminderter Geschwindigkeit
Lkw/Pkw und Miilifahrzeugen/Radfahrern It. EAE 85/95%, Tabelle 9, moglich.
Der abknickende siidliche Teil der PlanstraBe C verringert seine Gesamtbreite auf 7,50
m, behilt jedoch die Fahrbahnbreite von 5,0 m bei. Die StraBenflache wird als Mischfld-
che ausgebildet in der alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind.

* Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstrafien Ausgabe 1985, erginzende Fassung 1995
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—~ Die PlanstraBe A beginnt im Norden am ,Friedhofsweg”, zweigt im oberen Drittel
des Plangebietes nach Westen und dann Richtung Siiden ab und schlieft sich im mitt-
leren Teil des Plangebietes an die PlansiraBBe B und C an.

Desweiteren zweigen ostlich der Anliegerweg 1 und westlich die Anliegerwege 2
und 3 mit Wendehidmmer von der Planstrafie A, mit einer Parzellenbreite von 7,50 m
und einem Fahrbahnausbau von 4,00 m, ab.

— Die Planstrafie B beginnt westlich an der ,,WilhelmstraBBe™, mittig des Plangebietes,
und verlduft in 6stlicher Richtung. Sie schlieit sich im ersten Drittel des 0Ostlichen
Plangebietes an die Planstralle A an.

— Die Planstrafie C erschlieBt den mittleren und sidlichen Plangebietsbereich mit An-
schluBbeginn am Abzweig Planstrale A und B, verspringt in westliche Richtung und
zweigt dann im ostlichen Bereich nach Siiden ab. Sie schlie3t sich hier an die An-
schluBstraBBe ,, Im langen Felde" an.

Von der PlanstraBe C zweigen in siidlicher Richtung der Anliegerweg 8 mit dem An-
schluB an die StraBe ,,Im langen Feld” (von diesem der Anliegerweg 7 - ebenfalls mit
Anschhuf} an die StraBe ,,Im langen Feld) und in 6stlicher Richtung die Anliegerwege
4 und 6 mit Wendehammer ab.

Der Anliegerweg 4 reicht von der August-Hofener-StraBe in westlicher Richtung in
das Plangebiet hinein.

Durch den fast ringformigen Verlauf der PlanstraBen ist die Bebauung des Plangebie-
tes in ErschlieBungsabschnitten moglich.

2. Die Anliegerwege 1-6 werden als StichstraBen mit Wendehammer (gemifBl EAE 85/95)
ausgefiihrt, die Anliegerwege 7 und 8 sind AnschluBstralen an die vorhandene Erschlie-
BungsstraBe ,,Im langen Feld” und haben eine Parzellenbreite von 7,50 m. Sie lassen aus
diesem Grund eine Fahrbahnbreite von 4,0 m mit einem straBenbegleitenden Grinstreifen
entsprechend den PlanstraBen A-C zu.

Bei der Fahrbahnbreite von 4,0 m wird der Begegnungsverkehr bei verminderter Ge-
schwindigkeit von Pkw/Pkw, LKW/Radfahrer und Milifahrzeugen/Radfahrer gemaB
EAE 85/95, Tabelle 9, ermoglicht.

Durch die Anliegerwege werden alle innen liegenden Wohnbauflichen verkehrlich er-
schlossen. Auch hier werden die StraBenflichen als Mischflichen ausgebildet, die mit der
gleichberechtigten Nutzung aller Verkehrsteilnehmer verkehrsberuhigend wirkt.

3. FuB- und Radwege (F+R) sind als Verbindungen zwischen der PlanstraBBe A und C mit
einer Breite von 4,0 m, dem Anliegerweg 4 und 5, sowie vom Anliegerweg 4 und der
von der Planstrafle A (Zufahrtsweg der Grundstiicke) zum Geh- und Radweg zwischen
PlanstraBe A und C sowie zwischen dem Anliegerweg 1 und der August Hofener Straf3e
und dem Anliegerweg 6 und der SchulstraBe mit einer Breite von 2,75 m vorgesehen.

Sie filhren entweder zum Bereich der Parkanlage/Spielplatz bzw. Verbinden den Anlie-
gerweg 4 und 5 oder schaffen ein zweites vom Kfz-Verkehr unabhiingiges Erschlie-
Bungssystem zu den umliegenden Bestandsgebieten.

Die Mindestbreite ist abhingig von der Befahrbarkeit fiir Rettungs- und StrafBenreini-
gungsdienste der Gemeinde. Diese muB auf jeden Fall gewihrleistet sein.

7.5 Von Bebauung freizuhaltende Flichen

Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind an den Einmiindungen der ErschlieBungsstraBen
Sichtdreiecke erforderlich, die von stindigen Sichthindernissen freizuhalten sind. Aus diesem
Grund sind die nach der Empfehlung zur Anlage von ErschliefungsstraBen (EAE 85/95) fest-
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gesetzten Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von standigen Sichthindernissen, par-
kenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Bdume Lichtmasten u. i,
sind innerhalb der Sichtfelder moglich, sie diirfen wartepflichtigen Fahremn die Sicht auf bevor-
rechtigte Fahrzeuge oder Fulligidnger jedoch nicht verdecken.

7.6 Offentliche Griinflichen

Die festgesetzte Griinfliche - Parkanlage mit Spielplatz - ist gleichzeitig als Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die entsprechen-
den Anpflanzungen werden in Abstimmung mit dem Niederséichsischen Spielplatzgesetz erfol-
gen.

Nach dem Niedersichsischen Spielplatzgesetz § 1 Abs. (1) Satz 2 ist der Spielplatz fiir Kinder
(6-14 Jahren) geeignet. Nach § 5 Abs. (1) Satz 1 ist ein Kleinkinderspielplatz nicht notwendig.
Die Entfernung zu dem Kinderspielplatz betragt max. 240 m und liegt somit weit unter der

vorgeschriebenen maximalen Entfernung von 400 m, § 2Abs.(2).

8 Stidtebauliche Daten

Bezeichnung der Fliiche: Fliche Anteil
[m?] [%]
Grofe des Geltungsbereiches = Bruttobauland 138.113,4 100,0
Bisherige Nutzung des Geltungsbereichs: |
- Acker 100.267,6 72,6
- Baumschule 35.778,1 25,9
|- Verkehrsfliche 2.067,7 1,5
Summe: 138.113 4 160,0
Geplante Nutzung des Geltungsbereichs:
— Offentlich Verkehrsflichen 20.530,6 14.9
— offentliche Griinflichen 2.057.6 1,5
— Nettobauland 115.515,2 83,6
Summe: 138.113.,4 100,0
1. Aufschliisselung der geplanten Nutzung:
Offentliche Verkehrsflache:
- Fahrbahn, Wendehammer (vollversiegelt) 12.925,2 9.4
— verkehrsbegleitender Griinstreifen (nicht versiegelt) 7.605,4 5,5
Nettobauland (85.6)
~ iiberbaubare Grundstiicksfliche (45 %) 51.981.8 37,6
— nicht tiberbaubare Grundstiicksflache 63.533,4 48,0
Grinflichen 2.057,8 1,5
Summe: 138.113,4 100
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9 Auswirkungen des Bebauungsplanes und Abwiigung der betroffenen Belange
( GemiB § 9 Abs. 8i.V.m. § 1 Abs. 5 u.6 BauGB)

GemiB § 1 Abs. 6 BauGB sind die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die 6ffentli-
chen und privaten Belange sowie auf die Belange der Umwelt darzulegen und gegeneinander
und untereinander abzuwigen.

9.1 Auswirkungen auf offentliche Belange

9.1.1 Auswirkungen auf das Orts- und Landschafisbild
Es ist keine nachhaltige negative Beeinflussung des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten.

Das Plangebiet ,, Im langen Feld“ schliefit und verdichtet mit seiner geplanten Wohnbebauung
die Liicke zwischen den Wohnbaugebieten an der stlichen Ortsrandlage.

Historisch wertvolle Bausubstanz wird dabei nicht iberpragt oder verdeckt.

Es entsteht durch die Realisierung der Planung eine intensive Liickenschlieung innerhalb der
Ortsrandlage.

Getrennt davon ist u.a. die ErsatzmaBnahme innerhalb der Kiefernwaldflache (V1/356) zu be-
trachten, die sich ebenfalls positiv auf das Landschafisbild im Rundhorner Forst sadlich von
Jeversen.

Das Wohngebiet ist verkehrstechnisch giinstig und auf kurzen Wegen zu erreichen und der
AnschluB an die vorhandenen Anlieger- und StichstraBen ist dabei zu vertreten.

9.1.2 Belange der Wirtschaft

Durch die Errichtung der Wohnbauten im Plangebiet werden die Belange der Wirtschaft posi-
tiv beeinflufit.

Die regionale Wirtschaft wird bei der Errichtung der geplanten Gebaude, der Gestaltung des
Umfeldes und beim Bau der ErschlieBungsanlagen gefordert.

Dies entspricht § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB, wonach ,die Belange der Wirtschaft ... und die Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen” bei der Aufstellung der Bauleitpline
insbesondere zu beriicksichtigen sind.

9.1.3 Belange der Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschatt verschlechtern sich natiirlich, da diese Flache jedoch durch
seine umliegenden Bestandsbebauung pridestiniert sind, ist die Abwégung zugunsten einer
Bebauung erfolgt, auch um eine weitere Flicheninanspruchnahme im Aussenbereich zu ver-
meiden.

Da die Landwirte keine landwirtschaftliche Nutzung mehr auf den Grundstiicken betreiben, ist
ein Ausgleich nicht erforderlich.

9.1.4 Belange des Verkehrs

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt, wie bereits unter Pkt. 7.1 beschrieben, von den vor-
handenen Anschluf3strafien ,.Im langen Felde®, , WilhelmstraBe/Wieckenberger Weg®, ., August
Héfener StraBe” und dem , Friedhofsweg™ aus den umliegenden Wohngebieten.
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Alle Grundstiicke werden iiber die ErschlieBungsstraBen innerhalb des Plangebietes erreicht.

Diese sind in ihrer Trassenfiihrung so angelegt, dall Ver- und Entsorgungsfahrzeuge das Plan-
gebiet problemlos durchfahren oder innerhalb der Wendehammer nach EAE 85/95 Pkt. 5.2.1.9
ff, geniigend Spielraum zum Wenden haben.

9.1.5 Auswirkungen auf die Belange der Forstwirtschaft

Nach § 1 des Landes-Waldgesetzes (LWaldG) ist ,,die Waldfliche in ihrem Bestand zu si-
chern”. Gem. § 2 des LWaldG handelt es sich bei der 3.500 m? benotigten Ersatzfliche um
Wald, der hier fiir MaBnahmen (im Sinne des § 12 NNatG) fungiert. Dieser Wald ist von seiner
Waldstruktur, ein bisher nicht naturnah aufwachsenden Kiefernreinbestand, mittleres bis stérke-
res Baumholz, ohne Anzeige eines der hpnV entsprechenden Aufwuches in der Strauch-
und/oder 2. Baumschicht (z.B. Buchen oder Eichen-Birken-Ebereschen-Aufwuchs).

Eine naturnahe Einbringung von Buchen unter Kiefernaltholzschirm ist der vorliegenden Aus-
gangssituation (Gemeindegebiet von Wietze, Revierforsterei Elze, Forstfliche VI / 356) und
als Mafinahme 1.d.S. angemessen.

Danach wird die benannte Waldflache von ihrer Struktur und Funktion her aufgewertet und als
Waldfliche weiterhin gesichert und damit auch dem Waldgesetz entsprochen.

Die finanzielle Absicherung und die Durchfiihrungsaufforderung liegen beim zustindigen
Staatlichen Forstamt Fuhrberg vor.

Die verbleibende Waldflache (deutlicher Uberhang auf VI 356) im Rahmen der ékologischen
Waldumwandlung kann anteilig fiir geplante Vorhaben, im Zuge der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, angerechnet werden.

Damit wird die Herstellung, Pflege und die Sicherung der erforderlichen Ersatzmafinahme nach
dem NNatG in ausreichendem MaBe sichergestellt und auch dem LwaldG entsprochen.

9.2 Soziale Infrastrukéur

Durch den Bau von Wohngebiuden und die zusitzliche Ansiedlung von Bevolkerung wird die
soziale Infrastruktur der Gemeinde besser ausgelastet.

Einrichtungen wie Kindergarten und Schule erfahren durch den Zuwachs an Kindern eine bes-
sere Auslastung ihrer Kapazititen.

Durch die Personengruppen der Erwerbstitigen erhoht sich die Nachfrage nach technischer
und sozialer Infrastruktur, d.h., dal Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung fir die Familien in
ausreichendem MaBe vorhanden sind, um diesem Bediirfhis nachzukommen.

9.3 Auswirkungen auf private Belange

Gemil § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung bet der Aufstellung
der Bauleitpline insbesondere zu beriicksichtigen. Dies betrifft auch die Vermeidung der Be-
eintrachtigung der Wohn- und Lebensqualitit der in der Nachbarschaft wohnenden Menschen.
Diese Vorgabe wird durch die 0.a. MaBnahmen planerisch beriicksichtigt und im Zuge der
Baugenehmigungsverfahren beaufsichtigt.

Dabei kommt es besonders darauf an, mégliche Nachteile fur die angrenzende Wohnbebauung
auszuschlieflen.
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Durch die Wohnbebauung des Plangebietes kommt es zu keinerlei Stérungen oder Beldstigun-
gen fiir die angrenzenden Wohngebiete. Durch die SchlieBung dieser Baulticke am Ortsrand
der Gemeinde erhoht sich deren Attraktivitit, da hierdurch ein geschlossenes Ortsrandbild ent-
steht.

Die vorgesehene Entwicklung 148t keine negativen Auswirkungen auf private Interessen er-
warten.

9.4 Auswirkungen auf Umweltbelange und Umweltvertriglichkeit

Die Umsetzung des Bebauungsplanes 148t Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
Uberbauung/Versiegelung mit Gebduden und Zufahrten erwarten. Um die Anforderungen an
die Belange von Umweltschuiz, Naturschutz und Landschaftspflege in angemessener Weise zu
beriicksichtigen, sind grundsitzlich erhebliche Beeintrachtigungen der Funktionsfihigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschafisbildes so weit wie méglich zu vermeiden oder, wo dieses
nicht eingehalten werden kann, auszugleichen.

Das Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht wird durch die §§ 8
a - ¢ des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) geregelt und wird damit zum Bestandteil der
Bauleitplanung. (Siehe auch Rd. Erl. d. Nds. MS u. d. MU v. 20.04.95)

Richtlinie ist dabei § 1 BNatSchG, im Zusammenhang mit §§ la und 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB
n.F.. MaBgebend dafiir ist dabei die Legaldefinition eines , Eingriffs* in § 7 NNatG, wonach
durch die Bebauung im Plangebiet Beeintrichtigungen der Schutzgiiter zu erwarten sind und
nach § 10 Abs. 1 - 3 NNatG ausgeglichen werden miissen bzw. nach § 12 NNatG an anderer
Stelle Ersatz geschaffen werden muf}, unter Beriicksichtigung der Regelungen des § 9 Abs. 1
BauGB n.F..

Betrofiene Schuizgiiter / Funktionen und Werte:

Der Naturhaushalt wird auf der jetzt noch intensiv genutzten landwirtschaftlichen Nutzflache,
in den Bereichen des Bruttobaulandes,

e derzeit noch Acker - 100.268 m?,

e Intensiv-Baumschule - 35.778 m? und

e etwas unversiegelte Verkehrsflache - 2.067 m?), ..........
ganz allgemein auf ca. 138.113 m? (Bruttobauland), negativ beeintrachtigt.

Auf den iiberbaubaren Teilen des Nettobaulandes (WA, max. 45 % von 83.404 m? => d.h. auf
37.532 m?) und auf der versiegelten Verkehrsflaiche 10.445 m? erfolgt damit ein meBbarer
Eingriff, so daf} dort ein einfacher Wertstufenverlust eintritt (vergl. nachfolgende Tabelle).

Um zu einer realistischen Gesamtbewertung der Ausgangssituation zu gelangen, wurde eine
allgemeine dkologische ,,WS 2 (derzeit Acker , teilweise nur WS 3) ermittelt !

Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiiter sind nach den , Naturschutzfachlichen Hin-
weisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™ (Hsg.: Niedersichsisches
Landesamt fiir Okologie, Jan. 1994 und , Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen®,
Hsg.: NLO Sept. 1994) in Form von Wertstufen aufgelistet und entsprechend den auftretenden
Beeintrachtigungen in  keine erhebliche Beeintrichtigung” (KEB) bzw. ,erhebliche Beein-
trachtigung” (EB) eingestuft (s. nachfolgende Tabelle).
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Die Umsetzung des Bebauungsplanes beeintrichtigt den Naturhaushalt in verschiedenen

Punkten, wie sie die folgende Tabelle wiedergibt:
Arten und ca 54.925 m? Naturnihe und Vor- WS 3 WS 3 KERB
Lebensge- | davon: kommen gefibrdeter
i:zmschaf- |73 % Acker, Arten
25 % Baumschule, |
2 % Verkehrswepe
Boden ca. 54.925 m? Natiirlichkeitsgrad WS 2 WS 3 EB
daven:
73 % Acker,
| 25 % Baumschule,
2 % Verkehrswege
Grund- ca. 54.925 m? Natiirlichkeitsgrad WS 2 WS 3 EB
wasser daven: bei allseitiger
{(Wasser) | 73 % Acker gkologischer
_ B° ’ . Wasserbehand-
25 % Baumschule, lung fiir Nieder-
2 % Verkehrswege schlag auch KEB
ca 54.925 m® Natiirlichkeitsgrad ws2 WS 2 KEB
; Luft davorn:
13 % Acker,
25 % Baumschule,
2 % Verkehrswege
Land- als _a}lgemeine Wir- NalllrraunltypiSChe wSs2 WS 2 KEB
schafisbild | kungim Eingriffs- | Vielfalt, Eigenart und
raum Schﬁnheit
. 54.925 m®
Summe S

KEB = Keine Erhebliche Beeintriichtigung |,

EB = Erhebliche Beeintriichtigung,

WS = Wertstufe

Danach werden fiir die Schutzgiiter Boden und Grundwasser erhebliche Beeintrachtigungen
(mach § 7 NNatG), auf den iiberbauten/versiegelten Teilen der betroffenen Fliche eintreten.
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Nach dem ermittelten Umfang des Eingriffes nach BREUER (NLO, 1994) errechnet
sich, folgende Ausgleichsforderung (i.S.d. Forderungen des § 10 NNatG):

o Ausgehend von einer allgemeinen Wertstufenverschlechterung um ,,1“ auf einem ver-
siegelten und tiberbauten Bereich im Umfang von max. 54.925 m? nach Umsetzung der
Planung.

e In der Summe ergibt sich fiir den Naturausgleich in Anwendung des Verfahrens nach
BREUER (NLO, 1994), bei einer Fakturierung mit 0,3 (naturnahe Gehoizpflanzungen
vorausgesetzt), die Forderung eine Fliche fiir Ausgleichsmafinahmen von 16.478 m?
im Bebauungsplan abzusichemn.

e Daneben steht dennoch weiterhin die Forderung nach Vermeidung und Minimierung von
Beeintrachtigungen im Plangebiet.

o Hauptzielrichtung aller MafBnahmen ist dabei eine Verringerung von negativen Wirkun-
gen, besonders auf den Schutzgutkomplex - ,,Boden und Grundwasser®.

e Unbedingt sind in diesem Zusammenhang die bestehenden Moglichkeiten der Festset-
zung von Geholzpflanzungen im Plangebiet selbst auszuschopfen; so im

=» privaten Grundstiicksbereich iiber Pflanzgebot nach § 178 BauGB auf ............ =11.550 m?,

—=> entlang der Grundstiicksgrenzen als Laubgeholzhecken, wberschligig ........... = _3.300 m*

= nur bedingt entlang der offentlichen Verkehrswege (Planstr., Anliegerweg) . =2.900 m?
Griinfliche in Verbindung mit dezentraler Niederschlagswasserversickerung.

—> und der zentralen Spielplatzfliche effektivaufetwa ... = 1.500 m?2

in der Summe ergibt sich daraus effektiv =13.050 m?

(mit Verkehrsbegleitgriin und Hecken entlang der Grundstiicksgrenzen =19.250 m?)

Auf den durch Fettdruck gekennzeichneten Flichen kann, bei naturnaher Gehdlzauswahl der
Pflanzungen und iiber Sicherung der Pflanzstandorte, von einer deutlichen Verbesserung der
okologischen Gesamtsituation ausgegangen werden, da neben den Schutzgiitern Bo-
den/Grundwasser auch die anderen natiirlichen Schutzgiiter positiv beeinfluBt werden.

Fiir die offentlichen Verkehrsbereiche und Hecken an Grundstiicksgrenzen wird ebenfalls eine
moglichst naturnahe Anlage empfohlen, dennoch erméglichen diese i.d.R. keine nachhaltig zu
sichernde okologische Kompensation, sondern fungieren als ,,Funktionsgriin“ im Siedlungsbe-
reich (oft Fremdgeholze, , Formgriin und Sichtgriin®, als regelmiBig geschnittene Hecken).

Der geforderte Naturausgleich {0.a. 16.478 m?) kann danach innerhalb des Plangebietes (o.a.
13.050 m? - ohne Verkehrsbegleitgriin, Funktionsgriin) nicht allein abgesichert werden (vgl.
nachfolgende Pflanzliste).

Die Umsetzung von 6kologischem Ausgleich innerhalb privater ‘Grundstiicksflachen, erfolgt
tber das folgende Pflanzgebot nach § 178 BauGB n.F..

,Jeder Grundstiickseigentimer pflanzt einen standortheimischen, mittel-groB3kronigen
Laubbaum {oder hochstimmigen Obstbaum) und 3 standortheimische Grofstraucher,
bezogen auf je 400 m® angefangene Grundstiicksflache, an geeigneter Stelle innerhalb
seines Baugrundstiickes™
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Die notwendige naturnah-gestaltete, private Griinflache 148t sich so auf etwa 40 m? (pro ange-
fangenen 400 m? Grundstiicksfliche = 10,0 % anteilig) beziffern. Auf diese Weise wird der o.a.
Zielstellung zum Ausgleich nur zum Teil entsprochen.

Zusatzliche ErsatzmaBinahmen im AuBenbereich sind danach erforderlich, es sollte dabesi:

— in einem Bereich von etwa_3.500_m? eine gesicherte Wertstufenverbesserung um ..1“ (z. B.
iiber tkologischen Waldumbau realisierbar) erfolgen.

o Festgesetzte Ersatzmafinahme:

Okologischer Waldumbau, i.S.d. der ,langfristigen dkologischen Waldentwicklung® - kurz
L,LOWE“ im Land Niedersachsen., auf einer Flache von 3.500 m?, in Absprache mit dem
Forstamt Fuhrberg, in den siidlich angrenzenden Forsten der Gemeinde Wietze.

Die mgl. Flichen liegen in der Trinkwasserschutzzone 3A , Fuhrberger Feld” im Raum der Re-
vierforsterei Elze, zwischen Elze-Berkhof-Jeversen-Wiekenberg Die Flichen zur langfristigen
Waldumstrukturierung in Laubwilder, sind insgesamt in diesem Raum auf 105 ha vorgesehen.
(vgl. Lage und Abgrenzung anhdngig).

Sinnvoller Weise konnen sich die Eingriffsverursacher zu einem Anteil von 0,35 ha an einer
Fondsbildung beteiligen um dieses wichtige Vorhaben mit verwirklichen zu helfen.
Diese Forderung (Ersatz) wird durch folgende EntwicklungsmaBnahmen mit Raumbezug im Gemeinde-
gebiet Wictze realisiert:
~Umwandlung von strukturschwachem Kiefernforst auf' 3.500 m? Waldflache (hier mittleres
bis starkeres Baumholz, derzeit WS 2) mit dem Entwicklungsziel eines standortgerechten,
naturnahen ., Drahtschmielen Buchenwaldes” mit Eichen- und Birkenanteilen (spater WS 1).

Diese Mafinahme grenzt zudem an wertvolle Naturbereichen (z. B. gegeniiberliegende Hoch-
moorfliche, § 28 a Biotop) an.

Diese Malinahme geht, als von der Gemeinde Wietze oder den Bautrdgern/Investoren finan-
zierter Auftrag, (an das Forstamt der Landwirtschaftskammer in Celle, nur bei Privatwald)
oder an das Forstamt Fuhrberg, von dem dieser forstfachlich betreut und praktisch ausgefiihrt
wird. Zudem werden diese MafBnahmen, in notwendigen Zeitabstdnden, von der Unteren Na-
turschutzbehérde begleitet.

Damit wird die Herstellung, Pflege und die Sicherung der erforderlichen Kompensationsmaf-
nahme in ansprechender Art, Zeit und Umfang erméglicht.

Beschreibung der Malinahmen im Zeitablanf :

Jetziger Zustand und Lage der Waldfliiche fiir die Kompensationsmafinahme

Die Waldfliche befindet sich siidlich vom Jeversen innerhalb der Zustandigkeit der Revierfor-
sterel Elze (VI, 356; vgl. dazu Lageskizze). Der Waldstreifen befindet sich an einem gut fre-
quentierten Wanderweg, der gleichzeitig die Westgrenze bildet. Es ist ein breiter, LKW-fihiger
Forstweg mit breitem sonnigen Randstreifen. Dadurch [aBt sich dieses Waldstiick als Mafinah-
men-Flache auch gut aus Richtung , Jeversen- Friedhof™ erreichen.

Die Waldfliche stellt derzeit einen {iberwiegend reinen, lichten Kiefernforst mit starkem bis
mittlerem Baumholz dar. Der Bestand ist ca. 70 Jahre alt und iiberschattet nur gering die bo-
dennahe Vegetation (mit einem Deckungsgrad von etwa 60 %).
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Trotz der lichten Struktur des Waldes findet von Natur aus (bisher !) keine naturnahe Geholz-
sukzession statt; Laubgeholzaufwuchs, wie etwa Rotbuche, Stieleiche und iiber natiirliche
Sukzession auch Birke, ist also einzubringen.

Das langfristige Zie} aller zu ergreifenden MaBnahmen besteht in der Ausprégung eines natur-
nahen, gut strukturierten Mischwaldes mit iiberwiegend Laub- und geringeren Nadelholzantei-
len, sowie einer ausgepriagten Kraut- und Zwergstrauchschicht. Ein bodensaurer Buchen-
mischwald mit Eichen, Birken und geringen Kiefernanteilen ist in Abstimmung mit dem Forst-
amt Fuhrberg geplant. Dieses Ziel ist nur durch eine lingerfristige, auf Naturschutzbelange
ausgerichtete Pflanz- und WaldpflegemalBnahme zu erreichen. Deshalb ist eine Gliederung der
praktischen MaBnahmen in bestimmten Zeitabstinden und unter erneuter Abstimmung not-
wendig.

| In einem ersten Schritt als kurzfristige Mallnahme, ist in der Zeit von Herbst 1999 oder im|
Frithjahr 2000 eine Unterpflanzung mit Rotbuchen 80%, Stieleichen 20% auf 3.500 m? durch-|
zufiihren. Vorher erfolgt ein Abtrieb junger Kiefern (Entkusselung) im Gebiet. Es sollte nach
Moglichkeit auf autochthones Saatmaterial/Pflanzgut zuriickgegriffen werden. Es st ebenfalls
VerbiBschutz zu gewihrleisten. Die forstlichen MaBnahmen erfolgen in ihrem riumlich-
zeitlichen Ablauf von Nordwesten beginnend in Richtung Sitdosten (vom Forstweg aus).

In einem zweiten, mittelfristigen Schritt nach ca. 3-4 Jahren, erfolgt eine weitere Entnahme
von neuaufkommenden Kiefernjungwuchs, um die Faktoren Nahrtstoffe, Wasser, Licht im
Jungbestand weiterhin stabil zu halten. Aufkommender Aufwuchs standortfremder Gehdlze-
hier Spatblithender Traubenkirsche méglich, ist in diesem Zuge ebenfalls zuriickzudréngen. ..

Lingerfristig ist die eingeschlagene Entwicklung des Waldbestandes erneut zu beurteilen und
| wenn nétig zu korrigieren (etwa nach 10-15 Jahren). Die intensive forstliche Betreuung der
Mafnahmen erfolgt dariiber hinaus i.8.d. ,, LOWE-Programms™ von Nds.

Unabhéngig von den genannten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind die Grundsitze zu
Minimierung/Vermeidung von erheblichen Beeintrichtigungen innerhalb des Plangebietes
selbst umzusetzen:

e Das Oberflichenwasser (Regenwasser) ist auf den privaten Grundstiicken zu versickern.
Im Zweifelsfall ist die Versickerungsfahigkeit im Einzelfall nachzuweisen. Das anfallende
Obertlachenwasser (Regenwasser) der offentlichen Flachen soll in ihren Seitenbereichen
versickern. Dabei darf kein verunreinigtes Regenwasser versickert werden. Wird ggf.
nachgewiesen, dal der Untergrund fiir die Versickerung nicht geeignet ist, so ist das an-
fallende Oberflaichenwasser durch geeignete Mafinahmen (z.B. Riickhaltung) so dem
Vorfluter zuzuleiten, dafl thm nach der Bebauung pro Zeiteinheit nicht mehr Wasser zu-
geflhrt wird, als aus der urspriinglich unbebauten Fliche anfillt,

o Private Grundstiickszufahrten sowie private und offentliche Stellflachen fiir den ruhenden
Verkehr und Wertstoffsammelstellen sind mit grobfugigen Materialien (AbfluBbeiwert
grofler als 0,5) zu belegen.

o Zudem ist eine ausreichende innere Durchgriinung des Plangebietes mit geschnittenen
Hecken entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen vorzusehen, sinngemalB angepaf3t er-
folgt dies mit niedrigwachsenden Geholzen (bis max. 0,80 cm) oder hochstimmigen
Biumen entlang der offentlichen Verkehrswege.
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