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Begrindung

gum Bebaiungspla n : "Schneekamp"

der Gemeinde Wietze

Kreis Celle - Land
I.

Allgemeine Begriindung

In der Gemeinde Wietze besteht ein grosser Bedarf an Baugrund-
sticken fir Pamilienheime im Sinne des II. Wohnungsbaugesetzes
und eine grosse Nachfrage nach Einfemilien-Eigenheimen., Zur Sie
eherung der stiddtebaulichen Ordnung in seinem Geltungsbereich
ist der Bebamungsplan "Schneekaup" aufgestellt worden. '

Der Plan ist auf Errichtung von max. 48 Wohnungen abgestellt und
deckt Susammen mit den Bebauungsplinen "Am Rathaus"™, "Breiter
Sand" und "Spukloch" den VWohnbedarf fiir voraussichtlich drei Jahre.
Das Gelénde ist in dem in Arbeit befindlichen Fléchen utzungsplan
der Geneinde als Wohngebiet ausgewiesen.
II.
Besondere Merkmale

Der Bebauungsplan schreibt "Allgemcines Wohngebiet" und zwer in
ein- und zweigeschossiger, offener Bauweise vor.

Die Geschossflichenzahl (ﬂznnﬂr;;:ﬁii:ﬁ:k:fgzzggosaZahl) darf bei

eingeschossiger Bebauung (0,2), bei zweigeschossiger Bebauung (0,6)
nicht iiberschreiten,
I11.
Stéddtebauliche Werte

Eine genaue Vermessung des Planbereiches liegt nicht vor. Die Masse
sind dem Plan im MaS8stab 131000 entnommen,

a) Gesamtfliche rd. 6,55 ha

b) Bruttobaufliche rd. 6,55 ha



¢) Erschliessungsflichens:

£)

1. Strassen, VWege, Plitze

Bezeichnung Querschn. Linge Bekabrdg. Fliche
n m qm qm

vorhanden

Celler Strasse (L/2) 6,5 307,50 1.995

veldweg (1/2) 550 230,0 1.150

Schneekamp (1/2) 6,5 134,0 871

geplant

Planstrasse A 8,0 202,0 50 1.666

Planstrasse B 8,0 T0,0 552

(m.VWendepl.)l.112

Waldweg (Einmiindg.

in Celler Strasse) 10,0 47,0 50 520

Schneekanmp (Einmiindg.

in Celler Strasse) 6,5 38,0 25 272
2+ Parkfléchen 270
3. Kinderspielplatz 861

insgesamt 8,717 = rd. 0,87 ha

(= rd. 13 ¢ des Bruitobaugebietes)

Das Nettobauland betrigt mithin 5568 ha
davon sind bereits bebaut 1,32 ha
fir die Bebauung noch zur Verfigung stehendes
Bauland 4436 ha
Besiedlungsdichte:
Vorhanden sind 12 Binfam.-HEuser mit 12 WE

1 Zveifam.-Hsus mit 2 VB

2 Tankstellen mit 0 B

geplant sind 24 Einfam.HBuser mit zus,
maXe. 24 Einliegerwohnungen

gerechnet 48 VE
62 B
62 WE x 3,5 Personen = rde 217 Personexn

= rd. 39 Personen je ha/Nettobauland

Die gesamten Geschossflichen betragens

rd, 10. 951 Gm
rd. 866 gqm

54.756 qm x (0,2)
1.444 qm x (0,6)

insgesant rd. 11.617 qm
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Iv.

Verkehrliche Erschliessung

Fir jedes EBinfamilicnhaus ist eine Gerage vorgeschen. Fermer sind
Uffentliche Parkflichen sowie ein Kinderspielplaiz ausgeviesen.

v.
Vagserversorgung und Abwaicerbeoeitigung

Die Versorgung des Planbereiches mit Irink- und Brauchwasser erfolgt
durch Angchluss an das vorhandene Ortsversorgungsnetsz,die Beseiti-
gung der Abwisser durch Anschluss an das Ortskanslisstiocnsnetsz.

y 'Ic
Kosten der Durchfilhrung der Erschliecssung

In Plengebiet sind Sirassen ind Pliize mit ciner Gesamifliche von
84717 qu vorgeschen. Bei Annahme eines Durchshenitissatzes ven 304~ DM
pro gm fir Erverb und Freilegung derFlichen, fiir die Fahrbahn, Birger-
steige, Regenvasscrbeseitigung uid die Beleuchtung ergeben sich Ge-
samtkosten von 261.510,-- Dil.

Nach den Bestimmungen des BBauG ({{ 128 und 129) trigt die Geseinde
mindestens 10 % von dem Erschliessungsaufwand.

Vil.
Bauordmungsmassnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Beba: ngeplan festge~
legten Strassen die fiir den Gemeinbedarf bendiigten Fliéchen in Anspruch
Zu nehmen. Genn auf Grund privater Vereinbarungen keine befriedigenden
Abmachun en fir die Verwirkiichung des Bebauungsplanes erzielt werden
kénien, beabsichtigt die @emeinde, gemliss §§ 45 ff., 80 £ff, und 85 f£f.
des Bundesbaugesectzes Grensregelunien vorsunehmern, @rundsticke umzulee
gen oder die erforderlichen Flichen zu enteignen.
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