Gemeinde Wietze
Landkreis Celle

Bebauungsplan "Betriebsheim Rahte"
mit ortlicher Bauvorschrift

Praambel

Der Rat der Gemeinde Wietze hat den Bebauungsplan
"Betriebsheim Rahte®, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen sowie der o&ctlichen Bauvor-
schrift, als Satzung beschlossen; die Rechtsgrundlagen
hierfor sind 8 1 Abs.3 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. V. mit § 2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnahmenG), § 56, § 97 und § 98 dec Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) und § 6 und § 40 der, Nie-
dersichsischen Gemeindecordnung (NGO), jeweils in der zur
Zeit galtigen Fassung. . &

Wietze, den |1 1, JUNJ 1904
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Ratsvorsitzender

.S"V,Gemeindedite tor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: 5?55D ..........
MaQstab: 1:500

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt am: 11.08.1995,

Az.:A 1746/95
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche
Zwecke gestattet (8§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 2.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geadndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
GVBI. S. 345)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach
(Stand vom ZAQS."? ). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.
Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit Gbertragen.

Celle, den 30.05 .96
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
Arbeitsgemeinschaft far Stadtplanung
Millarg + Petersen

Haeckelstr. 7, 30173 Hannover

Hannover, den 19.10.1995

AufstellungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am
28.03.1995 die Aufstellung des Bebauungsplans geméaR
§ 2 Abs.1 BauGB beschlossen.

Wietze, denq 1. JUNI 199

9"'«. Gemeindedirek

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am
20.12.1995 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung zugestimmt und die O6ffentliche Auslegung
gemiB § 3 Abs.2 BauGB i. V. mit § 2 Abs.2 BauGB-MaRB-
nahmenG beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
15.01.1996 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben
vom 25.01.1996 bis 26.02.1996 &ffentlich ausgelegen.

Wietze, dBnT ‘Il JL:I:-‘:I{  falals)

_ﬂtr, Gemeindedirektor

/&J}_L
Planverfasser

Satzungsbeschlu
Der Rat der Gemeinde Wietze hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am
23.04.1996 als Satzung beschlossen sowie der Begrindung
zugestimmt (§ 3 Abs.2, § 10 BauGB)

Wietze, den 1 1. JUNI. 1936

Rdtsvorsitzender

Rechtsverbindlichkeit

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am
20.12.1995 festgestellt, da@ der Bebauungsplan der Dek-
kung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdélkerung dient.

Der Bebauungsplan ist gemaB § 8 Abs.2 Satz 1 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Er ist damit gemal
§ 2 Abs.6 Satz 1 BauGB-MaBnahmenG der héheren Verwal-
tungsbehdrde nicht anzuzeigen.

Der SatzungsbeschluB dieses Bebauungsplans wurde nach
§ 12 Satz 2 bis 5 BauGB im Amtsblatt des Landkreises Celle
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist mit dieser
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wietze, den | 1. JUNI 1995
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'Gemeindedirektor

Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden (8 215 BauGB).

Wietze, den

Gemeindedirektor

Maéangel der Abwéagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden (§ 215 BauGB).

Wietze, den

Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

§1

1. Im Mischgebiet sind nicht zul3ssig:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen aller Art,
3. Vergnigungsstatten aller Art.
2.Im allgemeinen Wohngebiet sind nur
zuldssig.
(§ 1 Abs.5, 6 und 9 BauNVO)

Wohngebidude

82

1. Im Mischgebiet darf die festgesetzte Grundflachenzahl
durch die in § 19 Abs.4 Nrn.1 und 2 BauNVO genannten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschrit-
ten werden; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem
Ausmal kdnnen zugelassen werden.

(8§ 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO)

2. Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grund-
flachenzahl durch die in § 19 Abs.4 Nrn.1 und 2 BauNVO
genannten Anlagen um maximal 0,2 Gberschritten werden.

(§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)

§3

Im Mischgebiet sind zum Schutz der benachbarten Wohnbe-
bauung Andienungs- und KundenerschlieBungen sowie LGf-
tungsanlagen zur Westgrenze des Fl.-Nr. 105/14 und nach
Saden, zur Grenze zum allgemeinen Wohngebiet hin ausge-
schlossen.

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

§4

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser samt-
licher Dachflachen, Verkehrsflaichen und sonstiger befestigter
Flachen (z.B. Zufahrten) auf den Baugrundstlcken bzw. in
den Verkehrsflichen zur Versickerung zu bringen. Ausnah-
men konnen zugelassen werden, wenn eine vollstandige
Versickerung auf anderen Flachen bzw. eine gedrosselte Ab-
leitung in einen &ffentlichen Regenwasserkanal gesichert ist.
Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG), insbe-
sondere die Versagungsgrinde gema3B § 8 NWG, bleiben
hiervon unberGhrt.

(8§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB und § 8a BNatSchG)

§5

Ortliche Bauvorschrift fiir das Plangebiet:

Fdr Geb3ude, auBer Garagen und Nebenanlagen von maximal
36 gm Grundfliche pro Grundstick, sind Dacher mit einer
Neigung von mindestens 20° vorgeschrieben.

MaRgebliche Fassung der BauNVO

Fir diesen Bebaungsplan gilt die Verordnung Gber die bauli-
che Nutzung der Grundsticke ( Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 479)
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§ 1 bis § 5 Textl. Fests.

Kreis Celle
Gemeinde Wietze
Gemarkung Wietze
Flur 8

RFLK. 5735D
Malistab 12500

Der Fa.H.G.Rahte KGQ

ist die Vervielfsltigung fir eigene,
nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

Katasteramt Celle, 11.08.1995 Az.: A17L6/95
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Planzeichenerklarung

gem. § 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpliane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990.

Festsetzungen

WA Allgemeines Wohngebiet

Vi Mischgebiet

Grundflachenzahl
(als HochstmaR)

(GRZ)

Geschossflichenzahl (GFZ)

(als Hochstmal)

I Zahl der Vollgeschosse Z
(Haochstzahl)

0 Offene Bauweise

Baugrenze

Zusatzliche Kennzeichnung der
Gberbaubaren Grundstlicksflache

StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Beabsichtigte Aufteilung der StraRen-
verkehrsflache

Sie ist nicht Gegenstand dieses Rechtsetzungs-
verfahrens

Privater Wohnweg

__ __ _ Flache zum Anpflanzen und Erhalten
e <> | von standortgerechten, heimischen
= Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Q Zu erhaltender Paum
r— — — 1 Flache far Gemeinschaftsanlagen mit
L. __ __ 1 naherer Bezeichnung ihrer

Zweckbestimmung
Abfallsammelstelle

—0—8—-90-9- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungs
bereichs des Bebauungsplans

Sichtfeld

Diese Flache ist zwischen 0,80 m und 2,50 m
Héhe Giber Oberkante Fahrbahnmitte von Sicht-
hindernissen freizuhalten

Anmerkung: Fallen mehrere Planzeichen zusammen, ist entweder
nur ein Planzeichen verwendet - soweit dieses die anderen eindeutig
ersetzt - oder die Planzeichen sind kombiniert.

Umgebung des Bebauungsplangebietes
(Ausschnitt aus der Grundkarte M 1:5000)

Gemeinde Wietze
Landkreis Celle

Bebauungsplan "Betriebsheim Rahte"

MaRstab 1:500

Ausarbeitung: Dipl.-Inge. Millarg + Petersen, 30172 Hammowver




Gemeinde Wietze
Landkreis Celle

Bebauungsplan "Betriebsheim Rahte"

Geltungsbereich:

Steinférder StraRe; Nordwest-, West-, Siid- und Ostgrenze des Fl.-Nr. 105/14;
Stdwestgrenze des FI.-Nr. 110/7; Oselohweg; Nordost- und Nordwestgrenze des
FI.-Nr. 110/3; Nordwestgrenzen der Fl.-Nrn. 109/6, 109/5, 109/13 und 109/14:
Nordostgrenze des FI.-Nr. 281/106; Kronsweg; Stidgrenze des Fl.-Nr. 105/19 und
deren geradlinige Verldngerung; Grenze (iber eine Ldnge von ca. 33 m im parallelen
Abstand von 4,0 m zur Ostgrenze des FI.-Nr. 105/19, nach leichtem Knick spitz
zulaufend auf den &stlichen Grenzstein des FI.-Nr. 105/1 9; Nordostgrenze des Fl.-
Nr. 105/19; Ostgrenze des FI.-Nr. 246/103; Wieckenberger StraRe.

Begriindung

1. AnlaR und Erfordernis der Planaufstellung

Die Grundsticke im Plangebiet dienten (iber Jahrzehnte der Baumschule Rahte als
Wohnheim- und Betriebsgeldnde. Im Zuge innerbetrieblicher Umstrukturierungs-
maBnahmen wurde in jingerer Zeit die Nutzung einiger Gebiude aufgegeben, und
in Kirze werden auch die tibrigen Gebaude gerdumt und die bisherige Nutzung der
gesamten Betriebsflache beendet.

Das Plangebiet wird also fur den bisherigen Nutzungszweck nicht mehr bendétigt
und soll deshalb neuen Nutzungen zugefiihrt werden, die der hohen Lagequalitat
und dem Baulandbedarf der Gemeinde Wietze entsprechen.

Weil der Bebauungsplan insbesondere der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs
der Bevélkerung dienen soll, wird das Verfahren der Planaufstellung nach § 2
BauGB-MalRnahmenG durchgefiihrt.




2. Zweck des Bebauungsplans

Die Gemeinde Wietze kann die anhaltend starke Nachfrage nach Wohnbauland seit
langerer Zeit nicht mehr befriedigen, weil die durch Bebauungspléne gesicherten
Wohnbaufldchen nahezu vollsténdig besiedelt bzw. im Privateigentum sind. Haupt-
zweck des Bebauungsplans ist es deshalb, mit der Ausweisung eines neuen
Wohngebiets einen Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs zu leisten.
Dabei ist das letzte unbebaute Grundstiick an der Westseite des Oselohweges in
das Plangebiet einbezogen.

Far den noérdlichen Bereich des-Plangebiets, am Einmindungsbereich der Wiecken-
berger StralRe in die Steinférder StraRRe, interessiert sich ein Investor, der dort ein
Geschéftsgebaude fir einen Einzelhandelsbetrieb errichten méchte. Da die Unter-
bringung eines derartigen Betriebes in innerértlicher, integrierter Lage im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung, i. S. des § 1 (5) Nr.8 BauGB,
ist, und da der Standort fur diesen Nutzungszweck aufgrund der zweiseitigen ver-
kehrlichen ErschlieBung gut geeignet ist, sollen mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit des vorge-
nannten Vorhabens gemaR § 30 BauGB geschaffen werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus den Darstellungen des rechtskraf-
tigen Flachennutzungsplans entwickelt worden und beriicksichtigen iberdies die
Darstellungen des in der Aufstellung befindlichen neuen Fldchennutzungsplans der
Gemeinde nach dem Stand von 1994. In beiden Planen ist der nérdliche Teil des
Plangebiets als MI-Gebiet mit einer Geschossfldchenzahl bis zu 0,5 und der sidli-
che Teil als WA-Gebiet mit einer Geschossflachenzahl bis zu 0,3 dargestellt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen diesen Darstellungen. Dem Bedarf
entsprechend ist lediglich die Grenze zwischen beiden Nutzungsarten geringfiigig
nach Norden verschoben, wodurch die Grundziige der vorbereitenden Bauleitpla-
nung jedoch nicht beriihrt sind. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist ge-
wabhrleistet.

3. Gegenwartige Situation im Plangebiet

Das Gelande ist eben. Der geologische Untergrund wurde zwar nicht speziell un-
tersucht, es kann aber davon ausgegangen werden, dal er, wie seine Umgebung,
dem fluviatilen Diluvium mit Heidesandboden zuzuordnen ist, der gut wasserdurch-
lassig ist. Die GrundwasserflieRBrichtung verlduft vermutlich in Richtung Osten bis
Nordosten, zur nahegelegenen Wietze hin.

Die Vegetation im Plangebiet ist geprégt von neun GroRbdumen, sechs Eichen im
Nordwestbereich und je einer Esche, einer Eiche und einer Weide entlang der Ost-
grenzen. Im Ubrigen ist das Plangebiet nahezu geschlossen gesdumt von kleineren
Baumen und Stréuchern verschiedener Art. Die ebenen Flachen sind zum gréBten
Teil versiegelt, mit Kunststeinplatten belegt oder sandbedeckt. In den Randzonen
zeigen sich Grasflachen (Einzelheiten hierzu sind aus der Anlage "Griinordnung /
Eingriffsregelung" ersichtlich)



Die Bausubstanz besteht aus einem zweigeschossigen ehemaligen Wohnheim an
der Steinforder StraRe, einer sidlich angebauten eingeschossigen Werkstatthalle,
einem freistehenden kleinen Fachwerkhaus, das friiher ebenfalls der Unterbringung
von Personal diente, sowie einem winkelférmigen Komplex von Garagenbauten in
der Stidostecke des Plangebiets. Die beiden Wohnheime stehen leer, die tibrigen
Bauten werden in absehbarer Zeit gerdumt. Danach soll die gesamte Bausubstanz,
mit Ausnahme des Fachwerkhauses abgebrochen werden.

Die duRere VerkehrserschlieBung ist in Form ausgebauter 6ffentlicher Stral3en an
drei Seiten des Plangebiets gegeben.

Emissionen aus der Nachbarschaft, die die geplanten neuen Nutzungen unzuléssig
beeintrachtigen kénnten sind nicht feststellbar.

Bei diesen Gegebenheiten ist das Plangebiet fur die neuen Nutzungszwecke gut
geeignet. ‘

4. Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplans
4.1 Bauland
ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Ein hochrangiges Anliegen der Planung ist es, dem Gesetzesauftrag folgend, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen und damit auch zum kostensparenden
Eigenheimerwerb beizutragen. Ziel war deshalb, {iberbaubare Flache fur mdoglichst
viele Einfamilienhduser auszuweisen, ohne jedoch die in doérflicher Lage nachge-
fragte GroRzligigkeit im Grundstiickszuschnitt wesentlich einzuschranken. Vor al-
lem sollte jedem Haus eine hochwertige Grundsticksfreifldche zugeordnet sein:
der Wohnseite vorgelagert und zur Sonnenrichtung orientiert.

Mit dieser Zielrichtung wurden im Verlauf der Vorplanung mehrere Geb&udegrup-
pierungs- und ErschlieRungsalternativen untersucht. Dabei zeigte sich, dal eine Er-
schlieBung entlang der Ostgrenze des Plangebiets einerseits zu einer Beeintrachti-
gung des nach Siidwesten orientierten Wohnens entlang des Oselohwegs fiihren
kénnte, andererseits aber auch deutlich mehr StraBenverkehrsfldche erforderlich
wire um alle Hauser zu erschlieRen. Als zweite Alternative wurde eine annéhernd
mittige ErschlieBung des Wohngebiets durchgespielt. Hierbei ware der Verkehrsfla-
chenanteil zwar geringer, kaum gréRer als bei der vorliegen Lésung, jedoch héatten
sich ungunstigere Grundstiickszuschnitte, Bebauungsmaoglichkeiten und Freifla-
chenbezlige ergeben.

Die dritte Planungsalternative mit einer ErschlieBung im Westen, die schlielich
gewahlt wurde und die der Plandarstellung zu Grunde liegt, erflllt die oben ge-
nannten Ziele am besten und vereint die in diesem Plangebiet erreichbaren positi-
ven Aspekte: Die StraRenverkehrsflache ist knapp bemessen und ihre Linienfiih-
rung verlduft so, dalR Grundstlickszwickel einbezogen sind, die anders kaum nutz-
bar waren. Die Uberbaubaren Flachen sind klar zugeschnittene Felder, mit denen



R

eine Bebauung in Zeilen, als Doppelh&user oder Gber Garagen miteinander verket-
tet, vorgegeben ist. Auf diese Weise soll eine gleichmaBige Stellung und Ausrich-
tung der Baukérper erreicht werden, die Vorraussetzung ist, daf® diese kleine
Siedlung ein geordnetes Erscheinungsbild erhalt und somit als Gesamtheit inner-
halb der heterogenen Umgebung bestehen kann, sie auch mit prdgen kann.

Die Baufelder sind derart parallel zueinander angeordnet, dal3 zwischen ihnen gut
dimensionierte Freiflachen verbleiben, die glinstig nach Stiden, den Wohnseiten
vorgelagert, orientiert sind. Beidieser Anordnung der Uiberbaubaren Flachen sind
wechselseitige Stérungen zwischen den bestehenden Nutzungen in der Nachbar-
schaft und der Neubebauung nicht zu erwarten. Uberdies sind entlang der Rénder
des Wohngebiets streifenférmige Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bau-
men und Strauchern festgesetzt.

MISCHGEBIET

Mit der, bereits unter Ziffer 2 erwéhnten, beabsichtigten Ansiedlung eines Einzel-
handelsbetriebs im Mischgebiet bietet sich eine - bei den fortschreitenden Konzen-
trationsprozessen im Einzelhandelsgewerbe - seltene Chance, innerhalb eines
Wohngebiets ein integriertes Ladenzentrum zu entwickeln (in Nachbarschaft zu
vorhandenen Laden), das den Wohnwert, die Anziehungskraft, die Erlebnisqualitat
und insgesamt die Attraktivitét dieses Bereichs in Wietze sichern und steigern
kann. Die Planung zielt einerseits darauf, die rechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, dieses Vorhaben zu ermdglichen, andererseits soll damit den Ansied-
lungsbegehren groRflachiger Einzelhandelsbetriebe auf Standorte an der Siedlungs-
peripherie ('griine Wiese') entgegengewirkt werden.

Um aber auch fiir den Fall des Scheiterns des Ansiedlungsvorhabens eine andere
Art der Nutzung des Mischgebiets zu ermdglichen, ist die Gberbaubare Flache
deutlich gréRer gehalten, als die zuldssige Grundflache.

Um negative Auswirkungen auf die im Osten und Sitiden angrenzenden Wohnge-
biete auszuschlieRen, bzw im zul4dssigen Rahmen zu halten, ist im Bebauungsplan
festgesetzt, dal nach diesen Seiten hin kein Andienungs- und Kundenverkehr so-
wie keine Liiftungsanlagen zuldssig sind. Bei diesen Einschrankungen kann der
Baukomplex aus Sicht der suidlich angrenzenden Wohnbebauung sogar als Larm-
schirm zur Steinférder StraRe hin wirken, und ebenso zum ErschlieBungs oder
Kundenverkehr der Neubebaung im Mischgebiet.

Als Sichtschutz und auch als psychologische Barriere zwischen Mischgebiet und
Wohngebiet ist gemaR Festsetzung in der Plandarstellung an der Stdseite des
Mischgebiets eine 3,0 m breite Schutzbepflanzung herzustellen und dauerhaft zu
erhalten.

AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN

Um die entlang der Steinférder StraBe (B 214) insgesamt zwar vielféltige, im Um-
feld des Plangebiets aber recht ausgewogene Nutzungs- und Baustruktur nicht



durch bereichsuntypische Nutzungen zu beeintrachtigen, sind im Mischgebiet
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstéatten aller Art ausgeschlossen.
Mit den beiden letztgenannten Nutzungsausschliissen soll auch gewéhrleistet wer-
den, dal die Abend- bzw. Nachtruhe in den umliegenden Wohngebieten nicht
durch stérende Nachbarnutzungen beeintrachtigt wird.

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Wohngebédude zuldssig, um sicherzustellen,
dal dieses, innerdrtlich so glinstig gelegene, Bauland ausschlieRlich der Deckung
des dringenden Wohnbedarfs dient.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Um eine Integration der Neubebauung in das von geneigten Dachern bestimmte Er-
scheinungsbild der dérflichen Siedlung zu gewahrleisten, ist textlich festgesetzt,
dal} die Hauptgebdude mit geneigten Dachern von mindestens 20° zu errichten
sind. Dieser Mindestneigungswinkel wurde vor allem im Hinblick auf die Gestaltung
der zu erwartenden groRdimensionierten Bebauung im Mischgebiet gewahlt: Er
entspricht in etwa den Dachneigungswinkeln neuerer gro3flachiger Betriebsgebau-
de der dorflichen Land- und Viehwirtschaft.

4.2 Verkehr
FAHRVERKEHR

Die verkehrliche ErschlieBung des Mischgebiets ist durch seine Lage an der Stein-
férder Stral3e und an der Wieckenberger Stral3e zweiseitig vorhanden.

Der das allgemeine Wohngebiet erschlieRende Anliegerweg ist an den Westrand
des Plangebiets gelegt, um 6stlich davon ein groR3ziigiges, zusammenhéngendes
Baugebiet zu erhalten, das in ca. zehn klar zugeschnittene Grundstlicke geteilt
werden kann.

Mit 6,0 m Breite ist diese Stral3enverkehrsfldche derart bemessen, daB entlang de-
ren Westseite ein Streifen von 1,25 bis 1,5 m Breite fir die Sammlung, Verdun-
stung und Versickerung des Niederschlagwassers wie auch fir die Anpflanzung ei-
ner Hecke dienen kann. Eine solche Hecke kann als Sichtschutz zum westlichen
Nachbarn hin wirken, und auBerdem Grobstdube binden. Die restlichen 4,5 bis
4,75 m der Breite sollen als Mischflache befestigt werden.

Am Ende dieses Anliegerweges ist die Verkehrsflache derart aufgeweitet, daR hier
ein Wendehammer des Typs 2 gem. Bild 31, EAE 85 angelegt werden kann, auf
dem Personen- und Lastkraftwagen bis zu 8,0 m Lange (2-achsige Mullfahrzeuge,
Feuerwehr und Lkws bis 16,0 t) wenden kénnen. Die in Wietze gebrauchlichen 3-
achsigen Miillfahrzeuge kénnen hier nicht wenden. Dies hatte eine unverantwort-
lich groRe Verkehrsflache erfordert: eine Wendeanlage von 20 m Durchmesser,
und dies bei nur ca. 10 angeschlossenen Wohneinheiten. Stattdessen ist im S{d-
westen des Plangebiets, stdlich der Einmiindung des Anliegerwegs in den Krons-



weg, eine Flache fir die Einrichtung einer Abfallsammelstelle festgesetzt, die so
groRziigig dimensioniert ist, daB die Sammelstelle rundum eingegriint werden
kann.

Die zu den Grundstlicken fihrenden privaten Wohnwege sind gemal3 EAE '85,
Tab. 18, AW2 mit der geringstnotwendigen Breite von 3,0 m bemessen, um Fl&-
chen zu sparen. Die feweils nach Stiden hin keilférmigen Aufweitungen dieser
Wohnwege sollen Variationen bei der Festlegung der Grundstiicksgrenzen und Zu-
fahrt zu allen méglichen Garagenanordnungen sicherstellen.

RUHENDER VERKEHR

Im Mischgebiet kénnen die Stellplatze aufgrund der textlichen Festsetzungen nur
nordlich der dort zuldssigen Bebauung angelegt werden. Damit soll sichergestellt
werden, dal3 das stdlich gelegene Wohngebiet nicht durch Kundenverkehr in un-
zumutbarer Weise beeintrachtigt wird. '

Im allgemeinen Wohngebiet ist die sich aus der jeweiligen Nutzung ergebende An-
zahl nachzuweisender privater Kfz-Stellplatze jeweils auf den betreffenden Grund-
stiicken herzustellen.

Far Besucher sind im allgemeinen Wohngebiet keine separaten Stellpldtze ausge-
wiesen. Bei einer Ausbaubreite der Anliegerstral3e von 4,50 bis 4,75 m ist Parken
im StralBenraum stérungsfrei mdéglich, zumal nur ca. 10 Wohneinheiten an diese
StralRe angeschlossen sind und deshalb nur mit sehr geringem Fahrverkehrsauf-
kommen zu rechnen ist.

5. Griinordnung / Eingriffsregelung

Untersuchungen und Erkenntnisse zu diesen Themen "enth'élt die Anlage, die mit zu
dieser Begriindung gehort.

KINDERSPIELPLATZ

Auf die Festsetzung einer Flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird ver-
zichtet, weil

- im hier festgesetzten WA-Gebiet nur 11 Einfamilienhduser errichtet werden kén-
nen, in denen entsprechend den heutigen demographischen Verhéltnissen im léand
lichen Raum eine durchschnittliche Haushaltsgré3e von 2,7 Personen pro Wohn-
einheit, somit etwa 8 Kinder aller Altersklassen und davon nur etwa ein Drittel,
also nur etwa 3 Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren zu erwarten sind, fir die ein
solcher Spielplatz gedacht waére,

- ein Spielplatz von mindestens 300 qm Nutzflache flr diese geringe Zahl zu er-
wartender Kinder den Verlust eines Baugrundstilicks zur Folge hatte, was mit dem



Gesetzesauftrag, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, nicht gut vereinbar
ware,

- in einer Entfernung von ca. 375 m, im Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Oselohfeld 1", ein Spielplatz mit 1624 gm Bruttoflache zur Verfiigung steht, der
ohne Uberquerung verkehrsreicher StraRen erreichbar ist,

- die AnliegerstraRe im Plangebiet und vor allem die privaten Wohnwege zusétzlich
als Spielbereiche genutzt werden kénnen.

6. Sonstige Auswirkungen

Im Kapitel 4 ist dargelegt, daR durch Ausschlu3 von Nutzungen im Plangebiet und
sonstige Einschrankungen hinreichend Vorsorge getroffen ist, unzuldssige negative
Auswirkungen der zuldssigen Nutzungen auf die Nachbarbebauung auszuschlie3en.

Das allgemeine Wohngebiet grenzt im Westen an das FI.-Nr. 105/19, auf dem au-
Rer Wohnnutzung auch eine Béckerei untergebracht ist. Diese Béackerei ist kein
GroRbetrieb, sondern dient hauptséchlich der wohnungsnahen Versorgung. Sie ist
somit den nicht stérenden Handwerksbetrieben zuzuordnen, die in allgemeinen
Wohngebieten zuldssig sind. AuRerdem wirkt die zwischen der Backerei und dem
Wohngebiet geplante 6,0 m breite Verkehrsfldche als optische Trennung.

Umgekehrt ist eine unzumutbare Belastigung des Wohnens auf dem Grundstiick
des Béckereibetriebs durch die angrenzende Verkehrsflache ebensowenig zu be-
furchten, denn an diesen Wohnweg sind nur ca. 10 Wohneinheiten angeschlossen,
die erfahrungsgemaf eine Verkehrsstarke von nur 60 An- und Abfahrten/24 Std.,
d.h. nur sechs Verkehrsbewegungen in der Spitzenstunde erzeugen.

Auf die mit der Durchfiihrung der Planung zu erwartenden positiven Auswirkungen
auf die Siedlungsstruktur der Gemeinde Wietze wurde schon hingewiesen
(geringerer Wohnbaulandverbrauch an der Peripherie durch Innenentwicklung; Ver-
hinderung von Ansiedlungen groRflachiger Handelsbetriebe an der Peripherie,
usw.). Erwdhnt werden soll noch, daB sich die Planung auch in der unmittelbaren
Nachbarschaft des Plangebiets positiv auswirkt: Um die bestehenden beengten
Freiflachenverhiltnisse auf dem Grundstlick des erwdhnten Béckereibetriebs zu
verbessern (Fl.-Nr. 105/19), wurde aus dem Betriebsgelédnde Rahte vor Festlegung
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ein bis zu 4,0 m breiter Grundstiicks-
streifen herausgeldst, der dem Fl.-Nr. 105/19 zugeschlagen werden soll.

7. Altlasten

In der sidlichen Ecke des Flurstlicks Nr. 349/103 steht eine kleine Treibstoff-
Tankanlage fur Betriebsfahrzeuge auf einer Betonplatte mit Olabscheider. Ebenfalls
mit Betonboden und Olabscheider ausgestattet ist das Werkstattgebdude, das an
die Sidwand des Hauses Steinférder Stral’e 66 angebaut ist.



Obwohl auf dem Betriebsgelédnde seit jeher darauf geachtet wurde, dal® bei Be-
tankungsmaRnahmen kein Treibstoff verschlttet wurde, und dal keine Reparatu-
ren auBerhalb der geschlossenen Werkstatt durchgefiihrt wurden, kann nicht aus-
geschlossen werden, daR es zu Bodenverunreinigungen durch Oel und Treibstoff
gekommen ist.

AuRerdem ist nicht auszuschlieRen, daRR das Plangebiet in der Vergangenheit ge-
legentlich mit Hilfe von Spritzmitteln von Unkraut freigehalten wurde.

Aus den genannten Griinden ist eine Boden- und Grundwasseranalyse im Hinblick
auf mégliche Oel-, Treibstoff- und Pflanzenschutzmittelverunreinigungen dem zu-
standigen Umweltamt des Landkreises vorzulegen, bevor die Grundstticke zum
Kauf angeboten werden. Von dort aus ist dann festzulegen, welche Mal3nahmen

gegebenenfalls durchzufiihren sind, damit die Realisierung der zuléssigen Bebauung

schadlos mdéglich ist.

8. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets soll durch Anschliisse an die Ver- und
Entsorgungseinrichtungen, die in allen das Plangebiet umgebenden Stral3en vor-
handen sind, gesichert werden. Im einzelnen:

Die STROMVERSORGUNG erfolgt durch die HASTRA AG, die GASVERSORGUNG
durch die Landesgasversorgung Niedersachsen AG.

Die TRINKWASSERVERSORGUNG, wie auch die Versorgung mit LOSCHWASSER
soll durch den AnschluBR an das Wasserversorgungsnetz der Stromversorgung
Osthannover GmbH sichergestellt werden.

Die ABWASSERBESEITIGUNG erfolgt Uiber das zu erweiternde Netz des Abwas-
serverbands Matheide in die Kldranlage Wietze.

Detailésungen bleiben in allen oben genannten Fallen den nachfolgenden Planun-
gen Uberlassen.

OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das Niederschlagwasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern bzw. zu ver-
dunsten. Mit dieser Festsetzung soll einerseits zur Erhaltung der Wasserbilanz im
Plangebiet beigetragen werden, anderseits eine zusatzliche Belastung der Regen-
wasserleitung in der Steinférder StralRe ausgeschlossen werden.

ABFALLBESEITIGUNG

Die Abfallentsorgung ist durch Einbeziehung in das Entsorgungssystem des Land-
kreises Celle gewahrleistet. Fiir das Wohngebiet erfolgt sie zentral an der festge-
setzten Abfallsammelstelle am Kronsweg.



9. Wohneinheiten und Bevolkerung

In dem allgemeinen Wohngebiet kénnen 11 bis 12 Einfamilienhduser errichtet wer-
den. Setzt man in diesen Hausern eine durchschnittliche HaushaltsgréRRe von drei
Personen pro Haus an, so ist im Plangebiet eine Bevdlkerung von rund 35 Einwoh-
nern zu erwarten.

10. Kosten fiir die Gemeinde

Da die Gemeinde die Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen Mal3-
nahmen durch Vertrag im Sinne des § 6 BauGB-MaRRnahmenG einem Dritten Gber-
tragt, werden der Gemeinde mit der Verwirklichung der Planung voraussichtlich
keine Kosten entstehen.

Die Begriindung des Planentwurfes
wurde aufgestellt von

Arbeitsgemeinschaft fir Stadtplanung
Millarg + Petersen
HaeckelstraRe 7, 30173 Hannover

Die Begriindung wurde zum Satzungs- Der Rat der Gemeinde Wietze
beschlu? tGberarbeitet. Dabei wurde hat der Begriindung der Satzung
Punkt 5 ergdnzt und Punkt 7 gedndert. am 23.04.1996 zugestimmt.
Hannover, April 1996 11 JUNL 1995




Anlage zum
Bebauungsplan ,,Betriebsheim Rahte*
Gemeinde Wietze, Landkreis Celle

GRUNORDNUNG / EINGRIFFSREGELUNG

1. ALLGEMEINES

Nach § 7 NNatG liegt ein Eingriff vor, wenn Gestalt oder Nutzung von Grundflachen verandert wer-
den und wenn das Vorhaben die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbil-
des erheblich beeintrachtigen kann. Gestalt und Nutzung von Grundflachen werden naturgeman
bei jedem Neubauvorhaben als Folge der Aufstellung eines Bebauungsplanes verandert.

Betroffen von den Veranderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen sind die in § 2 des Na-
turschutzgesetzes aufgefihrten Schutzgtiter: '

- Landschattsbild

- Arten und Lebensgemeinschaften

- Boden

- Wasser

- Luft/Klima

Die Bewertung der Schutzgtter erfolgt nach 3 Wertstufen (s. Anhang):

- Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
- Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz
- Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz

Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung ist gegeben, wenn der Wert eines Schutzgutes um min-
destens eine Wertstufe abnimmt. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuglei-
chen. Ein Ausgleich im juristischen Sinn ist dann erreicht, wenn alle erheblichen Beeintrachtigungen
auf ein unerhebliches Maf3 gesenkt werden.

Gemal § 8a BNatSchG ist schon im Zuge der Bauleitplanung nachzuweisen, in welcher Form die
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kompensiert werden kénnen.

Zur Anwendung der Eingriffsregelung werden im folgenden die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Informationsdienst 1/94) des Niederséchsi-
schen Landesamtes fur Okologie zu Grunde gelegt.

Die Eingriffsregelung erfolgt anhand einer Abfolge aufeinander aufbauender Arbeitsschritte, die fir
jedes Schutzgut einzeln erfolgen:

1. Festlegung des vom geplanten Eingriff betroffenen Raumes

2. Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft im vom Eingriff betroffenen Raum

3. Ermittlung und Bewertung von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und

des Landschaftsbildes durch den geplanten Eingriff

4. Vermeidung von Beeintrachtigungen

5. Ermittlung der Ausgleichbarkeit erheblicher Beeintrédchtigungen und Festlegung von Ausgleichs-
maBnahmen

6. Festlegung von ErsatzmaBnahmen

7. Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung, Ausgleichs- und
ErsatzmafBnahmen
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2. FESTLEGUNG DES VOM EINGRIFF VORAUSSICHTLICH BETROFFENEN RAUMES

Das Plangebiet liegt inmitten des Dorfbereiches Wietze und ist iberwiegend von Wohnnutzung umge-
ben. Es gibt ortsbildpragende Altbaumbesténde, die in unmittelbarer Néhe des Plangebietes liegen.
Sie werden jedoch durch die Planung nicht berlhrt. Wichtige 6kologische Verbindungen, die durch das
Plangebiet gestort wiirden, existieren nicht. Es ist davon auszugehen, daB nennenswerte Beeintrach-
tigungen Uber den Geltungsbereich hinaus nicht auftreten werden, so daB bei der weiteren Betrach-
tung eine Eingrenzung auf das Bebauungsplangebiet selbst erfolgen kann. Dies gilt fir jedes der
Schutzglter.

FluBlauf: "Wietze" mit dichtem Ufersaum

Grinlandnutzung (Weiden)

Althofsteile mit Eichen und Kastanien

Griner Platz mit alten Eichen

Baumgruppe: alte Eiche und Eschen

Baumreihe: aite Eichen

Eichen

Junge Tannenzucht (Monostruktur)

Granlandnutzung: Weide

Umgebende Bebauung:

Uberwiegend Wohnnutzung, 1 1/2 - geschossig

3. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF DIE SCHUTZGUTER

3.1 LANDSCHAFTSBILD

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in § 1 die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind gemaB Absatz 1: "Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schiitzen, zu pflegen und so zu entwickeln", daB geman Nr. 4: "die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung
in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind".

ERFASSUNG UND BEWERTUNG DES
BESTANDES:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen
durch intensive Nutzung (Wohnen und Gewer-
be) gepragten Innenbereich, der allseitig von
bebauten Gebieten umgeben ist. Eine natur-
raumtypische Vielfalt und Eigenart existiert
daher nicht. Die Erscheinung des Plangebietes
hat im Bestand keinen EinfluB auf das Land-
schaftsbild (Wertstufe 3).

VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN:
Innerhalb des Plangebietes sind Gebaude nur
mit einem VollgeschoB zuldssig. Hierdurch wird
verhindert, daf3 sich uberdimensional hohe
Baukorper negativ auf das Landschaftsbild
auswirken. Beeinflussungen des Plangebietes
auf das Landschaftsbild kdnnen daher auch
nach Umsetzung der Planung ausgeschlossen

werden. ‘ Ubersichtsplan Wietze-Sud

AUSGLEICHSMASSNAHMEN:
Sind nicht notwendig.



3.2 ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind gemaB § 2 Nr. 10 BNat-
SchG (bzw. NNatG) "als Teil des Naturhaushaltes in ihrer nattirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensstéatten und Lebensraume (Biotope) sowie ihre sonstigen Le-
bensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen".

ERFASSUNG UND BEWERTUNG DES
BESTANDES:

Es wurde eine flachendeckende Biotoptypen-
kartierung (Erfassung Okt. 1995) durchgefiihrt.
Grundlage ist der ,Kartierschlissel fiir Biotop-
typen in Niedersachsen” (v. Drachenfels, 1994)
herausgegeben vom Niedersachsischen Lan-
desamt fur Okologie. Die Einzelbiotoptypen
werden auf nachfolgenden Seiten beschrieben.

ZusammengefaBt wurden innerhalb des Plan-
gebietes folgende, potentielle Lebensraume
von Tieren registriert:

1. Grasflache als Biotop von Mikroorganismen,
Wirbellosen (z.B. Regenwirmern) und Klein-
saugern (z.B. Mausen oder Maulwiirfen)

2. Geholzstreifen und Einzelbaume als Nah-
rungs- und Uberwinterungsbiotop fir Insekten,
Vogel und Kleinsduger, Refugium fir Lurche

Naturnidhe der Biotoptypen:

Die vorgefundenen Biotoptypen sind flachenmaBig
beziglich ihrer Naturnghe folgenden Wertstufen
zuzuordnen:

Wertstufe 1:

640 gm

Biotoptypen von besonderer Bedeutung,
halbnatrlich, zeitnah nicht wiederherstellbar:
erhaltenswerte Altbaumbestande

Wertstufe 2:

3.220 qm

Biotoptypen von allgemeiner Bedeutung

bedingt naturfern, zeitnah wiederherstellbar:
Brachflachen, Siedlungsgeholze aus Giberwiegend
einheimischen Arten, strukturreiche Hausgarten.

Wertstufe 3: Biotoptypen von geringer Bedeutung

a) 1.050 gm b) 5.360 gm
narurferne Biotoptypen: kinstliche Biotoptypen:
Ziergeholze, Hecken Siedlungsbereiche, Gewer-

beflachen, Verkehrsflachen

LEGENDE

D Wertstute 1

] Wertstute 3b

Wertstute Ja

Biotoptypén nach Wertstufen, ¥. 1 :

2.000




Beschreibung der einzelnen Biotoptypen (Lage s. unter entsprechenden Nummern vorige Seite):

Nr. [ Code Biotoptyp aqm
1 | ODS/ | durch Gebaude lberbaute Flache: 1.600
OVG [ Wohnnutzung und Gewerbe (Garagen)
2 | DWS | humoser Sandweg: durch befahren stark verdichteter Boden 2.350
3 | GRR | artenreicher Scherrasen / Brachland 950
4 | OVW | befestigte Flache: Schotter 650
5 | OVW | mit Betonsteinen befestigte Fléche, geringer Fugenanteil 700
6 | PHO !ehemaliger Hausgarten, verwildert, vereinzelt junge Obstbdume 640
7 | GRA |artenarmer Scherrasen 520
8 |HE Baumgruppe: 6 alte Eichen (Quercus robur), d = 60 - 90 cm 350
9 |HE Einzelbaum: Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), d = 70 cm 150
10 |HE Einzelbaum: Stiel-Eiche (Quercus robur), d =80 cm 140
11 |HE Einzelbaum: Silberweide (Salix alba), zweistdmmig, d = 15 und 30 cm 80
12 |HE Einzelbaum: Silberweide (Salix alba), d =8 cm 15
13 |HE Einzelbaum: Wildkirsche, mehrstammig, ohne hochstdmmigen Leittrieb, Kro- 30
nendurchmesser ca. 6 m
14 |HE Einzelbaum: Birke (Betula pendula Roth), d = 40 cm 50
15 |HE Einzelbdume / Baumgruppe: 2 und 3 Birken 110
16 |HE Einzelbaum: Pyramidenpappel (Populus nigra), d = ca. 40 cm 20
17 |HE Einzelbaum: Kirsche 20
18 | HE Einzelbaum: Tanne 15
19 |HE Einzelbaum: Birke (Betula pendula Roth), d = 20 cm 50
20 |HE Baumreihe: 4 alte Obstbaume (Zwetsche, Birne, 2 Apfelbdume) 130
21 |HE Baumreihe: Ahorn,d =10-15cm 180
22 | BZN | Zierreihe: Tannen, tw. durchmischt mit schwarzem Holunder und jungen 170
Eschen, im nérdlichen Bereich Wachholder
23 | BZN | Zierreihe: Tannen 70
24 | BZE | Gehdlzgruppe: Ahorn, Kirsche, Purgier Kreuzdorn 90
25 | BZN | Zierreihe: Tannen, trocken 180
26 |BZH |Zierhecke, ,Tuja“,h=15-2m 15
27 | BZE/ | Gehodlzstreifen mit hoher Artenvielfalt: Ahorn, Vogelbeere, Birke, Kirsche, Ho- 140
BZN [ lunder, Liguster, runzlige Zwergmispel, Arten der Gattung Symphoricarpus, Na-
delgehdlze wie Wachholder und Kiefer, an den Gehdlzrdndern Graser
28 | BZN | Zierstraucher: 3 einzelne Nadelbaume beengt direkt an der Hauswand, h = ca. 15
5m,d=25m
29 | OVP | Abstellflache fir Kraftftahrzeuge / LKW: Gras, Boden verdichtet 780
30 |ODS/ | Treibstofftankanlage mit Betonfundament 60
OGG
ODS | Gesamtflache des Plangebietes 10.270

Vorkommen gefahrdeter Arten:

Regional oder lokal gefahrdete Arten sind im gesamten Planbereich nicht zu erwarten (Wertstufe 3).

Dies trifft sowohl auf Pflanzen als auch auf Tiere zu, was sich in erster Linie aus Lage und Nutzung
des Gebietes begriindet.




ERMITTLUNG UND BEWERTUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH DEN GEPLANTEN
EINGRIFF:

Durch die Planung ist die Umsetzung folgender Flachen maglich, wobei bei der Flachenermittlung im-
mer vom 6kologisch unglnstigsten Fall ausgegangen wurde:

Wertstufe 1:
640 gm
- zu erhaltende Einzelbaume

Wertstufe 2:

2.987 qm
- neue Hausgarten (incl. Flache zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern)

Wertstufe 3:
6.643 gm
- offentliche StraBenverkehrsflache: 600 gm
- Uberbaubare Flachen:
Mischgebiet: 4.025 qm x 0,8 (GRZ 0,5 + mdgliche Uberschreitung) = 3.220 gm
Allgemeines Wohngebiet: 5.645 gm x 0,5 (GRZ 0,3 + 0,2 mégliche Uberschreitung) = 2.823 qm

Im Vergleich zum Bestand ergibt sich durch die Planung folgende Bilanz:

Wertstufe 1: vorher wie nachher
Wertstufe 2: 233 gm weniger
Wertstufe 3: 233 gm mehr

Duch die Planung ist also ein leichter Flachenverlust von Biotoptypen der Wertstufe 2 zu erwarten. Im
Verhéltnis zur Gesamtflache des Plangebietes handelt es sich hierbei jedoch nur um eine Wertminde-
rung von 2 % der Flache, was unerheblich ist.

Anhand der Zeichnungen (Bestand: vorige Seite, Planung: Planzeichnung B-Plan) ist dargestellt, wo
und in welcher Form die Biotoptypen durch Festsetzungen erhalten oder an anderer Stelle wiederher-
gestellt werden.

Die Bedeutung des Schutzgutes verringert sich nicht.

VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN:

Die Biotoptypen, welche von besonderer Bedeutung und zeitnah nicht wiederherstellbar sind (Wert-
stufe 1), sind vollstandig als zu erhalten gesichert. Dies betrifft sieben Alt-Eichen und eine Esche.
Durch das Festsetzen von Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
und das Erhalten eines weiteren Einzelbaumes (Weide) werden verschiedene Biotoptypen der Wert-
stufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) gesichtert. Hierzu gehoért z.B. die Ahornreihe an der dstlichen
Grenze des Gebietes. AuBerdem werden durch Minimierung der Grundflachenzahlen und durch Dar-
stellung der iberbaubaren Fldchen momentane Griinzonen (Gras und Geholzstreifen) freigehalten und
so ihr weiterer Fortbestand ermdglicht (da sie nicht besonders erhaltenswert sind und bei Abgang an
anderer Stelle ein vergleichbarer Zustand verhaltnismaBig schnell wiederhergestellt werden kann, wer-
den sie nicht gesondert gesichert).

AUSGLEICHSMASSNAHMEN:
Teilweise ist die Beseitigung von Gehdlzstreifen, Baumen oder Grasflachen mdéglich. Deshalb werden

an anderen Stellen des Gebietes neue Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern ausge-
wiesen. Auch werden Flachen entsiegelt und begriint (Hausgarten).

)
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3.3 BODEN

Jede Uberbauung bisher offener Bodenflachen bedeutet eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes.
Nach § 2 Nr. 4 NNatG ist Boden zu erhalten, ein Verlust seiner natiirlichen Fruchtbarkeit ist zu vermei-
den. Fir den Naturhaushalt von Bedeutung sind insbesondere die oberflaichennahen Bodenschichten,
die als Durchwurzelungshorizonte fir Baume und Kleinsduger dienen. Beeintrachtigungen des Bodens
sind zu minimieren durch Sicherung des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB sowie § 2 Nr. 4
NNatG.

ERFASSUNG UND BEWERTUNG DES BESTANDES:

Der Boden des Plangebietes ist durch verschiedene Nutzungen stark beeintréchtigt. Mehr als die
Hélfte der Fléache ist durch Geb&ude oder Stellflachen versiegelt oder als von Lkw befahrene Zuwe-
gung durch deren Gewicht dermaBen stark verdichtet, daB Luft- und Wasserdurchl&ssigkeit unterbun-
den werden. Die Folge sind Verschlemmung, Erosion und die Abtétung der fiir die Bodenbildung und
AufschluB von Néhrstoffen wichtigen Mikrofauna. Andere Teile des-Gebietes haben offene Bodenober-
flachen mit Vegetationsschicht. Hier ist der Nahrstoffhaushalt besser, und Luft und Wasser kénnen
aufgenommen werden. Auch in diesen Bereichen ist der Boden jedoch in seiner natiirlichen Funktion
gestort, da er durch parkende Fahrzeuge verdichtet oder durch gértnerische Nutzungen stérker beein-
tréchtigt wurde. Eine Kontamination gewisser Bereiche des Bodens ist nicht véllig auszuschlieBen (s.
unter Beschreibung des Schutzgutes ,Grundwasser).

Wertstufe 2:

4.910 gm

Boden von allgemeiner Bedeutung,
anthropogen entwickelter Boden:

genutzter, humoser Sandboden (Grasflache
als Randstreifen, ehemalige Hausgérten, mit
Baumen und Strduchern bepflanzte Flachen)

Wertstufe 3:

5.360 gm

Boden von geringer Bedeutung,

befestigter, stark verdichteter oder versiegelter
Boden

n[-‘g ulg’

LEGENDE
Wertstufe 2

Wertstufe 3

=z
4

=

B >x 2 7 v
Boden nach Wertstufen, ¥. 1 : 2.000

ERMITTLUNG UND BEWERTUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH DIE PLANUNG:

Bei einer Versiegelung von Béden mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz (Wertstufe 2) sind
nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung“ des Niederséachsischen Landesamtes fiir Okologie im Verhaltnis 1 : 0,3 fir Geb&udeflachen und
versiegelte Oberfléchenbeldge KompensationsmaBnahmen durchzufiihren. Hieraus ergibt sich folgen-
de Berechnung:



4.910 gm bestehender Boden der Wertstufe 2
X 0,3 geforderter Ausgleichsfaktor

= 1.473 gm, die mindestens kompensiert werden sollten

Statt der geforderten 1.473 gm bleiben auch bei Durchfihrung der Planung mindestens 3.627 gm Bo-
denflache der Wertstufe 2 vorhanden. Es bleibt also mehr als doppelt so viel Fldche des Bodens lei-
stungsfahig. Dies liegt daran, daB3 ein GroBteil des Plangebietes bereits versiegelt ist. Durch die Pla-
nung sind lediglich 1.283 gm Neuversiegelung mdglich. Hierbei ist auBerdem zu beriicksichtigen, daf3
bei der Berechnung von den 6kologisch ungtinstigsten Féllen ausgegangen wurde. So wurde bei-
spielsweise die héchstmdgliche Uberbaubare Flédche angesetzt. Erfahrungsgeman wird diese aber
nicht immer vollstandig ausgenutzt.

Durch die Planung erfolgen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,,Boden*”.

VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN:

Durch Festsetzen von GRZ und tiberbaubarer Fldche wird das MaB der versiegelbaren Flache auf ein
Minimum begrenzt.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN:

Die Durchlassigkeit und Fruchtbarkeit der nicht Gberbaubaren Flachen (Hausgéarten) wird mit entspre-
chender Vegetation im Vergleich zum jetzigen Zustand verbessert. Die neu versiegelbaren Flachen
werden durch Entsiegelungen innerhalb des Gebietes ausgeglichen.

3.4 WASSER

Wasser tritt in der Natur als Oberflachenwasser oder Grundwasser auf. Oberflichengewésser sind
FlieBgewasser (Flisse oder Bache) oder Stillgewésser (Seen oder Teiche). Sie genieBen den Schutz
nach § 2 Nr. 6 des Bundesnaturschutzgesetzes (sowie § 2 Nr. 6 NNatG). Das Grundwasser ist eine
der wichtigsten Lebensgrundlagen des Menschen. Es ist als Naturgut nach § 2 Nr. 3 BNatSchG (bzw.
NNatG) sparsam zu nutzen.

ERFASSUNG UND BEWERTUNG DES BESTANDES:

Oberflaichenwasser:

Im Untersuchungsgebiet gibt es keine stehenden oder flieBenden Oberflachengewasser. Das nachst-
gelegene groBere FlieBgewasser ist der 6stlich verlaufende FluB "Wietze", in dessen weiterer Niede-
rung das Plangebiet liegt. Es ubt hierauf keinen direkten EinfluB aus.

Grundwasser:

Hinsichtlich des Grundwassers kann von einer Strdmung nach Osten zur "Wietze" hin ausgegangen
werden. Die Grundwassersituation ist innerhalb des gesamten Planbereiches beeintrachtigt (Wertstufe
2, Natiirlichkeitsgrad von allgemeiner Bedeutung). Infolge hoher Bodenversiegelung und -verdichtung
ist die Grundwasserneubildung verringert. Durch gewerbliche Nutzung und Wohnnutzung besteht ein
mittleres Stoffeintragsrisiko. Da das Gebiet groBenteils fir die Unterbringung und Wartung von Kfz
genutzt wurde und sich dort auch eine Tankanlage befindet, ist eine hieraus resultierende Kontamina-
tion durch versehentlich ausgetretene Schadstoffe nicht auszuschlieBen. Der Grundwasserstand ist
aus den o.g. Griinden starker beeintrachtigt (im Vergleich zum natirlichen Zustand abgesenkt).
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ERMITTLUNG UND BEWERTUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH DEN GEPLANTEN
EINGRIFF:

Die Qualitat des Grundwassers ist sowohl in der Phase der Erstellung baulicher Anlagen als auch wéh-
rend des standigen Betriebes einer Gefahrdung ausgesetzt. Transport, Lagerung und Verarbeitung
von grundwassergefahrdenden Stoffen birgt die Gefahr technischen und menschlichen Versagens, so
daB durch Leckagen bzw. leichtfertiges Verschiitten ein direkter Stoffeintrag in den Grundwasserstrom
erfolgen kann. Zusatzlich ist mit einer standigen Belastung Gber versickernde Niederschléage, die mit
Luftschadstoffen befrachtet sind, zu rechnen.

Die Bedeutung des Grundwassers ist in starkem MaBe vom Versiegelungsgrad des Bodens abhéngig.
Da sich die Qualitét des Bodens durch die Planung im Vergleich zum jetzigen Zustand nicht ver-
schlechter, ist auch das Grundwasser betreffend nicht von einer Abnahme der 6kologischen Funktio-
nen auszugehen. Im Gegenteil wird das Stoffeintragsrisiko durch die geplanten Wohn- und Mischge-
biete im Gegensatz zur oben beschriebenen Nutzung durch Kfz-Wartungen verringert.

Der Grundwasserstrom wird durch neu errichtete Keller zwar beeintréchtigt werden, es wird aber nicht
von stérkeren Beeinflussungen / Stérungen ausgegangen.

VERMEIDUNG VON BEElNTRRCHTIGUNGEN:

Fur Flachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe gelagert oder verarbeitet werden, ist im Zuge der
Baugenehmigung eine totale Flachenversiegelung vorzuschreiben. Andererseits ist bei Investoren, die
nachweislich keine grundwassergefahrdenden Stoffe verarbeiten, darauf hinzuweisen, daB3 die Ober-
flachenversiegelung nur auf das betriebsbedingt erforderliche Minimum begrenzt wird, um einen még-
lichst groBen Flachenanteil fir die Grundwasserneubildung zu erhalten.

Es ist textlich festgesetzt, daB das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstlicken bzw. in
den Verkehrsflachen zu versickern ist. Ausnahmen kénnen nur dann zugelassen werden, wenn eine
vollstandige Versickerung auf anderen Flachen bzw. eine gedrosselte Ableitung in einen 6ffentlichen
Regenwasserkanal gesichert ist. Das Flurstiick der PlanstraBe ist breit genug bemessen, um hier
Versickerungsmulden fiir das anfallende Niederschlagswasser anzuordnen. Auf den Baugrundstiicken
ist eine Versickerung ebenfalls moéglich. Durch diese Regenwasserbewirtschaftung wird der nattrliche
Wasserhaushalt geschiitzt und somit das Kleinklima erhalten / verbessert und das Element Wasser
erlebbar gemacht. -

AUSGLEICHSMASSNAHMEN:
Die Boden nicht iberbaubarer Flachen (Hausgéarten) werden voraussichtlich besser als die momentan

tiberwiegend verdichteten Boden Wasser aufnehmen kénnen und fiir die Grundwasserneubildung
forderlich sein.

3.5 LUFT/KLIMA

Nach § 2 Nr. 7 u. 8 NNatG sind Luftverunreinigungen gering zu halten und Beeintrachtigungen des
Klimas zu vermeiden.

ERFASSUNG UND BEWERTUNG DES BESTANDES:

Alle nicht versiegelten Bodenflachen fangen Niederschldge auf und speichern sie. Durch anschlieBen-
de, kontinuierliche Verdunstung wird die relative Luftfeuchte angereichert. Die bei diesem Vorgang frei-
werdende Verdunstungskiihle mindert die Aufheizung des Lokal-Klimas. Nattirliche Vegetationsdecken
unterstitzen das Speichervermogen, indem sie schnellen AbfluB verhindern und die Verdunstung ver-
zogern. Die Einfliisse von Béden ohne Vegetationdecke auf das Kleinklima sind vergleichsweise ge-
ring. Ihre Speicherfahigkeit ist vermindert, so daf3 sie nur eine schwache Pufferwirkung auf klimatische
Extrembedingungen austiben kénnen.



Wie bereits beschrieben, liegt das gesamte Gebiet inmitten eines Siedlungsbereiches und wird selbst
durch Gewerbe und Wohnen genutzt. Es bestehen groBflachig versiegelte Bereiche mit hohem Anteil
warmeerzeugender Oberflachen. Durch Kfz-Verkehr (Bereich der B 214, der Wiekenberger StraBe) ist
die Schadstoffkonzentration der Luft angehoben. Griinzonen oder GroBbaume sind nicht in dem MaBe
vorhanden, daB3 sie sich nennswert auf Luft / Klima auswirken wiirden.

Der Nattrlichkeitsgrad von Luft und Klima ist im Planbereich gering (Wertstufe 3).

ERMITTLUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH DEN GEPLANTEN EINGRIFF:

Durch die Planung wird zwar eine Umnutzung der Flachen méglich, Luft und Klima beeinflussende
Faktoren @ndern sich jedoch im Vergleich zur momentanen Situation nicht wesentlich.

Es findet keine erhebliche Beeintréchtiéﬁng des Schutzgutes statt.
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4. GEGENUBERSTELLUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN UND VORKEHRUNGEN ZUR

VERMEIDUNG SOWIE AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Betroffene Schutzgiiter/
Funktion und Werte

Voraussichtliche
Beeintrachtigungen

Vorkehrungen zur Ver-
meidung von
Beeintrachtigungen

Ausgleichs-
mafBnahmen

Ersatz-
maf3-
nahmen

Schutzgut Auspragung, Gré3e

und Wert der betrof-

fenen Bereiche
Arten und 10.270 gm verstadterter | Beseitigung und Umbau von Vollstédndige Erhaltung der Neuanpflanzung von
Lebensge- Dorfbereich, Vegetation, Biotoptypen der Wertstufe 1 | Biumen und Strau- _

meinschaften .
keine Vorkommen

gefédhrdeter Arten
(Wertstufe 3),

640 gm halbnatiirliche
Biotoptypen

(Wertstufe 1),

3.220 gm bedingt natur-
ferne Biotoptypen
(Wertstufe 2),

6.410 gm naturfeme und
kinstliche Biotoptypen
(Wertstufe 3)

vorher:  3.220 gm Grasfla-
chen, Siedlungsge
hélze, Baume und
ehem. Hausgarten,
Wertst. 2

nachher: 2.987 gm

vorher:  6.410 gm Ziergehal-
ze, Hecken und
versiegelte oder
stark verdichtete
Flachen
Wertstufe 3

_.nachher: 6.643 qm

keine erhebliche Beeintriach-
tigung

durch Festsetzung von zu
erhaltenden Einzelbdumen,
tw. Sicherung der Geholz-
streifen / Baumreihen durch
Festsetzung von Flachen zum
Anpflanzen und fiir die
Erhaltung von B&umen und
Strauchem,

magliche Erhaltung der Gras-
und Griinflachen durch
Minimierung der GRZ und
Darstellung der Gberbaubaren
Flachen;

vermeidbare Beeintrachti-
gungen werden vermieden

chern als Ausgleich
von mdglicher Beseiti-
gung ebensolcher
Biotope,

Entsiegelung und
Begriinung von
Flachen (Uberwiegend
Hausgarten) als
Ausgleich fir Neuver-
siegelungen

(der Beitrag zum
Ausgleich ist bereits in
der Darstellung der
voraussichtlichen
Beeintrachtigungen
enthalten)

4.910 gm anthropogen
entwickelter Boden
(Wertstufe 2),

5.360 gm befestigter,
verdichteter oder versie-
gelter Boden

(Wertstufe 3)

Boden

Bodenversiegelung

vorher:  4.910 gm Boden der
Wertstufe 2

nachher: 3.627 gqm

vorher:  5.360 gm Boden der
Wertstufe 3

nachher: 6.643 gm

Keine erhebliche Beeinn-
tréchtigung, da fur Wertver-
luste des Bodens der Wert-
stufe 2 nur von einem Aus-
gleich im Verhéltnis 1: 0,3
ausgegangen wird (4.910 gm
x 0,3 =1.473 gm, es bleiben
jedoch mindestens 3.627 qm
der Wertstufe 2 vorhanden).

Begrenzung der Bodenver-
siegelung durch Minimierung
der GRZ und Darstellung der
Uberbaubaren Fliche;
vermeidbare Beeintrachti-
gungen werden vermieden

Entsiegelung von
Flachen (Uberwiegend
Hausgérten) als
Ausgleich fiir Neuver-
siegelungen

(der Beitrag zum
Ausgleich ist bereits in
der Darstellung der
voraussichtlichen
Beeintrachtigungen
enthalten)

10.270 gm beeintréchtig-
te Grundwassersituation
(Wertstufe 2)

Wasser

Bodenversiegelung (s. unter
voraussichtliche Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes
.Boden"),

vorher: Wertstufe 2
nachher: Wertstufe 2

keine erhebliche Beeintrich-
tigung

Gleiche Vorkehrungen zur
Vermeidung wie beim
Schutzgut ,Boden” (s.0.),
naturnahe ,Regenwasser-
bewirtschaftung” (die Versik-
kerung von Niederschlags-
wasser erfolgt auf den jewei-
ligen Grundsticken);
vermeidbare Beeintrachti-
gungen werden vermieden

Luft 10.270 gm stark beein-
tréchtigte Bereiche
(Wertstufe 3)

Beseitigung und Umbau von
Vegetation, Bodenversiege-
lung, Bebauung;

vorher:  Wertst. 3

nachher: Wertst. 3

keine erhebliche Beeintrach-
tigung

Landschafts- 10.270 gm Innenbereich,
bild fur das Landschaftsbild
nicht prédgend, keine
naturraumtypische
Vielfalt und Eigenart
(Wertstufe 3)

keine Beeintrachtigung

Zulassung von nur 1 Vollge-
schof3 im gesamten Plange-
biet;

vermeidbare Beeintrachti-
gungen werden vermieden

5. ZUSAMMENFASSUNG

Allein durch zeichnerische und textliche Festsetzungen wird ein Umfang an Ausgleichsleistungen bzw.
Vorkehrungen zur Vermeidung von.Beeintrdchtigungen garantiert, der sicherstellt, daB mittel- und
langfristig keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbildes verbleiben. Keines der Schutzguter nimmt durch die Planung um eine Wertstufe ab. Es
sind also keine externen KompensationsmaBnahmen erforderlich.
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ANHANG: BEWERTUNGSKRITERIEN DER SCHUTZGUTER

Bewertung des Schutzquts , Arten und Lebensgemeinschaften“

Bewertungkriterium: Naturndhe des Biotoptyps

Von besonderer Bedeutung = Wertstufe 1

Naturnahe Biotoptypen (wenig von Menschen beeinfluite Flachen)

- Naturnahe und strukturreiche Walder der hpnV -
auf alten Waldstandorten, héchstens extensiv genutzt -

- Naturnahe altere Gebische -

- Naturnahe Quellbereiche -

- Naturnahe Bach- und FluBabschnitte

Naturnahe Kleingewasser

Naturnahe Verlandungsbereiche

Naturmahe Hochmoor- und Ubergangsmaore
Naturlich entstandene Felsen- und Gerélihalden

Bedingt naturnahe Biotoptypen (Flachen, die stérker beeinfluBt sind, aber dem naturnahen Zustand relativ nahekommen)

- Strukturdrmere Walder der hpnV auf alten Waldstandorten -
- Arenreiche, alte Gehdlzbestidnde -
- Vor langerer Zeit begradigte Bach- und FluBabschnitte mit naturnaher

Ufervegetation und strukturreichem Gewasserbett

Halbnatirliche Blotoptypen (Flachen mit naturnahen Elementen, die durch land- und forstwirtschaftliche sowie wasserwirtschaftliche Nutzungen gepragt sind; heimi-

sche, jedoch anthropogen stark verdnderte Artenkombinationen; Standorte wenig verdndert)
Sonstige Laub- und Nadelholzwélder aus heimischen Baumarten -
mit typischen Waldarten in der Kraut- und Strauchschicht -
Nieder-, Mittel- und Hutewalder, die deutlich von der hpnV abweichen
Teilentwasserte Bruchwalder

Strukturreiche Birken-Moorwilder entwésserte Moore

Jungerer Gebilsche als Ersatzgesellschaften auf Waldstandonen
Extensiv genutzts Stillgewasser

Wallhecken

Alte Hecken

Alte, extensiv genutzte Obstwiesen

Von allgemeiner Bedeutung = Wertstufe 2

Bedingt naturferne Biotoptypen (Flachen mit halbnatirlichen Elementen, die durch intensive land--und forstwirtschaftliche sowie wasserwirtschaftliche Nutzungenge-

pragt sind; Standortverhalitnisse starker verdndert)

- Starker entwésserte Bruchwalder -
Jungerer Sukzessionsstadien von Birken-Moorwélder entwasserte Moore -
Strukturarme Forste und Aufforstungen -
Obstwiesen, intensiv genutzt -
MaBig ausgebaute Bach- und FluBabschnitte .

Strukturreiche, stark sutrophierte Graben

Artenreiches Grinland, maBig gedingt, z. T. entwéssert

Von geringer Bedeutung = Wertstufe 3

Bedingt natumahe Kleingewésser
Wollgras- bzw. Glockenheide-Degenerationsstadien von
Hochmoor- und Ubergangsmoorbereichen

Land-Réhrichte, Hochstaudenfluren

Pioniervegetation als Ersatzgesellschaftten auf Waldstandorten
Heiden und Magerrasen

Artenreiche extensiv genutzte Bergwiesen

Seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche NaBwiesen, ungediingt,
extensiv genutzt

Alte Landschaftsparks, extensiv gepflegt

Griinanlagen mit altem Baumbestand, extensiv gepilegt

Ruderalfluren / Brachflachen

Siedlungsgehdlze aus Gberwiegend heimischen Arten
Strukturreiche Klein- und Hausgarten
Degenerationsstadien stérker entwésserter
Hochmoor- und Ubergangsmoore

Naturferne Biotoptypen (Flachen, die durch intensive land- forstwirtschaftliche Nutzungen oder gartnerische Pflege gepragt sind; Kulturpflanzen bzw. fremdlandische

Arten Uberwiegen z. T.; Standortverhéltnisse stark verandert)
- Forsten aus fremdlandischen Arten

Jingere Erstaufforstungen

Standortfremds Gebiische

Stark ausgebaute Bach- und FluBabschnitte
Strukturarme Grdben

Naturferne Stillgewésser

- Intensivgranland, Grasacker

- Acker

Gartenbaullachen

- Baumschulen

Kiinstliche Biotoptypen (technisch-baulich geprégte und genutzte Flachen) -
- Vollig ausgebaute bzw. verrohrte Bach- und FluBabschnitte

- Siedlungsfldchen

- Deponien, Schuttplétze

Bewertungskriterium: Vorkommen gefahrdeter Arten

Von besonderer Bedeutung = Wertstufe 1

Weihnachtsbaum-Plantagen

Landwirtschattliche Lagerilachen

Artenarme Rasenfldache

Ziergehdlze

Siedlungsgehdlze aus iberwiegend nicht einheimischen Arten
Obst- und Gemusegarten

Strukturarme Klein- und Hausgérten

Grabeland

Sport-,Spiel- und Erholungsanlagen

Griinanlagen ohne Altbdume, intensiv gepflegt

Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen
Verkehrflachen

Vorkommen vom Ausstreben bedrohter, stark gefahrdeter, potentiell gefahrdeter oder gréBerer Populationen gefahrdeter Arten

Von allgemeiner Bedeutung = Wertstufe 2

Vorkommen gefdhrdeter Arten (einschlieBlich regional oder lokal gefidhrdeter bzw. zuriickgehender Arten)

Von geringer Bedeutung = Wertstufe 3
keine Vorkommen regional oder lokal gefahrdeter Arten

Bewertung des Schutzquts ,Boden*

Bewertungskriterium: Natirlichkeitsgrad

Von besonderer Bedeutung = Wertstufe 1

- Naturboden: gewachsenes Bodenprofil weitgehend unverandert sowie -
weitgehend unverénderte bodenphysikalische Eigenschaften (z.B. alte
Walidstandorte)

- Schwach tberpragter Naturboden: seit langem weitgehend extensiv
bewirtschaftet, brachliegend oder ungenutzt (z.B. Naf3grinland, Acker- und
Granlandbrachen)

Uberprégter Naturboden: durch frithere Landnutzungsformen stérker
verdnderte Boden mit einer vom Menschen weitgehend unbeeinfluf3te
Sekundarentwicklung:

durch frihrere Ubemutzung (z.B. Plaggenentnahme) degradiert

(heute: Wald, Heide) oder durch nicht standortgemafe Nutzung erodiert
(heute: Hutung, Wald)

.~

C.él.



Von allgemeiner Bedeutung = Wertstufe 2
Stark tberpragter Naturboden: durch wasserbauliche, kulturtechnische
oder bewirtschaftungsbedingte MaBnahmen bis in den Untergrund diber-
prégter Boden; Zerstdrung des Bodenprofils und der Bodeneigenschaften
(z.B.intensive Grinnutzung in Niederungen nach Entwasserung, Ackernut-
zung)

Von geringer Bedeutung = Wertstufe 3

- Belfestigter Boden, zusammenhéngend bebaute Bereiche mit hGherem
Anteil versiegelter Siedlungsflachen (> 50 %)

Vollstandig versiegelte Flachen (z. B. Verkehrsflachen)

stark kontaminierte Flachen (z.B. Seitenstreifen von Siraen mit > 5.000
DTV Verkehrsbelastung, Deponien)

Bewertung des Schutzquts ,,Wasser*

Bewertungskriterium: Natiirlichkeitsgrad
-Grundwasser

Von besonderer Bedeutung = Wertstufe 1

sehr wenig beeintrachtigte Grundwassersituation

(z.B. Wald- und Grinlangebiete)

- sehr geringes bis deringes Stoffeintragsrisiko

- sehr geringe bis geringe Beeintrachtigung des Grundwasserstandes

Von allgemener Bedeutung = Wertstufe 2
beeintrichtigte Grundwassersituation
(z.B. Nadelforste mit starker Bodenversauerung, Ackergebiete,
Wohn- und Mischgebiete, Gewerbe- und Industriegebiete)
- millleres Stoffeintragsrisiko, auf Ackerflahcen
-2. T. hohes bis sehr hohes Nitratauswaschungsrisiko
- Verringerung der Grundwasserneubildung infolge
Versiegelung, Verdichtung, Aufschittung
- starkere Beeintrachtigungen ds Grundwasserstandes

Von geringer Bedeutung = Wertstufe 3

stark beeintrachtigte Grundwassersituation

(z.B Siedlungsflachen mit Versiegelungsgrad >50 %, Betriebsflichen

potentiell kontaminierte Branchen, Altablagerungen, Altstandorts)

- hohes Stoffeintragsrisiko, punktuell sehr hohes Nitratauswaschungsrisiko,
Verminderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung, Aufschiit-
tung, Verdunstung

- hohe Wahrscheinlichkeit der Belastung mit schwer abbaubaren
oder persistenten Schadstoffen

- sehr starke Beeintrachtigung des Grundwasserstandes

Bewertung des Schutzquts ,Luft“

Bewertungskriterium: Natiirlichkeitsgrad

Von Bedeutung = Wertstufe 2

- Frischluftentstehungsgebiete (z.B. Waldgebiete)

Bereiche mit luftreinigender (z.B. Staubfilterung) oder klimaschitzender
Wirkung

Luftaustauschbahnen (z.B. zwischen unbel 1 und bel 1 Gebie
ten)

Bereiche mit Klimaausgleichsfunktion innerhalb des besiedelten Bereichs

Bewertung des Schutzquts ,, Landschaftsbild*

- Anthropogen entwickelter Boden: weicht durch Kulturverfahren vollkommen
vom natiirlichen Bodenprofil ab (z.B. Deutsche Sandmischkultur, Hortisole,
Rigosale)

- Junger, sich entwickelter Boden: nach Abbau mineralischer Rohstoffe (z.B.
Bodenbildung auf Abraum- und Liegendgestein)

-Oberflachenwasser

Von besonderer Bedeutung = Wertstufe 1
- Gewa gte: nicht belastet
- Wasserfiihrung/-stand: kaum veréndert

Von allgemeiner Bedeutung = Wertstufe 2
- Gewassergute: kritisch bel
- Wasserfiihrung/-stand: kaum verandert

Von geringer Bedeutung = Wertstufe 3
- Gewassergite: stark verschmutzt bis sehr stark verschmutzt
- Wasserfiihrung/-stand: véllig verandert

Von geringer Bedeutung = Wertstufe 3

stark beeintrachtigte Bereiche (z. B. Siedlungsbereiche, StraBenverkehr,
Betriebe in Branchen, in denen u.a. nach BImSchG genehmigungspflichtige
Anlagen eingesétzt werden)

- Bereiche mit hoher Schadstoffkonzentration der Luft

- groBflachig vesiegsite Bereiche

- Bereiche mit hohem Anteil warmeerzeugender Oberflachen

- Bereiche mit kiinstlich behindertem Luftautausch

Bewertungskriterium: Naturtypische Vielfalt und Eigenart

Von besonderer Bedeutung = Wertstufe 1

sehr wenig beeintriachtigte Landschaftsbildbereiche (Bereiche, die weitgehend der naturraumtypischen Vielfalt, Eigenart und Schénheit entsprechen), z.B.

- Bereiche mit natirlichen landschaftsbildpragenden Oberflichenformen
insbesondere mit Silhouettenwirkung (z.B. Héhenriicken, Kuppen, Hénge,
Talsohlenausformungen)

Bereiche mit hohem Anteil natirlicher und naturnaher Biotope und Vegeta-
tion (z.B. Waldtlachen, Baumgruppen, Heckensysteme, Alleen, Biotopab
folgen an FlieBgewassern) insbesondere in Verbindung mit landschatts-
bildpragenden Oberfldchenformen (Komplexwirkung)

Von allgemeiner Bedeutung = Wertstufe 2

- Bereiche traditioneller Kulturlandschaften bzw. historische Landnutzungs-
formen (z.B. Wallheckengebiste, Obstbaumflichen um Ortschaften,
Eschlagen, Grinland in Niederungsgebieten)

- Bereiche mit kulturhistorischen Siedlungs- und Bauformen (z.B. Stadt- und
Dorfsansichten mit Ensembleschutzwert, Kirchen, SchloB3- und Klosteran-
lagen, Hofanlagen, Bodendenkmaler, Kulturdenkmaler mit Parkanlagen)

beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche (Bereiche, deren naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit zwar verminder oder dberformt, im wesentlichen aber noch

erkennbar ist)

Von geringer Bedeutung = Wertstufe 3

stark beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche (Bereiche, deren naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit weitgehend zerstan, nivelliert oder iberformt ist), z.B.

- Bereiche ohne oder mit sehr geringen Anteil naturbetonter Biotoptypen
(z.B. ausgeraumte Ackerlandschaften mit Intensivnutzung)

- dérliche und stadtische Siedlungsbereiche chne regional- oder oristypi-
sche Bauformen

- unbegriinte Ortsrander je nach Baukdrpergestalt
- Industrie- und Gewerbegebiete ohne Eingriinung und ohne regionaltypi-
sches Erscheinungsbild oder charakterische Silhouette



