Gemeinde Wietze
Landkreis Celle

Bebauungsplan "Betriebsheim Rahte"
mit ortlicher Bauvorschrift

Praambel

Der Rat der Gemeinde Wietze hat den Bebauungsplan
"Betriebsheim Rahte®, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen sowie der o&ctlichen Bauvor-
schrift, als Satzung beschlossen; die Rechtsgrundlagen
hierfor sind 8 1 Abs.3 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. V. mit § 2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnahmenG), § 56, § 97 und § 98 dec Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) und § 6 und § 40 der, Nie-
dersichsischen Gemeindecordnung (NGO), jeweils in der zur
Zeit galtigen Fassung. . &

Wietze, den |1 1, JUNJ 1904
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Ratsvorsitzender

.S"V,Gemeindedite tor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: 5?55D ..........
MaQstab: 1:500

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt am: 11.08.1995,

Az.:A 1746/95
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche
Zwecke gestattet (8§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 2.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geadndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
GVBI. S. 345)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach
(Stand vom ZAQS."? ). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.
Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit Gbertragen.

Celle, den 30.05 .96
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
Arbeitsgemeinschaft far Stadtplanung
Millarg + Petersen

Haeckelstr. 7, 30173 Hannover

Hannover, den 19.10.1995

AufstellungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am
28.03.1995 die Aufstellung des Bebauungsplans geméaR
§ 2 Abs.1 BauGB beschlossen.

Wietze, denq 1. JUNI 199

9"'«. Gemeindedirek

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am
20.12.1995 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung zugestimmt und die O6ffentliche Auslegung
gemiB § 3 Abs.2 BauGB i. V. mit § 2 Abs.2 BauGB-MaRB-
nahmenG beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
15.01.1996 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben
vom 25.01.1996 bis 26.02.1996 &ffentlich ausgelegen.

Wietze, dBnT ‘Il JL:I:-‘:I{  falals)

_ﬂtr, Gemeindedirektor

/&J}_L
Planverfasser

Satzungsbeschlu
Der Rat der Gemeinde Wietze hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am
23.04.1996 als Satzung beschlossen sowie der Begrindung
zugestimmt (§ 3 Abs.2, § 10 BauGB)

Wietze, den 1 1. JUNI. 1936

Rdtsvorsitzender

Rechtsverbindlichkeit

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am
20.12.1995 festgestellt, da@ der Bebauungsplan der Dek-
kung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdélkerung dient.

Der Bebauungsplan ist gemaB § 8 Abs.2 Satz 1 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Er ist damit gemal
§ 2 Abs.6 Satz 1 BauGB-MaBnahmenG der héheren Verwal-
tungsbehdrde nicht anzuzeigen.

Der SatzungsbeschluB dieses Bebauungsplans wurde nach
§ 12 Satz 2 bis 5 BauGB im Amtsblatt des Landkreises Celle
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist mit dieser
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wietze, den | 1. JUNI 1995
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'Gemeindedirektor

Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden (8 215 BauGB).

Wietze, den

Gemeindedirektor

Maéangel der Abwéagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden (§ 215 BauGB).

Wietze, den

Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

§1

1. Im Mischgebiet sind nicht zul3ssig:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen aller Art,
3. Vergnigungsstatten aller Art.
2.Im allgemeinen Wohngebiet sind nur
zuldssig.
(§ 1 Abs.5, 6 und 9 BauNVO)

Wohngebidude

82

1. Im Mischgebiet darf die festgesetzte Grundflachenzahl
durch die in § 19 Abs.4 Nrn.1 und 2 BauNVO genannten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschrit-
ten werden; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem
Ausmal kdnnen zugelassen werden.

(8§ 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO)

2. Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grund-
flachenzahl durch die in § 19 Abs.4 Nrn.1 und 2 BauNVO
genannten Anlagen um maximal 0,2 Gberschritten werden.

(§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)

§3

Im Mischgebiet sind zum Schutz der benachbarten Wohnbe-
bauung Andienungs- und KundenerschlieBungen sowie LGf-
tungsanlagen zur Westgrenze des Fl.-Nr. 105/14 und nach
Saden, zur Grenze zum allgemeinen Wohngebiet hin ausge-
schlossen.

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

§4

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser samt-
licher Dachflachen, Verkehrsflaichen und sonstiger befestigter
Flachen (z.B. Zufahrten) auf den Baugrundstlcken bzw. in
den Verkehrsflichen zur Versickerung zu bringen. Ausnah-
men konnen zugelassen werden, wenn eine vollstandige
Versickerung auf anderen Flachen bzw. eine gedrosselte Ab-
leitung in einen &ffentlichen Regenwasserkanal gesichert ist.
Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG), insbe-
sondere die Versagungsgrinde gema3B § 8 NWG, bleiben
hiervon unberGhrt.

(8§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB und § 8a BNatSchG)

§5

Ortliche Bauvorschrift fiir das Plangebiet:

Fdr Geb3ude, auBer Garagen und Nebenanlagen von maximal
36 gm Grundfliche pro Grundstick, sind Dacher mit einer
Neigung von mindestens 20° vorgeschrieben.

MaRgebliche Fassung der BauNVO

Fir diesen Bebaungsplan gilt die Verordnung Gber die bauli-
che Nutzung der Grundsticke ( Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 479)
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§ 1 bis § 5 Textl. Fests.

Kreis Celle
Gemeinde Wietze
Gemarkung Wietze
Flur 8

RFLK. 5735D
Malistab 12500

Der Fa.H.G.Rahte KGQ

ist die Vervielfsltigung fir eigene,
nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

Katasteramt Celle, 11.08.1995 Az.: A17L6/95
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Planzeichenerklarung

gem. § 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpliane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990.

Festsetzungen

WA Allgemeines Wohngebiet

Vi Mischgebiet

Grundflachenzahl
(als HochstmaR)

(GRZ)

Geschossflichenzahl (GFZ)

(als Hochstmal)

I Zahl der Vollgeschosse Z
(Haochstzahl)

0 Offene Bauweise

Baugrenze

Zusatzliche Kennzeichnung der
Gberbaubaren Grundstlicksflache

StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Beabsichtigte Aufteilung der StraRen-
verkehrsflache

Sie ist nicht Gegenstand dieses Rechtsetzungs-
verfahrens

Privater Wohnweg

__ __ _ Flache zum Anpflanzen und Erhalten
e <> | von standortgerechten, heimischen
= Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Q Zu erhaltender Paum
r— — — 1 Flache far Gemeinschaftsanlagen mit
L. __ __ 1 naherer Bezeichnung ihrer

Zweckbestimmung
Abfallsammelstelle

—0—8—-90-9- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungs
bereichs des Bebauungsplans

Sichtfeld

Diese Flache ist zwischen 0,80 m und 2,50 m
Héhe Giber Oberkante Fahrbahnmitte von Sicht-
hindernissen freizuhalten

Anmerkung: Fallen mehrere Planzeichen zusammen, ist entweder
nur ein Planzeichen verwendet - soweit dieses die anderen eindeutig
ersetzt - oder die Planzeichen sind kombiniert.

Umgebung des Bebauungsplangebietes
(Ausschnitt aus der Grundkarte M 1:5000)

Gemeinde Wietze
Landkreis Celle

Bebauungsplan "Betriebsheim Rahte"

MaRstab 1:500

Ausarbeitung: Dipl.-Inge. Millarg + Petersen, 30172 Hammowver




Gemeinde Wietze
Landkreis Celle

Bebauungsplan "Betriebsheim Rahte"

Geltungsbereich:

Steinférder StraRe; Nordwest-, West-, Siid- und Ostgrenze des Fl.-Nr. 105/14;
Stdwestgrenze des FI.-Nr. 110/7; Oselohweg; Nordost- und Nordwestgrenze des
FI.-Nr. 110/3; Nordwestgrenzen der Fl.-Nrn. 109/6, 109/5, 109/13 und 109/14:
Nordostgrenze des FI.-Nr. 281/106; Kronsweg; Stidgrenze des Fl.-Nr. 105/19 und
deren geradlinige Verldngerung; Grenze (iber eine Ldnge von ca. 33 m im parallelen
Abstand von 4,0 m zur Ostgrenze des FI.-Nr. 105/19, nach leichtem Knick spitz
zulaufend auf den &stlichen Grenzstein des FI.-Nr. 105/1 9; Nordostgrenze des Fl.-
Nr. 105/19; Ostgrenze des FI.-Nr. 246/103; Wieckenberger StraRe.

Begriindung

1. AnlaR und Erfordernis der Planaufstellung

Die Grundsticke im Plangebiet dienten (iber Jahrzehnte der Baumschule Rahte als
Wohnheim- und Betriebsgeldnde. Im Zuge innerbetrieblicher Umstrukturierungs-
maBnahmen wurde in jingerer Zeit die Nutzung einiger Gebiude aufgegeben, und
in Kirze werden auch die tibrigen Gebaude gerdumt und die bisherige Nutzung der
gesamten Betriebsflache beendet.

Das Plangebiet wird also fur den bisherigen Nutzungszweck nicht mehr bendétigt
und soll deshalb neuen Nutzungen zugefiihrt werden, die der hohen Lagequalitat
und dem Baulandbedarf der Gemeinde Wietze entsprechen.

Weil der Bebauungsplan insbesondere der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs
der Bevélkerung dienen soll, wird das Verfahren der Planaufstellung nach § 2
BauGB-MalRnahmenG durchgefiihrt.




2. Zweck des Bebauungsplans

Die Gemeinde Wietze kann die anhaltend starke Nachfrage nach Wohnbauland seit
langerer Zeit nicht mehr befriedigen, weil die durch Bebauungspléne gesicherten
Wohnbaufldchen nahezu vollsténdig besiedelt bzw. im Privateigentum sind. Haupt-
zweck des Bebauungsplans ist es deshalb, mit der Ausweisung eines neuen
Wohngebiets einen Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs zu leisten.
Dabei ist das letzte unbebaute Grundstiick an der Westseite des Oselohweges in
das Plangebiet einbezogen.

Far den noérdlichen Bereich des-Plangebiets, am Einmindungsbereich der Wiecken-
berger StralRe in die Steinférder StraRRe, interessiert sich ein Investor, der dort ein
Geschéftsgebaude fir einen Einzelhandelsbetrieb errichten méchte. Da die Unter-
bringung eines derartigen Betriebes in innerértlicher, integrierter Lage im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung, i. S. des § 1 (5) Nr.8 BauGB,
ist, und da der Standort fur diesen Nutzungszweck aufgrund der zweiseitigen ver-
kehrlichen ErschlieBung gut geeignet ist, sollen mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit des vorge-
nannten Vorhabens gemaR § 30 BauGB geschaffen werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus den Darstellungen des rechtskraf-
tigen Flachennutzungsplans entwickelt worden und beriicksichtigen iberdies die
Darstellungen des in der Aufstellung befindlichen neuen Fldchennutzungsplans der
Gemeinde nach dem Stand von 1994. In beiden Planen ist der nérdliche Teil des
Plangebiets als MI-Gebiet mit einer Geschossfldchenzahl bis zu 0,5 und der sidli-
che Teil als WA-Gebiet mit einer Geschossflachenzahl bis zu 0,3 dargestellt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen diesen Darstellungen. Dem Bedarf
entsprechend ist lediglich die Grenze zwischen beiden Nutzungsarten geringfiigig
nach Norden verschoben, wodurch die Grundziige der vorbereitenden Bauleitpla-
nung jedoch nicht beriihrt sind. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist ge-
wabhrleistet.

3. Gegenwartige Situation im Plangebiet

Das Gelande ist eben. Der geologische Untergrund wurde zwar nicht speziell un-
tersucht, es kann aber davon ausgegangen werden, dal er, wie seine Umgebung,
dem fluviatilen Diluvium mit Heidesandboden zuzuordnen ist, der gut wasserdurch-
lassig ist. Die GrundwasserflieRBrichtung verlduft vermutlich in Richtung Osten bis
Nordosten, zur nahegelegenen Wietze hin.

Die Vegetation im Plangebiet ist geprégt von neun GroRbdumen, sechs Eichen im
Nordwestbereich und je einer Esche, einer Eiche und einer Weide entlang der Ost-
grenzen. Im Ubrigen ist das Plangebiet nahezu geschlossen gesdumt von kleineren
Baumen und Stréuchern verschiedener Art. Die ebenen Flachen sind zum gréBten
Teil versiegelt, mit Kunststeinplatten belegt oder sandbedeckt. In den Randzonen
zeigen sich Grasflachen (Einzelheiten hierzu sind aus der Anlage "Griinordnung /
Eingriffsregelung" ersichtlich)



Die Bausubstanz besteht aus einem zweigeschossigen ehemaligen Wohnheim an
der Steinforder StraRe, einer sidlich angebauten eingeschossigen Werkstatthalle,
einem freistehenden kleinen Fachwerkhaus, das friiher ebenfalls der Unterbringung
von Personal diente, sowie einem winkelférmigen Komplex von Garagenbauten in
der Stidostecke des Plangebiets. Die beiden Wohnheime stehen leer, die tibrigen
Bauten werden in absehbarer Zeit gerdumt. Danach soll die gesamte Bausubstanz,
mit Ausnahme des Fachwerkhauses abgebrochen werden.

Die duRere VerkehrserschlieBung ist in Form ausgebauter 6ffentlicher Stral3en an
drei Seiten des Plangebiets gegeben.

Emissionen aus der Nachbarschaft, die die geplanten neuen Nutzungen unzuléssig
beeintrachtigen kénnten sind nicht feststellbar.

Bei diesen Gegebenheiten ist das Plangebiet fur die neuen Nutzungszwecke gut
geeignet. ‘

4. Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplans
4.1 Bauland
ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Ein hochrangiges Anliegen der Planung ist es, dem Gesetzesauftrag folgend, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen und damit auch zum kostensparenden
Eigenheimerwerb beizutragen. Ziel war deshalb, {iberbaubare Flache fur mdoglichst
viele Einfamilienhduser auszuweisen, ohne jedoch die in doérflicher Lage nachge-
fragte GroRzligigkeit im Grundstiickszuschnitt wesentlich einzuschranken. Vor al-
lem sollte jedem Haus eine hochwertige Grundsticksfreifldche zugeordnet sein:
der Wohnseite vorgelagert und zur Sonnenrichtung orientiert.

Mit dieser Zielrichtung wurden im Verlauf der Vorplanung mehrere Geb&udegrup-
pierungs- und ErschlieRungsalternativen untersucht. Dabei zeigte sich, dal eine Er-
schlieBung entlang der Ostgrenze des Plangebiets einerseits zu einer Beeintrachti-
gung des nach Siidwesten orientierten Wohnens entlang des Oselohwegs fiihren
kénnte, andererseits aber auch deutlich mehr StraBenverkehrsfldche erforderlich
wire um alle Hauser zu erschlieRen. Als zweite Alternative wurde eine annéhernd
mittige ErschlieBung des Wohngebiets durchgespielt. Hierbei ware der Verkehrsfla-
chenanteil zwar geringer, kaum gréRer als bei der vorliegen Lésung, jedoch héatten
sich ungunstigere Grundstiickszuschnitte, Bebauungsmaoglichkeiten und Freifla-
chenbezlige ergeben.

Die dritte Planungsalternative mit einer ErschlieBung im Westen, die schlielich
gewahlt wurde und die der Plandarstellung zu Grunde liegt, erflllt die oben ge-
nannten Ziele am besten und vereint die in diesem Plangebiet erreichbaren positi-
ven Aspekte: Die StraRenverkehrsflache ist knapp bemessen und ihre Linienfiih-
rung verlduft so, dalR Grundstlickszwickel einbezogen sind, die anders kaum nutz-
bar waren. Die Uberbaubaren Flachen sind klar zugeschnittene Felder, mit denen
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eine Bebauung in Zeilen, als Doppelh&user oder Gber Garagen miteinander verket-
tet, vorgegeben ist. Auf diese Weise soll eine gleichmaBige Stellung und Ausrich-
tung der Baukérper erreicht werden, die Vorraussetzung ist, daf® diese kleine
Siedlung ein geordnetes Erscheinungsbild erhalt und somit als Gesamtheit inner-
halb der heterogenen Umgebung bestehen kann, sie auch mit prdgen kann.

Die Baufelder sind derart parallel zueinander angeordnet, dal3 zwischen ihnen gut
dimensionierte Freiflachen verbleiben, die glinstig nach Stiden, den Wohnseiten
vorgelagert, orientiert sind. Beidieser Anordnung der Uiberbaubaren Flachen sind
wechselseitige Stérungen zwischen den bestehenden Nutzungen in der Nachbar-
schaft und der Neubebauung nicht zu erwarten. Uberdies sind entlang der Rénder
des Wohngebiets streifenférmige Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bau-
men und Strauchern festgesetzt.

MISCHGEBIET

Mit der, bereits unter Ziffer 2 erwéhnten, beabsichtigten Ansiedlung eines Einzel-
handelsbetriebs im Mischgebiet bietet sich eine - bei den fortschreitenden Konzen-
trationsprozessen im Einzelhandelsgewerbe - seltene Chance, innerhalb eines
Wohngebiets ein integriertes Ladenzentrum zu entwickeln (in Nachbarschaft zu
vorhandenen Laden), das den Wohnwert, die Anziehungskraft, die Erlebnisqualitat
und insgesamt die Attraktivitét dieses Bereichs in Wietze sichern und steigern
kann. Die Planung zielt einerseits darauf, die rechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, dieses Vorhaben zu ermdglichen, andererseits soll damit den Ansied-
lungsbegehren groRflachiger Einzelhandelsbetriebe auf Standorte an der Siedlungs-
peripherie ('griine Wiese') entgegengewirkt werden.

Um aber auch fiir den Fall des Scheiterns des Ansiedlungsvorhabens eine andere
Art der Nutzung des Mischgebiets zu ermdglichen, ist die Gberbaubare Flache
deutlich gréRer gehalten, als die zuldssige Grundflache.

Um negative Auswirkungen auf die im Osten und Sitiden angrenzenden Wohnge-
biete auszuschlieRen, bzw im zul4dssigen Rahmen zu halten, ist im Bebauungsplan
festgesetzt, dal nach diesen Seiten hin kein Andienungs- und Kundenverkehr so-
wie keine Liiftungsanlagen zuldssig sind. Bei diesen Einschrankungen kann der
Baukomplex aus Sicht der suidlich angrenzenden Wohnbebauung sogar als Larm-
schirm zur Steinférder StraRe hin wirken, und ebenso zum ErschlieBungs oder
Kundenverkehr der Neubebaung im Mischgebiet.

Als Sichtschutz und auch als psychologische Barriere zwischen Mischgebiet und
Wohngebiet ist gemaR Festsetzung in der Plandarstellung an der Stdseite des
Mischgebiets eine 3,0 m breite Schutzbepflanzung herzustellen und dauerhaft zu
erhalten.

AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN

Um die entlang der Steinférder StraBe (B 214) insgesamt zwar vielféltige, im Um-
feld des Plangebiets aber recht ausgewogene Nutzungs- und Baustruktur nicht



durch bereichsuntypische Nutzungen zu beeintrachtigen, sind im Mischgebiet
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstéatten aller Art ausgeschlossen.
Mit den beiden letztgenannten Nutzungsausschliissen soll auch gewéhrleistet wer-
den, dal die Abend- bzw. Nachtruhe in den umliegenden Wohngebieten nicht
durch stérende Nachbarnutzungen beeintrachtigt wird.

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Wohngebédude zuldssig, um sicherzustellen,
dal dieses, innerdrtlich so glinstig gelegene, Bauland ausschlieRlich der Deckung
des dringenden Wohnbedarfs dient.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Um eine Integration der Neubebauung in das von geneigten Dachern bestimmte Er-
scheinungsbild der dérflichen Siedlung zu gewahrleisten, ist textlich festgesetzt,
dal} die Hauptgebdude mit geneigten Dachern von mindestens 20° zu errichten
sind. Dieser Mindestneigungswinkel wurde vor allem im Hinblick auf die Gestaltung
der zu erwartenden groRdimensionierten Bebauung im Mischgebiet gewahlt: Er
entspricht in etwa den Dachneigungswinkeln neuerer gro3flachiger Betriebsgebau-
de der dorflichen Land- und Viehwirtschaft.

4.2 Verkehr
FAHRVERKEHR

Die verkehrliche ErschlieBung des Mischgebiets ist durch seine Lage an der Stein-
férder Stral3e und an der Wieckenberger Stral3e zweiseitig vorhanden.

Der das allgemeine Wohngebiet erschlieRende Anliegerweg ist an den Westrand
des Plangebiets gelegt, um 6stlich davon ein groR3ziigiges, zusammenhéngendes
Baugebiet zu erhalten, das in ca. zehn klar zugeschnittene Grundstlicke geteilt
werden kann.

Mit 6,0 m Breite ist diese Stral3enverkehrsfldche derart bemessen, daB entlang de-
ren Westseite ein Streifen von 1,25 bis 1,5 m Breite fir die Sammlung, Verdun-
stung und Versickerung des Niederschlagwassers wie auch fir die Anpflanzung ei-
ner Hecke dienen kann. Eine solche Hecke kann als Sichtschutz zum westlichen
Nachbarn hin wirken, und auBerdem Grobstdube binden. Die restlichen 4,5 bis
4,75 m der Breite sollen als Mischflache befestigt werden.

Am Ende dieses Anliegerweges ist die Verkehrsflache derart aufgeweitet, daR hier
ein Wendehammer des Typs 2 gem. Bild 31, EAE 85 angelegt werden kann, auf
dem Personen- und Lastkraftwagen bis zu 8,0 m Lange (2-achsige Mullfahrzeuge,
Feuerwehr und Lkws bis 16,0 t) wenden kénnen. Die in Wietze gebrauchlichen 3-
achsigen Miillfahrzeuge kénnen hier nicht wenden. Dies hatte eine unverantwort-
lich groRe Verkehrsflache erfordert: eine Wendeanlage von 20 m Durchmesser,
und dies bei nur ca. 10 angeschlossenen Wohneinheiten. Stattdessen ist im S{d-
westen des Plangebiets, stdlich der Einmiindung des Anliegerwegs in den Krons-



















































