PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde Wietze diese 1. Anderung des Bebauungsplanes "Erweiterung Oselohfeld I", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wietze, den 23.02.1998 7\t %y

Biirgermeister
i.V. Gemeindeamtsrat
VERFAHRENSVERMERKE
PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des Niedersichsischen

Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes

vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze Teli 0 ch (Stand vom 14.07.1997). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
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Celle, den 30.01.1998
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BETEILIGUNG DER BETROFFENEN GRUNDSTUCKSEIGENTUMER / DER BERUHRTEN

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 27.05.1997 dem vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 19.11.1997 Gelegenheit zur Stellungnahme
bis zum 19.12.1997

Wietze, den 23.02.1

Birgermeister
i.V. Gemeindeamisrat

SATZUNGSBESCHLUSS .

Der Rat der Gemeinde Wietze hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Erweiterung Oselohfeld |" nach der Priifung der Bedenken

und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.02.1998 als Satzung ( §10 BauGB) sowie die Begiindung beschlossen.
Wietze, den 23.02.1998

i.V. Gemeindeamtsrat

INKRAFTTRETEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Erweiterung Oselohfeld I mit Textlichen Festsetzungen ist geméR § 12 BauGB am
A?&Q?a/ﬁq ! . im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle Nr. .. 4........................ veréffentlicht worden. Mit dieser Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Erweiterung Oselohfeld I" ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht/geltend gemacht worden.

Wietze, den

(Siegel)

Biirgermeister
i.V. Gemeindeamtsrat

MANGEL DER ABWAGUNG
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Erweiterung Oselohfeld |" sind Méngel
der Abwagung nicht/geltend gemacht worden.

Wietze, den ________

(Siegel)

i.V. Gemeindeamtsrat

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Im WA-Gebiet (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) ist nur Wohnbebauung zulassig.

Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschiossen.

2. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Die Zufahrten zu den Garagen und Stellpldtzen auf privaten Grundstiicken sind zur Versickerung des Niederschlagswassers nur mit wasserdurchldssigen
Materialien (z.B: Schotterrasen, Rasengittersteine, Feinstplitt, breitfugig verlegtes Pflaster mit einem Fugenanteil an der Fl&che von min 25% o.4. mit
einem Abflulbeiwert von max. 0,5) zu befestigen. Sonstige wasserrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.

3. NICHT UBERBAUTE FLACHE

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflédche min. ein einheimischer standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum nach

folgender Artenliste anzupfianzen:

Héngebirke Betula pendule fastigata ~ Eberesche Sorbus aucuparia zudem sind zuldssig

Moorbirke Betula gzm Speierling Sorbus domestica Stechpalme llex aquifolium
auBterdem Birkenbastarde Schwarzerle Alnus glutinosa Lérche Larix decidua
Feldahorn ar:r ngmvpeatra dltere Sorten an Obsﬂ'lochmm vor allem  Kiefer Pinus sylvestris
Holzapfel us estris s

Traubenkirsche Prunus padus ‘B\ﬂ: Pyrus

4.OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

(1) Auf den, als &ffentliche Verkehrsfléichen, festgesetzten Fldchen sind zur Oberflachenbefestigung wasserdurchléssige Materialien (z.B. Verbundpfiaster,
Plattenbeldge, Klinker 0.4. mit einem Abfiulbeiwert von max. 0,8) nur in einer Breite von max. 4,00 m zuldssig. Zur Oberfldchenbefestigung der Park-
streifen sind, zwecks Versickerung und Verdunstung des auf diesen Fldchen anfallenden Niederschlagswassers, nur wasserdurchldssige Materialien
(z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Feinsplitt 0.4. mit einem AbfluBbeiwert von max. 0,5) zuléssig. Die Fldchen des

Griinstreifens sind nicht zu versiegeln und mit heimischen standortgerechten Laubgehdlzen (nach folgender Artenliste) zu bepflanzen. Sonstige
wasserrachtl

iche Vorschriften bleiben unberihrt.
Artenliste: fon guBerdem - P .
Verschiedene Rosenziimlunge?\poc
(2) Auf den als dffentliche Verkehrsfidche Fléachen sind je drel Parkplétze ein einheimischer standortgerechter hochstammiger Laubbaum
(Stammumfang min. 18 bis 20 cm, nach folgender Artenliste zu pflanzen:
Héngebirke Betula pendula fastigiata Feldahom Acer campestre
aulerdem Birkenbastarde
o e Bergahomn Acer pseudoplatanus

5 GRONFLACHEN SOWIE FLACHEN MIT BINDUNG FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(1) Auf den &ffentlichen Griinflachen und privaten Griinflachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
i rechte nach aufgefiihrter

Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind bei Neu anzu einheimische hochstdmmige Laubbaume
Artenliste in  4) sowie ainhgi'risd\er;ﬂ anmﬁiedrurgf: b9 Snad'l l’algexmmma) zuléssig. 3: Flachen slné spétestens bei
nachzy nzen.

Baen@gupg der Bebauung fertigzustellen. Abgénge sind an etwa

iste:
GroRe Strducher/ kleine Béume Faulbaum Rhamnus frangula Schlehe Prunus spinosa e e e e -
HaselnuB Corylus avellana Straucher: Traubenholunder Sambucus racemosa ; i .
Holu Salix weﬂguﬁigra Roter Hartriegel I(E:omus sanguinea %%r;]elmr Sghd\mebfll %bﬂmﬂg It:pulus o | o i S y — - =
Schwarzer nder  Sambu Pfaffenhiitchen YONymus europaeus neebal antana [
WaldgeilBbiatt Lonicera peric! um Liguster Ligustrum vulgare il 3. | Bebauungsplan . | 39.‘01 1998 | Sa B
Echtes Geilblatt Lonicera caprifolium Hundsrose . Rosacanina ) 2 | Einarbeite: e ' 29.07.1997 Se
(2) Die gletroﬁanen Festsetzungen fiir AusgleichsmaBnahmen sind den mit WA festgesetzten, bisher unbebauten Baugrundstiicksfiéichen, sowie allen & | Enarbeiten Y?ﬂ__Al___'derU gen o | 20019910
Mgl oy ) 1 Vorentwurf 1 18.07.1997 | Se -
Innerhalb der festgesetzten Sichtfidchen sind sichtbehindernde Einrichtungen, einschlielich Bewuchs, in mehr als 0,80 m Héhe unzuléssig. L Rev. Andemng i Datum | Bearb. gepr.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |. S. 132) |
und die Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58) '

* = weiterentwickelte oder verdnderte Planzeichen
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN —i
1. ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Im WA-Gebilet (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) ist nur Wohnbebauung zuldssig.

Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschiossen.

2. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Die Zufahrten zu den Garagen und Stellplitzen auf privaten Grundstiicken sind zur Versickerung des Niederschlagswassers nur mit wasserdurchldssigen
Materialien (z.B: Schotterrasen, Rasengittersteine, Feinstplitt, breitfugig verlegtes Pflaster mit einem Fugenanteil an der Fldche von min 25% o.4. mit
einem AbfluBbeiwert von max. 0,5) zu befestigen. Sonstige wasserrechtiiche Vorschriften bleiben unbertihrt.

3. NICHT UBERBAUTE FLACHE

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache min. ein einheimischer standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum nach
folgender Artenliste anzupflanzen:

Hangebirke Betula pendule fastigata  Eberesche Sorbus aucuparia zudem sind zuldssig

Moorbirke Betula pubescens Speierling Sorbus domestica Stechpalme llex rfolium
aulBerdem Birkenbastarde Schwarzerle Alnus glutinosa Lérche Larix
Feldahorn Acer campestre dltere Sorten an Obsthochstdmmen, vor allem  Kiefer Pinus syhesb’is
Holzapfel Malus syivestris Apfel Malus

Traubenkirsche Prunus padus Birme Pyrus

4,OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

(1) Auf den, als Gffentliche Verkehrsfléchen, festgesetzten Fldchen sind zur Oberflachenbefestigung wasserdurchidssige Materialien (z.B. Vafbundpﬂasiar
Plaﬂ:orbalége Klinker 0.. mit einem Abflubeiwert von max. 0,8) nur in einer Breite von max. 4,00 m zuldssig. Zur Oberflachenbefestigung der Park-
streifen sind, zwecks Versickerung und Verdunstung des auf diesen Fléchen anfallenden Niederschlagswassers, nur wasserdurchiéssige Materialien
(z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Feinsplitt 0.4. mit einem Abflulbeiwert von max. 0,5) zuléssig. Die Flachen des verkehrsbegleitenden
Griinstreifens sind nicht zu versiegeln und mit heimischen standortgerechten Laubgehdlzen (nach folgender Artenliste) zu bepflanzen. Sonstige
wasserrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.

Maeuunobstam Ribes spec. aumgemﬂerdem Potentilla
& 2

Verschiedene Rosenziichtungen i
(2) Auf den als &ffentliche Verkehrsfiiche esetzten Fidchen sind je drel Parkplétze ein einheimischer standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum

(Stammumfang min. 18 bis 20 cm, nach folgender Artenliste zu pflanzen:

Hﬁrqabirkea Betula pendula fastigiata Feldahomn Acer campestre

aulerdem Birkenbastarde

e i Bergahomn Acer pseudoplatanus

5 GRUNFLACHEN SOWIE FLACHEN MIT BINDUNG FUR BEPFLANZUNG UND FOR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNG!
(1) Auf den &ffentlichen Griinfidchen und prwaten Griinflachen mit Bindung filr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind bei hbuanpﬂanmngen nur einheimische standortgerechte hochstamm Laubbéu shénad& aufgefiihrter
Artenliste in  4) sowie einheimische standortgerechte niedrige La Sh(hm falgendu‘ Arberﬂlsh) Zuléssig. spétestens bei
Baor%ng der Bebauung fertigzustellen. Abgénge sind an ehva
GroRe Stréucher/ kleine Béume Faulbaum Rhamnus frangula Schiehe Prunus spinosa
Haselnuft Corylus avellana Straucher: Traubenholunder Sambucus racemosa
Salweide Salix caprea Roter Hartriegel Cormus sanguinea Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra Pfaffenhiitchen Eyonymus europaeus Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Waldgeilblatt Lonicera pericl Liguster Ligustrum vulgare
(2) 5::‘ o %ll&blaﬂF fl Gxua@elm l.'.r\ahHu ind de WE gsatgcg;eui'zate bisher unbeba Baugrundstlicksflachen, all
troffenen Festsetzungen flir smal men si n mit n, bisher unl uten Baugru, sowie allen
Erscglelellungsﬂédmn zugeordnet. .
6 SICHTDREIECKE

Innerhalb der festgesetzten Sichtfidchen sind sichtbehindernde Einrichtungen, einschlielich Bewuchs, in mehr als 0,80 m Héhe unzuldssig.
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I. Allgemeines

1. Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

" Der Rat der Gemeinde Wietze hat die Aufstellung des Bebauungsplanes

,Erweiterung Oselohfeld I“ in Wietze am 19.07.1994 beschlossen.
Die in den letzten Jahren stark angestiegene innerdrtliche Nachfrage nach bebau-

baren Flachen fihrte zu einem dringenden Handlungsbedarf, der am 28:63:4995 .07 444

durch die Gemeinde festgestellt wurde. Das hat die Gemeinde veraniat, die im
Flachennutzungsplan bereits ausgewiesenen Wohnbaufldchen nach § 2 (1) ff.
BauGB-MaRnahmenG fiir die beabsichtigte Bebauung vorzubereiten.

2. Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung
Stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan hat den Zweck, Flachen fiir etwa 15 neue Ein- und Zweifami-
lienhausgrundstiicke fiir einheimische Interessenten bereitzustellen.

Ziel der Neuausweisung der Baugrundstiicke ist die Deckung des bestehenden
innerdrtlichen Wohnbedarfs, der in den letzten Jahren entstanden ist.

Unter den vorrangigen Kriterien einer &kologisch und sozial vertraglichen Sied-
lungsplanung soll sich das Gebiet an der Siedlungsstruktur der Umgebung orientie-
ren und zur Ausdehnung der Bebauung beitragen, um so eine Liicke zwischen
schon vorhandener Wohnbebauung zu schlielRen.

Dabei ist bei der Gestaltung des Baugebietes darauf zu achten, da eine attraktive
Erweiterung des bestehenden Wohngebietes ,Oselohfeld |* entsteht, die sich har-
monisch an die schon bestehende Bebauung anpaft und ein Ubereinstimmendes
Siedlungsbild erzeugt.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um eine geordnete stédtebauliche Entwicklung zu
gewdhrleisten und dem festgestellten dringenden Wohnbedarf in Wietze zu begeg-
nen. Er schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung der
Flachen im Plangebiet und fir die Herstellung der notwendigen ErschlieBungs- und
Entwédsserungsanlagen.

3. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird westlich direkt durch den
,Kronsweg"“ begrenzt.

Im Nordwesten schlieBen die Flurstiicke 30/20, 30/19, 30/7, 30/15 und 30 /16 an.

Norddstlich grenzt das Flurstlick 33/2 den Bereich zur Halfte ein. Weiter verlduft
dessen Grenze zum Plangebiet nicht als Verlangerung, sondern um ca. 8m nach
Nordosten versetzt in Richtung Sidosten. Dort wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch die Flurstiicke 39/5, 39/6, 39/7, 39/8, 39/9, 39/10, 39/3 und
38/2 begrenzt.




4. Ubergeordnete Planung

Fur das Plangebiet bestehen keine konkreten Darstellungen Ubergeordneter Pla-

nungen.
Planerische Ziele der Landesplanung und der Landkreise sind schon im Regionalen
Raumordnungsprogramm miteinander verkndpft.

Die Funktion eines Grundzentrums ist danach Wietze selbst zugewiesen, wo durch
die Bereitstellung der zentralen Einrichtungen der allgemeine tégliche Grundbedarf,
insbesondere fur die Bereiche Wohnen, Versorgung, Freizeit und Erholung, gedeckt
wird. Dartber hinaus erfiillt die Gemeinde mit Sicherung und Entwicklung von Gber
den eigenen Bedarf hinausgehenden Anlagen und Einrichtungen fir die Erholung
der Bevélkerung die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung.

Fur verkehrliche und sonstige Anbindungen an Infrastruktureinrichtungen und
Dienstleistungen hat die Entwicklung neuer Wohnbauflédchen unter Bertcksichtigung
energie- und kostensparender Aspekte zu erfolgen.

5. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Im derzeit rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan, =zuletzt ge&ndert am
29.10.1986, ist die Flache des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet darge-

stellt.

Das MaR der baulichen Nutzung ist im Flachennutzungsplan mit einer Geschof3fla-
chenzahi von 0,3 festgesetzt.




il. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

1. Lage in der Ortschaft

Das Plangebiet ,Oselohfeld” befindet sich am &stlichen Ortsrand der Gemeinde
Wietze ca. 1 km vom Ortskern entfernt. Es ist im Bereich stdlich der Bundesstralle
B 214, der Verbindungsstrae zum ca. 15 km entfernen Celle, zu finden.

Westlich wird es durch den ,Kronsweg" begrenzt. Im Norden, Osten und Suden
grenzt vorhandene Wohnbebauung das Gebiet ein.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Oselohfeld I
umfalt die Flursticke 38/1 und 33/3 ganz und das Flurstick 39/2 zu etwa drei Vier-

tel seiner Ausdehnung.

3. Derzeitiger Bestand und Nutzung

Die gesamte Flache des Plangebietes besteht aus einer Wiese, die momentan als
Weide fur Pferde genutzt wird.

4. Zustand von Natur und Landschaft

Die Wiese ist aus 6kologischer Sicht als bedingt naturferner Biotoptyp einzustufen.

Das Landschaftsbild wird durch Siedlungsbebauung regionaltypischer Art in das sich
eine freie Flache eingliedert bestimmt.




lll. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Um die bereits genannten Zielvorstellungen fur die Nutzung des rédumlichen Gel-
tungsbereiches zu verwirklichen und die stadtebauliche Ordnung sicherzustellen,
sind bebauungsplanmafige Festsetzungen nach § 9 und § 30 BauGB erforderlich.
Im folgenden wird begrindet, daR die Festsetzungen geeignet sind, die angestrebte
Nutzung zu erreichen.

1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung zur Verwirklichung einer Wohnbe-
bauung und nach der Vorgabe aus dem Flachennutzungsplan wird fur das zukunfti-
ge Baugebiet die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt.

Dem stadtebaulichen Konzept zufolge sollen dort in Anbindung an die schon beste-
hende Wohnbebauung weitere Ein- bzw. Zweifamilienhauser entstehen.
Eine Mdglichkeit der Gestaltung des Plangebiets ist in dem stédtebaulichen Gestal-

tungsvorschlag zu ersehen.

Die Zulassigkeit der baulichen Nutzung richtet sich streng nach § 4 Abs. 2 BauNVO,
alle sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
ausgeschlossen, da sie mit einem sehr hohen Flachenanspruch verbunden sind.

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Nebenanlagen

Mal der baulichen Nutzung

Fur das gesamte Plangebiet ist eingeschossige Bebauung vorgeschrieben. So kann
die gewunschte Siedlungsstruktur mit Ein- und Zweifamilienhdusern realisiert und
eine stadtebaulich und sozial vertragliche Eingliederung in die umgebende Sied-
lungsstruktur der bestehenden Bebauung im Norden und Suden hergestellt werden.

Die mit 0,3 fur das Allgemeine Wohngebiet recht niedrig festgesetzte Grundflachen-
zahl (Vorgabe aus dem Flachennutzungsplan) beschrankt die Versiegelung durch
Uberbauung auf unerlaRliche Flachenanteile und ist deshalb auch aus 6kologischer
Sicht als maRvoll und vertretbar anzusehen.

Somit pafdt sich das Mal} der baulichen Nutzung ebenfalls der schon vorhandenen
Wohnbebauung nérdlich und sudlich des Plangebietes an.

Daruber hinaus ist die GeschoRflachenzahl als Héchstmall mit 0,3 festgesetzt wor-
den. Dennoch kann ein Dachausbau auf einer Flache von

> 50% der darunterliegenden Flache (Aufenthaltsgenehmigung da > 1/2) aber
< 66% der darunterliegenden Flache (gilt nicht als VollgeschoR, da < 2/3)

erfolgen und der optische Eindruck von 1 %2 Geschossen entstehen.
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Um das geplante stadtebauliche Konzept zu erzielen, wurde die Mindestgréle der
Baugrundstiicke mit 400 m? und die maximal zulassige GréRe mit 800 m? festge-

setzt.

Bauweise

Um die notwendige Gestaltungsfreiheit zu gewahrleisten wurden im Allgemeinen
Wohngebiet sowohi Einzel- als auch Doppelhauser zugelassen.

Nebenanlagen

Es werden keine gesonderten Flachen fir Garagen und Nebenanlagen ausgewie-
sen.

Um die Versiegelung auf unbedingt notwendige Flachenanteile zu beschréanken, ist
die Oberflachenbefestigung von Zufahrten und Stellplétzen nur mit wasserdurchlas-
sigen Materialien (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Feinsplitt 0. & mit einem
AbfluRbeiwert von maximal 0,5) zugelassen.

3. Erschlieffung

Die ErschlieRung der Baugrundsticke erfolgt in Ost-West-Richtung durch eine
7,50 m breite Planstrae vom ,Kronsweg" aus.

Die Breite der PlanstralRe setzt sich aus einer 4,00 m breiten, mit wasserundurch-
lassigen Materialien (z. B. Verbundpflaster, Plattenbelége, Klinker o. 4. mit einem
AbfluRbeiwert von maximal 0,8) befestigten Oberflache und beidseitig je 1,75 m
breiten Seitenstreifen zusammen. Die Seitenstreifen sind teilweise

- als Parkstreifen, dann mit wasserdurchiéssigen Materialien (s. 0.) zu befestigen
oder

- als verkehrsbegleitender Grunstreifen, dann unversiegelt und bepflanzt (diese
Seite dient auch zur Unterbringung der notwendigen Kanale und Leitungen)

ausgewiesen.
Auf dem als Parkstreifen genutzten Seitenstreifen soll je drei Stellplatze ein einhei-
mischer standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum gepflanzt werden.

Die festgesetzten Sichtdreiecke dienen zur besseren sichttechnischen Orientierung
im Kreuzungsbereich. Aus verkehrstechnischen Grinden erfolgt der Anschiu der
Planstrale an den ,Kronsweg‘ auch genau senkrecht. Im weiteren Verlauf ist diese
ErschlieBungsstrae dann parallel zur nérdlichen Gebietsgrenze angeordnet.

Um die Geschwindigkeit der Fahrzeuge auf der Strafe dem Wohngebietscharakter
mit Aufenthalts- und Spielvorkommen deutlich anzupassen, wurde sie durch zwei
rauhe GroRpflasterstrecken unterbrochen und in der Mitte des Gebietes mit einem
Fahrbahnversatz in Richtung Siden geplant. Da jedoch die Kanalisation maéglichst
ohne zusatzliche Knickpunkte verlegt werden sollte, wurde der mit Baumpflanzungen
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durchsetzte Parkstreifen, der anfanglich auf der Nordseite der Fahrbahn verlauft,
nach dem Versatz auf der Sudseite weitergefihrt. So kénnen die Leitungen erst
entlang des sudlichen und nach dem Versatz entlang des nérdlichen Seitenstreifens
gefUhrt werden.

Zusammengefallt gewahrleisten nun drei sich ergdnzende MaRnahmen die Ver-
kehrsberuhigung in dem geplanten Wohngebiet:

- eingeknickte Einfahrt in das Gebiet
- zwei GroRpflasterstrecken von je 10 m Lange
- Versatz innerhalb der Strafe um 5,75 m nach Suden

Dartiber hinaus haben auch die im Seitenstreifen angepflanzten Baume eine optisch
profileinengende Wirkung auf die Strale.

Die StraRe mit einer Fahrbahnbreite von 4,00 m ermdglicht mit Benutzung des
Parkstreifens die Begegnung von LKW und LKW. Der Bedarf &ffentlicher Stellplatze
ist im Bereich der Planstrafle ausreichend gedeckt.

Wendeméglichkeiten fur z. B. Mullfahrzeuge bestehen im nordéstlichen Teil des
Plangebietes, wo ein Wendehammer mit einem Durchmesser von 21,00 m einge-
plant ist. Um den Wendehammer herum sind 0,50 m unbefestigter Seitenstreifen
vorhanden. Im AnschluR daran ist ein 4,00 m breiter Anliegerweg festgesetzt, der
auf 3,00 m mit wasserundurchidssigen Materialien befestigt ist und ebenfalls jeweils
0,50 m unbefestigten Seitenraum besitzt. Dieser Weg dient zur ErschlieBung zu-
kiinftiger Baugrundstticke stddstlich des Flursticks 33/2.

4. Ver- und Entsorgung

Die Anlagen zur Versorgung mit Elektrizitat, Wasser, Erdgas und zur Kommunikation
sowie die Entsorgungsaniagen zur Abwasserbeseitigung werden fur den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes vertraglich durch den ErschlieRungstrager sicherge-
stellt.

Fur die Abfallbeseitigung, die durch den Landkreis Celle sichergestellt ist, sind die
Mullbehalter entlang der ErschiieRungstrale auf den einzelnen Grundstlcken unter-

zubringen.

Da der Boden versickerungsfahig ist, kann das anfallende Oberflachenwasser auf
den Grundsticken und in den Seitenstreifen der 6ffentlichen Verkehrsflachen zur
Versickerung gebracht werden.




5. Griinordnung

Im Bebauungsplan werden private Grunflachen mit Bindung fur Bepflanzung und far
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und &ffentliche
Grunflachen festgesetzt. Diese Flachen sind im Rahmen stadtebaulicher Zielsetzun-
gen 6kologischer und sozialvertraglicher Siedlungsplanungen far das granordneri-
sche Konzept notwendig. Durch die gewanhite Aufteilung von einem je 3,00 m breiten
Streifen entlang der nérdlichen und stdlichen Grenze des Plangebietes bestehen fur
alle Grundstuckseigentimer in etwa gleiche Verhaltnisse, so dal kein Baugrund-
stiick durch ein Pflanzgebot besonders benachteiligt wird.

Folgende Funktionen werden durch die grinen Flachen erflllt:

- Milderung der Luftverschmutzung durch Filterung von Schadstoffen mittels Blatt-
werk der Baume und Straucher

- Verbesserung des Kleinklimas im Siedlungsgebiet = Ausgleich fur Uberbauung und
Versiegelung

- Vernetzung von freier Landschaft und Lebensraumen innerhalb der Siedlung

- harmonische Einbindung der Siedlungsstruktur in die Umgebung

- ausgleichende Flachen fur Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe in den Naturhaushalt

Venﬁeidungs- und AusgleichsmaRnahmen

Da der Bebauungsplan die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bertcksichtigen muB, sind erhebliche Beeintrachtigungen der Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaites und des Landschaftsbildes so weit wie méglich zu
vermeiden oder, wo dieses nicht eingehalten werden kann, auszugleichen.

Hiernach sind folgende ausgleichende Maftnahmen vorgesehen:

zur Durchsetzung des Grinausgleichs belegt die Gemeinde ein Pflanzgebot geman

§ 178 BauGB:

- zwei 3,00 m breite private Streifen zum Anpflanzen von hochstammigen Laubb&u-
men und anderen heimischen standortgerechten niedrigeren Laubgehdlzen (nach
festgesetzter Artenliste) nérdlich und sudlich entlang der Plangebietsgrenze

auferdem sind vorgesehen:

- &ffentliche Grinflache rund um den Wendehammer herum

- 1,75 m breiter verkehrsbegleitender Grunstreifen, der nicht versiegelt werden darf
und mit heimischen standortgerechten Arten bepflanzt werden soll

- Pflanzung mindestens eines einheimischen standortgerechten hochstammigen
Laubbaumes je angefangene 400 m? Grundsttcksflache

Durch die ausgewiesenen Ausgleichsmafinahmen wird eine Steigerung der Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes erreicht, die die Verminderung der Funktionsfa-
higkeit durch Bodenversiegelung auf anderen Flachen ausgleicht.- Dadurch kann
sich vor allen Dingen die Kleintierwelt weiterentwickeln, die im Bereich der jetzigen
Wiese nicht sehr ausgepragt entwickelt ist.
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Dartber hinaus gelten auch nachfolgende MaRnahmen zur Minderung der Eingriffs-
schwere:

- Verwendung wasserdurchiassiger Materialien (AbfluRbeiwert maximal 0,5) fur die
Erstellung von Stellplétzen und Zufahrten

- Verwendung wasserundurchldssiger Materialien (AbfluRbeiwert maximal 0,8) fur
die éffentlichen Verkehrsflachen in einer Breite von maximal 4,00 m

- 1,75 m breiter Parkstreifen entlang der Fahrbahn auf dem nach jedem 3. Stellplatz
ein einheimischer standortgerechter hochstammiger Laubbaum gepflanzt werden
soll und zu dessen Ausbau nur wasserdurchldssige Materialien (AbfluRbeiwert
maximal 0,5) verwendet werden sollen

Eingriffsbilanzierung nach den vom Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
herausgegebenen ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung® (NLO 1/94):

Abkiirzungen:
KEB : keine erhebliche Beeintrachtigung, EB : erhebliche Beeintrachtigung

Voraussichtliche Beeintrachtigungen :

Erfassungs- und Bewertungsge- m? Bewertung WS WS KEB/
genstand: vorher |nachher |EB
vorauss. Beeintréchtigung

Arten und Lebensgemeinschaften: | 12250 Wiese 2 2 KEB
Bodenversiegelung

Boden: stark lberpragter |2 3 EB
Bodenversiegelung Naturboden

volistandige:

34,4 % Gebaude, Nebenanlagen, |4194
Garagen und Zufahrten;

8,4 % Verkehrsfldchen 1030
teilweise:
2,0 % Verkehrsflachen 245
 insgesamt 44,8 % = 5469
Wasser - Grundwasser: 5469 beeintrichtigte 2 3 EB
Bodenversiegelung Grundwasser-
situation
Luft: 12250 beeintrachtigte 2 2 KEB
Bodenversiegelung Bereiche
Landschaftsbild: 12250 von allgemeiner |2 2 KEB
Bebauung Bedeutung

Arten und Lebensgemeinschaften:
Die Standortverhaltnisse sind im vom Eingriff betroffenen Raum stdrker verdndert. Die Fldche, ein

bedingt naturferner Biotoptyp wird durch Siedlungsflache mit strukturreichen Hausgarten, d. h. kiinst-
lichen und ebenfalls bedingt naturfernen Biotoptypen ersetzt.

Boden:

Der stark iiberprigte Naturboden wird durch die geplante Bebauung teilweise versiegelt. Die Versie-
gelung durch Gebaude, Nebenanlagen und Zufahrten betragt 34,4 % und die der Verkehrsfldchen
8,4 %. Wihrend bei Gebduden und Verkehrsflichen nach Aussage der Naturschutzfachlichen Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (NLO 1/94) eine vollstandige Ver-
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siegelung angenommen wird, die einen Ausgleich im Verhaitnis 1 : 0,3 erhalten mu3, wird bei Ne-
benanlagen und Zufahrten lediglich eine Teilversiegelung angenommen die im Verhditnis 1 : 0,2
ausgeglichen werden muB. Die prozentuale Aufteilung zwischen Voll- und Teilversiegelung im WA
kann aufgrund von Variablen noch nicht genau rechnerisch bestimmt werden. Im Bereich des darge-
stellten fixierbaren Parkstreifens innerhalb der Verkehrsfliche (2,0%) ist Teilversiegelung vorgesehen
und der Ausgleich im Verhditnis 1 : 0,2 erfolgt. Insgesamt gesehen reichen die festgesetzten Aus-
gleichsfldchen vollkommen aus.

Wasser - Grundwasser:

Der Bodenversiegelung entsprechend ist auf einer Flache von min. 5469 m? nach der 0. g. Eingriffsbi-
lanzierung eine erhebliche Beeintrdchtigung der Grundwassersituation durch eine geringere Grund-
wasserbildung bzw. einen erhéhten Oberflachenwasserabflu in Ansatz zu bringen. )

Luft: :

Durch die geplanten baulichen MaBnahmen werden insbesondere kleinklimatische Verdnderungen
(z. B. Verringerung der Verdunstungsrate und Erhéhung der Lufttemperatur) verursacht, doch sind
diese Beeintrachtigungen nicht als erheblich einzustufen.

Landschaftsbild:

Mit Anlage der im Nordwesten und Siidosten ausgewiesenen Pflanzstreifen werden erhebliche Beein-
trachtigungen fiir das Landschaftsbild in einem vertretbaren Rahmen gehalten. Die neu entstehenden
Gebiude wirken im Zusammenhang mit der schon bestehenden Bebauung rund um das Gebiet nicht
negativ, sondern schlie®t nur eine bestehende Baullicke. Insgesamt ergeben sich keine erheblichen
Beeintrichtigungen fiir das Landschaftsbild.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen :

Arten und Lebensgemeinschaften: Bodenversiegeiung
- Reduzierung des Ausbaugrades der ErschlieBungsstrae

- Reduzierung von Erdmassenbewegungen

- Entwicklung zweier Streifen mit Laubbdumen und anderen heimischen standortgerechten Laubge-
hélzen

- Pflanzung eines einheimischen standortgerechten hochstdmmigen Laubbaumes je angefangene
400 m? Grundstiicksflédche

Boden: Bodenversiegelung
- Reduzierung des Ausbaugrades der ErschlieBungsstrate

- flichensparende Bauweise, Verwendung wasserdurchidssiger Bodenbeldge
- Vermeidung von Erdmassenbewegungen
- Anpflanzen von Siedlungsgehdizen aus heimischen standortgerechten Arten

Wasser: Bodenversiegelung

- Versickerung des Niederschlagswassers

- Verwendung wasserdurchidssiger Materialien fur die Ausgestaltung von Stellplatzen usw.
- Sammlung von Niederschlagswasser und evil. Verwendung als Brauchwasser

Luft: Bodenversiegelung
- Bepflanzungen

- evil. Haus- und Dachbegriinungen
- Vermeidung von Bodenversiegelung

Landschaftsbild: Bebauung
- Pflanzstreifen entlang der beiden langen Gebietsgrenzen

- Um- und Durchgriinung des Gebietes
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AusgleichsmaBnahmen:

Erhebliche Beeintréchtigung

Erforderiicher Ausgleich

AusgleichsmaRnahmen

Boden, Wasser - Grundwasser:
Bodenversiegelung

vollstandige Versiegelung:
Verkehrsfldchen

=1030 m? (= 8,4 %)
Gebédude, Garagen,
Stellpldtze, Zufahrten

= 4194 m? (=34,4 %)
insgesamt = 5224 m?

Anpflanzen zweier Streifen mit
Laubbdumen und anderen
Laubgehélzen, &ffentliche Griin-
flache, verkehrsbegleitender
Grinstreifen, Pflanzung min.
eines hochstammigen Laub-
baumes je 400 m? Grundstiicks-

Entwicklung von Siedlungsge-

.| hélzen aus standortheimischen

Arten auf 1610 m? im Baugebiet
als Ausgleich fiir die Beeintréch-
tigung durch vollstidndige Bo-
denversiegelung (1:0,3; d.h.
min. 1568 m?) und

vorher WS 2 flache

nachher WS 3

teilweise Versiegelung: S. 0. als Ausgleich fiir die Beeintrach-
Parkstreifen tigung durch teilweise Boden-

= 245 m? (=2,0 %)

versiegelung (1:0,2; d.h. min.
49 m?);

d.h. insgesamt sind 1617 m?
Ausgleichsflache erfordertich;
die fehlenden 7 m? werden
durch die Vorkehrungen zur
Vermeidung von Beeintrachti-
gungen ausgeglichen;

KEB

Weitere Ersatzma@nahmen sind nach Gegenilberstellung der Beeintrdchtigungen und der Aus-
gleichsmaRnahmen nicht erforderlich.
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6. Stiddtebauliche Daten

Bezeichnung der Flache: m? %
GréRe des Geltungsbereiches = Bruttobauland 12205 100,0
Bisherige Nutzung des Geltungsbereiches:
- Weide 12205 100,0
Geplante Nutzung des Geltungsbereiches:
offentliche Verkehrsflédchen 1590 13,0
offentliche Grunflachen 145 1.2
Nettobauland 10470 85,8
Summe: 12205 100,0
1. Aufschliisselung der geplanten Nutzung:
- éffentliche Verkehrsflache 1580 13,0
- &ffentliche Grunflachen 145 1.2
- Aligemeines Wohngebiet 9320 76,4
- private Pflanzflachen 1150 9,4
Summe: 12205 100,0
2. Aufschliisselung der geplanten Nutzung:
sffentliche Verkehrsflache
- Fahrbahn, Wendehammer (vollversiegelt) 1030 8,4
- Parkflache (teilversiegelt) 245 2,0
- verkehrsbegleitender Grunstreifen (nicht versiegelt) 315 2,6
Allgemeines Wohngebiet
- Uberbaubare Grundstucksflachen

(0,3 + 50% Uberbauung = 0,45; d.h. 9320*0,45) 4194 34,4
- nicht Uberbaubare Grundsttcksflachen

(1,0 - (0,3 + 50% Uberbauung) = 0,55; d.h. 9320%0,39) 5126 42,0
sffentliche Grunflachen 145 1,2
private Pflanzflachen 1150 9,4
Summe: 12205 100,0
Gegenuberstellung:
Ausgewiesene griine Flachen:
- éffentliche Grunflachen 145 1,2
- private Pflanzflachen 1150 9,4
- verkehrsbegleitender Grinstreifen 315 2,6
Summe: 1610 13,2
Nutzbare griine Flachen:
- 6ffentliche Grunflachen 145 1,2
- private Pflanzflachen 1150 9,4
- verkehrsbegleitender Grunstreifen 315 2,6
- nicht Gberbaubare Flachen im WA

(1,0 - (0,3 + 50% Uberbauung) = 0,55; d.h. 9320"0,55) 5126 42,0
Summe: 6736 55,2
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IV. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde hat, wegen des gebotenen Handlungsbedarfs zur Beseitigung des
dringenden Wohnbedarfs, einen ErschlieRungstrager unter Vertrag genommen.

Far die VerduRerung der erfalten Grundstlicke im Plangebiet ist eine private Ver-
marktung durch den Eigenttmer sichergestellt. Gemeindeseitig sind als Folge des
Bebauungsplanes aiso keine Kosten zu veranschlagen, da der Erschlieungstrager
der Gemeinde, nach Fertigstellung aller ErschlieBungsaniagen, diese Kostenfrei
Ubereignet. Damit ergibt sich fur die Burger der Gemeinde Wietze keine Kostenbe-
lastung durch dieses Vorhaben.

V. Abwagungsgebot

Die abwagungserheblichen Auswirkungen der Planung sind nach § 9 Abs. 8 i. V. mit
§ 1 Abs. 5 BauGB darzulegen. Offentliche und private Belange sind danach gegen-
einander und untereinander abzuwagen. Aufgrund dessen werden die maRgeblich
betroffenen Belange und inre Abwégung an dieser Stelle geschildert.

1. Auswirkung des Bebauungsplanes auf offentliche Belange

a) ErschlieBung
Wie schon unter Punkt IV beschrieben, entstehen der Gemeinde durch die Fertig-
stellung der ErschlieBungsaniagen keine weiteren Kosten, da der Erschiiefungstra-

ger diese kostenfrei Ubereignet.

b) Wohnbediirfnisse der Bevélkerung

Um die Anforderungen an die Wohnbedurfnisse zu gewahrleisten, einseitige Bevol-
kerungsstrukturen zu vermeiden und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdl-
kerung und die Bevdlkerungsentwicklung zu fordern, sind die Festsetzungen des
- Bebauungsplanes so gefat, dal der Bau von privaten Einfamilienhdusern ebenso
zulassig ist, wie der von Mietwohnungen. Dieses verhindert Einseitigkeit und ge-
wahrt die soziale Durchmischung der Bevélkerung. Der Bebauungsplan erméglicht
hierzu die Errichtung von insgesamt etwa 24 neuen Wohneinheiten.

c) Soziale Bediirfnisse der Bevélkerung

Um die Anforderungen an die sozialen Bedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere
die Bediirfnisse der Familien, junger und alter Menschen und die Belange von Frei-
zeit und Erholung zu sichern, bietet der Bebauungsplan die Mdglichkeit zu nachbar-
schaftlich-kommunikativem Wohnen und Leben. So werden die Bedurfnisse aller
Altersguppen nach Kommunikation, Nachbarschaftshilfe und sozial intaktem Woh-

numfeld befriedigt.

Die grunordnerischen Festsetzungen, d. h. die Ausweisung der privaten Pflanzstrei-
fen, der offentlichen Grunflachen, des verkehrsbegleitenden Grunstreifen und der

zusatzlichen Pflanzung mindestens eines heimischen standortgerechten hoch-
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stammigen Laubbaumes je angefangene 400 m? GrundstUcksflache, bertcksichtigen
dabei die Belange von Freizeit und Erholung.

Kindern steht zum Spielen ein, stdlich im vorhandenen Wohngebiet, gelegener
Kinderspielplatz in gut erreichbarer Entfernung (maximal 350 m von den neuen
Bauplatzen) zur Verfigung und bietet gentigend Mdglichkeiten zum ungestérten
Toben.

2. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Belange des Umweltschutzes,
Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Umsetzung der geplanten Bebauung beeintrachtigt den Naturhaushalt vor allem
durch Flachentberbauung und -versiegelung von Geb&auden, Nebenaniagen und
Verkehrsflachen. Um dennoch die Anforderungen an die Belange von Umweltschutz,
Naturschutz und Landschaftspflege in angemessener Weise zu berlcksichtigen,
sind im Bebauungsplan private Grunflachen mit Bindung fur Bepflanzung und fur die
Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, verkehrsbeglei-
tende Grunstreifen und offentliche Grunflachen in einem Umfang von insgesamt
1610 m? festgesetzt. Diese Flachen sollen mit heimischen standortgerechten Laub-
baumen und Laubgehélzen bepflanzt werden.

Zum Eingriffsausgleich tragt auch die Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers auf den unversiegelten Flachen bei.

Durch die zukinftige Bebauung wird die SchlieBung einer Baullcke erreicht. Da-
durch verandert sich auch das Landschaftsbild nur unwesentlich. Es fugt sich der
bestehenden Bebauung sehr harmonisch ein. AuBerdem verbessert sich durch die
3,00 m breiten festgesetzten Streifen zum Anpflanzen und fUr die Erhaltung von
Laubbdumen und anderen heimischen standortgerechten Laubgehdizen das Ge-
samtbild. Es entsteht eine um- und durchgrinte Siedlung.

Auch bleiben die geplanten Einschrankungen durch die grinordnerischen Festset-
zungen in einem zumutbaren Rahmen. Die entgangene Nutzbarkeit der freien
Grundstticksflachen ist seiner VerhaltnismaRigkeit nach abgewogen und in einem
vertretbaren Mafle festgesetzt worden.

Beeintrachtigungen auf die Wohnqualitat in der Umgebung sind auch durch die
geplante, auf das MindestmaR reduzierte, ErschlieBung nicht zu erwarten, da das
Verkehrsaufkommen von den neuen Baugrundsticken kaum ins Gewicht fallt. Zur
Verkehrsberuhigung sind innerhalb des Gebietes ausreichend MaRnahmen getrof-

fen worden.
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3. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Durch die vorliegende Planung werden keine wesentlichen privaten Belange berthrt.
Die Flachen des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum des ErschlieBungs-
tragers, der alle weiteren Schritte einleitet. Fir benachbarte Grundstlticke werden
keine Einschrankungen oder Nutzungsbeeintrachtigungen erwartet.

4. Gewichtung der abwégungserheblichen Auswirkungen

Die Gewichtung der Belange, die eigentliche Abwagung, soll nach den in § 1 Abs. 5
BauGB formulierten, zu bertcksichtigenden Punkten, erfolgen. Danach soll der
Bebauungsplan folgendes erflllen:

- Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und einer dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechenden sozialgerechten Bodennutzung

- Beitrag zur Sicherung einer menschenwurdigen Umwelt und zum Schutz und zur
Entwicklung der natUrlichen Lebensgrundlagen

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

Der vorliegende Bebauungsplan wégt durch die getroffenen Festsetzungen die we-
sentlichen &ffentlichen und privaten Belange ab. So wird eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung im Stile der regionaltypischen Merkmale gewahrleistet, die dem
Wohl der Allgemeinheit dient und eine sozialgerechte Bodennutzung sichert. Diese
schitzt eine menschenwirdige Umwelt und tragt zur Erhaltung der natdrlichen Le-
bensgrundlagen bei.

Zwar werden die Umweltbelange durch die notwendige Inanspruchnahme von Fla-
chen beeintrachtigt, doch durch die Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen und durch die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen nicht in erheblichem
Male.

Insgesamt gesehen kénnen die Beeintrachtigungen alle in einem nicht erheblichen

Rahmen gehalten werden, so daR die Deckung des dringenden Wohnbedarfs in
Wietze durch den vorliegenden Bebauungsplan gewahrleistet werden kann.
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VI. Ergebnis von Beteiligungs- und Auslegungsverfahren

GemaR § 2 (2) BauGB-MaRnahmengesetz wurde von der friihzeitigen Blirgerunter-
richtung nach § 3 (1) BauGB abgesehen.

Die Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
22.06.95 zur Abgabe von Stellungnahmen zum Entwurf vom Mérz 95 aufgefordert
worden. Die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB mit Gelegenheit zur Ab-
gabe von Bedenken und Anregungen erfolgte in der Zeit vom 03.07. bis 04.08.95.

Diese Verfahrensschritte haben die folgenden Stellungnahmen, Bedenken und An-
regungen ergeben, die nach eingehender Beratung sowie nach Abwigung im
Gemeinderat als ,zu berlicksichtigen* bzw. als ,nicht zu beriicksichtigen eingestuft

wurden:

Absender _
1. Nieders. Die Kritik an der graphischen Darstellung (fehlende Ubersichts-
Landesamt flr karte) wird insofern berlcksichtigt, als bei zukiinftigen Beteiligun-
Bodenforschung en zusatzlich eine Ubersichtskarte beigefiigt wird.

2. Landkreis Celle

Die Anregung, den Wendehammer-Durchmesser von 20,00 m auf
21,00 m zu erhéhen, wird befolgt.

Der Anregung, die Darstellung des Pflanzgebotes zu dndermn und
die ,standortheimischen Gehdlzarten konkret zu nennen, wird in-
sofern gefolgt, als die Darstellung durch die Planzeichen Nr. 9 mit
Zweckbestimmung und Nr. 13 erfolgen soll und die Gehélzarten in
den §§ 4, 5 und 6 der Textlichen Festsetzungen genannt werden.

Dem Hinweis, daR Entwésserungs- und StraRenpldne rechtzeitig
vor Beginn der ErschlieBungsmaRnahmen dem Tiefbauamt vorge-
legt werden miissen wird zugestimmt.

Bedenken gegeniiber der Eignung des an den Wendehammer
anschlieBenden Weges fir die ErschlieBung weiterer Baugrund-
stlcke werden zurlickgewiesen, da dieser 4,00 m breite Weg allen-
falls fur die ErschlieBung von zwei oder drei Grundstlicken dienen
soll und somit ausreichend breit ist.

Der Anregung, in § 4 der Textlichen Festsetzungen die angege-
bene Flache von 500 m? auf 400 m? zu senken, wird Folge gelei-
stet.

3. Deutsche Die Telekom soll wunschgemaR rechtzeitig (mindestens 3 Monate
Telekom, Direktion vor Baubeginn) Gber Beginn und Ablauf der BaumaRnahmen in-
Hannover formiert werden.

4. Landeskirchenamt
Hannover

keine Bedenken/Anregungen vorgebracht

5. BEB Erdgas und
Erdél GmbH

keine Bedenken/Anregungen vorgebracht

6. Amt fur Agrar-
struktur Verden

keine Bedenken/Anregungen vorgebracht

7. Naturschutzbund
Deutschland e.V.,
OG Wietze

Der Empfehlung, die fur die Bepflanzung der Grenzbereiche in
Frage kommenden hochstdmmigen Laubbaumarten namentlich zu
benennen, soll gefolgt werden (s. unter 2.).
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VII. Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Wietze hat
in seiner Sitzung am 19.07.1994
die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Erweiterung Oselohfeld I
in Wietze beschiossen. Der Auf-
stellungsbeschiul ist gemaR § 2
(1) Satz 2 BauGB am
76 06 Ys  ortstiblich bekannt-
gemacht worden.

Wietze, den A4 O 115

\* Qg
TN

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Wietze hat
in seiner Sitzung am _Z& (2 9%
den Entwirfen des Bebauungs-
planes und der Begrindung zu-
gestimmt und ihre o&ffentliche
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen
Auslegung wurden am 26.06.1995
ortsiblich bekanntgemacht. Die
Entwirfe des Bebauungsplanes
und der Begriindung haben ge-
manR § 3 (2) BauGB vom 03.07.
bis 04.08.1995 offentlich ausgele-
gen.

Wietze, den A4 o4 1%

Gemeindedirektor

Die Entwlrfe des Bebauungs-
planes mit der Begriindung sind
im Auftrag und im Einvernehmen
mit der Gemeinde Wietze ausge-
arbeitet worden durch

INFRAPLAN GmbH
Breite StraRe 32
29221 Celle

Tel. 05141/906040
Fax 05141/906030

Celle,den o, & :5@?' Js

AAA, d -
: o)
Ul L
Planverfasser

Der Rat der Gemeinde Wietze hat
nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 (2)
BauGB den Bebauungsplan in
seiner Sitzung am /25 1995
als Satzung gemaR § 10 BauGB
und die Begrindung beschlossen.

Wietze, den 14 09 4%

e,

Burgermeister.; Gemeindedirektor
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