PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Mischgebiete
MI (§ 6 BauNVvO)
T
7\ Gewerbegebiete
\ GE ) (§ 8 BauNVvO)
I~

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8

Geschossflachenzahl
als Hochstzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als Héchstmafd
Hohe baulicher Anlagen in m Uber
einem Bezugspunkt

TH=10,0 Traufhohe in Meter als Hochstmafl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise
d Abweichende Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen
an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v 9 v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL-
ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG, EINSCHLIESS-
LICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON

NIEDERSCHLAGWASSER, SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

D Elektrizitat
D Gas
Abwasser

-,

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—0—0—0— unterirdisch

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grlnanlage, offentlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Bau-

. . men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Leitungsrechten zu belastene Flache
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(zB. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

in dB(A)/m?
(t =tag 6°°-22°° Uhr / n = nacht 22°°-6°° Uhr)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

> [ ——nicht liberbaubare Flache
P |———bebaubare Flache

[ ———nicht tiberbaubare Flache
[——bebaubare Flache

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Tiefbohrungen mit einen Schutzradius von 5 m -

Uberbauungen sind mit dem Landesamt fiir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) in
Hannover abzustimmen

Richtfunktrassen mit Schutzstreifen

Richtfunktrassen der Deutschen Telekom AG (Breite 200 m):
Die maximal zulassige Bauhohe von 26 m iber Grund darf in
bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereiches der
Richtfunkverbindung nicht Uberschritten werden.

1.2 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Zulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel

nachrichtlich gemal Bundesberggesetz (BBergG)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemaf §§ 56, 97 und 98 NBauO)

Die MaRgaben der Ortlichen Bauvorschrift werden ersatzlos
aufgehoben.

HINWEIS

Im Gesamtbereich des Plangebietes kdnnen sich Betriebsreliquien
aus der Nutzung als Erdolfordergebiet befinden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Im Mischgebiet sind geman § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen:
- Biogasanlagen
- Photovoltaikanlagen als eigenstandige Hauptnutzung
- Solaranlagen als eigenstandige Hauptnutzung
- Schank- und Speisewirtschaften
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Photovoltaik- und Solaranlagen sind nur als

Nebennutzung auf oder an bestehenden Gebauden bzw. auf

mit Gebauden bestandenen Grundstiicken zulassig.
Auch als Ausnahme sind unzulassig:

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen sowie

- Vergnlgungsstatten.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und des § 58 Abs. 2 des Nds.

1.2.1 In den Gewerbegebieten sind gemaf’ § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen:

- Biogasanlagen als eigenstandige Hauptnutzung

- Photovoltaikanlagen als eigenstandige Hauptnutzung

- Solaranlagen als eigenstandige Hauptnutzung

- LKW-Raststatten und -Rastplatze als eigenstandige Hauptnutzung

- Lagerplatze ohne weitere Be- oder Verarbeitung der Lagerguter als eigenstandige
Hauptnutzung

- Anlagen flr sportliche Zwecke

1.2.2 Photovoltaik- und Solaranlagen sind nur als Nebennutzung auf oder an bestehenden
Gebauden bzw. auf mit Gebauden bestandenen Grundstlicken zulassig.

1.2.3 Einzelhandelsnutzungen sind nur zulassig, wenn sie nach Art und Umfang in einem
eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion oder der Ver- und Bearbeitung von Giitern
einschliellich der Reparatur und Serviceleistungen stehen und keine nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimente beinhalten.

1.2.4 In den Gewerbegebieten sind auch ausnahmsweise nicht zulassig:
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche Zwecke
- Vergnlgungsstatten

1.2.5 Inden durch @ gekennzeichneten Gewerbegebieten sind Wohnungen flir Aufsichts-

und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
auch als Ausnahme unzulassig

1.2.6 In den durch @ gekennzeichneten Gewerbegebieten sind Anlagen flir gesundheitliche
Zwecke auch als Ausnahme unzuldssig.

. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebiete Gebaude mit
Gebaudelangen von ber 50,0 m zulassig. Ansonsten gelten die Reglungen der offenen
Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO.

. MindestmaR der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrofie einzelner Grundstiicke im Mischgebiet darf 800 m? nicht unterschreiten.

. MaBRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden , Natur und

Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern. Die
Versickerungsfahigkeit ist ggf. nachzuweisen. Verunreinigtes Oberflachenwasser muss vor
Versickerung durch entsprechende technische Einrichtungen gereinigt werden. Ein Nachweis
ist ggf. zu flhren.

. Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.1
Das Pangebiet ist entsprechend § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO hinsichtlich der
schalltechnischen Bedirfnisse und Eigenschaften gegliedert.

5.2

Die im Folgenden angegebenen Schall-Emissionskontingente LEK wurden auf der Grundlage
der DIN 45691 ,,Gerauschkontingentierung", Ausgabe Dezember 2006, bestimmt. Die
anteiligen Immissionskontingente LIK einer Teilflache werden wie folgt berechnet:

LIK = LEK -10 log (4 rsm?) + 10 log S/1m? (1)

LEK = Schall-Emissionskontingent in dB

sm horizontaler Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflache und dem Immissionsort in m
S = Grofe der Teilflache in m?

Bei dieser Berechnung ist zu beachten, dass die jeweilige Teilflache in ausreichend kleine
Flachenelemente unterteilt wird, so dass in jedem Fall die Ausdehnung eines Elements nicht
groRer ist als 0,5 sm.

(Die DIN 45691 ist Uber die Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen.)

5.3

Das Plangebiet ist entsprechend § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO hinsichtlich der
schalltechnischen BedUrfnisse und Eigenschaften gegliedert. In den vorgegebenen Gebieten
dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die die in der
Planzeichnung jeweils angegebenen Emissionskontingente tags/nachts (6°° Uhr bis 22°° Uhr
/ 22°° Uhr bis 6°° Uhr) nicht Gberschreiten.

54

Die Einhaltung der Schall-Emissionskontingente ist im Einzelfall fiir jeden Betrieb im
Plangebiet wie folgt nachzuweisen: Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache und der
festgesetzten Schall-Emissionskontingente LEK flir diese Flache wird zunachst das flr diesen
Betrieb anzusetzende Immissionskontingent LIK an allen maf3geblichen Immissionsorten nach
Gleichung 1 berechnet.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zuldssig, wenn die nach TA Larm unter
Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
berechneten Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerauschimmissionen
an allen maf3geblichen Immissionsorten diese Immissionskontingente einhalten.

Als mafigebliche Immissionsorte sind sowohl die auRerhalb des Plangebietes als auch die
innerhalb befindlichen schutzbedirftigen Gebaude zu berlicksichtigen.

5.5

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

5.6

Umverteilungen der Schall-Emissionskontingente zwischen den Teilflachen kénnen
vorgenommen werden, bedirfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine
Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

5.7
Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen werden die Schall-Emissionskontingente nur

bei Sanierung, wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen herangezogen.

5.8

Fir betriebsgebundenes Wohnen, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude in den
festgesetzten MI/GE-Gebieten wird die Pflicht zum schalltechnischen Selbstschutz auferlegt.
Dazu ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die entsprechenden
Anforderungen innerhalb der Gebaude durch geeignete bauliche MalRnahmen gewahrleistet
sind.

. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und

b BauGB)
Jeder Baugrundstiickseigentimer hat einen standortheimischen, mittelgrof3kronigen
Laubbaum (oder hochstammigen Obstbaum) und drei standortheimische Grof3strducher nach
folgender Artenliste, bezogen auf je 400 m? neu angefangene Grundstiicksflache, innerhalb
seines Baugrundstiickes anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.
Baume als Solitéare und fiir Baum-Strauchhecken
Acer campestre Feldahorn (auch Hecke)

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle

Betula verrucosa/pendula Sandbirke/Hangebirke

Hainbuche (auch fiir geschnittene Hecke)
Gemeine Esche

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche (auch Hecke)
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Straucher in unterschiedlicher Mischung fur Heckenanlagen (vergleichbare nicht aufgefiihrte,
altansassige Arten sind ebenfalls zulassig)

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna eingriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus gemeines Pfaffenhitchen
llex aquifolium Stechpalme (immergriin)
Ligustrum vulgare gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche
Prunus padus frihblihende Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa obtusifolia stumpfblattrige Rose
Rosa pimpinellifolium Bibernellrose

Rosa vulgaris gemeine Heckenrose
Salix capraea Salweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus gemeiner Schneeball

7. Externe Ausgleichsflachen (§ 9 (1a) BauGB)

7.1planinterne Flache im Sinne des § 9 (1a)
Die Flache|G1]wird in ihrer Griinstruktur, als Eichen-Mischwald, erhalten.

7.2 Externe Ausgleichsflachen im Sinne des § 9 (1a) - Teilplan 2

- Auf den im Teilplan 2 dargestellten Waldflachen im sudlichen Forst von Wietze erfolgt ein
Umbau in eine naturnahe Waldstruktur (Buchenwald oder Eichen-Birken-Mischwald -so in
den Forstflachen: 29 D, 29 G, 28 A).

- In den Bereichen 29 e und 29 C4 (Moorflachen) finden biotoppflegende Maflnahmen
(Entkusselung von Kiefern) statt.

- Alle dargestellten externen KompensationsmafRnahmen werden ebenfalls, in etwa zeitgleich,
in Abstimmung mit zu bildenden Flachenpools (hier 6kologischer Waldumbau, z.B. als
naturnahe Laubholzunterpflanzung mit Buche und/oder Stieleiche, Entkusselung im
Moorgebiet) begonnen.

- Dazu gilt die festgesetzte Umlage auf einzelne Investoren: ,Auf je 1,0 m? Nettobaulandflache
hat eine naturnahe Umwandlung von Kiefernwald in Laubwald oder Biotoppflege von 0,4 m?
zu erfolgen. Die unter internen Ausgleichsmaf3nahmen bleiben davon unberihrt."

Alle Kompensationsmalnahmen auf den externen Flachen werden so je nach
Baufortschritt abschnittsweise durchgefiihrt.

. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Im Mischgebiet dirfen Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze etc. nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden. AuRerhalb der Uberbaubaren Flachen dirfen
Carports ausnahmsweise auf die Grenze gebaut werden.

—~ [ =1 / / 60 S 69
202 8
~ <39 '
S. » Geltungsbereich der 4 S
S ! - % 5
S > Teilplanaufhebung - $
~N 7 32U %O
7 822 864
/>\ > 49 50 57 862 55 3/
// 8
g 2
-’ )
-7 151 161 = D 830
- 50
2
199
52
Y 82, — &2 Leitungen auBer Betrieb 1984 verfiillt
20, ! \
| Ay o 27 N
42 6‘ ﬁl = - \Q rJ\‘__‘70
6 ] I 70
e o - - T n
"0 A A f
117!1— m 4 Nk \ I w2
e CHIEME.. R T w
= A i | ! i N
OAANAAN
22
@ I ’ e il Y 3
- Z \& °
TH= = ANEAN 1
a > g e
10,0 246 P
. © % ; Z B
246 S, , N\
TH= a = ‘@ @ 5 246 I | o8 q /
10,0 s %° 246\, 7
’ S |# 53t,/30n 7" 0% | 248
s % TH= \S 5
OO, ® i : . 10,0 "2 [ | o4
245 D'P
53t/30n ’ 245 N a @ \:%h 247 5 o
=
N 245 B~ =
42 ] 7 60t/45n \a 246 E 50t/35n
= = N 7 \
(o}
4/ .. i Y y y B
4 2 ’ “ 2
A Y i 2 ~ 247
l/ AL T T r—r—r——re—e— < > 127
i égj * = imim E
42 O 1 A 127
16 | | R A= DEA — Stroge
242 241 q * g
7 va N P \
Q
@) ¥ ; ©
2: 6 , A BS
a @) 1 4 %
H 0,8 241 - NI 2 251 0,8
# 17 0,8 5 Q W 2
50 238 _ ’ \ 9 TH= S
6 TH= [ q \ a & :
100 | 4 TH= . I \ o\ 10,0 /
* 10,0 B 3 :
~ole] # | 3 ole| //
N ®|® - I - /
~ 45t /30n - f a\ \Q 60t /45n / ot
60t /45 7 T
\\ ~ / n 50 D\ n(@/- /
\ ™~ 251 n\\u%o F;
~
\ n\n n%_%/« .
a
\ ‘\ \"-‘ é%(" /
\ . N \\/iﬁ‘.’d/ /
N
} \ ~ \ 2?1 n\n D\Y%,« /
RN . S % \n\n\’?xx /
N, /
\ ~ S \ n\n ‘:/\u
N
™~ \/\ ™~ -é’ ./\“\\n\
\ gs / n\ o
s ‘(%) 30 o \n
S~ /\ S - RN
~. & s : i N
\)@ N 50/ O OO\
~ 251 o o
50 \ S H* =
\ N
I | o8 252
TH=
© 10,0 238
% 3
341}42 340 2 239 a @
” 55t /40n
0,8
22 g I | o8 I
TH=
TH=
10,0 10,0
a |
a |
236 237 s 65t/50ﬂ 55t/40n
T 238
42 Z
\\ T | 251

Vor den Teerkuhlen
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Richtfunktrasse Ericsson

Planunterlage

Kartengrundlage:

Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wietze

diesen Bebauungsplan W-17, 2. Anderung und Teilplanaufhebung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen

Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Wietze, den 17.01.2012

Siegel

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2011 ¥ \E
Landesamt fiir Geoinformation

gez. Wolfgang KluBmann

Blrgermeister Regionaldirektion Wolfsburg

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.10.2010 die Aufstellung der 2. Anderung und Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes

Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom Februar 2011).

beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB orts(iblich bekanntgemacht.

Wietze, den 17.01.2012

Siegel

Celle, den 18.01.2012

- Offentlich bestellter Vermessungsingenieur -

gez. Wolfgang KluBmann

Blirgermeister
gez. Albert Koch

(Unterschrift

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatast

und Landentwicklung Niedersachsen

Liegenschaftskarte // Auftragsnummer: 115101-7 // Malistab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

ers und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,

Siegel

Ba cHe€ cHe-ererbat A

I | 08

TH=
10,0

a |

65t,/50n

148

Feldberg

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung und Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

BUro fUr stédtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover

Hannover im Februar 2011

Telefon (0511) 522530
gez. Keller

Fax 529682

221

205

149

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.06.2011 dem Entwurf der 2. Anderung und Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.06.2011 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung und Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 05.07.2011 bis 05.08.2011 gemé&R § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Wietze, den 17.01.2012

Siegel

gez. Wolfgang KluBmann
Blirgermeister
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Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 2. Anderung und Teilplanaufhebung, nach Priifung der Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 14.12.2011 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) beschlossen. Die Begriindung einschlieRlich des Umweltbericht wurde gebilligt.

Satzungsbeschluss

Wietze, den 17.01.2012
Siegel
gez. Wolfgang Klufmann
Blrgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan W-17 sowie die Teilplanaufhebung wird hiermit ausgefertigt. Der Inhalt des Bebauungsplanes W-17 sowie die
Teilplanaufhebung stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom 14.12.2011 Uberein.

Wietze, den 17.01.2012
Siegel

gez. Wolfgang KluBmann
Biirgermeister
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Auf dem Immenkamp
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Inkrafttreten Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung und Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes ist gemé&f § 10 Abs. 3 BauGB am 03. April 2012 ortsiiblich 1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 2. Anderung und Teilplanaufhebung, ist damit am 03. April 2012 rechtsverbindlich geworden.

Wietze, den 05.04.2012

Siegel

gez. Wolfgang KluBmann

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung

der Vorschriften liber das Verhéltnis der 2. Anderung und Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes und des Fléchennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung und Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der
Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (geman § 215 BauGB).

Wietze, den

Burgermeister

Siegel

Blrgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
") Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstlicke auswirken.
2) Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Bebauungsplan
festgesetzt wird.

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

—_—o— Flurstlicksgrenze
___________ Nutzungsgrenze
Grinland
= Graben

N

Hohenlinie Gber N.N. (nicht dargestellt)

Gesetzesbeziige:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt
geandert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) -
zuletzt geandert am 22.4.1993 (BGBI. | Seite 466)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
| Seite 58) - zuletzt gedndert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)

Bohrlocher mit Schutzflachen von
5 m Radius

Verfullte Forderbohrungen durfen
nach bergbehordlicher Vorschrift
nicht Uberbaut werden und nicht
abgegraben werden.

Die Lage der einzelnen Bohrungen ist nicht vermal3t
eingetragen. Bei Baumaflnahmen auf Grundstucken
mit diesem Zeichen ist die Lage der Bohrlécher mit
dem Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie, Stilleweg 2, 30655 Hannover, Telefon
(0511) 643-0, abzustimmen.

Im Gesamtgebiet des Planbereiches kdnnen sich
Betriebsreliquien aus der Nutzung als
Erdolférdergebiet befinden.

ACHTUNG!

Ubersichtsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung" _e
©2011 e SN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
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1.1

1.2

Begriindung

Aufstellung der 1. i\nderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wietze hat am 2.3.2010 Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes W-17 ,Gewerbegebiet Industriestrale* beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung umfasst den gesamten westlichen Teil des urspriing-
lichen Bebauungsplanes. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab
1:5.000 dargestellit.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Grundlegende Ziele bzw. zeichnerische Darstellungen des Regionalen Raum-
ordnungsprogrammes 2005 fiir den Landkreis Celle sind durch den Inhalt der vorliegen-
den Bebauungsplanénderung nicht betroffen.

Fléchennutzungsplan

Der Fléchennutzungsplan der Gemeinde Wietze stellt fiir den Geltungsbereich der vor-
liegenden Bebauungsplanénderung ein Gewerbegebiet mit einer durchschnittlichen
Geschossflachenzahl von 0,8 sowie in einen kleinen Teilbereich eine Flache fir Wald dar.
Er ist durch den Inhalt der Anderung nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt abgesehen von Verkehrsflachen Gewerbegebiete fest, die im
Norden in ihren zuléssigen Emissionen auf Mischgebietsniveau beschrankt werden und
die in offener Bauweise mit Geb&udeldngen auch von iiber 50 m bei einer Grund- und
Geschossflachenzahl von jeweils 0,8 eingeschossig mit einer Traufhéhe von maximal
10 m bebaut werden diirfen. Vergnligungsstitten sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle
und soziale Zwecke sowie in den beschrankten Gewerbegebieten auch fiir Verwaltungen
und sportliche sowie gesundheitliche Zwecke sind ausgeschlossen. Anpflanzungen sowie
das Versickern von Oberflachenwasser sind vorgeschrieben. Weiterhin besteht eine Ort-
liche Bauvorschrift

Der Bebauungsplan wird im Folgenden auszugsweise verkleinert aus dem MafRstab
1:1.000 dargestellt.

Natur ung Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Planbereich der 1. Anderung liegt am Rand der bebauten Ortslage Wietzes und ist
planun_gsrechtlich fur eine durchgehende Bebauung vorgesehen. Die Freibereiche sind
:aUt_Nlederséchsischer Bauordnung als Griinflachen anzulegen und entsprechend den
extlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bepflanzen.
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Hochwasserschutz

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie hat darauf hingewiesen, dass sich im
planungsbereich potenziell hochwassergefahrdete Gebiete befinden. Beim Landesamt far
Bergbau, Energie und Geologie stiinden neue Kartenunterlagen im MaRstab 1:50 000
zum Thema ,Geologie und Boden* sowie darauf basierende Auswertungskarten zu den
Themen ,Hochwassergefahrdung® (GHK50) und ,Baugrund, Ingenieurgeologie® (IGKSO)
zur Verfigung. In der Auswertungskarte Hochwassergefahrdung wirden unter Beriick-
sichtigung von Alter, Beschaffenheit und Entstehungsart geologischer Schichten Flachen
ausgewiesen, die in jlingerer geologischer Vergangenheit, d.h. in den letzten 11.500
Jahren, von Uberflutungen durch Flusshochwésser betroffen waren. Diese Gebiete seien
auch in Zukunft potentiell liberflutungsgeféhrdet, da sich der natiirliche Wasserhaushalt
~ (z.B. Niederschlag, oberirdischer Abfluss) nicht wesentlich veréndert habe. Aus Sicht der

Gemeinde Wietze wird nicht deutlich, in welcher Weise auf eine potentielle Hochwasser-
gefahrdung der genannten Art in diesem Bereich eingegangen werden koénnte. Eine
Wahrscheinlichkeit, mit der von einer solchen Hochwasserbelastung auszugehen ware,
wird nicht mitgeteilt, so dass hierauf fir den konkreten Planungsfall nicht weiter ein-
- gegangen werden kann. Ein gesetzliches Uberschwemmungsgebiet besteht nicht. Die
Untere Wasserbehorde hat auch kein natirliches Uberschwemmungsgebiet festgestellt,
in dem realistischerweise Hochwasser zu erwarten sein musste. Eine Veranlassung, auf-
grund dessen auf jegliche Weiterentwicklung an dieser Stelle zu verzichten, wird nicht
gesehen. Insbesondere der Bezug zum Inhalt der vorliegenden Plananderung ist nicht
erkennbar.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Westlich des hier zu andernden Bebauungsplanes W-17 ,Gewerbegebiet Industriestrafie*
ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietze bislang eine gewerbliche Bauflache
groReren Umfangs ausgewiesen, fur die derzeit eine Konkretisierung auf eine Nutzung
durch Betriebe zur Lebensmittelherstellung und -verarbeitung vorgesehen ist. Aufgrund
der Entfernung zu bewohnten Bereichen der Gemeinde Wietze ist zu erwarten, dass in
diesem Bereich Emissionen entstehen koénnen, die zwar innerhalb eines Gewerbe-
gebietes toleriert werden kénnen, aber die unter Umstéanden Konflikte auslésen kdnnten,
falls fir das Gewerbegebiet Industriestrale die in der Baunutzungsverordnung ein-
gerdumte Moglichkeit in Anspruch genommen wird, Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter einzurichten. Auch
wenn solche betriebsbezogenen Wohnungen lediglich ausnahmsweise zugelassen
Werden kdnnen und nicht von einem Schutzanspruch wie einem Wohngebiet auszugehen
- I8t, soll dennoch von vorneherein vermieden werden, dass es zu Konflikten zwischen
- @Nzusiedelnden Betrieben und einem auch nur betriebsbezogenen Wohnen kommen
kOr]nte. Die Baunutzungsverordnung beinhaltet die Moglichkeit, diese ausnahmsweise
{Uléssigen'_Wohnnutzungen auszuschlieBen. Von dieser Mdglichkeit wird durch die vor-
liegende Anderung des Bebauungsplanes in einem Ubergangsbereich Gebrauch
Q_Gmacht. Ein Ausschluss im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplan W-17 ist
Nicht erforderlich, weil weiter éstlich der Abstand so groR wird, dass Konflikte dort nicht
Cintreten werden.



3.2

4.1

4.2

4.3

Der Landkreis Celle hat darauf hingewiesen, dass im Regionalen Raumordnungs-
programm 2005 fiir den Landkreis Celle ist in D 1.6 03 01 festgelegt worden sei, dass
Baurechte fiir Einzelhandel in Gewerbegebieten auch unterhalb der GrofRflachigkeit mog-
lichst ausgeschlossen werden sollen. Dies kdnne beispielsweise umgesetzt werden, wenn
Einzelhandelsnutzungen nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie nach Art und
Umfang in einem eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion oder der Ver- und
Bearbeitung von Giitern einschlieRlich der Reparatur und Serviceleistungen stehen. Im
Zuge der 1. Anderung sollte liberlegt werden, ob eine Anderung auch diesbeziiglich
stadtebaulich erwiinscht und sinnvoll ist. Eine Erweiterung der Plandnderung um den
angeregten Inhalt zum jetzigen Zeitpunkt erfolgt jedoch nicht, weil dadurch zwei Sach-
verhalte vermengt werden, die unabhangig voneinander sind. Die Gefahr besteht, dass
die Ziigigkeit der Planung fiir den einen Punkt durch mégliche Probleme mit dem anderen
Punkt beeintrachtigt wird. Insofern sollte es bei einer Trennung bleiben.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung steht im Zusammenhang mit der Innen-
entwicklung Wietzes im Sinne des § 13a (1) BauGB. Wie in der Anlage dargestellt, wird
nach einer Uberschléagigen Priifung durch den Landschaftsarchitekten Mextorf, Hessisch-
Oldendorf, festgestellt, dass die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben wird. Durch die Anderung werden
keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht, die im Ausmal nicht
bereits vor der Anderung zuldssig waren. Durch die Anderung wird auch kein Vorhaben
ermoglicht, das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
begriindete. Es liegen auch keine Anhaltspunkte dafir vor, dass durch die Anderung
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes oder
des Artenschutzes beeintrachtigt werden konnten.

Die Bebauungsplanénderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Von einer Umweltpriifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaf § 13
(3) BauGB abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes einschlieRlich
der Ortlichen Bauvorschrift sind durch diese Anderung nicht betroffen und gelten weiter-
hin unverandert.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Die Frage nach Altablagerungen und Bodenkontaminationen ist durch den Inhalt der vor-
liegenden Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Bodenordnung
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berdhrt.




Diese Begriindung gemaf § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-

planes W-17
| ,Gewerbegebiet Industriestraiie”

vom 7.5.2010 bis einschlieRlich 7.6.2010

gemaf §§ 13a in Verbindungen mit 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der
Gemeinde Wietze beschlossen.

Wietze, den 8.7.2010




Baro fir Landschaftsplanung Dipl.-Ing. H. Mextorf - LandschaftsArchitekt AK Nds. Seite 1 11.01.2010

Wietze: Bebauungsplan W-17 »~Gewerbegebiet IndustriestraBe” — 1. Anderung

Beurteilung der Erforderlichkeit einer Umweltvertréglichkeitspriifung

Die Gemeinde Wietze beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplanes W-17 .Gewerbegebiet Industrie-
straBe". Diese wird notwendig, da zeitgleich und in enger raumlicher Benachbarung westlich anschlieBend
der Bebauungsplan W-25 (,Sondergebiet Trannberg“) aufgestellt wird. Dieser B-Plan W-25 dient der An-
siedlung eines Betriebes zur Lebensmittelherstellung und —verarbeitung (Hahnchenschlachterei), was u.U.
Konflikte ausldsen kénnte mit der im B-Plan W-17 derzeit nach BauNVO eingerdumten Méglichkeit, aus-
nahmsweise das betriebsbezogene Wohnen zuzulassen.

Um solche Konflikte zu vermeiden, sollen mit der 1. Anderung des B-Planes W-17 fiir dessen westlichen
Teil (d.h. einen Ubergangsbereich) zukiinftig Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, soweit sie Gewerbebetrieben zugeordnet sind, auch ausnahmsweise
nicht mehr zulassig sein.

Das Verfahren zur 1. Anderung des B-Planes W-17 soll nach den Vorgaben des § 13a BauGB (also im
vereinfachten Verfahren) durchgefiihrt werden. Eine solche Vorgehensweise ist zulassig, wenn

— der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,
- kein UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet wird und
- keine Beeintrachtigung von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete)
oder Europaische Vogelschutzgebiete erfolgt.
Dabei werden in Bezug auf die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO drei Fallgruppen unter-
schieden:

- < 20.000 m® Grundflache,

— 20.000 - 70.000 m” Grundflache und

- >70.000 m? Grundflache.
Der nach § 13a Abs. 1 Ziff. 2 BauGB mogliche Fall von 20.000 — 70.000 m? ist hier gegeben. Der Ande-
rungsbereich hat eine GrdBe von ca. 6,0 ha, die Grundflachenzahl betragt wie bereits im gliltigen Bebau-
ungsplan 0,8, so dass sich mit 60.000 m? x 0,8 = 48.000 m ein AusmasB der Grundflache innerhalb der o.g.
Spanne ergibt, der untere Wert von 20.000 m? wird auch nach Abzug einiger im Anderungsbereich liegen-
der Verkehrsflachen nicht unterschritten. Zwar ist nach Uberschlagiger Prifung nicht erkennbar, dass mit
Blick auf § 13a Ziff. 2 BauGB und die in Anlage 2 zum BauGB aufgefiihrten Kriterien aus der 1. Anderung
des Bebauungsplanes W-17 erhebliche Umweltauswirkungen eintreten werden, schlieBlich besteht der
einzige Anderungsinhalt der B-Plan-Anderung im AusschluB des ausnahmsweise zulassigen betrieblichen
Wohnens.

Da aber der untere Schwellenwert von 20.000 m? tiberschritten wird, ist auf der Grundlage von § 3¢ UVPG
mit Anlage 1 (Ziff. 18.8i.V.m. Ziff. 18.5.2) Uber eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles trotzdem abzu-
klaren, ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist. Dies wére dann der Fall, ,wenn das Vor-
haben nach Einschétzung der zustdndigen Behdrde (Anm.: die Gemeinde Wietze) aufgrund Gberschlagiger
Prafung unter Bericksichtigung der in Anlage 2 aufgefihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen haben kann, die nach § 12 zu beriicksichtigen wéren'.

Denn nach § 13 a Abs. 1 BauGB ist (s.0.) das beschleunigte Verfahren »ausgeschiossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begridndet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen’”.

Eine solche Uberschlagige Priifung der Kriterien der Anlage 2 zum UVPG ergibt jedoch, dass aus der 1.
Anderung des B-Planes W-17 keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und
zwar weder, was die Merkmale des Vorhabens oder den Standort noch was die Merkmale maoglicher Aus-
wirkungen betrifft. SchlieBlich wird auch unter UVPG-Blickwinkel wie aus bauplanungsrechtlicher Sicht bzw.
BauGB (s.0.) von den bisherigen Festsetzungen des B-Planes W-17 durch die 1. Anderung lediglich und
ausschlieBlich die ausnahmsweise Zulassigkeit des betriebsbezogenen Wohnens zurlickgenommen, alle
anderen bislang zul&ssigen Nutzungen und Sachverhalte bleiben unverandert erhalten.

Insofern sind aus UVPG-Sicht weder umweltrelevante Auswirkungen noch gar solche, die erheblich waren,
zu erwarten. Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ist daher nicht gegeben, das
Anderungsverfahren kann nach § 13a BauGB durchgeflhrt werden.

L[ bracht




