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Begriindung
zum Bebauungsplan ,IndustriestraBe" der Gemeinde Wietze,

Kreis Celle - Ortsteil Wietze

Um die Nachfrage nach gewerblich zu nutzendem Bauland
zu decken, wird der Bebauungsplan ,IndustriestraBe"
aufgestellt.

Der Bebauungsplan wird ndérdlich durch die Nienburger
StraBe, westlich durch den Reiherweg, 6stlich durch
die IndustriestraBe und siidlich durch einen vorhan-

denen Weg begrenzt.

Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Wietze in der Fas-

sung 1978 ist das Gebiet als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Fiir das Gewerbegebiet wird eine Grundstiicksausnutzung
mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer GeschofR-
flachenzahl von 0,8 festgelegt. Hierdurch soll eine
méglichst- lockere Bebauung mit reichlich Freiflidche
erzielt werden.

Im Zentrum und zum Siiden ist eine Bebauung bis zu 3
VollgeschoBen vorgesehen. In den Randfldchen zur Nien-
burger StraBe (B 214) und zum Reiherweg wird die Ge-
schoBzahl auf 2 VollgschoBe begrenzt, wodurch ein bes-
serer optischer Ubergang zu der unbebauten bzw. nie-
drig bebauten Umgebung erreicht wird.

Auf die Baunutzungsverordnung § 17 (3) wird besonders
hingewiesen.

Eine Teilfldche an der Nienburger StraBe ist als Misch-

gebiet ausgewiesen um der vorhandenen Bebauung gerecht

zu werden.



Bei einer Ausbeutung der Ollagerstitte kdnnen aus den im
Plangebiet vorhandenen, ordnungsgemdf verfiillten Bohr-
l6chern gasférmige oder fliissige Kohlenwasserstoffe aus-
treten. Aus diesem Grund ist zwischen den im Bebauungs-
plan eingezeichneten Bohrldchern und Gebiuden ein Min-
destabstand von 5 m einzuhalten.

Die Nutzung.im Bereich der verfiillten Bohrldcher als Zu-

wegungen, Parkplitze und Hofbefestigungen sowie Lager-

&

plidtze ist gestattet.

Die unterschiedlichen Kennzeichnungen der Bohrldcher

ergibt sich, wie im Plan dargestellt, aus der

DIN 21900

Zeichen fir Erdélgewinnung

Zeichen Benennung

Bemerkungen

a Bohrung mit élspuren
& \ b Bohrung mit starken Olspuren
w w @ ¢ A

b c

a

jedoch nicht wirtschaftlich fandig
¢ Bohrung élfindig

Dem unter ¢ gegebenen Zeichen sind
erforderlichenfalls die Buchstaben
f=/flieBend ~ G = Gaslift

p =pumpend Epr = EinpreBsonde
baizyagen. Alle Zeichen kénnen
mit dem unter 1. genannten Zeichen
verbunden werden.

(Auszug aus der DIN 21900)

Das Zeichen V gibt an,

verfiillt sind.

1. StraBen

daB die Bohrlétcher ordnungsgemidR

Die StraBen werden nach den Richtlinien fiir den Stras-

senbau des Kreises Celle und der RAST ausgebaut. Die

Fahrbahnen erhalten eine Breite von 8,0 m. Beidseitig

werden Seitenrdume mit 2,25 m Breite angeordnet.

Die Einmiindung des Reiherweges auf die BundesstraBe

214 wird durch Verkehrszeichen fiir den allgeméinen

Verkehr gesperrt und bleibt nur landwirtschaftlichen

Fahrzeugen vorbehalten.

2. Stromversorgung

Elektrische Energie wird durch AnschluB an das in der

Gemeinde liegende Stromnetz der HASTRA geliefert.




3. Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch dem AnschluB an
die in der Gemeinde liegende Versorgungsanlage des WVV
im Landkreis Celle. Die Entnahme von Feuerldschwasser

wird durch Hydranten ermdglicht.

4, Abwasserbeseitigung
Die Ableitung des Abwassers erfolgt iiber ein Hebewerk
zur Kanalisation der Gemeinde Wietze. Regenwasser ist

auf dem Grundstiick zu versickern.

IV. Stiddtebauliche Werte

1. Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 34 ha.

2. Verkehrsflidachen

Querschnitt Lidnge Fldche
m m m?
Reiherweg 12,5 440 5.500
Industriestr. 12,5 550 6.875
Nebenbahn" 1o,0 560 5.600
Planstr. A 12,5 630 7.875
Planstr. B 12,5 300 3.750
Planstr. C 12,5 500 6.260
Eckausrundungen ca. 660
36.510 m?
3. Verkehrsfliche = ca. 10,7 % des Bruttobaulandes
4, Nettobauland = ca. 30,3 ha

Die Gemeinde Wietze beabsichtigt, vor dem Ausbau der im
Bebauungsplan festgelegten StraBen die fiir den Gemeinbe-
darf bendtigten Flichen in Anspruch zu nehmen. Wenn auf-
grund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Ab-
machungen erzielt werden kdnnen, beabsichtigt die Gemeinde
gemidB §§ 45 ff, 8o ff und 85 ff des Bundesbaugesetzes
Grenzverlegungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder

die erforderlichen Flidchen zu enteignen.

Im Planbereich sind StraBen mit einer Gesamtfldche von
ca. 3,65 ha geplant.
Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von 1oo,-- DM/m?

fir Erwerb und Freilegung der Fldchen, fiir die Fahrbahnen,



Seitenrdume, Regenwasserbeseitigung und Beleuchtung erge-
ben sich Gesamtkosten in HBhe von 3.650.000,-- DM.

Nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes § 129 trigt
die Gemeinde mindestens 1o % des ErschlieBungsaufwandes
entsprechend 365.000,-- DM. Die erforderlichen Mittel wer-
den zu gegebener Zeit haushaltsrechtlich sichergestellt.
Der restliche ErschlieBungsaufwand wird durch Beitrige ent-
sprechend der Ortssatzung vom 6. Juli 1976 verdffentlicht
im Amtsblatt des Landkreises Celle am 31. August 1976.er-
hoben. Die AnschluBgebiihren fiir Wasserversorgung und Ent-
wdsserung, die aufgrund besonderer Satzungen von dén An-
liegern spidter erhoben werden, sind in diesen Kosten

nicht e¢nthalten.

Wietze, den 27 Ny g

Entwurf ausgearbeitet Burgerbeteiligung nach BBauG § 2a(2)
durch Auslegung von_20071979 his

03.071979 durchgetuhrt
Hannover, den Im Juni 1980 Wietze,den_27 N0v_1agp _
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