Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) - zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 8.8.2020 (BGBI. | S. 1728) und des § 58 Abs. 2 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt
geandert Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244) hat der Rat
der Gemeinde Wietze diesen Bebauungsplan Nr. W-17, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den
nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Wietze, den 16.08.23
Siegel

i.V. gez. K. Petersen
Blrgermeister

ZEICHNERISCHER ANDERUNGSBEREICH

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 17.12.2020 die Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Wietze, den 16.08.23
Siegel i.V. gez. K. Petersen
Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000 Gemarkung: Wietze Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersidchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2021 ¥* LGLIN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollsténdig nach (Stand vom 3.6.2021 / Aufragsnummer 204928-1). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdoglich.

Celle, den 08.08.2023
Siegel

gez. Riemann
(Unterschrift)

Planverfasser
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im November 2020 BURO KE I_I_ER

BUro fUr stGdtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 20.7.2021 dem Entwurf der
3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.9.2021 im Amtsblatt des
Landkreises Celle bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom
11.10.2021 bis 11.11.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wietze, den 16.08.23
Siegel i.V. gez. K. Petersen
Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung de
bis

ebauungsplanes und der Begriindung hat vom

Den von der Planén
Gelegenheit zur

ung Betroffenen wurde mit Schreiben vom
llungnahme bis zum gegeben.

Wietze,

Blirgermeister

emal § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wietze hat den Bebauungsplan, 3. Anderung, nach Priifung
der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 4.7.2023 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wietze, den 16.08.23
Siegel i.V. gez. K. Petersen
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs.
3 BauGB am 14.08.23 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 3. Anderung, ist damit am 14.08.23 rechtsverbindlich geworden.
Wietze, den 16.08.23

Siegel i.V. gez. K. Petersen
Birgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften (iber das Verhaltnis der 3. Anderung des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mé&ngel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Gemeinde Wietze unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemafR § 215
BauGB).

Wietze, den

Blirgermeister

TEXTLICHER ANDERUNGSBEREICH
OA @ OgnllN I | — q
— 7 7 M.1:5.000 |
: 5 ) -
= = [J <
g — —JES] i
% fj "r-', ﬁ ol
SVAN D - G ‘ Rk
= D A- lraf&eQ g . <v>
o = =) ﬁ Q %
rannberg . Q L
GeItungngreich der / : %% Q
textlichen Anderung o 5
Geltungsb_ereich des . 00
Bebauungsplanes = {:J
Q A
Vor den Teerkuhien
&0,
o
A
+
A Auf dem Immenkamp
A A N
A Feldberg Im Poggenpaul

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Der Ausschluss von Lagerplatzen als eigenstandige Hauptnutzung wird aufgehoben.

2. Die Festsetzung, nach der Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenilber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, auch als Ausnahme unzulassig sind, wird aufgehoben.

3. In den Gewerbegebieten wird die Zahl der zuladssigen Vollgeschosse mit |l festgesetzt.

4. In den Gewerbegebieten wird die Festsetzung einer maximalen Traufhdhe von 10 m durch die Festsetzung einer
Hohe der Oberkante baulicher Anlagen liber gewachsenem Gelande (entsprechend § 5 (9) NBauO) von maximal
12,50 m ersetzt.

HINWEISE

1. Grundsatzlich, insbesondere aber bei Bauarbeiten zur Baufeldfreimachung oder bei sonstigen Bodenarbeiten auf
noch nicht bebauten Flachen sind die artenschutzrechtlichen Schadigungs- und Stérungsverbote des § 44
BNatSchG zu beachten.

Diese Arbeiten dirfen nur auerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen, also in der Zeit zwischen 1. August und 14.
Marz. Sollten Bodenarbeiten zwischen 15. Marz und 1. August durchgeflihrt werden mussen, ist vorab zu priifen
und sicherzustellen, dass keine Bruten und keine Fortpflanzung anderer Tiere auf der Flache erfolgen.

2. Entsprechend den Empfehlungen im ,Aktionsprogramm Insektenvielfalt Niedersachsen" des niedersachsischen
Umweltministeriums sollen Au3enbeleuchtungen und Lichtreklamen insektenfreundlich ausgefiihrt werden. Dabei
sollen UV-arme Leuchtquellen (z. B. warmweif3e LED-Leuchtmittel) verwendet werden. Es sollen geschlossene
Lampenkorper verwendet werden, die eine gerichtete Ausstrahlung ausschlieBlich auf die zu beleuchtende
Flache ermdglichen.

3. Die nicht von der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Textlichen Festsetzungen gelten
weiterhin fort.

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) - zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) - zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

@ Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)
]

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0,8 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstmaf}

Hohe baulicher Anlagen in m Uiber einem Bezugspunkt
OK=16,00 m Oberkante als Hochstmaf}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Zulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel
in dB(A)/m?

(t = tag 6°°-22°° Uhr / n = nacht 22°°-6°° Uhr)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

[ —nicht tiberbaubare Flache
———bebaubare Flache

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Tiefbohrungen mit einen Schutzradius von 5 m -

B~ nachrichtlich gemaR Bundesberggesetz (BBergG)
Uberbauungen sind mit dem Landesamt fiir
~R- Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) in

Hannover abzustimmen

Richtfunktrassen mit Schutzstreifen

Richtfunktrassen der Deutschen Telekom AG (Breite 200 m):
Die maximal zulassige Bauhohe von 26 m iber Grund darf in
bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereiches der
Richtfunkverbindung nicht Gberschritten werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1 (trifft nicht zu)
1.2 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVQO)

1.2.1 In den Gewerbegebieten sind gemaR § 1 (5) BauNVO
ausgeschlossen:

- Biogasanlagen als eigenstandige Hauptnutzung

- Photovoltaikanlagen als eigenstandige Hauptnutzung

- Solaranlagen als eigenstandige Hauptnutzung

- LKW-Raststatten und -Rastplatze als eigenstandige Hauptnutzung
- Anlagen fur sportliche Zwecke

1.2.2 Photovoltaik- und Solaranlagen sind nur als Nebennutzung auf
oder an bestehenden Gebauden bzw. auf mit Gebauden bestandenen
Grundstlicken zulassig.

1.2.3 Einzelhandelsnutzungen sind nur zuldssig, wenn sie nach Art und
Umfang in einem eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion oder
der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschlieRlich der Reparatur und
Serviceleistungen stehen und keine nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimente beinhalten.

1.2.4 In den Gewerbegebieten sind auch ausnahmsweise nicht
zulassig:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche Zwecke
- Vergnugungsstatten

2. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebiete
Gebaude mit Gebaudelangen von Uber 50,0 m zulassig. Ansonsten
gelten die Reglungen der offenen Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO.

3. MindestmaR der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
(trifft nicht zu)

4. MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden ,Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen

Grundstuicken zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit ist ggf.

nachzuweisen. Verunreinigtes Oberflachenwasser muss vor

Versickerung durch entsprechende technische Einrichtungen gereinigt

werden. Ein Nachweis ist ggf. zu fiihren.

5. Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.1

Das Pangebiet ist entsprechend § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO
hinsichtlich der schalltechnischen Bediirfnisse und Eigenschaften
gegliedert.

5.2

Die im Folgenden angegebenen Schall-Emissionskontingente LEK
wurden auf der Grundlage der DIN 45691 ,,Gerduschkontingentierung",
Ausgabe Dezember 2006, bestimmt. Die anteiligen Immissionskontin-
gente LIK einer Teilflache werden wie folgt berechnet:

LIK =LEK -10 log (4 rsm?) + 10 log S/1m? (1)
LEK = Schall-Emissionskontingent in dB

sm horizontaler Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflache und
dem Immissionsort in m

S = GroRe der Teilflache in m?

Bei dieser Berechnung ist zu beachten, dass die jeweilige Teilflache in
ausreichend kleine Flachenelemente unterteilt wird, so dass in jedem
Fall die Ausdehnung eines Elements nicht grof3er ist als 0,5 sm.

(Die DIN 45691 ist Uiber die Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu
beziehen.)

5.3

Das Plangebiet ist entsprechend § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 der
BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen Bedirfnisse und
Eigenschaften gegliedert. In den vorgegebenen Gebieten dlrfen nur
Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die die in
der Planzeichnung jeweils angegebenen Emissionskontingente
tags/nachts (6°° Uhr bis 22°° Uhr / 22°° Uhr bis 6°° Uhr) nicht
Uberschreiten.

54

Die Einhaltung der Schall-Emissionskontingente ist im Einzelfall fir
jeden Betrieb im Plangebiet wie folgt nachzuweisen: Anhand der
jeweiligen gesamten Betriebsflache und der festgesetzten
Schall-Emissionskontingente LEK fir diese Flache wird zunachst das
fur diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent LIK an allen
mafgeblichen Immissionsorten nach Gleichung 1 berechnet.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die nach TA
Larm unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung berechneten Beurteilungspegel Lr der
vom Vorhaben hervorgerufenen Gerauschimmissionen an allen

mafgeblichen Immissionsorten diese Immissionskontingente einhalten.

Als maf3gebliche Immissionsorte sind sowohl die au3erhalb des
Plangebietes als auch die innerhalb befindlichen schutzbedurftigen
Gebaude zu berticksichtigen.

5.5

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den
Immissionsrichtwert nach TA La&rm um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

5.6

Umverteilungen der Schall-Emissionskontingente zwischen den
Teilflachen kbnnen vorgenommen werden, bedrfen aber des
schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine Verschlechterung
der Immissionssituation eintritt.

5.7
Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen werden die
Schall-Emissionskontingente nur bei Sanierung, wesentlichen

Anderungen oder Neuerrichtungen herangezogen.

5.8

Fir betriebsgebundenes Wohnen, Geschéfts-, Blro- und
Verwaltungsgebaude in den festgesetzten MI/GE-Gebieten wird die
Pflicht zum schalltechnischen Selbstschutz auferlegt. Dazu ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die entsprechenden
Anforderungen innerhalb der Gebaude durch geeignete bauliche
Malnahmen gewahrleistet sind.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Jeder Baugrundstlickseigentliimer hat einen standortheimischen,
mittelgrofRkronigen Laubbaum (oder hochstammigen Obstbaum) und
drei standortheimische Grof3strducher nach folgender Artenliste,
bezogen auf je 400 m? neu angefangene Grundstlicksflache, innerhalb
seines Baugrundstlickes anzupflanzen, zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen.

Baume als Solitare und fir Baum-Strauchhecken

Acer campestre Feldahorn (auch Hecke)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle

Betula verrucosa/pendula
Carpinus betulus

Hecke)

Fraxinus excelsior

Sandbirke/Hangebirke
Hainbuche (auch flr geschnittene

Gemeine Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche (auch Hecke)
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Straucher in unterschiedlicher Mischung fur Heckenanlagen
(vergleichbare nicht aufgeflhrte, altansassige Arten sind ebenfalls

zulassig)

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
llex aquifolium
Ligustrum vulgare

eingriffeliger Weildorn
gemeines Pfaffenhitchen
Stechpalme (immergriin)
gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche
Prunus padus frihblihende Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa obtusifolia stumpfblattrige Rose
Rosa pimpinellifolium Bibernellrose

Rosa vulgaris gemeine Heckenrose
Salix capraea Salweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus gemeiner Schneeball

5 m Radius

Verflllte Férderbohrungen dirfen
nach bergbehdérdlicher Vorschrift
nicht tberbaut werden und nicht
abgegraben werden.

Die Lage der einzelnen Bohrungen ist nicht vermalf3t
™| eingetragen. Bei BaumaBnahmen auf Grundstiicken
mit diesem Zeichen ist die Lage der Bohrlcher mit
dem Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie, Stilleweg 2, 30655 Hannover, Telefon

< (0511) 643-0, abzustimmen.

Im Gesamtgebiet des Planbereiches kdnnen sich
Betriebsreliquien aus der Nutzung als \
Erdolfordergebiet befinden.

T
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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung" _sq
©2020 Ve L
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg
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LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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Ubersichtsplan

Mafstab 1:10.000

WIETZE

ABSCHRIFT

BEBAUUNGSPLAN W-17

GEWERBEGEBIET
INDUSTRIESTRAIRBE

3. ANDERUNG

M. 1:1000 / 1:5000

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990

IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRARBE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB | gemaR § 3 (2) BauGB

gemaR § 4 (1) BauGB | geméR § 4 (2) BauGB gemal § 10 (1) BauGB | gemaR § 10 (3) BauGB

bearbeitet am: bearbeitet am: bearbeitet am:
20.1.2021/ BAU 23.6.2021 / BAU 12.11.2021 / BAU




