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1. Erforderlichkeit der Bebauungsplaninderung

Der Bebauungsplan ,IndustriestraBe* wurde durch die Verdffentlichung der erteilten Geneh-
migung im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle am 29.04.81 rechtskréftig.

Die seit dem Wirksamwerden des Bebauungsplanes eingetretenen Verdnderungen haben dazu
gefiihrt, daB der Planinhalt in einigen Teilbereichen nicht mehr der tatsdchlichen bzw. der ge-
planten Nutzung entspricht, dariiber hinaus wird dadurch auch das seit 1994 laufende Umle-
gungsverfahren und damit eine weiterhin geordnete stidtebauliche Entwicklung behindert.

Aus diesem Grund hat der Rat der Gemeinde Wietze am 20.12.1995 die Anderung des Bebau-
ungsplanes ,,Industriestrae” beschlossen.

Da durch diese 1. Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht bertihrt
werden, wird eine vereinfachte Anderung gemiB § 13 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Im An-
o schluB an dieses vereinfachte Verfahren ist die Einleitung eines ,,reguldren‘ Anderungsverfah-
¢ o rens gemiB § 2 Abs. 3 BauGB vorgesehen, um Anderungen, die Grundziige der Planung be-
riihren, planungsrechtlich vorzubereiten und abzusichern.

2. Allgemeine Ziele der 1. Anderung
Planungsziele nach § 1 Abs. 5 BauGB:

w o Schaffung der Voraussetzungen fiir das weitere reibungslose Arbeiten des Umlegungsaus-
\ schusses

e eine weiterhin geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine sozialgerechte Bodennut-
zung*

Diese Planungsziele werden in der Begriindung konkretisiert und umgesetzt.

‘,' " 3. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

3.1 Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,JndustriestraBe® liegt am westlichen Rand der Ort-
schaft Wietze, siidlich der BundesstraBe B 214. Er umfaft eine Fldche von ca. 28 ha. Im Nor-
den wird er von der B 214 begrenzt. Im Osten schlieBen sich bebaute Flichen sowie Acker-
und Waldflichen (Flurstiick 203/9) an. Siidlich des Geltungsbereiches liegen Waldflichen. Die
westliche Grenze des Bebauungsplangebietes bildet der Reihernweg.

Von den Anderungen werden Teile des gesamten Geltungsbereiches betroffen.
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3.2 Zustand von Natur und Landschaft

3.2.1 Landschaftstruktur und Geléinderelief, Biotoptypen

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit ,,Allerdiinen“ als Teil der Haupt-
einheit der ,,Aller-Talsandebene®. Das Plangebiet weist bei einer durchschnittlichen Héhe von
ca. 31 m ii. NN kaum wahrnehmbare Héhenunterschiede auf.

Sandige Podsol-Braunerden sind hier bei mittlerer Grundwassernéhe bestimmend. Der iiber-
wiegende Teil der Flachen (ca. 12 ha) und angrenzende Teile im Westen, Siiden und Siidosten
werden durch leichte Sandackerfldchen belegt.

Der norddstliche Teil des Plangebietes wird durch Gewerbe- und Verkehrsflichen sowie als
Lagerplatz genutzt, dazwischen erstrecken sich Ruderalflichen mit kleinen Geholzgruppen
jlingeren Alters entlang von Grundstiicksgrenzen. Weitere gewerbliche Nutzungen und Ver-
kehrsflichen schlieen sich auBerhalb des Plangebietes im norddstlichen Bereich an.

Das Plangebiet ist aufgrund der groBflichigen Nutzungsformen Acker und Gewerbe hinsicht-
lich des Landschaftsbildes nicht als hochwertig einzustufen.

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage und damit mehr oder weniger in der vorherrschen-
den Hauptwindrichtung (Westsiidwest). Die Luft ist aufgrund der Nutzung und des Verkehrs
(B 214) durch entsprechende Immissionen beeinfluflt. Der Luftaustausch ist durch keine grofe-
ren Hindernisse oder Geléndeformungen behindert. An das Gewerbegebiet grenzt kein ge-
schlossenes Wohngebiet an.

Die GrundwasserflieBrichtung ist hier grofréumig nach Norden in das Einzugsgebiet der Al-
lerniederung gerichtet. Der Grundwasserflurabstand ist dabei relativ gering.

Groflere Teile des Plangebietes sind von Nutzungen intensiver Art betroffen, die einen eher
negativen EinfluB auf den Naturhaushalt, das Landschafstbild und die Entwicklung von Arten-
gemeinschaften ausiiben (Acker-, Verkehrs- und Gewerbefldchen).

Aus der Landes- und Regionalplanung (LROP, RROP) heraus bestehen keine besonders her-
ausgestellten Schutz- und Nutzungsbestimmungen fiir das Plangebiet.

3.3 Derzeitiger Bestand und Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bislang erst zum Teil bebaut. Im nordéstlichen,
ca. 7 ha groBen Teil des Gewerbegebietes zwischen B 214 und Industriestrale haben sich ver-
schiedene Gewerbebetriebe angesiedelt. Die Mischgebietsflichen entlang der B 214 sind zum
Teil mit Wohnhdusern bebaut.

Der iiberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird jedoch nach wie vor intensiv ackerbaulich
genutzt.

Die im giiltigen Bebauungsplan ausgewiesene Fldche fiir Bahnanlagen wird nach der Authe-

bung der Gleisanlagen z. Zt. ebenfalls ackerbaulich genutzt.


































