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1. Erforderlichkeit der Bebauungsplaninderung

Der Bebauungsplan ,IndustriestraBe* wurde durch die Verdffentlichung der erteilten Geneh-
migung im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle am 29.04.81 rechtskréftig.

Die seit dem Wirksamwerden des Bebauungsplanes eingetretenen Verdnderungen haben dazu
gefiihrt, daB der Planinhalt in einigen Teilbereichen nicht mehr der tatsdchlichen bzw. der ge-
planten Nutzung entspricht, dariiber hinaus wird dadurch auch das seit 1994 laufende Umle-
gungsverfahren und damit eine weiterhin geordnete stidtebauliche Entwicklung behindert.

Aus diesem Grund hat der Rat der Gemeinde Wietze am 20.12.1995 die Anderung des Bebau-
ungsplanes ,,Industriestrae” beschlossen.

Da durch diese 1. Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht bertihrt
werden, wird eine vereinfachte Anderung gemiB § 13 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Im An-
o schluB an dieses vereinfachte Verfahren ist die Einleitung eines ,,reguldren‘ Anderungsverfah-
¢ o rens gemiB § 2 Abs. 3 BauGB vorgesehen, um Anderungen, die Grundziige der Planung be-
riihren, planungsrechtlich vorzubereiten und abzusichern.

2. Allgemeine Ziele der 1. Anderung
Planungsziele nach § 1 Abs. 5 BauGB:

w o Schaffung der Voraussetzungen fiir das weitere reibungslose Arbeiten des Umlegungsaus-
\ schusses

e eine weiterhin geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine sozialgerechte Bodennut-
zung*

Diese Planungsziele werden in der Begriindung konkretisiert und umgesetzt.

‘,' " 3. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

3.1 Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,JndustriestraBe® liegt am westlichen Rand der Ort-
schaft Wietze, siidlich der BundesstraBe B 214. Er umfaft eine Fldche von ca. 28 ha. Im Nor-
den wird er von der B 214 begrenzt. Im Osten schlieBen sich bebaute Flichen sowie Acker-
und Waldflichen (Flurstiick 203/9) an. Siidlich des Geltungsbereiches liegen Waldflichen. Die
westliche Grenze des Bebauungsplangebietes bildet der Reihernweg.

Von den Anderungen werden Teile des gesamten Geltungsbereiches betroffen.
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3.2 Zustand von Natur und Landschaft

3.2.1 Landschaftstruktur und Geléinderelief, Biotoptypen

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit ,,Allerdiinen“ als Teil der Haupt-
einheit der ,,Aller-Talsandebene®. Das Plangebiet weist bei einer durchschnittlichen Héhe von
ca. 31 m ii. NN kaum wahrnehmbare Héhenunterschiede auf.

Sandige Podsol-Braunerden sind hier bei mittlerer Grundwassernéhe bestimmend. Der iiber-
wiegende Teil der Flachen (ca. 12 ha) und angrenzende Teile im Westen, Siiden und Siidosten
werden durch leichte Sandackerfldchen belegt.

Der norddstliche Teil des Plangebietes wird durch Gewerbe- und Verkehrsflichen sowie als
Lagerplatz genutzt, dazwischen erstrecken sich Ruderalflichen mit kleinen Geholzgruppen
jlingeren Alters entlang von Grundstiicksgrenzen. Weitere gewerbliche Nutzungen und Ver-
kehrsflichen schlieen sich auBerhalb des Plangebietes im norddstlichen Bereich an.

Das Plangebiet ist aufgrund der groBflichigen Nutzungsformen Acker und Gewerbe hinsicht-
lich des Landschaftsbildes nicht als hochwertig einzustufen.

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage und damit mehr oder weniger in der vorherrschen-
den Hauptwindrichtung (Westsiidwest). Die Luft ist aufgrund der Nutzung und des Verkehrs
(B 214) durch entsprechende Immissionen beeinfluflt. Der Luftaustausch ist durch keine grofe-
ren Hindernisse oder Geléndeformungen behindert. An das Gewerbegebiet grenzt kein ge-
schlossenes Wohngebiet an.

Die GrundwasserflieBrichtung ist hier grofréumig nach Norden in das Einzugsgebiet der Al-
lerniederung gerichtet. Der Grundwasserflurabstand ist dabei relativ gering.

Groflere Teile des Plangebietes sind von Nutzungen intensiver Art betroffen, die einen eher
negativen EinfluB auf den Naturhaushalt, das Landschafstbild und die Entwicklung von Arten-
gemeinschaften ausiiben (Acker-, Verkehrs- und Gewerbefldchen).

Aus der Landes- und Regionalplanung (LROP, RROP) heraus bestehen keine besonders her-
ausgestellten Schutz- und Nutzungsbestimmungen fiir das Plangebiet.

3.3 Derzeitiger Bestand und Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bislang erst zum Teil bebaut. Im nordéstlichen,
ca. 7 ha groBen Teil des Gewerbegebietes zwischen B 214 und Industriestrale haben sich ver-
schiedene Gewerbebetriebe angesiedelt. Die Mischgebietsflichen entlang der B 214 sind zum
Teil mit Wohnhdusern bebaut.

Der iiberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird jedoch nach wie vor intensiv ackerbaulich
genutzt.

Die im giiltigen Bebauungsplan ausgewiesene Fldche fiir Bahnanlagen wird nach der Authe-

bung der Gleisanlagen z. Zt. ebenfalls ackerbaulich genutzt.
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4. Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Der Bebauungsplan wurde entsprechend § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches aus dem Fléchennut-
zungsplan entwickelt. Im derzeit wirksamen Flichennutzungsplan sind die Flichen als Gewer-
begebiet (GE) ausgewiesen.

5. Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zum groften Teil als Gewerbegebiet (GE) fest-
gesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse ist auf III, am westlichen Rand auf II beschrénkt. Am
nérdlichen Rand des Geltungsbereiches ist ein Mischgebiet (MI) mit maximal 2 Vollgeschossen
festgesetzt. Fiir die Baugebiete gilt einheitlich eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,8 sowie die offene Bauweise.

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird fiir den gesamten Geltungsbereich durch Baugrenzen
begrenzt. Der Abstand zu den inneren ErschlieBungsstraBen betrédgt im Allgemeinen 5,0 m. Zur
BundesstraBe betrigt der Abstand der iiberbaubaren Gewerbegebietsfliche 35,0 m. Die Ab-
standsfliche ist mit einem Pflanzgebot fiir Schutzpflanzung belegt, um eine Abschirmung zwi-
schen dem Gewerbegebiet und der stark befahrenen Bundesstrae zu schaffen.

Im Bébauungsplan sind 6ffentliche Verkehrsflichen in Form mehrerer Planstralen sowie einer
Fliche fiir Bahnanlagen ausgewiesen.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan die Standorte verschiedener Trafostationen sowie einer
Abwasserpumpstation fest.

6. Besondere Zwecke der 1. Anderung

e Herausnahme der Fliche fiir Bahnanlagen und Umwandlung in Gewerbegebiet zur pla-
nungsrechtlichen Umsetzung der bereits stattgefundenen Authebung der Bahnanlagen;

o Aufhebung des 35 m tiefen Pflanzgebotsstreifens entlang der B 214, statt dessen Aus-
weisung eines 20 m breiten ,,Anbauverbotes®, in dem keine Gebidude errichtet werden diir-
fen; diese Fliche ist ausnahmsweise fiir Parkplétze oder als (Material-) Lagerfldche nutzbar;

o Aufhebung verschiedener Trafo-Standorte der HASTRA und einer Abwasserpumpstation
zur planungsrechtlichen Umsetzung der verdnderten Nutzungsanspriiche.

7. Merkmale des Entwurfs

Die Anderung des Bebauungsplanes dient zwei Hauptzielen: Zum einen der bauplanungs-
rechtlichen Umsetzung stattgefundener Nutzungsénderungen und zum anderen der Ver-
meidung von Nutzungskonflikten.

Die im giiltigen Bebauungsplan festgesetzte Fliche fiir Bahnanlagen wird z.Zt. als Ackerfldche
genutzt; die Gleisanlagen sind 8rtlich seit lingerer Zeit nicht mehr vorhanden. Die Grundstiicke
wurden an Anlieger verkauft. Um diese Fliche der baulichen Nutzung zuzufiihren, soll sie als
Gewerbegebiet entsprechend den angrenzenden Fléchen festgesetzt werden. Dabei werden die
Festsetzungen iiber Art und Ma8 der baulichen Nutzung unveréindert iibernommen.




Weiterhin sollen verschiedene Standorte fiir Versorgungsanlagen (insgesamt 5 Trafo-Standorte
der HASTRA und eine Abwasserpumpstation) aufgehoben werden, da die urspriinglich geplan-
te Nutzung dieser Fldchen nun nicht mehr erforderlich ist.

Das im giiltigen Bebauungsplan festgesetzte Pflanzgebot fiir Schutzpflanzung entlang der B
214 wird aufgehoben, da die Zielsetzung, die zur Ausweisung dieses Streifens gefiihrt hat,
heute keine Giiltigkeit mehr besitzt. Eine Abschirmung des Gewerbegebietes von der Bundes-
straBe wird im Gegensatz zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes heute nicht
mehr als sinnvoll angesehen. Vielmehr ist die optische Verbindung der Wietzer Hauptdurch-
gangsstraBe mit dem Gewerbegebiet ein wichtiger Wirtschaftsfaktor fiir die sich ansiedelnden
Betriebe.

AuBerhalb der Ortslage werden keine weiteren Zufahrten zu den Gewerbegrundstiicken ge-
nehmigt. Dennoch fordert diese Anderung eine sinnvolle gewerbliche Nutzung auch dieser
Grundstiicke.

Um Konflikte zwischen der angrenzenden verkehrlichen Nutzung (B 214) und der baulichen
Nutzung (Gewerbegebiet) zu vermeiden, wird hier eine Baugrenze in 20 m Abstand zur Ver-
kehrsfliache festgesetzt. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitit, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser die-
nende Anlagen, fernmeldetechnische Nebenanlagen, Anlagen fiir die Kleintierhaltung u.d.)
werden in diesem 20 m breiten Streifen nicht zugelassen. Eine Nutzung der Anbauverbotszone
entlang der freien Strecke der B 214 als Lager- und Ausstellungsplétze fiir gewerbliche Betrie-
be kann aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verfahrens auf der B 214 nicht zu-
galssen werden. Somit ist die bauliche Nutzung dieser Fliche ausgeschlossen. Die Nutzung als
Parkplatz ist ausnahmsweise zuldssig.

In diesem Zusammenhang bedeutet ausnahmsweise, da die Nutzung iiber einen Bauantrag bei
der Gemeinde beantragt werden muB und wenn entlang der freien Strecke der B 214 ein Zu-
und Ausfahrverbot eingetragen und eingehalten wird.

8. Ver- und Entsorgung/ErschlieBung

Da sich aufgrund der Bebauungsplanéinderung an den Grundziigen der Planung nichts &ndert
und keine neuen Baugebiete hinzukommen, wird der Bau neuer bzw. die Erweiterung beste-
hender ErschlieBungs- oder Ver- und Entsorgungsanlagen nicht erforderlich.

9. Durchfiihrung

Fiir die Durchfiihrung der Bebauungsplanidnderung sind keine weitergehenden Mafnahmen
{iber den Umfang des derzeitig giiltigen Bebauungsplanes hinaus erforderlich.
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10. Stidtebauliche Daten

Die stddtebaulichen Daten beziehen sich lediglich auf die von der Anderung betroffenen Fli-
chen. Da die Standorte der Trafostationen sowie der Abwasserpumpstation im giiltigen Be-
bauungsplan nicht als Fliichen festgesetzt sind, erscheinen sie in der Flichenbilanz nicht.

1. Anderungsfliche an der B 214

Grofie des Geltungsbereiches 12.250 m*> |100 %
Bisherige Nutzung des Geltungsbereiches:
- Fliache mit Pflanzgebot fiir Schutzlpflanzung 12250 m> [100 %
Summe: 12250 m*> {100 %
Geplante Nutzung des Geltungsbereiches:
- Baugebiet (Gewerbegebiet) 5.250 m? 43 %
- davon iiberbaubar (0,4 x 5.250 m? zzgl. 50 % Uberschreitung |3.150 m? 26 %
tung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
- nicht tiberbaubar 2.100 m? 17 %
- von Bebauung freizuhaltende Fldche 7.000 m? 57 %
Summe: 12.250 m?  [100 %
2. Anderungsfliche ehemalige Eisenbahntrasse
Grofle des Geltungsbereiches 5.450 m? 100 %
Bisherige Nutzung des Geltungsbereiches:
- Fldche mit Pflanzgebot fiir Schutzlpflanzung 5.450 m? 100 %
Summe: 5.450 m? 100 %
Geplante Nutzung des Geltungsbereiches:
- Baugebiet (Gewerbegebiet) 5.450 m? 100 %
- davon iiberbaubar (0,4 x 5.250 m? zzgl. 50 % Uberschreitung |3.270 m? 60 %
tung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
- nicht {iberbaubar 2.180 m? 40 %
Summe: 5.450 m? 100 %




11. Auswirkungen

Die zu beriicksichtigenden Auswirkungen dieser Bebauungsplanéinderung lassen sich wie folgt
darstellen:

11.1 Auswirkungen auf 6ffentliche Belange

Durch die Bebauungsplaninderung werden Gffentliche Belange beriihrt. Zum einen ist das
Orts- und Landschaftsbild in erster Linie durch die Authebung des Pflanzgebotes entlang der B
214 betroffen. Die derzeitige ackerbauliche Nutzung wird durch Griinflichen und einzelne
Mitarbeiterparkpldtze umgenutzt werden.

Die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen ist eine wichtige Aufgabe der
Bauleitplanung. Dieser Belang wird durch die Anderung des Bebauungsplanes gefordert, da
mehr Gewerbefléche verfligbar gemacht wird. Dies kann einen zusétzlichen Anreiz fiir poten-
tielle Investoren bieten.

Die Bebauungsplaniinderung tréigt durch die Festsetzung der nicht iiberbaubaren Fliche entlang
der vielbefahrenen B 214 zur Erh6hung der Verkehrssicherheit bei, da so eine iiberschaubare,
weitldufige Verkehrssituation geschaffen wird.

11.2 Auswirkungen auf private Belange

Private Belange werden durch die Bebauungsplandnderung insofern beriihrt, daB das Umle-
gungverfahren vereinfacht wird, und die Grundbesitzverhiltnisse in stddtebaulich sinnvolle und
geordnete Bahnen gelenkt werden.

11.3 Auswirkungen auf Umweltbelange

Auf eine detailierte Aufhahme und Berwertung der Umweltbelange wird aus verfahrenstechni-
schen Griinden und wegen der Geringfiigigkeit des Eingriffs (ausnahmsweise zulissige einzelne
Mitarbeiterparkplitze in der Bauverbotszone) in dieser vereinfachten Anderung verzichtet.
Eine den Natursschutzgesetzen angepalite Eingriffsausgleichsregelung wird in dem spiter fol-
genden 2. Anderungsverfahren erforderlich, da durch die Anderung der MaBe der baulichen
Nutzung Eingriffe in den Naturhaushalt zu erwarten sind.

Durch die Aufhebung der Standorte fiir Ver- und Entsorgungsanlagen ist kein EinfluB auf Na-
tur und Landschaft zu erwarten, da die im Bebauungsplan vorgesehene Nutzung noch nicht
umgesetzt ist.

Die Festsetzung der bisherigen Flichen fiir Bahnanlagen als Gewerbegebiet 148t keine negati-
ven Auswirkungen auf den Naturhaushalt erwarten. Die Anderung des Bebauungsplanes er-
moglicht die gewerbliche Nutzung und somit Bebauung einer Fliche, die im giiltigen Bebau-
ungsplan fiir eine Eisenbahntrasse ausgewiesen ist. Von einer ordnungsgemiBen baulichen
Nutzung in Verbindung mit den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist keine Verschlechte-
rung der Situation des Naturhaushalts im Vergleich zu einer Nutzung fiir den Eisenbahnver-
kehr zu erwarten, zumal diese Trasse inzwischen fast komplett intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt wird.




Die im Bebauungsplan mit dem Pflanzgebot belegten Flichen werden derzeit ackerbaulich ge-
nutzt bzw. liegen brach; in jedem Fall ist das Pflanzgebot noch nicht umgesetzt. Die Flichen
stellen demnach auch aufgrund ihrer Lage direkt an der Bundesstralle keinen flir Natur und
Landschaft besonders wertvollen Bereich dar. Die Anderung des Bebauungsplanes bedeutet
dennoch eine erhebliche Beeintrichtigung des Naturhaushaltes i. S. d. § 7 Abs. 1 NNatG, da
26 % der Pflanzgebotsflichen {iberbaubare Grundstiicksflichen werden. Der iiberwiegende
Teil der Anderungsfliche (57 %) wird zu einer von Bebauung freizuhaltenden Fliche, die nur
ausnahmsweise fiir Parkplitze oder als Lagerfliche genutzt werden darf. Bei der Entschei-
dungsfindung iiber solche Ausnahmen sind jeweils die Belange von Natur und Landschaft zu
beriicksichtigen und sorgfaltig abzuwégen.

Im Zuge der zur Zt. in Aufstellung befindlichen F-Plan&nderung und dem spéter aufzustellen-
den B-Plan hat die Gemeinde Wietze unter Beriicksichtigung der geplanten und zu erwarten-
den Entwicklung in der Gewerbezone am westlichen Ortsrand Ersatzflichen i.S.d. § 8ab
BNatG (§ 12 NNatG) in unmittelbarer Anlehnung vorgesehen.

Aus verfahrenstechnischen Griinden erfolgt die Eingriffsausgleichsregelung erst im Verfahren
zur , reguliren” Anderung des Bebauungsplanes.

11.4 Auswirkungen auf den Bergbau

Im Plangebiet verlaufen Leitungen der RWE-DEA AG. Weiterhin befinden sich in dem Plan-
gebiet Flichen ehemaliger Bohrungen der RWE-DEA AG.

Leitungstrassen und Bohrstandorte sind in die Planzeichnung {ibernommen worden.

Fiir den Fall das die Leitungen entfernt werden sollen, ist zeitgerecht mit der RWE-DEA AG in
Hohne und mit dem Bergamt Celle Verbindung aufzunehmen.

Die in dem Plan eingetragenen verfliliten Erd6lbohrungendiirfen nicht iiberbaut werden. Um
diese Bohrungen ist ein Schutzkreis mit einem Radius von 5m einzuhalten.

Abweichungen davon sind im Einzelfall mmit dem zustéindigen Bergamt Celle und der RWE-
DEA AG abzustimmen.
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11.5 Abwigung

Die voraussichtlich von dieser vereinfachten Bebauungsplandnderung ausgehenden Auswir-
kungen auf dffentliche und private Belange sowie auf Belange der Umwelt bewirken insgesamt
keine erheblichen Nachteile. Es werden im Gegenteil sogar die Sffentlichen und privaten Be-
lange gefordert.

In Bezug auf die Belange der Umwelt, die durch die Anderung des Bebauungsplanes im Nor-
den des Geltungsbereichs an der B 214 beeintréichtigt werden, ist im weiteren Verfahrensver-
lauf eine Bewertung erforderlich. Hiervon wird zum jetzigen Zeitpunkt aus verfahrenstechni-
schen Griinden abgesehen.

Unter der Voraussetzung, daf eine Eingriffsausgleichsregelung im Verfahren zur ,reguldren®
Anderung des Bebauungsplanes erfolgt, die bereits jetzt betroffenen Flichen mit einbezieht,
sind die Auswirkungen dieser vereinfachten Bebauungsplaninderung auch aus &kologischer
Sicht vertretbar.

12. Verfahrensablauf

GemiB § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB ist den Eigentiimern der von der Anderung betroffenen
Grundstiicke und den von der Anderung berithrten Triigern Sffentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben worden.

Aus diesem Grund hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes zusammen mit dieser Begriin-
dung vom 24.07.1996 bis 26.08.1996 ausgelegen. Die betroffenen Eigentiimer wurden von der
Auslegung benachrichtigt. Sie konnten wihrend dieser Zeit Stellungnahmen zur Anderung
vorbringen.

Den beriihrten Trigern 6ffentlicher Belange ging je ein Exemplar der Anderung mit der Be-
griindung zu. Thnen wird Gelegenheit zur Stellungnahme mit Schreiben vom 15.07.1996 gege-
ben. :

Die Stellungnahmen der Beteiligten wurden gepriift und das Ergebnis mitgeteilt.



13. Stellungnahmen aus den Verfahren

Absender a) Bedenken a) Abwiigung der Gemeinde
b) Anregungen b) Beschlufivorschlag
StraBenbauamt |a) 1. Wenn ein Zu- und Aus-fahrverbot |a) zu al und a2) Die Hinweise
Celle entlang der freien Strecke der B 214, werden beriicksichtigt und in
(Schreiben vom das auch fiir vorhandene Wege und die Planung eingearbeitet. Fiir

22.07.1996, Zei-

Zufahrten gilt, eingehalten wird sind

die vorhandenen, erschlie-

chen: 3-31/21102 keine Bedenken gegen die Nutzung Bungsnot-wendigen Grund-
Herr Miiller) der Bauverbotszone als Park-platz stiickszufahrten besteht bis zu
fiir Pkw vorzubringen 2. Der Nut- einer verdnderten riickwerti-
zung der Bauver-botszone als Lager- gen ErschlieBung weiterhin
und Ausstellungsplétze fiir Ge- ein Bestandsschutz.
werbebetriebe kann aus Sicherheits- |b) Die Hinweise sind in die
griinden nicht zugestimmt werden. Begriindung einzuarbeiten.
Diese Zone ist auch von jeglicher
Werbung usw. freizuhalten.
b) keine
Landkreis Celle |a) 1. Der Anderungsentwurfist nicht |a) zu al, a2 und b) Aufeine
Untere Natur- priiffihig. detailierte Aufnahme und
schutz-behérde 2. Sind Eingriffe in Natur und Land- Berwertung der Umweltbe-
(Schreiben vom schaft aufgrund von Anderungen in lange wird aus verfahren-
26.08.1996, Zei- Bauleit-pldnen zu erwarten ist die stechnischen Griinden und
chen: 622-21 97) Eingriffsregelung gem. § 8a BNatG wegen der Geringfligigkeit
zu bearbeiten. Dieses wurde hier des Eingriffs (ausnahmsweise
nicht getan mit Hinweis auf ein fol- zuldssige einzelne Mitarbei-

gendes regulires Verfahren zur An-
derung des B-Planes. Es wird be-
zweifelt, ob ein regulires Ande-
rungsver-fahren ndtig ist.

b) Im siidwestlichen (unbebau-ten) An-

schluBl an die DEA-Straf3e wurden
wertvolle Bereiche {iberplant, ohne
daB entsprechende Regelungen hin-
sichtlich Vermeidung oder Ersatz
getroffen wurden.

terparkplétze in der Bauver-
botszone) in dieser verein-
fachten Anderung weiterhin
verzichtet. Eine den Naturs-
schutzgesetzen angepalte
Eingriffsausgleichsregelung
wird in dem in Bearbeitung
befindlichen 2. Anderungsver-
fahren erforderlich, da durch
die Anderung der MaBe der
baulichen Nutzung Eingriffe
in den Naturhaushalt zu er-
warten sind.

b) Auf die Durchfiihrung der
Eingriffsbilanzierung wird
weiterhin verzichtet, da die-
se B-Plan-Knderung keinen
zusitzlichen Eingriff in den
Naturhaushalt auslost.




3. Bergamt Celle | a) keine Bedenken a) Die im Plan eingetragenen
(Schreiben vom | b) Die im beigefiigten Plan ein- verfiillten Bohrungen werden
22.11.1996, Zei- getragenen verfiillten Erdol- in den Plan iibernommen und
chen: 622-21 97) bohrungen diirfen nicht iiberbaut mit einem Schutzkreis mit
werden. Um diese Bohrungen ist ein dem Radius vom 5m verse-
Schutz-kreis mit Radius 5m einzu- hen.
halten. Abweichungen hier-von sind |b) Die im Plan eingetragenen
im einzelfall mit dem Bergamt und verfiillten Bohrungen wer-
der RWE-DEA AG abzustimmen. den in den Plan iibernom-
Die Hinweise sind bei der Weiterfiih-| men und mit einem Schutz-
rung der Planung zu beachten. kreis mit dem Radius vom
Sm versehen.

; Alle anderen Triger offentlicher Belange und Biirger haben keine Bedenken / Anregungen
(. vorgebracht und werden somit nicht aufgelistet.
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 20.12.1995 die Aufstellung der 1. veri-
enfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet IndustriestraBBe‘ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf ist gemiB § 2 Abs. 1 BauGB im Mitteilungsblatt der Gemeinde
Wietze Nr. 1/96 bekanntgemacht worden.

Wietze, den 10.11.1997

Biirgermeister

PLANVERFASSER
Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

INFRA PLAN IP

Gesellschaft fiir Infrastrukturplanung mbH
Breite Str. 32,

29221 Celle

Tel. 05141/75410 Fax 05141/754130

Celle, den 31.10.1997
i)
[

L’(;( 1 Tl

L)

Plar\verfaséer

\

VEREINFACHTE ANDERUNG

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 20.12.1995 dem vereinfacht geénderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Be griindung zugestimmt.

Den Beteiligten i.S.v. § 13 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 15.07.1996 Gelegenheit
zur Stellungnahme 26.08.1996 gegeben.

Wietze, den 10.11.1997

Biirgermeister
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wietze hat die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet IndustriestraBe* nach Priifung der Stellungnahmen gem#B § 13 Abs. 1 BauGB
in seiner Sitzung am 04.11.1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlos-

sen.

Wietze, den 10.11.1997

Biirgermeister
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