rerst nur
Fulweg

Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen
Grenze des rdumlic

Baugrenze

Abwasserhebewerk

Umformerstation

Grundflachenzahl
Geschofflachenzahl

fur die Anlage von

Flachen zum Anpflanzen von Baumen u. Strauchern

hen Geltungsbereiches

Grenze der offentlichen Verkehrsflache

Allgemeines Wohngebiet

Offentliche Griunfldche, Kinderspielplatz

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Nur Einzelhduser zuldssig
Sichtfldche ist entsprechend der Richtlinien

Stadtstrafen (RAST-E)

ausgelegt far V=40 km/h freizuhalten

2. Karteninhalt u. sonstige Darstellungen

fﬂlschemc der Nu

vorh. Flursticksgrenzen

tzungsschablone

? Zahl der
Rmgehet Voligeschosse
Grund- Gescholl-
flachenzahl | fldchenzahl
Bau- :
massenzahl | Bauweise

Praambel

Auf Grund des 81 Abs. 3 und des 810 des Bundesbauge-
setzes (BBauG) i.d. F. vom 18.08.1976 (BGBI. |. S. 2256 ber. S.3617)
in der zur Zeit geltenden Fassung und des § 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F vom 22.06.1982 (Nds.
GVBI. S.230) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der
Rat der Gemeinde Wietze den Bebauungsplan , OselohfeldI”
bestehend aus der Planzeichnung und dem stddtebaulichen
Entwurf als Satzung beschlossen.

Wietze,den 3 0 JuL| 1984

Gemeinde_dire ktor

/
Burgerme ister)(l—(

Textliche Festsetzung

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Oselohfeld I” der Gemeinde
Wietze sind bei einer Bepflanzung der Grundsticke und des
Kinderspielplatzes mit Bdumen und Strduchern nur standort-
gerechte Pflanzen wie z.B. Weisdorn, Schiehen, Wacholder,
Kiefern, Fichten, Eichen und Birken zu verwenden. Die An-
pflanzungen des Spielplatzes dirfen nur aus nichtgiftigen
Pflanzen bestehen.
Die Planstrafe D soll vorerst noch nicht ausgebaut werden. Sie
ist Vorbehalt#fldche fir eine kunftige Strafle.

| | Wietze, den 3 0 JULI 1984

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
15.09.1981 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf) ist g
am 01.10.1981 ortsublich.bek
Wietze,den3 0 JUACISEE A

‘u I- v, b
_______ - e (s SRON R
Gemeindedirektox, K=
_O,(R

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom
Bauamt der Gemeinde Wietze ausgearbeitet.

_____ b

Gemeindedirekior

Kreis Celle
Gemarkung Wietze

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
29.11.1983 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und die 6ffent-
liche Auslegung gemdN 8 2a(6)BBauG beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur-
den am 05.01.1984 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrin-
126.02.1984 ge-

sgelegen.
g

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspian
nach Prufung der Bedenken und Anregungen
gemdan § 2a (6) BBauG in seiger Sitzung am
17.071984  als Satzung ( 810 BBauG) sowie die
Begrundung beschlossen.

§12BBauG am 34.04. €5 im Amtshi
kreises Celle Nr,2f$bekc|nntgemo
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Celle den 79 6 1984

Planunterlage hergestellt durch das Katasteramt Celle

Der Gememnde Wietze ist die Vervielfaltigung unter
‘en bekannten Bedingungen gestattet worden

Der Bebauungsplan st mit Verfugung der Ge-
nehmigungsbehorde Landkreis Ca"
e

(Az.: 822 -A1-@2 vom heutigen Tage unter
Au flagen /s#Mefigeben - gemal 811 in Verbin-
dung mit & 6 (2-4) BBauG genehmigt/4ed=
Toi : :

486 6 13) BBaus -

Gelle den'd1. 09. 1284

23 Landkreis Celle
~\ Der O risdiroktor

b m ivl
_ ' *
Lie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskalaste
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlage - SRR e
sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach 4 OE‘Z .I'E- L49. Swudivaktor

) ( Stand vom 16.06.1981 )
oie 1st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei

[e Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstucksgrenzen in die
Ortlichkeit 1st einwandfrei moglich

Innerhalb eines Jahres nach Innkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekom-
men des Bebauungsplanes nicht - geltend ge- |
macht worden.
3101 Wietze, den

Gemendedirektor

Burgermeiter

Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigung

aufgefuhrten Auflagen/Meafigeben in seiner Sitzung

sverfigung vom Q4.00.84 Az £22-21-97 )
am A6.40.82%  beigetreten

5 i

sttentls

sublich bekanntgemacht.

i
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Wietze

Kreis Celle

Gemeinde
Reg. Bez. Luneburg

Bebauungsplan
,Oselohfeld I”




Bebauungsplan
"Oselohfeld 1" der

Gemeinde Wietze

GRUNDUNG

LR

I. Allgemeine Begriindung

Bereits im Jahre 1972 hatte der Rat
- der Gemeinde Wietze beschlossen, fiir

den Bereich zwischen den StraBen '"An
den Kellerwiesen', "Oselohweg'" und
"Kronsweg' einen Bebauungsplan auf-
zustellen.

Im damals giiltigen, gemeinsamen
Flichennutzungsplan der beiden Ge-
meinden Wietze und Wieckenberg war
dieser Bereich jedoch nicht ausge-
wiesen. Daher war es nicht mdglich,
hier einen Bebauungsplan aufzustel-
len. :

Aus diesem Grund wurden die Grund-
stiicke entlang dem "Kronsweg' nach
Verhandlungen mit dem Landkreis Celle
auch ohne Aufstellung eines Bebauungs-
planes zur Bebauung freigegeben
(Liickenbebauung) .

Der Rat der Gemeinde Wietze hat,
nachdem dieser Bereich in die 3.
Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Wietze, Teilplan 2, OT
Wietze, aufgenommen war, am 15.Sept.
1981 die Aufstellung des Bebauungs-
planes "Oselohfeld I'" aufgrund von
Antridgen der Grundstiickseigentiimer
beschlossen.

Der Bebauungsplan ''Oselohfeld I" schlieBt
zum Teil die Bauliicke zwischen der ein-
reihigen Bebauung entlang der StraRen

"An den Kellerwiesen'" und "Kronsweg".

Mit dieser Planung wird die bereits mit
der Aufstellung der Bebauunsplidne 'Krons-
weg' (genehmigt am 13.12.1965), "Oselohfeld
IT" (genehmigt am 06.06.1974) und "'Spuk-
loch" (letzte Anderung genehmigt am 22,06.
1981) begonnene stddtebauliche Entwick-
lung der Orsteile "Steinfdrde' und "Ka-
stendamm'" - und damit des Zentralortes
Wietze weiter gefiihrt.




y ﬂ(f‘~\'\f‘n" < - #8-vereinf. Anderung "ﬁ;;7
Alter " ™ ALt
Alte; Sportplatz : “}2£‘Spo?tplifz /4(2223
. 547

2 kamp ¥
Y. 47X - &
=% S b
verelnf.Anderungt:

Schneekamp
"
£\

,/"//4 “ AL. [

L l;"‘ ﬁ%ﬁ

Q
S Breiter Sand %&ﬁ§§3§“
| I 52 bl o

B
LEEEEE &

Sand IT
San

Fiir den Bebauungsplanbereich sollen die planerischen Voraussetzungen flr eine
geordnete bauliche Nutzung und eine sinnvolle Erschliefung mit Ver- und Entsor-
gungsanlagen getroffen werden. Ziel ist die Bereitstellung von kleinen und
mittelgroBen Grundstiicken fir Einfamilienh&user (Einzelhduser) zur Deckung der
Nachfrage. Gleichzeitig will die Gemeinde erreichen, daB durch ein verhdltnis-
maRig groBes Angebot von Baugrundstiicken in verschiedenen Bereichen der Gemeinde
Wietze die Baulandpreise niedrig gehalten werden.

Zwischen diesem neuen Wohngebiet und dem angrenzenden "Mischgebiet" beiderseits
der B 214 und den landwirtschaftlichen Flichen siidlich des Planbereiches werden
keine gegenseitigen Beeintrdchtigungen erwartet.

Dadurch, daB der AnstoB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes von den betroffe-
nen und benachbarten Grundstilickseigentiimern kam und die einzelnen Festsetzungen
direkt mit ihnen abgesprochen wurden, sind die privaten Belange bertcksichtigt
worden. Gleichzeitig wurde bei den Planungen darauf geachtet, daB das Plangebiet
im &ffentlichen Interesse sinnvoll und wirtschaftlich erschlossen wird. :

IT. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan, Raumordnung und Landesplanung

Als Vorbereitung des Bebauungsplanes "Oselohfeld I'" wurde in der 3. Anderung des
Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wietze, Teilplan 2, OT Wietze, genehmigt am
08. Januar 1981, Az.: 309 - 211/1 - Ce/Wie, der Planbereich als Allgemeines Wohn-
gebiet mit einem MaB der baulichen Nutzung von 0,3 ausgewiesen.

Der Flichennutzungsplan ist mit dem regionalen Raumordnungsprogramm abgestimmt.
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