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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Aligemeines Wohngebiet

Zahl der Voligeschofe als Hochstmaf
Grundflachenzahl

Geschoftlachenzahl

Otfene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
Besondere Bauweise hier Rethenhausbebauung
Sichtflache von Bebauung,Bewuchs und jeglicher
Sichtbehinderung hoher als 75cm uber Strafien-
krone treizuhaltende Flache
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Planunterioge hergestellt durch das Kotasteromt Celle
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(Stand vom 20021979 )
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Begrindung

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Friedhofsweg Nord" der
Gemeinde Wietze. :

ILe Allge&eine Begriindung

Der Bebauungsplan "Friedhofsweg Nord" der Gemeinde Wietze wurde am 23.10.1980
von der Bezirksregierung Liineburg genehmigt. Vom Eigentiimer der Grundstiicke
westlich der StraBe '"Posener Weg" war vorgesehen, 13 R
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Nachdem im Jahre 1981 vier Reihenhiuser errichtet wurden, hat sich jedoch
gezeigt, daB ein Verkauf dieser Reihenhduser in unserem ldndlichen Gebiet
sehr schwer ist.

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "Friedhofsweg Nord" waren
wéhrend der Beratungen im Gemeinderat Bedenken dahingehend vorgetragen worden,
daB sich die Reihenh#user nicht der vorhandenen Bebauung anpassen werden.

Nur unter Zurlickstellung aller Bedenken hatten die Ratsherren nach ldngerer
Beratung einer einseitigen Bebauung des "Posener Weges" mit Reihenhiusern
zugestimmt. DaBsich die urspriinglichen Bedenken der Gemeinde bewahrheiteten,
zeigt das Desinteresse der Kiufer. Trotz intensiver Bemiihungen ist es dem
Eigentiimer nicht gelungen, Kiufer fiir Reihenhiuser zu finden. Es sollte des-
halb dem friiheren Wunsche der Gemeinde entsprochen werden, auch an der West-
seite des "Posener Weges'" Einzelhiuser zu errichten, die sich der vorhandenen
Bebauung: besser anpassen.

Deshalb hat der Eigentiimer beantragt, in dem Anderungsbereich die "Besondere
Bauweise - Reihenhausbebauung" in "Offene Bauweise — nur Einzelhiuser zu-
ldssig" zu #ndern. Geplant ist, auf vier oder fiinf neuen, gré8eren Grund-
stiicken Ein- oder Zweifamilienhiuser zu bauen.

Mit dieser Anderung werden die Grundziige der urspriinglichen Planung nicht
beriihrt . ”



IT. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan der Gemeinde Wietze, Teilplan 2, Ortsteil Wietze, ge-
nehmigt am 08.01.1981, Az.: 309-21101-Ce/Wie, ist der Anderungsbereich als
Allgemeines Wohngebiet mit einem MaB der baulichen Nutzung von 0,3 ausgewiesen.
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III. Merkmale der vereinfachten Anderung

L "/

Fiir die Beteiligung der Eigentiimer der von der Anderung betroffenen und be-
nachbarten Grundstiicke sowie den von der Anderung beriihrten Tridgern Sffent-—
licher Belange gemiB § 13 BBauG wird ein nichtamtlicher Lageplan im MaBstab
1:1000 sowie ein Auszug aus dem Bebauungsplan verwandt, in denen der Anderungs-
bereich gekennzeichnet wird.

Nach diesem Verfahrensabschnitt werden alle Stellungnahmen bei der Erstellung
der Planunterlage beriicksichtigt. '

Von der Anderung sind die Flustiicke 22/112, 22/113, 22/114, 22/115, 22/116,
22/117, 22/118, 22/119 und 22/120 westlich des "Posener Weges'" betroffen.

Die vereinfachte Anderung beinhaltet lediglich eine Anderung der Bauweise von
"Besonderer Bz vveise — Reihenhausbebauung' in "Offene Bauweise - nur Einzel-
hduser zuldssiz". Alle anderen Festsetzungen bleiben unberiihrt.

Durch diese Anderung werden keine Beeintrdchtigungen auf die benachbarten Grund-
stiicke erwartet, zumal sich die Bauweise der umgebenden #lteren Bebauung an-—

paf3t.

IV. Kosten der ErschlieRung

Die StraBen im Bereich des Bebauungsplanes 'Friedhofsweg Nord" sind fertig-
gestellt. Ebenfalls sind alle Ver- und Entsorgungsanlagen verlegt, so daB
fﬁrfaie ErschlieBung keine neuen Kosten anstehen.

Aus der vereinfachten Anderung entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Wi\(%tze (_ 25. OKT. 1983 \.
‘.f jijkdi\/KjN\ £):

Blirgermeister

Gemeindedirektor




Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Wietze hat die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
"Friedhofsweg Nord",\genehmlgt am 23.10.1980, in seiner Sitzung am 15.03.1983
beschlossen.

3109 Wietze, den

Gemeindedirektor

Blirgermeister

Die Eigentiimer der von der Anderung betroffenen und benachbarten Grundstiicke
wurden gemdf § 13 BBauG mit Schreiben vom 06.07.1983 von der vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes unterrichtet und haben bis zum 15.08.1983 eine
schriftliche Einvers?ﬁndniserklérumg gegeben.

3109 Wietze, den

Gemeindedirektor

Burgermelster

Die Tridger Offentlicher Belange, deren Belange von der Anderung betroffen sind,
wurden gemdf § 13 BBguG mit Schreiben vom 12.07.1983 von der vereinfachten An-
derung des Bebauungs%?anes unterrichtet und haben bis zum 15.08.1983 ihre Stel-
lungnahme abgegeben.‘Bedenken wurden nicht ge#duBert.

3109 Wietze, den

Blirgermeister \°. Ridgel . / Gemeindedirektor

kY

Die Bekanntmachung der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes gem#f § 12
BBauG erfolgte im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle Nr. in der Ausgabe vom
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Blirgermeister | Gemeindedirektor
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Die Begriindung wurde von der Gemeinde Wietze erstellt.

3109 Wietze, den 25. OKT. 1983

_____ \, N

Gemeindedirektor
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