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Planunterlage hergestellt durch das Katasteramt Celle

Der Gemeinde Wietze
bekannten Bedingungen gestattet worden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafls katasters
und weist die stadtebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBen  Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom
14.2.1975 ).Sie ist hinsichtlich der Dorsteliung der Grenzen und

baulichen Anlagen geometrisch einwandfre:

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grdndsrﬁcksgrenzen indie
Ortﬁchkmf ist einwandfrei moglich.

B, KATASTERAMT

ist die Vervielfaltigung unter den

emeinde Wietze

reis

ebauungsplan
_MEBDORWEG

PLANZEI CHENERKLARUNGEN
FESTSETZUNGEN

Bebauungsplanes

Hochstgrenze

Baugrenzen

Grenze der baulichen

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gem.

Celle

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

§ 4 BaullVO

MaB der baulichen Nutzung a) Zahl der Vollgeschosse als
X b) offene Bauweise nur Einzelhaduser zu-
ldssig ¢) Grundfldchenzahl d) Geschofflichenzahl

Uberbaubare Grundstiicksflédche
nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Nutzungsart

StralBenverkehrsfliache

Sichtdreieck freizuhalten von allen Sichtbehinderungen

hoher als 80 cm iiber Fahrbahnoberkante beider Stralien
( 100 cm iiber OK Schienen )
Trafostation
Parkplatz (6ffentlich)
3 yl
'.-z.sn\é‘rt {‘LR_!'.' hﬂ‘ IIICIIG I;' ‘hh.@"_")‘:‘; :I‘;—.,“— e A 1 i e T L e e
Mischgebiet § 5BauNVO ey
GEMEINDE WIETZE, LANDKREIS CELLE
B EBAUUNGSPLAN "MESSDORNEG
IGEMARKUNG WIETZE, FLUR 8, MAOG=-STAB 1 : 1000
IAUSGEARBEITET OFFENTLICH AUSGELEGT
Entwurf ausgearbeitet Der Gemeinderat hat am //f-3*1¢?5
- | tz dem LEntwurf des Debauungsplanes zuge-
stimmt und seine O6ffentl. Auslegung be-
schlossen.
: i _ Gem. § 2 (6) BBauG hat der Entwurf mit
Gemeindebauingenieur Begrindung einschl. Bebauungsentwurf
vomd- ¥. 1975 bis zum . S. 1975 Effent
lich ausgelegen. Ort und Dauer der Aus-
legung wurden satzungsgemif am2% 31975
mit Aushang vom <% & 1975 bis zum
A7 S - 1975 bekanntgemacht.
WIETZE, den 77. 3. 1975 WIEFZE, den 7. /.La‘d,)%; /1975
Blirgermeister Gemeindedirektor
AUFGESTELLT OFFENTLICH AUSGELEGT
Der Gemginderat hat am 9 F. 1975 gem. § 12 BBauG aufgrund der Hinweisbe-
nach I'rufung der fristgerecht ein- kanntmachung vom 1975 im Amts-

gegangenen Bedenken und Anregun-
en den Bebauungsplan gem. § 10
BagG und § 6 NGO als Satzung be-

/,”'/f‘, /\L’/\jé}.W) f’ /i 9? 5
\

W,

Gemeindedirektor

Blurgermeister

blatt fiir den Landkreis Celle Nr.

vom. 1975. Der Bebauungsplan ist
damit am 1975 rechtsverbindlich
geworden.

WIETZE, den Y70
Blirgermeister Gemeindedirektor

Genehmigt

vom 23.6.60

gem. § —£4 . d. Bundesbaugesetzes

I Liineburg, den 4 14, 195

Der Regicrungsprasident

Z:24 - Cp93/79




GEMEINDE WIETZE

BEGRUNDUNSG

ZUM BEBAUUNGSPLAN M E S SDORWE G DER GEMEINDE WIETZE

I.

IIC

Allgemeine Begriindung

In der Gemeinde Wietze hilt die Bautdtigkeit an, Besonders

grof ist die Nachfrage nach Baugrundstiicken. Dieses gilt so-
wohl fiir den Hauptort Wietze wie fiir die Ortstelle Hornbostel,
Wleckenberg und Jeversen.

Im Jahre 1975 wurden in den vorgenannten 4 Orten 70 Bauantrige
flir Wohnungseinheiten eingereicht, Die Zahl der verkauften Bau-
grundstiicke im Jahre 1973 geht weit iiber diese Zahl hinaus,

Sie betrug ca. 150 Baugrundstiicke. Im Jahre 1974 wurden ca. 60
Bauantrédge flir Wohnungseinheiten eingereicht, wihrend die Nach-
frage nach Baugrundstiicken unveridndert anhielt.

-

Infolge dieser regen Baulandnachfrage stehen kaum noch Bau-
plédtze zum Verkauf zur Verfiigung, so daB neue Bebauungsgebiete
ausgewiesen werden miissen. Die M6glichkeit hierzu ist in Wietze
- MeBdorweg - gégeben. Der vorliegende Bebauungsplan "MefRdorweg"
ist im Fléchennutzungsplan der Gemeinde Wietze, Blatt 2, ent-
halten. Der Fldchennutzungsplan wurde am 20, Mai 1974 mit

Az.: 214-Ce 93/C vom Herrn Regierungsprdsidenten in Liineburg

. genehmigt,

Die GroBe des Plangebietes.ist so gewdhlt, daf die Zahl der
Grundstiicke (31 Stiick) sich im Rahmen der Eigenentwicklung hilt,

Besondere Merkmale des Planes

Das Plangebiet ist entsprechend dem Flédchennutzungsplan als
allgemeines Wohngebiet bzw, zum kleineren Teil als gemischt
genutztes Gebiet festgesetzt, Es ist eingeschossige Bauweise
zuldssig. Die Grundflichenzahl (GRZ) ist 0,3, die GeschoR-
fldchenzahl (FZ) ist mit 0,3 festgesetzt bei ausbaubarem Dach-
geschofl (1g. § 31 Abs. 1 BBauG.). Es sind lediglich Einzel-



hduser zugelassen, Im Mischgebiet betrigt die GeschoRfl#chen~
zahl 0,5 als Maf der baulichen Nutzung, wie es der'Fléchen;

nutzungsplan vorsieht,

III. Verkehrliche ErschliefBung

Die Planstrafe 1 ist als solche bereits vorhanden und trigt den
Namen "MefRdorweg'. Die Katasterbreite liegt mit 9,35 m fest,

die Lénge im Planbereich betrigt ca. 380 m, Der MeBdorweg ver-
bindet die verkehrlich iibergeordnete Bundesstggﬁe 214 mit der
KreisstraBe 5. Im Planbereich des MefRdorweges sind flir 4 Stras-
senéinmﬁndungen Sichtdreiecke festgesetzt, Fiir den ruhenden Ver-
kehr kdnnen vor Einzelgrundstiicken entsprechende Anlagen ohne
besondere Festsetzungen errichtet werden. Die befestigte Stras-
senbreite soll 5,50 m im MeRdorweg sowie 1,85 m FuBwegbreite
betragen, so daB eine Seitenraumbreite von Z}OQ m verbleibt,

Der unbefestigte Seitenraum soll zum Parken wie zur Versickerung
der anfallenden Niederschlige dienen, sowie zur Aufnahme von
'Verkabelungen aller Art. Die PlanstraBe 2 erhilt eine 4,50 m
breite Befestigung. Bei 7,00 m Parzellenbreite verbleiben somit
beidseitig je 1,25 m Seitenraum. Im gesamten Gebiet}sind 6ffentl.
Parkflidchen in der PlanstraBle 2 vor der Parz, 259/34 ausgewiesen,
AuBlerdem steht im MeBdorweg auf der gesamten Lédnge ein 2 m
breiter Seitenraum als Parkméglichkeit zur Verfiigung,

IV. Wasser- und Eltversorgung, Abwasser-, Regenwasser- und

Millbeseitigung

-

Die Wasserversorgung erfolgt zentral aus dem Ortsnetz der Ge- .
meinde Wietze. Die Gemeinde ist Mitglied im Wasserversorgungs-
verband im Landkreéis Celle (WVC)., Die Betreuung des Verbandes
erfolgt durch die Stromversorgung Osthannover in Celle, Im
MeBfdorweg verliuft eine Wasserleitung PVC, NW 100, von der Ge-~
meindestrafle "Im Langen Felde" kommend entlang der gemeinsamen
Grenze der Flurstilicke 365/58 und 61 in stidlicher Richtung mit
Verbindung zur KreisstraBe 5 (Wieckenberger Strafe).

Die Eltversorgung ist durch die Hannover~Braunschweigische

Stromversorgungs AG Hannover gesichert,



- 3=

Die Abwasserbeseitigung ist zentral geregelt iiber ein Trenn~-
system zur Ortskliranlage, (diese wird 1975/76 erweitert)

Die Regenwasserbeseitigung von den Strafen erfolgt durch Ver-

sickerungsstreifen ldngs der Strallenbefestigung im Seitenraum
wie bereits unter III vermerkt., Das Dachflichenwasser ist
ebenfalls dem Untergrund iiber Versickerungsanlagen zuzufiihren.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Celle,

V. Stiddtebauliche Werte ) =
a) das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 4,2050 ha
b) das Bruttobaugebiet betridgt also 4,2050 ha

c) Erschliefungsflichen

‘Straflen Querschnitt L&nge Fliche
m m qm
Planstr, 1 )
MeRdorweg 9,35 380 3,553,- %rd. 5,500 qm
Planstr. 2 7,00 280 ~ 1,960,~ ) '
d) Das Nettobauland 'betridgt mithin 36,550 gm
davon sind bereits bebaut -
flir die Bebauung zur Verfiigung 36,550 gqm

e) Besiedlungsdichte

Die gesamtzulissigen Geschofiflichenzahlen
betragen: MI = 2.760 x 0,5

WA =39.290 x 0,3
bei Annahme von 120 gm je WE ergeben sich

1.380,- gm
117.870,- gm

aus den zuldssigen Geschofiflichenzahlen
von insgesamt _ : ' 119,250,- gm
des unbebauten Gebietes 11.925 : 120 = 99,37 rd, 99 WE

Nach dem beigefiigten Aufteilungsplan sind jedoch
lediglich 31 WE vorgesehen 31 WE -

.31 WE & 3,5 Personen = 98,5 Personen
insgesamt rd, 100 Personen




VI.

Vil

ErschlieBungskosten

a) Verkehrliche ErschlieBungskosten

Im Plangebiet sind ErschlieRungsflichen von ca. 5.500 qm
festgesetzt. Bei Annahme ven 50,-- DM/am fliv die erstmalige
Herstellung der Verkehrs-~Anlagen unter Berticksichtigung der
Tatsache, daB Grunderwerb und Freilegung des Verkehrsge-
lindes tecilweise entfallen, weil der MeBdorweg bereits Eigen-
tum der Gemeinde ist und als Wegefliche katasterlich ein- ‘
getragen ist, reicht der Betrag von 50,-- DM/am flir die ver-
kehrliche ErschlieBung aus,

Demnach ergeben sich @esamtkosten von

5.500 gm x 50,-- DM/qm = ' ) DM 275,000,--

2

Davon tridgt die Gemeinde 10 %
(Entspr. der Ortssatzung) = DM 27,500, -~

Die Anlieger tragen zusammen 90 % = DM 247.,500,--

Die Verteilung des beitragsfihigen Efschlieﬁungsaufwahdes er-
folgt nach den Bestimmungen des BBauG und der Satzung der Ge-
meinde Wietze tiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen vom
5. 6. 19B63.

BodenordnungsmaBnahmen.

.Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der Erschliefungs-

anlagen die bendtigten Flichen fiir den vorgenannten Zweck in

Anspruch zu nehmen.
Die Wegeparzelle 115/1 steht bereits im Eigentum der Gemeinde,

Ein Kinderspielplatz ist auf der gemeindeeigenen Schulparzelle
Nr. 54 in unmittelbarer Nihe des Bebauungsgebietes bereits vor-
handen. AuBerdem steht der Sport- und Freizeitpark mit Hallen-
und Freibad in etwa 200 m Entfernung fiir Kinder und Erwachsene

zur Verfiigung.

Aufgestellt: Gemeinde“Wigtze

Wietze, 28. Februar 1975 Gemeindedirektor
Anderung vom 28, Juli 1975 .
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