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Gemeinde Wietze

Begrindung
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Gemeinde Wietze

Allee ieine B¢ grindung

In der Gemeinde Wietze h#lt die Bautdtigkeit an. Besonders grof
ist die Nachfrage nach Baugrundstiicken. Dieses gilt sowohl fiir
den Hauptort Wietze wie fiir die Ortsteile Hornbostel, Wieckenberg

und Jeversen.
Im Jahre 197% wurden in den vorgenannten 4 Orten 70 Bauantrige

fir Wohnungseinheiten eingereicht. Die Zahl der verkauften Bau-
grundsticke im Jahre 1973 geht weit iiber diese Zahl hinaus. Sie
betrug ca. 150 Baugrundstiicke. Im Jahre 1974 wurden ca. 60 Bau-
antrage flir Wohnungseinheiten eingereicht, wdhrend die Nachfrage
nach Baugrundstiicken unverindert anhielt.

Infolge dieser regen Baulandnachfrage stehen kaum noch Bauplatze
zum Verkauf zur Verfiligung, 'so daB neue Bebauungsgebiete ausgewie-
sen werden miissen. Die Mdglichkeit hierzu ist in Wietze am
"Alten Sportplatz" gegeben. Der vorliegende Bebauungsplan "Alter
Sportplatz" ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietze, Blatt
2, enthalten. Der Fldchennutzungsplan wurde am 20. Mai 1974 mit
Az.: 214-Ce 93/C vom Herrn Regierungsprdsidenten in Lineburg

genehmigt.

Die GroBe des Plangebietes ist so gewahlt, daB die Zahl der
Grundstiicke (ca. 16 Stiick) sich im Rahmen der Eigenentwicklung

hélt o

Besondere Merkmale des Planes:

Das Plangebiet ist insgesamt als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Es ist eingeséhéssige Bauweise zuldssig. Die Grund-
flédchenzahl (GRZ) ist 0,3, die GeschoBflichenzahl (GFZ) ist mit
0,% festgesetzt und bei ausbaubarem DachgeschoBR (lg. § 31 Abs.
BBauG). Es sind lediglich EinzelhHuser zugelassen.
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Veriehrliche ErschlieBung

PlanstraBen als solche sind nicht vorhanden. Der westl. Teil

des Bebauungsgebietes soll durch eine ca. 55 m lange Sackgasse
mit ca. 15 m breitem Wendeplatz verkehrlich erschlossen werden.
Die Katasterbreite der PlanstraBe 1 soll 8 m betragen. Der
groBere, Ostl. Teil des Bebauungsgebietes wurd durch eine eben-
falls 8 m breite StraBe erschloscen, die in Hohe des vorhandenen
Kiosk-Gebdudes von der StraBe "Am Sportplatz" beginnt, um nach
ca. 100 m rechtwinklig abzuknicken zu der StraBe "Schneekamp".
Die Gesamtlinge dieser PlanstraBe 2 betrigt ca. 170 m. An den
StraBenkreuzungen werden Sichtdreiecke festgesetzt. Offentliche
Parkfléchen werden auf dem Wendeplatz ausgewiesen bzw. stehen

in den unbefestigten Seitenrdumen der StraBen vor jedem Grund-
stiick zur Verfiigung, da die StraBenbreite allgemein nur 4,50 m
betragen soll. Somit verbleiben bei 8 m Katasterbreite 2,50 m fur
den beidseitigen Seitenraum, der zum Parken, zur Niederschlags-—
Versickerung und zur Aufnahme von Verkabelungen aller Art dient.

Wasser—- und Eltversorgung, Abwasser-, Regenwasser-— und
Miillbeseitigung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral aus dem Ortsnetz der Ge-

meinde Wietze. Die Gemeinde ist Mitglied im Wasserversorgungs-
verband im Landkreis Celle (WVC). Die Betreuung des Verbandes er-
folgt durch die Stromversorgung Osthannover in Celle.

Die Eltversorgung ist durch die Hannover-Braunschweigische

Stromversorgungs AG Hannover gesichert.
Die Abwasserbeseitigung ist zentral geregelt iber ein Trenn-

system zur Ortsklaranlage.
Die Regenwasserbeseitigung von den StraBen erfolgt durch Ver-

sickerungsstreifen langs der StraBenbefestigung im Seitenraum
wie bereits unter IIT vermerkt. Das Dachfléachenwasser ist
ebenfalls dem Untergrund iiber Versickerungsanlagen zuzufihren.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Celle.
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V. Stadtebauliche Werte

£

) das Plangebiet hat eine Gesamtfiache von 22.710 m”

b) das Bruttobaugebiet betrigt also 22.710 m2

¢) ErschlieBungsflachen
Stralen- Quer- Tinre Wendepl. Flache
bernichng. schnitt u.Schmie-

getis o
il m m m
)
Planstr. 1 8,00 55 + 220 660 ) 2.070 m2
Planstr. 2 8,00 170 + 50 1.410 )

d) Das Nettobauland betragt mithin 20.640 n°
davon sind bereits bebaut (gporthein) ' 1.040 m?
fiir die Bebauung zur Verfigung - 19.600 m2

e) Besiedlungsdichte ~
Die gesamtzuldssimen GeschoBfldchenzaRplen >
betragen: WA = 19.600 x 0,% = 5.880 m 5.880 m
bei Annahme von 120 n“ je WE ergeben sich
aus. den zulassigen GeschoBfléchenzahlen

. des unbebauten Gebietes
5.880 : 120 = 49,0 Wohnungseinheiten 49 WE

Nach dem beigefigten Aufteilungsplan sind
Sedoch lediglich 16 WE vorgesenen sowle 16 WE
ein Kinderspielplatz

16 WE & 3,5 Personen = 56 Personen
insgesamt - 56 Personen

VI. ErschlieBungskosten
a) Verkehrliche ErschlieBungskosten _
Im Plangebiet sind ErschlieBungsflachen von 2.070 m2 fest-
gesetzt. Bel Annahme von 50 DM/m2 fiir die erstmalige Her-
stellung der Verkehrs-Anlagen, unter Reriicksichtigung der
Tatsache, daR Grunderwerb des Verkehrsgelandes entfallt,
weil es bereits im Eigetitum derT Gemeinde steht, reicht cer

Betrag von 50 DM/m2 fiir die verkehrliche Erschlieflung aus.
Demnach ergeben sich Gesamtkosten von
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2.070 m® x 50,-- DM/m® = DM 103.500,——=  rd. 4100.000,-— DI

Davon trdgt die Gemeinde 10 % = 10.000,-- DM
(entsprechen der Ortssatzung)
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Die Verteilung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes
erfolgt nach den Bestimmungen des BBauG und der Satzung der
Gemeinde Wietze iber die E;hebung von ErschlieBungsbeitrigen
vom 5. 6. 1963. -

VII. BodenordnungsmaRlnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der ErschlieBungs-
anlagen die bendtigten Fl8chen flir den vorgenannten Zweck in
Anspruch zu nehmen.

Die Parzellen 118/11 und 118/5 stehen im Eigentum der
Gemeinde Wietze.

Ein Kinderspielplatz ist auf der gemeindeeigenen Parzelle
118/5 in unmittelbarer Ndhe vorhanden.

Aufgestellt:

Wietze, 3. Marz 1975 Gemeinde Wietze
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