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@ Sondergebiet, das der Erholung dient (siehe §§ 1 und 2 der textlichen

PRAAMBEL | Festsetzungen) -
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Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der " -———
Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Wietze den L __._.i uberbaubare Fliche
Bebauungsplan "An der Alten Wietze", bestehend aus der Planzeichnung und den
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nebenstehenden textlichen Fassungen als Satzung beschlossen
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamer. baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach ( Az: ol

, Stand vom?3.07.£3)_Sje ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moéglich.

Fiihrung von Versorgungsleitungen (unterirdisch)
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Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 10.8. 1983 die Aufstellung dieses _ _ Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde nach § 2 (1) BauGB ama(D.06. AS5

ortsiiblich bekanntgemacht.

(Wicke, daw 30.08. deco

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Biiro fiir Bauleitplanung, Dipl.- Ing.Christina
Schrodter, Schneermannshof 4, 30900 Wedemark , ausgearbeitet.

30900 Wedemark, den 72, #. #4494 Chonive Cais e

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 7.11.1995 den Entwiirfen des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 8.1.1996
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die vorbezeichneten Entwiirfe haben vom 18.1.1996 bis 19.2.1996 nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. D,
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Der Rat der Gemeinde Wietze hat nach Abwigung der Bedenken und Anregungen nach § 3 ’ dle e 0 v e g0 0’8
(2) BauGB den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 28.1.1997 als Satzung nach § 10 (1) A A A ’ Weseasenss
BauGB sowie die Begriindung beschlossen. D o7 >
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~ Wochenendplatz
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Der Bebauungsplan nach § 8 (2) Satz 1 BauGB ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. \: o | ' / \\ .
Er bedarf damit nach § 10 (2) BauGB nicht der Genehmigung der hoheren e AR ! N “ |
Verwaltungsbehorde. 7y > /\ ~_ - S, ! A i
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Der Bebauungsplan ist nach § 10 (3) BauGB am ...  im Amtsblatt fiir den Landkreis ' ‘ TS a5 / N - = e,
Celle bekannt gemacht worden. ATREL% 2 e . / g ™~
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von csevene Wa - ’
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend o 8.3 000 / ==
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Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel in der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.
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Hinweise

Fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990. ' | | | B e b a u un g S p I an

| L | "An der alten Wietze"
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Textliche Festsetzungen
§1 ' g4 ‘, ‘ ‘
. ap ; . it einem Stammumfang von
In dem mit SO 1 "Wochenendplatz" gekennzeichneten Gebiet sind nur Mobilheime und In dem mit Wald @) gekennwchneten FlﬁChen 0‘s;ln'ld alle Baume mit einem e g
feststehende Caravans mit einer Grundfléche von max .40 qm zulédssig. Bei der Ermittlung der 30 cm - gemessen in 1'm Hohe - bei Emsc!ilag _ ili'cAbgaﬂgh vatretdurdbar istl standorth: | | . |
Grundfliache bleibt ein iiberdachter Freisitz oder ein Vorzelt unberiicksichtigt. - Laubgehdize zu ersetzen, sofemn es forstwirtschaft : | rebchrerische und textliche
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In dem mit SO 2 "Zeltplatz" gekennzeichnetem Gebief sind nurZelte, Caravans und andere mmmwlwmsp;w%mwmﬁcggsnmgm gekmmﬂm_ (Vérentwurf)
. m — o e i wen sind alle Baume mit einem Stammumfang = " ;

bewegliche Un_t_e;k‘_ in fte zuldssig. o : SN mgzch ihies Waurzelwerks zu erhalten, zu pﬂegen_ und bei Abgang Eiurch = i
§3 _ ' : : standortheimische Laubgehdlze zu ersetzen. Aus forstwirtschaftlichen Griinden oder Griinden

_ ‘ g ) der Verkehrssicherheit darf der Baumbestand durchforstet werden. -. | |
Die Fithrung der Versorgungsleitung der Pipeline ist in einem Bereich von 10 m Breite : ; ! =
dauerhaft von tiefwurzelndem Geholz freizuhalten. - ' §6 4 E:

- | Die Wohnmobile miissen an das Abwassernetz des Abwasserverbandes Matheide . : E o2
angeschlossen werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan "An der Alten Wietze'', Ortsteil
Wieckenberg, Gemeinde Wietze, Landkreis Celle

1.Allgemeine Grundlagen

Der Rat der Gemeinde Wietze hat am 10.8.1993 das Verfahren fiir den Bebauungsplan "An
der Alten Wietze" mit dem Ziel eingeleitet, einen bereits seit 1970 bestehenden Campingplatz
planungsrechtlich abzusichern und damit auch die stadtebaulichen Voraussetzungen

fur die Genehmigung von Mobilheimen zu schaffen.
1.1. Beschreibung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 36/4, Flur 4, Gemarkung
Wieckenberg an der Stra3e "An der alten Wietze" und zusétzlich im Norden und Westen einen
Streifen von 25 m Breite. Das Plangebiet liegt ca. 200 m westlich des Ortskernes von
Wieckenberg. Der Planbereich wird im Siiden durch den FluBlauf der alten Wietze,

der durch Verlegung des FluBbettes nach Siiden trockengelegt wurde, und im Norden durch
einen Waldstreifen nordlich der StraBBe "An der alten Wietze" begrenzt. Westlich schlieen sich
Wald und landwirtschaftliche Flichen an.

Die Flache umfasst ca. 2,77 ha. Sie ist im beigefiigten Plan dargestellt.

1.2. Stéidtebauliche Rahmenbedingungen

Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Celle hat die Gemeinde
Wietze aufgrund ihrer landschaftlichen Schonheit daher u.a.die Aufgabe, "tiber den
Eigenbedarf hinaus, Anlagen und Einrichtungen fiir die Erholung der Bevolkerung zu sichern
und zu entwickeln". Wegen der zunehmenden Freizeit ist es vielen Menschen moglich
geworden, lingere Zeitabschnitte auBerhalb der eigenen Wénde zu verbringen. Verstérkte
Nachfragen nach Feriengrundsriicken und -pldtzen bestatigen diesen Trend. Gleich-

zeitig steigt der Wunsch nach gréBeren und komfortableren Unterkiinften.

Bereits im Jahr 1970 wurde der Campingplatz "An der alten Wietze" erdffnet. Dort sind 85
Stellplatze flir Zelte/Caravans und eine ca. 2700 qm grofBe Flache fiir voriibergehenden
Wochenend- oder Ferienéufenthalt entstanden. Die Genehmigung des Campingplatzes



zum Aufstellen von Wohnwagen (Caravans) innerhalb des Waldes und der angrenzenden
Flachen erteilte der Landkreis Celle am 3.9.1971 auf Widerruf mit der folgenden MaBgabe:
"Wenn der Platz nicht mehr als Campingplatz genutzt wird, erlischt die Genehmigung".

Bei einer Uberpriifung des i’latzes durch den Landkreis Celle wurden 5 Mobilheime entdeckt,
die bereits seit dem Jahr 1973 dort stehen. Diese Mobilheime sind weder durch die
Genehmigung des Landkreises Celle noch durch § 1 (1) der Verordnung iiber Campingplitze,
Wochenendplitze und Wochenendhauser (CPI-Woch-VO) gedeckt. Es sind dort nur mobile
Unterkiinfte zuldssig. Auf Antrag des Eigentiimers vom 25.2.1988 wurde am 13.2.1989 die
Duldung der Mobilheime auf Widerruf bis zur Wirksamkeit eines Bebauungsplanes vom

Landkreis Celle genehmigt.
1.3. Rechtliche Grundlagen

Der seit dem 13.3.1998 rechtsverbindliche Flichennutzungsplan der Gemeinde Wietze stellt
fur das Plangebiet Sondergebiet "Wochenendplatz" dar. Der Bebauungsplan ist daher nach

§10 (2) BauGB als aus dem Flichennutzungsplan entwickelt anzusehen.
1.4. Zustand von Natur und Landschaft

Die Flache steht nicht formlich unter Natur- oder Landschaftschutz. Sie ist im
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Celle vom Dezember 1990 auch nicht als
schutzwiirdige oder entwicklungsfihige Fliche ausgewiesen.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein kleiner Nadelwald. Eine Fliche, die mit 80 -
100 Jahre alten Kiefernbdumen und Birken bestanden ist, schlieBt sich siidlich an den Wald
an. Ein mit groBen Nadelbdumen bestandener Abhang durchzieht den Planbereich im mittleren
Teil. Nach Aussagen der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Celle handelt es sich
um den alten Wietzeuferabhang, deren ausgetrocknetes FluBbett ca. 35 m siidlich an der
Grenze des Plangebietes verlduft. Nach Aussagen der Unteren Naturschutzbehorde soll die
alte Wietze z.Z. nicht renaturiert werden. Innerhalb der Fliche des Sondergebietes stehen

schirmsténdige alte Kiefern und Laubgeholze.



2. Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist erforderlich geworden, da sich im Campingwesen der Trend zu
komfortableren Unterkiinften, die den Charakter des Provisoriums nicht verloren haben, weiter
entwickelt. Vor Erlal3 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) 1977 wurden Zelt- und
Campinglitze planungsrechtlich nicht erfa3t. Daher ist es wiinschenswert, die Sondergebiete,
die der Erholung dienen, durch Bebauungsplane planungsrechtlich abzusichern, um

stddtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Art und MaB der Nutzung

Der Planbereich wird als Sondergebiet, das der Erholung dient (SO), mit der
Zweckbestimmung "Wochenendplatz " nach § 10 BauNVO 1993 in Anlehnung an § 1 (2)
CP1-Woch-VO festgesetzt. Wochenendplatzgebiete sind Gebiete, - die im Gegensatz zu
Zeltplatzen - ausschlieBlich zum dauerhaften Aufstellen von Wohnwagen und Mobilheimen bis
zu einer Grundflache von max. 40 qm und einer max. Hohe von 3,20 m dienen (§ 1 der
textlichen Festsetzungen). Sie sind nur zum voriibergehenden Aufenthalt am Wochenende und
in den Ferien bestimmt. Die MindestgréBe der Standplitze nach § 5 (1) CPI - Woch - VO
einschlieBlich der notwendigen Grenzabstinde und der Verkehrswege miissen vom Betreiber
nachgewiesen werden. Der Bau von Kleinwochenendhiusern wird durch § 1 der textlichen
Festsetzungen ausgeschlossen, um feste Bauten in diesem Bereich zu vermeiden.

Andererseits ist das Aufstellen von Zelten und Wohnwagen zum voriibergehenden Aufenthalt
in dem als Sondergebiet 2 (SO 2) bezeichneten Gebiet zulissig (§ 2 der textlichen
Festsetzungen), da der Campingplatz von vielen Wochenend- und Ferientouristen aufgesucht
wird.

Die Fliachen der Versorgungsgebiude werden als iiberbaubare Fliachen mit einer Grundfliche
(GR) von 300 qm festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit I festgesetzt und entspricht

damit der vorhandenen Bebauung.
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3.2. Verkehrsflichen

Die Strafle An der alten Wietze wird als 6ffentliche Verkehrsfliche nach § 9 (1) Nr.11 BauGB

festgesetzt.

3.3.Fuhrung von Versorgungsleitungen

Zur Verbesserung und Absicherung der Rohélversorgung Ostdeutschlands ist eine Nord - Ost
- Pipeline (Wilhelmshaven - Tornau/Spergau) geplant. Diese Pipeline fiihrt u.a. durch die
Gemeinde Wietze und beriihrt auch das Plangebiet des Bebauungsplanes "An der alten
Wietze". Daher wird die geplante Pipeline als Fithrung fiir unterirdische Versorgungsanlagen
nach § 9 (1) Nr.13 BauGB festgesetzt. Eine Fliche von 10 m Breite muf3 dauerhaft von
tiefwurzelndem Geholz freigehalten werden, um die Pipeline nicht zu beschadigen (§ 3 der
textlichen Festsetzungen). Notwendige ErsatzmaBnahmen fiir den Bau der Pipeline sind im
Raumordnungsverfahren mit integrierter Priifung der Umweltvertriglichkeit festgesetzt

worden.
3.4.Griinflichen

Eine private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB

wird nordlich der tiberbaubaren Fliche festgesetzt.
3.5. Flachen fur Wald

Bei den im Plangebiet vorhandenen Waldflichen handelt es sich uberwiegend um 80 -jahrigen
Kiefernwald mit einem hohen Anteil von unter- und zwischenstandigem Laubholz. Diese
Flachen nordlich, westlich und nordostlich des Sondergebietes werden als Flichen fiir Wald
(B) nach § 9 (1) Nr.18 b BauGB festgesetzt. Um aber den geforderten Brandschutz fiir den
Campingplatz sicherzustellen, ist es nach Aussagen der freiwilligen Feuerwehr Wietze und
dem staatlichen Forstamt Wienhausen ausreichend, den Laubwaldanteil des Waldes zu
erhhen. Daher wird in § 4 der textlichen Festsetzungen festgesetzt, daB" alle Baume mit
einem Stammumfang von 30 cm - gemessen in 1 m Hohe - bei Einschlag oder Abgang durch

standortheimische Laubgeholze nach den Regeln einer ordnungsgemiBen Forstwirtschaft zu



ersetzen sind". Es ist aber nach Aussagen des Nds.Sozialministeriums nicht Aufgabe des

Bebauungsplanes Pflanzarten und-dichte festzusetzen.

3.6.Flachen fur MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Flache des alten Wietzeuferabhangs in der Mitte des Plangebietes wird als Flache fiir Wald
nach § 9 (1) Nr.18 b BauGB und als Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr.20 BauGB festgesetzt, da es sich hier
nach Aussagen der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Celle um eine dkologisch

wertvolle Flache mit altem Kiefernbestand handelt (siehe auch 3.5.).

3.7. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich des Sondergebietes sind u.a. 80 - 100 jahrige Kiefern, Birken und im Uferbereich

der alten Wietze Erlen als uferbegleitender Bewuchs vorhanden. Um aber den
landschaftspragenden Charakter des alten FluBlaufes und der Landschaft zu erhalten, miissen
alle Baume mit 30 cm Stammumfang - gemessen in 1 m Hohe - einschlieBlich ihres
Wurzelbereichs erhalten, gepflegt und bei Abgang durch standortheimsche Laubgehdlze
ersetzt werden, sofern aus forstwirtschaftlichen und Verkehrsicherheitsgriinden nicht eine

Durchforstung notwendig ist (§ 5 der textlichen Festsetzungen).

4. ErschlieBung -

Das Plangebiet wird durch die Lage an der StraBe "An der alten Wietze" voll erschlossen. Da
in den Wohnmobilen eigene Duschen und Toiletten vorhanden sind, stellt die textliche
Festsetzung des § 6 ("die Wohnmobile miissen an das Abwassernetz der Gemeinde

Wietze angeschlossen werden") sicher, daB3 eine ordnungsgemaBe, dem heutigen Stand der
Technik angepasste Abwasserbeseitigung gewihrleistet ist. Zugleich wird damit
ausgeschlossen, daB3 unkontrolliert Abwasser ins Grundwasser eindringt. Anfallendes
Niederschlagswasser ist oberflichennah auf dem Grundstiick zu versickern.

Die Wasserversorgung ist nach Aussagen der Stromversorgung Osthannover (SVO) vom

30.6.1994 bereits sichergestellt

|
!
|
\
|
|
!
|




o = = w wEm EEEBEEREEEBREEEREERERERERR)

Die Loschwasserversorgung ist durch einen auf dem Nachbargrundstiick (An der alten Wietze
5) vorhanden Brunnen und durch einen Unterflurhydranten im Wegeseitenraum gegentiber der
Einfahrt zum Wochenendplatz gesichert und ausreichend. Das Anlegen von Fluchtwegen
wegen Brandgefahr ist Aufgabe des Platzbetreibers.

Die Miillabfuhr erfolgt durch den Landkreis Celle.
5. Abwigung der Belange von Natur und Landschaft

Bereitet ein Bebauungsplan einen Eingriff in Natur und Landschaft vor, so ist nach § 8 a
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der baurechtlichen Abwégung zu
entscheiden, ob und im welchem Umfang im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festzusetzen sind. Fur die Aufstellung des

Bebauungsplanes "An der alten Wietze" bedeutet dieses:

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 7 Nds. Naturschutzgesetz (NNatG)
"Verianderungen der Gestalt oder Nutzungen von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen”.

Wesentliche Belange von Natur und Landschaft werden durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt, da der Bebauungsplan im wesentlichen die vorhandene
Nutzung stidtebaulich ordnet. Weiterhin werden die Belange von Natur und Landschaft
optimiert, da alle vorhandenen Béume im Plangebiet unter Schutz gestellt werden und bei
Abgang durch standortheimische Laubgeholze ersetzt werden miissen.

Dem Gebot des Bodenschutzes nach § 1 (5) Nr.7 BauGB wird ebenfalls Rechnung getragen,
da keine neuen Bauflichen freigegeben werden und im tibrigen die vorhandene, in ihrem
Bestand wohl wesentlich geschiitzte Bebauung an das zentrale Abwassernetz angeschlossen

wird (oben 4).
6. Stiadtebauliche Werte

Das Plangebiet umfasst eine Fléche von 2.77 ha.
Die Aufteilung ergibt sich wie folgt:

Uberbaubare Fliche 516qm = 1,9%



W N N EFE N N N N N N F BN F EBEBEE2P3232WS\S

Zeltplatz

Wochenendplatz

Verkehrsflachen

Wald

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grunflichen

7. Bodenordnende MaBnahmen und Finanzierung

Bodenordnende MaBnahmen durch die Gemeinde Wietze sind nicht

notwendig.

Der Gemeinde Wietze entstehen keine Kosten.

Wietze, den

Biirgermeister

(Anlagen)

4.065qm =14,7%
12291 qm =443 %
1.960gm = 7,1 %
8.085qm =29,2%
437qm = 1,6 %

372qm = 13%

100,0 %

Stellv. Birgermeister



