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PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Nieder-
s&chsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde Wietze diesen Bebauungsplan ,Tiefes Tal”,
bestehend aus der Planzeichnung urd den nachstehen-
den textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden
ortlichen Bauvorschriften {ber die Gestaltung, als
Satzung beschlossen.

Wietze. den 10.05.1999

t.._z

Burgermeister
iV.

| Wielce, den 10.05.1999

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuf®

Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde Wietze hat
in seiner Sitzung am 04.06.1996 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Tiefes Tal” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuf} ist gemaR § 2 (1) BauGB am
20.08.1998 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Blrgermeister
i.V.
Gemeindeamtsrat

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (19.03.1998) Land-
kreis Celle, Gemeinde Wietze, Gemarkung Wiecken-
berg, Flur 4 / MaBstab 1:1.000.

Die Planunteriage wurde angefertigt von:
Vermessungsbiiro Riemann-Meyer-Koch
Breite Strale 32

29221 Celle

Erlaubnisvermerk

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 (4) Niedersdchsische Vermes-
sungs- und Katastergesetz). Die Planunteriage entspricht
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
staddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach. Sie ist

ffentlich n
Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am
10.11.1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und de-

Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
16.11.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 23.11.1998 bis zum 05.01.1999 gemaR § &
(2) BauGB offentlich ausgelegen.

Wietze, den 10.05.1999

V ung von Verfahrens- und Formv hrift
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Veirfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wietze, den...................

Burgermeister (S)

Mé&ngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Satzungsbeschlu )
Der Rat der Gemeinde Wietze hat den Bebauungsplln
mit Srtlicher Bauvorschrift Uber die Gestaltung nach Prii-
fung der Anregungen (§ 3 (2) BauGB) in seiner Sitzurg
am 26.01.1999 gemaR § 10 BauGB als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen. -

Wietze, den 10.05.1999

SN
Burgermeister

i.V.
Gemeindeamtsrat

Ink ten
Der_Bebauungsplan .Tiefes Tal” mit ortlicher Bauvof-
schrift ist gemaR § 12 BauGB am 04. Mai 1999 im

HINWEISE

Bei der Plandurchfihrung zutage tretende ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde sind bei
der Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fur Denkmalpflege meldepflichtig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Artikel | des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 (BauROG) in der Fassung vom
18.08.1997 (Baugesetzbuch).

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung

g

2 : der Bekanntmachung vom 23.01.1990.
Gemeindeamtsrat Planverfasser hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauli- | Birgermeister Wietze, den................... Amtsblatt fir den Landkreis Celle Nr. 7/1999 versffeni- Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 01.07.1995.
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von: chen Anlagen geometrische einwandfrei. Die Ubertrag- | i-V. licht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-
Niedersachsische Landgesellschaft mbH barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit | Gemeindeamtsrat , ungsplan rechtsverbindlich geworden.
Lindhooper Stralle 59 ist einwandfrei méglich. I
27283 Ver, Landaeselischaft m. b. K, R VERME Burgermeister (S) Wietze, den 10.03.1999 |
" gi e&?ﬁawqggsuﬂeemahgg? fr die Entwickiung deg |  Celle, den.26.07.1999/3 .o M ves Cp. |: |
'z / l4ndlichen Raumes ;f' & Eﬂa - O esneneeriits s
e AuBendienststelle VerdenV . h -, ,lt Z I!23\1/3rgermtrslster
anvernasser -] ; = - V.
er StraBe 59 - 27283 Verden || ....£000 12 @L‘.ﬁ = _
T{Z?ec:;? 822 31 /92 12-0 - Telefax 92 12 - 40 Offentl. best. Verm ) f Gemeindeamtsrat |
- {( v °f * = b
4:?‘, CEV
£ . :
: - Vermessungs— und Katasterbehérde j
st WL - Anireg A 1326/98 Yemmesngr Wi Sascimisce F , Siidostheide PLANZEICHENERKLARUNG
Gemarkung: | WIECKENBERG . Datum  19.0398 Auszug aus der Liegenschaftskarte - Katasteramt Celle - ‘
Flur: 4, FLURSTUCK 143/8 U. 143/9 MaBstab t 1000 Miidenstr. 3/4 1. Art der baulichen Nutzung
' 29221 Celle '
: !
% & A Allgemeines Wohngebiet
A- A‘ — - -.
_ Dorfgebiet |
- -\
s e N 2. Maf der baulichen Butzung |
": e 0,2 Grundflachenzahl
l: .\l 2 wo mind=
\ \ ‘800“’2 I Hoéchste Anzahl der Vollgeschosse
ll| |‘\ TF 1"'2 - ,
.. : \ ) 2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnung 1,:
., o=y Fmind MindestgroRe der Baugrundsticke |
‘ : 3. Bauweise, Baugrenze i
'~ g A /‘ 0 offene Bauweise \
¥ - a ' - A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig l_
1 !"-;E‘ .‘{ ” - T by !.{‘?_ E
e : 1 1 — — « ——Baugrenze i,
> 4. Verkehrsflachen
& - “
o R | ¥ [ | StraRenverkehrsflache/StraRenbegrenzungslinie
x5 ; ; 14 =
_ : - & EQ' 3 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg
& | Z ' - .
f; 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft % % .
Hailenbad
fl o~ Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Torabatte
_' Natur und Landschaft
oy Q
- N
: O
S 3 c,")\Q 6. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
b .u_:. 7 2 \ . Q & 4
: ‘\E T < é% 8| Waldflache (Es wird auf das Landeswaldgesetz - insbesondere § 18 ff.
3 ' I o~ 2 | verwiesen)
- e ’é 151 sl
‘ L—"—"‘/ té’ 15 5 %ﬂ
T f s 7. Sonstige Planzeichen
el ‘ ,,-/ W A . -e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und des Maf3es der Nutzung
e e / i 151
114 : g i ’f . %
¢ 2 Wa Frind= / / , ==m mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
800m? 3 /7 , -———
= A 0 2 I e :
TF 1-2 % / ! L von der Bebauung freizuhaltende Sichtfelder nach RAS-K-1
= / [ > . 152
= — ™ 143 !
.. ~ 7 =) g
5 \ 4 / q’é ? ; TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TF
e .|‘ / ‘ m“-n— _-'-J- :
R % ) 43 / 2Wao £00m-2- 152 ot 1. Auf den privaten Grundstlicken ist pro 500 m? angefangener Grundstucksflache ein
LA ¢ : 6 heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen, zu pflegen und bei
AL : / TF 12 151 Abgang zu ersetzen.
N i ! ’ ' " ij-’ 2. Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen und Zuwegungen ist unter Berlck-
' - ! ¥ sichtigung des jeweiligen Abstandes zum Grundwasserhorizont mittels Flachen- und
118 Y ' f" o @ Muldenversickerung oder dhnlicher geeigneter Manahmen dem Grundwasser wieder
. ! . - I e ! zuzufuhren.
18 \ % 2 I 3. Die Baugrundstiicke auf dem Flursttck 143/4 der Flur 4 durfen nur Uber die PlanstralBe
: > f s = D erschlossen werden.
( ‘ ! 151 7 152
141 Lo > = .
W 7 WA i N ; hsische
5
_ \ r D _ 2
% % //' - A, ZE ORTLICKE BAUYORSCARIFT UBER DIE GESTALTUNG 185,56, 97 und 39 MBau0l ) 'y lIschaft m.b.H. s NLIG
118 = % < an gese scha M. DM, reetor os2s1-s212-40 e
7 ' ‘% N 02| I - 152 Geltungsbereich - M ,P(
" a3 / 0 ' E i 152 " p Die ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes B | ‘M
? g// A 0 & = ,Tiefes Tal* der Gemeinde Wietze, Ortschaft Wieckenberg. Ausgenommen sind alle { eb auun g Sp an Mdi
141 l‘ I s Grundstltcke, die vor Rechtskraft des Bebauungsplanes bereits bebaut waren. . _|_ f _|_ I . W
i 0z L , 3 eleS d
5 141 Fmind= "
! o 2Vl /) 182 ‘i - _ Dacher |
\ wed » ; 800m o . - 5 ] Die Dachneigungen der Hauptbaukdrper werden auf 30° bis 48° begrenzt. Garagen und 'Gemeinde Wietze OT Wieckenberg Landkreis Celle
| TF 1-3 * 5 <g’ Nebenanlagen sind ausgenommen. 5 % yry -
: . 7 é‘ " m Die geneigten Dacher mit Tonziegeln oder Betondachsteinen sind in naturroten bis an- M. 1/1.000 10__f~110__[150m
= ; 182 " L2 X thrazit Farbtonen einzudecken. Begriunte Dacher (Grasdacher) sind zuléssig. Sie durfen —
v v "
' \ \ " m / % ’ ’é: =k & abweichend von den zuvor benannten Dachneigungen, eine Mindestdachneigung von 20° gez.. Teu gedn.: Herrfurth

{

aufweisen.

Rechtskraftig seit:
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AnlaR und Ziel der Planung

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) ,Tiefes Tal’ in der
Ortschaft Wieckenberg wird aufgestellt, um der gestiegenen
Nachfrage nach weiteren Baupladtzen in der Gemeinde Wietze
Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde Wietze, mit dem Grundzentrum Wietze und den
Ortsteilen Hornbostel, Wieckenberg und Jeversen, befindet sich in
geographischer Randlage zu den Grundzentren Winsen (ca. 6 km)
und Hamburen (ca. 8 km), zum Mittelzentrum Celle (ca. 20 km) und
zum Oberzentrum Hannover (ca. 40 km).

Hoher Wohnwert und gute Verkehrsverbindungen haben in der
Gemeinde Wietze zu erhdhtem Zuzug weiterer Bewohner geflhrt.
Somit profitiert die Gemeinde Wietze als attraktive Wohngemeinde
von der GroRstadtnahe. Die Einwohnerzahl von 6.201 (1970) ist auf
7.616 (31.12.95) angestiegen. Das ist ein Wanderungsgewinn von
1.415 Einwohnern. Auerdem sind 603 Personen mit ihrem Neben-
wohnsitz in der Gemeinde Wietze gemeldet. Es leben damit tats&ch-
lich 8.219 Personen in der Gemeinde Wietze.

Von 1988 - 1994 sind 256 Bauantrdge fur Hausneubauten bei der
Gemeinde eingegangen. Dabei wurden 127 Bauantrdge von
auswartigen Bauherren gestellt.

Die aufgezeigte Entwicklung wirkt sich auf die Baulandsituation in
erheblichem MaRe aus. Hinzu kommt der stetig wachsende Trend zu
Eigenheimen. Trotz verstarkter Bemihungen der Gemeinde, konnte
dem steigenden Bedarf nach Bauland bisher nicht ausreichend
Rechnung getragen werden.

GemaR § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzu-
stellen, sobald es fur die stddtebauliche Entwicklung erforderlich ist.
Aufgrund der beschriebenen Situation hat der Rat der Gemeinde die
Aufstellung eines qualifizierten B-Planes fir das Gebiet ,Tiefes Tal’
beschlossen. Generelles Planungsziel der Gemeinde ist die Siche-
rung und Erhaltung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB.

Das geplante Dorfgebiet erfillt hinsichtlich der geordneten stadte-
baulichen Entwicklung einen mehrfachen Zweck. Einmal ermdglicht
es innerhalb des Gemeindegebietes einen harmonischen Ubergang
von den Baugebieten mit ,stadtischem” Charakter zum AuRenbe-
reich. Zum anderen kénnen die nach § 5 Abs. 2 BauNVO umfassend
zuldssigen Nutzungen dazu dienen, die wirtschaftlich Struktur der
landlichen Gemeinde zu verbessern und damit dem bisher (starken)
wirtschaftlichen Gefélle zwischen landlicher Gemeinde und der Stadt
entgegenzuwirken. Dadurch kann u.a. der ,Landflucht’” Einhalt
geboten werden. Es ist im Grundsatz anzustreben, daf die aus dem
landwirtschaftlichen Produktionsprozef® ausscheidende Bevolkerung
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nicht nur in den Dorfgebieten anséssig bleibt und zusammen mit den
aus stadtischen Gebieten Zugezogenen landliche Wohngemeinden
bilden, sondefn anstatt zusatzlich in die bereits vorhandenen stadti-
schen Ober- und Mittelzentren zu pendeln, weiterhin in den
angestammten Dorfgebieten ihre Beschéftigung findet. Das ist u.a.
durch Gewinnung zusatzlicher Arbeitsstatten, beispielsweise zur
Ansiedlung von Betrieben zur Be- und Verarbeitung der landwirt-
schaftlichen Produkte insbesondere der stark zugenommenen
landwirtschaftlichen Veredelungswirtschaft zu erreichen.

Die Gemeinde Wietze will das doérfliche Leben in den Ortsteilen der
Gemeinde erhalten und die besondere Eigenart der landlichen
Siedlung starken, sowie AnstoRe fur die Ilangfristige sinnvolle
Dorfentwicklung und flr weitere private und 6ffentliche Investitionen
geben.

Dartber hinaus werden mit der Aufstellung des B-Planes folgende
Zielsetzungen verbunden:

- Dem dringenden Bedarf nach Bauland in der Gemeinde wird
entsprochen.

- Die Verbesserung der Lebensqualitdt durch ein stérungsfreies
Nebeneinander von Wohnen und Arbeit in der Ortslage.

- Die optimale Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtun-
gen in der Gemeinde soll angestrebt bzw. gesichert werden.

- Fur kinftige BaumaBnahmen soll ein sinnvoller stadtebaulicher
Rahmen geschaffen werden.

- Qualitative Gestaltung des Ortsbildes Wieckenberg.

- Die natlrlichen Belange sowie die Belange des Landschaftsbildes
sollen in ausreichendem MaRe berlcksichtigt werden.

Lage und Abgrenzung des Gebietes
Das Plangebiet liegt nordwestlich des Ortsteils Wieckenberg.

Ostlich des Plangebietes verlduft die Fuhrberger StraRe.

Im Westen durchquert der Neuwietzer Weg das Gebiet in nordstdli-
cher Richtung.

Das Plangebiet wird im Norden durch forstwirtschaftliche Fl&chen
abgegrenzt.

Im Stiden und Osten liegen Allgemeine Wohngebiete.

Westlich des Plangebietes erstreckt sich das im Fl&dchennutzungs-
plan (F-Plan) dargestellte Dorfgebiet, das z. Z. als Acker und
Grunland genutzt wird.

S
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GroRe und ErschlieRung

Das Plangebiet ist ca. 6,04 ha groB; ein Teil davon ist bereits
bebaut.

Das Gebiet wird hauptséachlich Gber den Neuwietzer Weg erschlos-
sen. Ein kleiner Teil des Gebietes, ca. 3 Grundstlcke, werden Uber
die Fuhrberger StraRe erschlossen. Zum Schutze der rickwartigen
Garten- und Ruhebereiche der bestehenden Wohnbebauung an
dem Neuwietzer Weg wurde festgesetzt, das die Baugrundstiicke
auf dem Flurstlick 143/4 der Flur 4 nur Uber die Planstrale D
erschlossen werden darfen. Eine FuB- und Radwegeverbindung
Uber die Fuhrberger StraRe ist vorgesehen.

Da es sich bei der Fuhrberger StraBe um eine Kreisstrale handelt,
ist im Zuge des Ausbauplanes die Planstrale D rechtwinklig an die
Fuhrberger StraRe anzuschlieRen. Dem Tiefbauamt des Landkreises
Celle ist hierzu ein Detailplan vorzulegen. Weiterhin ist darauf zu
achten, daR die Sichtfelder gemaR RAS-K-1 freizuhalten sind. Auf
die Bestimmungen des § 34 NStrG wird hingewiesen.

Die PlanstraRen bilden ein StichstralRensystem, so dal am Ende
jeder StichstraRe eine Wendemdéglichkeit mit einem Durchmesser
von 20 m vorgesehen ist. Diese hofartigen Erweiterungen des
StraRenraumes bieten auch den Anliegern unterschiedliche
Nutzungsmdglichkeiten.

Der StraRenraum soll neben dem Fahrzeugverkehr und dem ruhen-
den Verkehr auch FuRgangern, StraBengriin und Versickerungsmul-
den gleichzeitig Platz bieten. Im Rahmen der ErschlieRBungsmaRnah-
men wird der Neuwietzer Weg im Bereich des Plangebietes so
gestaltet, dak die Durchquerung des Plangebietes mit Kraftfahrzeu-
gen nur im Schrittempo mdglich wird.

Bestehende Rechtsverhéltnisse
Fur das vorliegende Plangebiet wird erstmals ein B-Plan aufgestelit.

Im vorhandenen F-Plan der Gemeinde Wietze ist das Plangebiet als
Dorfgebiet (MD) bzw. als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellit.

Das Plangebiet wird z. Z. als Acker- und Wohnbaufldche genutzt.
Der wesentliche Teil des WA-Gebietes im Planbereich ist bereits
bebaut. Die Notwendigkeit der dargestellten Flachennutzungen ist im
Rahmen des F-Planverfahrens ausfihrlich erldutert worden.

Der B-Plan ,Tiefes Tal’ wird aus dem F-Plan entsprechend seinen
Darstellungen entwickelt.
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Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpléne ,den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung anzupassen”. Diese Bestimmung gewahr-
leistet, daR die Gemeinden ihre Bauleitplanung mit allen anderen
raumbedeutsamen Planungen abstimmen missen. Diese Anpas-
sungspflicht gewinnt stdndig an Bedeutung, da steigende Ansprliche
an den Raum und der damit zusammenhé&ngende Flachenverbrauch
nur auf der Ebene der Raumordnung sachgerecht koordiniert
werden kénnen.

Die Aufstellung dieses B-Planes verstét nicht gegen
§ 1 (4) BauGB.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis
Celle von 1994 wird der Gemeinde Wietze die Funktion eines
Grundzentrums Ubertragen. Die Gemeinde liegt innerhalb von
Gebieten, denen besondere Bedeutung fir die Erholung zugewiesen
werden. Dies beinhaltet die Sicherung und Entwicklung von Gber
den eigenen Bedarf hinausgehenden Anlagen und Einrichtungen far
die Erholung der Bevdlkerung.

Ein Grundzentrum soll die Einrichtungen zur Deckung des t&glichen
Grundbedarfs der Bevélkerung in sozialer, kultureller und wirtschaft-
licher Hinsicht (Grundversorgung) fur einen engeren Verflechtungs-
bereich (Nahbereich) bereitstellen. Der vorliegende verbindliche
B-Plan ,Tiefes Tal” greift die Vorgabe des RROP auf und flhrt sie
planerisch fort.

Aus dem zeichnerischen Teil des RROP fir den Landkreis Celle ist
ersichtlich, daR fur das Plangebiet keine raumbedeutsame Darstel-
lung eingetragen ist.

Das Gebiet ist als Siedlungsentwicklungsfldche vorgesehen. Durch
Festsetzung des Dorfgebietes wird das Ziel verfolgt, Anlagen und
Einrichtungen fur Erholung der Bevdlkerung Uber den Eigenbedarf
hinaus i. S. d. RROP zu sichern und zu entwickeln.

Das Gebiet soll den Bewohnern unter anderem auch Pferdehaltung
ermdglichen, die den Zwecken des Reitsports und Erholung dienen.
Dementsprechend kénnen auch Stallungen fir die Tiere gebaut
werden. Die Belange der Land- und Forstwirtschaft werden
angemessen bertcksichtigt. Die forstwirtschaftliche Fléche ist von
der Planung nicht betroffen. Die geplante Baugrenze hélt in ausrei-
chendem MaR Abstand von dieser Fldche. Das Plangebiet ist far
Landwirtschaft aufgrund seiner GréRe und Form unrentabel. Die
Festsetzung des Gebietes als Baugebiet fuhrt zur Abrundung des
Ortes.

Darliber hinaus bietet sich das Plangebiet an, da® die Bewohner
ihre Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen errichten kénnen.
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Das Plangebiet ist Uber die Fuhrberger StraRe und den Neuwietzer
Weg mit dem Hauptort verbunden. Eine Bushaltestelle befindet sich
in unmittelbarér Nahe des Plangebietes in der Fuhrberger Strale.
Kindergarten und Schule befinden sich im Hauptort Wietze, in ca.
1 km Entfernung.

Die Ausweisung des Dorfgebietes soll nicht zur Schwéachung der
Siedlungsstruktur des Mittelzentrum Celle fuhren. Das geplante
Dorfgebiet ist ca. 4,3 ha groR und das Angebot an Baugrundstticken
begrenzt. Das Angebot dient zur Deckung der groen Nachfrage
nach Bauland in Wietze.

Inhalt der Planung

Die einzelnen B-Planfestsetzungen werden getroffen, um einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Berlcksichtigung der
vorhandenen Bebauung Rechnung zu tragen. Ferner sollen die
Forderungen nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
i. S. d. § 1(5) BauGB bertcksichtigt werden.

Die Anforderungen an die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des werden beachtet. Die vorhandene Bebauung im Plangebiet
genieRt Bestandsschutz.

Arten der bauliche Nutzung

Aufgrund des Bedarfs und konkreter Nachfragen nach Baugrund-
stlicken in Dorfgebieten mit guter Wohn- und Erholungsqualitét in
der Gemeinde Wietze, wird entsprechend der Darstellung im F-Plan
das Plangebiet als Dorfgebiet (MD) und als Aligemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Das WA-Gebiet ist fast restlos erschlossen und bebaut worden. Die
Festsetzung des Gebietes im B-Plan erfolgt i. S. der geordneten
stddtebaulichen Entwicklung. Mit der Festsetzung des Dorfgebietes
i. S. d. § 5 BauNVO soll eine sinnvolle Anpassung an die vorhande-
nen Nutzungen in der direkten Umgebung vorgenommen werden.

Das Gebiet soll den zuklinftigen Bewohnern erméglichen, hier ihre
Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgérten sowie ihre landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen unterzubringen. Dartber hinaus
sollen die Bewohner die Mdglichkeit erhalten, Nutztiere in geringer
Anzahl zum eigenen Bedarf, aber auch Reittiere zum Zwecke der
Erholung und des Fremdenverkehrs zu halten. Dementsprechend
kénnen auch die Stallungen der Tiere hier gebaut werden.
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MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) steht die behut-
same Weiterentwicklung der vorhandenen Baustruktur im Vorder-
grund. Aus diesem Grund werden die Obergrenzen fiur GRZ flr
Dorfgebiete i. S. des § 17 BauNVO nicht voll ausgenutzt, sondern
die Festsetzung einer GRZ von 0,2 fur sinnvoll gehalten. Um die
Forderung nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu
berticksichtigen, will die Gemeinde auch Gebaude mit zwei Wohnun-
gen zulassen.

Auf die Festsetzung einer GeschofRflachenzahl (GFZ) wurde zu
Gunsten der Eingeschossigkeit verzichtet. Damit wird den Bauwilli-
gen im Rahmen der Bestimmungen der NBauO die Ausnutzung des
Dachgeschosses ermdglicht und gleichzeitig in gewissem MaR die
Hohe des Geb&udes begrenzt. Hierdurch wird die Beeintrdchtigung
des Landschaftsbildes minimiert.

Um den dorflichen Charakter des Ortsteiles Wieckenberg zu erhal-
ten sind GrundsticksmindestgrofRen von 800 m? festgesetzt worden.

Bauweise/Baugrenzen

Im Hinblick auf den l&ndlichen Raum und die vorhandene Baustruk-
tur im Ort wird im gesamten Plangebiet Offene Bauweise (O), aber
nur Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei Wohnungen
zugelassen.

Bei der Festsetzung der Baugrenze ist beabsichtigt, in allen Berei-
chen ein gutes MaR zwischen der GroRzugigkeit mit angemessener
Bautiefe und dem notwendigen Abstand zur &ffentlichen Verkehrs-
flache zu erreichen. Auf die Festsetzung von Baulinien wurde
bewulRt verzichtet, damit in einem gewissen Rahmen der stédtebauli-
chen Ordnung, den Bauwilligen méglichst viel Gestaltungsfreiraum
hinsichtlich der Anordnung ihrer Gebdude auf dem Grundstick
verbleibt.

Gestalterische Festsetzungen

Um das ortstypische, stéddtebauliche Bild in der Umgebung geordnet
weiter zu entwickeln und nicht zu zerstéren, werden fur die Dacher
weitreichende gestalterische Festsetzungen getroffen.

Die zuléssige Dachneigung fiur Hauptbaukérper wird auf 30° - 48°
festgelegt und flhrt damit die Struktur der vorhandenen dérflichen
Dachlandschaft fort. In diesem Sinne werden auch die Farbténe der
geneigten Dacher mit Tonziegeln oder Betondachsteinen in naturrot
bis anthrazit festgeschrieben.

A~
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Um die Gestaltungsfreiheit fur die Bauwilligen zu erweitern, 1&Rt die
Gemeinde auch Grasdacher im Plangebiet zu. Sie durfen aber,
abweichend ‘von den =zuvor benannten Dachneigungen, eine
Mindestdachneigung von 20° aufweisen. Hierdurch wird die
konstruktive Grenze der Dachneigung fur Grasdéacher bertcksichtigt.

Garagen und Nebenanlagen kénnen ausnahmsweise auch mit
Flachddchern errichtet werden, weil sie fir das stadtebauliche Bild
nicht von entscheidender Bedeutung sind.

Immissionsschutz

Durch die Festsetzung des Dorfgebietes werden keine Immissions-
schutzmaRnahmen benétigt. Geruchs- und Gerduschbel&stigungen -
etwa Dung- und Tiergerliche sowie Pferdewiehern und Hahnkréhen
- sind als typische Begleiterscheinungen des landlichen Wohnens
anzusehen. Bewohner, die wegen der ,J&ndlichen Idylle” aus der
Stadt herausgezogen und sich in einer landlichen Gemeinde
angesiedelt haben, mussen ihre stadtisch gepragten Wohnvorstel-
lungen insoweit an das dorfliche Leben anpassen. Sie dirfen ihre
freiwillig aufgegebenen stadtischen Lebensgewohnheiten nicht zum
MaRstab dessen machen, was sie bisher als nachbarschitzend
ansehen konnten. Die Nachbarn und entsprechend die Ordnungsbe-
hérden kénnen nur gegen diejenigen beldstigenden Einwirkungen
vorgehen, die das MaR dessen eindeutig Uberschreiten, was nach
der herrschenden Auffassung Uber die gegenseitige Rucksicht-
nahme in Dorfgebieten hinzunehmen ist.

Die Emissionen aus dem Plangebiet haben sich im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen zu halten.

Die Immissionen aus den umliegenden Flachennutzungen haben fir
das Plangebiet geringe Bedeutung.

Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung
Die Versorgung des B-Plangebietes mit Wasser ist sichergestellt
durch den Anschlu® an das vorhandene Versorgungsnetz des
,Stromversorgungsverband Osthannover GmbH” - Wasserver-
sorgung -, Sprengerstrae 1, 29223 Celle, durch Anschluf® an die
vorhandene Druckleitung des Verbandes in der Stralle Neuwietzer
Weg.

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwésser erfolgt Uber das
,Zentrale Klarwerk” in Wietze durch den Abwasserverband Mathei-
de, Urwaldschneise 1, 20345 UnterlGR. Die Kapazitat des ,Zentra-
len Klarwerkes” Wietze reicht gerade noch aus, um die Abwéasser
aus dem Plangebiet aufzunehmen. Eine Entlastung der Kléaranlage
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kénnte u.U. der geplante AnschluB des Ortsteiles Hornbostel an
die Klaranlage Winsen bringen. Das B-Plangebiet kann an den
Schmutzwasserkanal in der StraRe Neuwietzer Weg angeschlos-
sen werden.

- Stromversorgung
Die Versorgung des B-Plangebietes mit Strom ist sichergestellt
durch den AnschluR an das vorhandene Versorgungsnetz der
,HASTRA-Aktiengesellschaft’, HastrastraRe 1, 30938 Burgwedel-
Engensen. Innerhalb des B-Plangebietes ist die Erstellung einer
Trafostation moglich, falls der Versorger dies winscht.

- Gasversorgung
Die Versorgung des Planbereiches mit Gas ist sichergestellt durch
den AnschluR an das vorhandene Versorgungsnetz der ,Landes-
gasversorgung Niedersachsen AG”, Jacobistrake 3, 31157
Sarstedt, Uber die vorhandene Versorgungsleitung durch Anschluf}
an die vorhandene Gasleitung der Strae Neuwietzer Weg und die
Fuhrberger Strale.

- Abfallbeseitigung
Die zentrale Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Celle
zur zentralen Mulldeponie des Landkreises. Innerhalb des kleinen
Plangebietes besteht fir die Errichtung eines Deponiecontainer-
standortplatzes kein Bedarf, er ist in unmittelbarer Nahe im Ort
vorhanden.

Oberflachenentwdsserung

Das Grundwasser soll durch die Festsetzungen im Plangebiet nicht
beeintrachtigt werden. Die Auswirkungen mussen moglichst gering
gehalten werden.

Den Grundwasserhaushalt entlastend wirkt der Umstand, daR ca.
5 ha Intensivgrinland der landwirtschaftlichen Nutzung und damit
verbunden der regelméRigen Dingung entzogen werden (Reduzie-
rung des Schadstoffeintrages in das Grundwasser). Trotzdem ist hier
die Oberflachenentwasserung in dem Sinne zu regeln, daR das
abflieRende Niederschlagswasser auf geeigneten Sickerflachen
(Gartenteiche, muldenartige Rasenfléchen etc.) im Planbereich zum
Versickern zu bringen ist.

Die bisherige zentrale Regenwasserkanalisation soll bei ginstigen
Voraussetzungen, wie sie im l&ndlichen Raum des norddeutschen
Flachlandes meist gegeben sind, mehr und mehr durch ein dezen-
trales, flachiges und offenes Entwasserungssystem abgeldst oder
ergénzt werden, dessen wesentliche Merkmale gebremster AbfluR,
Ruckhaltung, Speicherung und Mulden bzw. Flachenversickerung
sind. Auf ausreichende Sicherheitsabstdnde zu benachbarten
Grundsticken ist wegen mdoglicher nachteiliger Einwirkungen zu
achten.
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Aus der Regenwasserbewirtschaftung ergeben sich auch neue
stadtebauliche Moglichkeiten, urbane R&ume durch offen und sicht-
bar abflieRende und speicherbare Oberflachenwasser gestalterisch
zu beleben und dadurch mehr Lebensqualitat fir den Bewohner zu
schaffen.

Zusétzlich wird den Bauherren aus 6kologischen Griinden empfoh-
len, zur Einsparung von Frischwasser, Regenwassersammelanlagen
von mindestens 6 m® Wasser Inhalt bei 120 m? Wohnflache zu
installieren und fur die Bewéasserung des Gartens und der Pflanzen
aufgrund der tiefsandigen ,Podsohlen-Bodenverhédltnisse” den
Gebrauch von Trinkwasser fur den Garten zu verringern.

Fur die mit der Regenwasserbeseitigung in Verbindung stehenden
Gewasserbenutzungen sind rechtzeitig die nach § 10 Niedersachsi-
sches Wassergesetz (NWG) erforderlichen Erlaubnisse zu
beantragen.

Brandschutz

Zur Sicherung des Brandschutzes werden innerhalb des Plangebie-
tes, falls erforderlich, im Bereich der Planstrae Unterflurhydranten
eingerichtet. Die Erstellung der erforderlichen Unterflurhydranten
erfolgt im Rahmen des StralRenausbauplanes in Abstimmung mit
dem Gemeindekommando der Freiwiligen Feuerwehr Wietze, der
Stromversorgung Osthannover GmbH - Wasserversorgung - und
dem Brandschutzprufer des Landkreises Celle.

Natur und Landschaft

Im Landkreis Celle befindet sich stdlich von Wietze der Ortstell
Wieckenberg. Er stellt sich als kleine Siedlung am Niederungsbe-
reich der Wietze dar, welche Wieckenberg stdlich umflieRt und dann
bei Wietze in die Aller mindet.

Bei der Siedlungserweiterung wird ein Teil einer bislang vornehmlich
als Acker intensiv agrarisch genutzten Fléche Uberplant, die sich
ndrdlich bis zum Waldrand an die vorhandene Bebauung anschliefit.
Ein Alternativstandort besteht nicht, da es sich hierbei um Fléchen
im Wietze-Tal handeln wirde, in denen das Grinland der Niederung
Gkologisch wertvoll einzustufen ist und dartber hinaus das gesamte
Tal als Verbindung zum Fuhrberger Bereich die Voraussetzungen
zum Landschaftsschutz erfullt.

Die mit der Uberformung der Grundfléache des B-Planes "Tiefes Tal"
verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen fur die Leistungsféhig-
keit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden im
Rahmen der 'Eingriffsregelung’ im Landschaftspflegerischen
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Begleitplan, der dieser Begrtindung zum B-Plan als Anlage beiliegt,
beschrieben und bewertet. Schutzgutspezifisch werden fur Arten
und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Luft und Landschafts-
bild die aus der zuklnftigen Bebauung erwachsenden Nachteile mit
geeigneten Ausgleichs- bzw. Ersatzmanahmen kompensiert.

Um eine Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden, ist als Kompen-
sationsflaiche ein auRerhalb der Bebauung liegender Bereich
gewahlt worden, welcher aus naturschutzfachlicher Sicht ein Poten-
tial zur Biotopaufwertung bietet und auf dem bei zeitgleicher Umset-
zung der Maknahmen die durch die Bauleitplanung vorbereiteten
Eingriffe und nachhaltigen Beeintrachtigungen vollstdndig kompen-
siert werden kénnen.

Detaillierte Aussagen zum Zustand von Natur und Landschaft, dem
Vorhaben und den notwendigen KompensationsmaRnahmen
kénnen dem Begleitplan zu dieser Begriindung entnommen werden.

Planungsstatistik

Das B-Plangebiet setzt sich aus nachfolgend aufgelisteten Flachen-
nutzungen zusammen:

Plangebiet ca. 604 ha = 1000 %
Dorfgebiet (MD) ca. 3,87 ha = 64,0 %
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 0,84 ha = 140 %
Verkehrsflache ca. 063 ha = 10,0 %
Ausgleichsflache ca. 0,7 ha = 120 %

100,0 %

Das WA-Gebiet im Planbereich ist bereits in Parzellen aufgeteilt und
bebaut worden. Es bietet nur noch zwei bis drei Baugrundstticke.
Durch das geplante Dorfgebiet werden ca. 34 Baugrundstiicke neu
geschaffen.

Nach Inkrafttreten des B-Planes wird die Fldche entsprechend dem
stadtebaulichen Gestaltungsplan vermessen. Die Eigentimerin der
Flache, die Niedersachsische Landgesellschaft mbH, kann die
Baugrundstliicke nach erfolgter Grundstlicksvermessung und
ErschlieBung umgehend an die Bauinteressenten verdulern.
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17. Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
Niedersachsische Landgesellschaft mbH.
Lindhooper Stralle 59

27283 Verden

Verden, den 15. Januar 1999
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Der Bebauungsplan ,Tiefes Tal” tritt einschlieRlich der Begriindung
mit der Bekanntgabe nach § 12 BauGB in Kraft.
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1 PlanungsanlaB

Die Gemeinde Wietze beabsichtigt fir ihren Ortsteil Wieckenberg die Ausweisung des
Bebauungsgebietes "Tiefes Tal",

1.1 Methodik

Die Gemeinde lat mit dem vorliegenden landschaftspflegerischen Begleitplan prifen,
inwieweit die Belange von Natur und Landschaft bei der stddtebaulichen Uberplanung der
Grundflache berticksichtigt bzw. kompensiert werden. -
Unter Zuhilfenahme der " Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der )
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" Hrsg. Niederséchsiches Landesamt fur Okologie
Heft 1/94 Stand werden die Eingriffe in die Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften,
Boden, Wasser, Luft und Landschaftsbild schutzgutbezogen einzeln betrachtet und
bewertet und das in der Regel fir den Naturhaushalt entstehende Defizit ermittelt.

Dieser Kompensationsbedarf wird als potentielle Biotopaufwertung auf einer dazu
geeigneten Flache mit entsprechenden MaRnahmen dargestellt.

Die dem Eingriff zeitgleiche oder méglichst zeitlich dem Eingriff vorgezogene Umsetzung
der KompensationsmaRnahmen sollen den Verlust-Zeitraum fiir die erforderliche
Besiedlung des neuen Lebensraumes verkirzen. Eine zeitlich dem Eingriff weit
vorgezogene Kompensation eignet sich daher auch als MaRnahme zur Eingriffsminderung.
Dem Gebot der Eingriffsminderung ist ebenso wie dem der Eingriffsvermeidung zu
entsprechen.

1.2 Lage der Gebiete

1.2.1 Eingriffsflache

Die Eingriffsflache ( Abb. 1) liegt nérdlich von Wieckenberg, das als Ortsteil von Wietze
am gleichnamigen FlUsschen liegt, das nérdlich vom Ort in die Aller miindet.

Innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit "Aller -Talsandebene" ( Abb. 2 )befindet sich
Wieckenberg in der Untereinheit "Berkhofer-Talsandgebiet". Hier wird der gesamte
Allerraum durch Flugsanddiinen geprégt, die stidlich und nérdlich an die Allerniederung
anschlielen.

1.2.2 Ersatzflache

Die Ersatzflache ( Abb. 1 )liegt innerhalb der Plangebietsgrenzen zum B-Plan . Sie schlieRt
sich nahezu unmittelbar nérdlich an.

2 Aussagen Ubergeordneter Planungen

Das Regionale Raumordnungsprogramm der Landkreises Celle (Entwurf 1991) stellt fur
die Gemeinde Wietze als Grundzentrum die Entwicklungsaufgabe "Erholung” dar. Mit
besonderer Bedeutung flr die Erholung ist hier u.a. die Wietzeniederung ausgewiesen.
Ein regional bedeutsamer Wanderweg fiihrt von Hellern (iber Wieckenberg nach Winsen.
Insbesondere sind im Rahmen der Bauleitplanung in den landschaftspflegerischen
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Fachbeitrédgen die Zielsetzungen des Niedersachsischen Landschaftsprogrammes / 1989
(Abb. 3 ) und des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Celle, Teil Arten und
Lebensgemeinschaften ( 1991 ) zu beachten und zu konkretisieren.

Der Bebauungsplan "Tiefes Tal" ist aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietze
( Nov. 1996 ) entwickelt. Hier ist fur das zuldssige MaR der baulichen Nutzung ein
Dorfgebiet (MD) dargestellt.

3 Aussagen aus lokaler Sicht
3.1 Abiotische Faktoren

3.1.1 Naturraum

Das Berghofer Duinen-Talsandgebiet liegt als relativ ebenmaRiger Bereich aus trockenen
und grundfeuchten Talsandplatten, Dinenfeldemn und mit vereinzelt kleinen Flachmooren
zwischen Leine- und Allertal und Wietzer- und Hoper Niederung.

3.1.2 Geologie/Bdden

Hier werden die oberflaichennahen Schichten ausschlieRlich aus eiszeitlichen und
nacheiszeitlichen Sedimenten aufgebaut. Beim Abtauen der aus Skandinavien bis an die
Mittelgebirge vorgedrungenen Eismassen, wurden Geschiebemergel sowie Sande und
Kiese abgelagert, die flachwellige Grundmoranenplateaus bildeten.

Das Aller-Urstromtal wurde durch den SchmelzwasserabfluR des warthe-stadialen
Inlandeises wéhrend der Saale-Kaltzeit gepragt.

Aufféllig sind die talbegleitenden Flugsanddiinen, deren Entwicklung auf das
vegetationsfeindliche Tundrenklima wahrend der Weichselvereisung und spéter , wahrend
des Mittelalters, auf die Nutzung der Landschaft ( Holzhieb, Plaggenwirtschaft und
Uberweidung ) zurlickzufiithren ist.

Im Berghofer Diinen-Talsandgebiet ist zur Wietze hin eine Ablagerung von Fein- und
Mittelsanden wéhrend der Holoz&n-Weichselkaltzeit als flachenhafte , diinne Auflage
erfolgt. Bis zur Kiefernaufforstung seit Beginn des Jahrhunderts waren auch hier die Diinen
in Bewegung.

3.1.3 Luft/Klima

Das Klima im Gemeindegebiet ist durch einen Wechsel von maritimen und kontinentalen
Einflissen gepragt.

Vorherrschende Windrichtung sind West- und Stidwestwinde.

Die mittlere Jahrestemperatur betrégt 8 - 9°C, die mittlere Januartemperatur betrégt 0 -
1°C die Julitemperatur 18 - 19°C.

Die mittlere Niederschlagssumme liegt bei ca. 750 mm .

Die Witterung ist gegentber dem Durchschnitt in Niedersachsen freundlich warmer.
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3.2 Biotische Faktoren

3.2.1 Flora
Die urspriinglich in Norddeutschland vorherrschende vielfaltige Waldlandschaft wurde

mit Beginn der Jungsteinzeit unter dem EinfluR des Menschen durch den
Waldackerbau und die Viehzucht verédndert.

Im Mittelalter veradnderten groRflachige Rodungen zur Deckung des Holzbedarfes und
zur VergroRerung der Ackerflachen die Artenzusammmensetzung der
Restvegetation. Die starke Ubernutzung fiihrte bei den leichten Béden und der
geringen Regenerationsfahigkeit der damals anstehenden Eichenmischwalder zur
Degradierung der Wélder bis hin zur Heide. Die b&uerliche Wirtschaftsweise palte
ihre Nutzung insofern an, als statt der Rinder und Schweine mangels Eicheln zur
Mast jetzt Schnucken die Heideflachen beweideten, was wiederum die Bienenhaltung
begunstigte.

Streu- und Plaggenheide dienten der Dungung der Acker.

Als die Ubemutzung der Heide zu vegetationsfreien Sandfléchen fiihrte , die stark
winderosionsgeféhrdet waren, wurden systematische Aufforstungen geférdert, bei
denen auf den devastierten Béden lediglich Kiefern anwuchsen. Als potentiell
natlrliche Vegetation, die sich ohne EinfluBnahme des Menschen entwickelt héatte,
warde sich im Plangebiet der trockene Eichen-Birkenwald entwickelt haben, in dem
als Arten vorkdmen:

Quercus robur Stieleiche
Betula pendula Sandbirke
Sorbus aucuparia Eberesche
(Pinus syivestris) Waldkiefer
~ Rosa canina - Hundsrose
(Juniperus communis) Wacholder

Aus dieser Artenliste wird sich das Pflanzschema fiir Gehélzanpflanzungen in diesem
Naturraum zusammensetzen, wie sie auf geeigneten Standorten z.B. als Biotopaufwertung
im Rahmen von KompensationsmaRnahmen durchzufiihren sind.

3.2.2 Fauna

Das fur die geplante Wohnbebauung vorgesehene Geldnde wird z.Z. intensiv ackerbaulich
( Kartoffel /Getreide ) genutzt. Auf intensiv bewirtschafteten Ackerbiotopen ist eine starke
Selektion der vorkommenden Tierarten zu bemerken. Dies resultiert aus der hochgradig
anthropogenen Nutzung dieser Lebensrdume in Bezug auf die Bodenbearbeitung, den
Eintrag von Diingern und Pestiziden und dem monostrukturellen Aufbau der Kulturflichen.
Im Zuge der Intensivierung der Ackemnutzung reduzieren sich Ackerbegleitflora und -fauna
auf wenige Arten, die an extreme Lebensbedingungen anpassungsféhig sind.

Abgesehen von der Vielzahl wirbelloser Bodenorganismen, welche den Bodenkérper an
sich besiedeln, stellen Ackerfldchen Brut- und Nahrungsbiotop fir einige Vogelarten dar.
Diese Funktion erlangt mit der Ausbildung sogenannter Nachbarschaftseffekte an
Bedeutung.

Im vorliegenden Fall grenzt ein Nadelforst an, fir den, wie beim Binnenwaldrand typisch,
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eine mehrstufuge Mantelstruktur und damit eine mit diesen Biotopen einhergehende,
artenreiche Flora und Fauna fehlt.

Obwohl der Grenzbereich Acker/Forst einen theoretisch weit weniger wertvollen Bereich
darstellt als der zwischen Acker und Wald, sollte eine gewisse - wenn auch graduell
niedrige - Wechselwirkung der Faunenpopulation zwischen diesen Bereichen bei der
Eingriffsbilanzierung gewdrdigt werden .

In der vorliegenden Bearbeitung wird hierfur ein Wechselwirkungsbereich von 40.00 m in
die Bilanzierung eingestellt.

Funktion im Biotopverbund

Der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Nadelforst ist als dinner Vernetzungsbiotop
zwischen den beiden groRfldchigen Forsten westlich und éstlich von Wieckenberg
anzusehen. Wobei der westlich benachbarte Forst im Gemeindegebiet Wietze liegt und
als potentiell wertvolle Fldche im LRP des LK Celle bezeichnet wird. Beim &stlich
benachbarten Forst handelt es sich um den Staatsforst Wienhausen.

Die Bewertung der Fauna im Plangebiet kann in diesem Fall nicht Uber eine Summierung
der Faunenbewertungen in den im Plangebiet vorherrschenden Biotopen erfolgen,
sondern muf sich an der besonderen Funktion eines Verbindungselementes im
Biotopverbund orientieren, welche die Plangebietsgrenzen Uberschreitet.

3.3 Landschaftsbild

Das heutige Landschaftsbild ist von groRflachigen Kiefernforsten beherrscht und damit der
urspringlichen Auspragung bereits stark entfremdet.

Da es sich in diesem Naturraum um einen vergleichsweise ebenen Bereich mit schwach
ausgepréagten Reliefenergien handelt, werden zwar einerseits geradlinige
Blickbeziehungen schon durch kleinste Oberflachenverdnderungen rasch irritiert,
andererseits ist die Uberplanung von Télern oder Erhebungen, wo insbesondere bei
letzterem die Blickverbindungen reizvoll sind, vermeidbar.

Die stédtebauliche Uberformung der bestehenden Ackerflache, die durch den B-Plan
"Tiefes Tal " vorbereitet wird, schlieft sich zweiseitig an die bereits bestehende Bebauung
an und paft die neue Siedlungserweiterung in die vorhandene Freifldche bis zum Forst
ein.

Aus der Vogelperspektive erscheint diese Erweiterung des Ortsteiles aufgrund der
Vorbelastung durch den Siedlungsbestand relativ landschaftsvertréglich. Alternativflachen
befinden sich lediglich noch im Niederungsbereich der Wietze, welcher nicht zuletzt aus
Grunden der Retention von Bebbauung freizuhalten ist. Bei der Bebauung von Freifldchen
stdostlich von Wieckenberg wiirde durch die Entfernung zum alten Ortskern die Gefahr
einer Landschaftszersiedlung bestehen. Inwieweit dadurch auRerdem &kologisch wertvolle
Biotope betroffen wéren bleibt offen.

3.4 Zusammenfassende Bewertung
Far die als Siedlungserweiterung geplante Flache steht eine 6kologisch weniger

bedeutsame Ackerflache zur Verfliigung, die direkt an einen Nadelforst grenzt. Der
Verbrauch eines wertvolleren Biotopes wird vermieden.
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Die Flache wird von einer Kreisstrae gequert, welche spéter auch als
ErschlieBungsstrale dienen soll und damit eine diesbezuglich zusétzliche Versiegelung

vermeidet.

Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes wird durch Bebauung
theoretisch generell beeintréchtigt. Beim Bebauungsplan 'Tiefes Tal' wird aufgrund der
Vorbelastung der Grundfldche und seiner Lage aber die Erheblichkeitsschwelle
voraussichtlich nicht Gberschritten.

Die Uber das Vermeidungs- und Verminderungsgebot hinausgehenden erheblichen
Beeintréchtigungen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes werden mittels einer
Eingriffsbilanzierung festgestellt.

Als Kompensationsfldche bietet sich eine artenarme Ackerbrache an, die sich unmittelbar
nérdlich an das Gebiet zur Bebauung anschlieRt und einen Ubergang zum Wald/Forst
entwickeln kann bzw gemaR Zielkonzept im Landschaftsprogramm Niedersachsen (Abb. 3)
die Entwicklung trockener Eichenmischwaélder fordert.

4 Eingriffsregelung

4.1 Grundsétze zur Eingriffsregelung

Nach dem neuen Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 1.05.1993 ist
die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abschlieRend zu regeln.

Nach § 7 NNatG stellt ein Vorhaben einen Eingriff dar, wenn es die Gestalt oder Nutzung
von Grundfldchen veréndert und dadurch die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kann.

Die Vermeidung von Beeintrachtigungen ist das oberste Gebot der Eingriffsregelung (vgl. §
8 NNatG ) . Innerhalb der Bauleitung ist eine Vermeidung bzw. Minimierung des Eingriffs
somit als erstes zu prifen. Soweit die Beeintrdchtigungen nicht vermieden werden kénnen,
sind verbleibende erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes auszugleichen. ( §10 NNatG ).

AusgleichsmaRnahmen sind gemaR § 10 solche MaRnahmen, die auf den vom Eingriff
betroffenen Grundflachen stattfinden und bewirken, da nach dem Eingriff "keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes zurtickbleiben" . Sie sollen eine Wiederherstellung der Funktionen und
Werte von Natur und Landschaftsbild bewirken, die durch den Eingriff verlorengehen. Eine
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes kann auch durch eine landschaftsgerechte
Neugestaltung ausgeglichen werden.

Eingriffe, die unvermeidbare und nicht ausgleichbare Beeintréchtigungen fur Natur und
Landschaft hinterlassen, sind unzuldssig, wenn die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen im Range vorgehen ( § 11
NNatG ). Nur wenn diese nicht vorgehen, sind Eingriffe zulassig. Es miissen dann
ErsatzmaRnahmen zur Kompensation der nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen
vorgesehen werden ( § 12 NNatG ). ErsatzmaRnahmen beseitigen Beeintrachtigungen
nicht, sondern stellen die gestérten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes an anderer Stelle und in dhnlicher Art und Weise wieder her. Sie
missen damit nicht auf der vom Eingriff betroffenen Flache durchgefiihrt werden.
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Durch die zum 1. Januar 1998 in Kraft getretene Anderung des Baugesetzbuches und die
Neuregelung des Rechtes der Raumordnung ist in Bezug auf die Darstellung der
Ersatzfldche der Einsatz eines "Stadtebaulichen Vertrages" moglich. Dieses
Instrumentarium kann die Konzentrierung mehrerer Ersatzflachen zu einem "Pool" férdern,
in welchem die MaRnahmen dann aufgrund ihrer flachenméaRigen Ausdehnung effektiver
und nachhaltiger praktizier- und kontrollierbarer sein kénnen.

4.2 MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffs

Mit der Standortwahl des Plangebietes wurde die Inanspruchnahme wertvollerer Flachen
fur Natur und Landschaft vermieden.

Die Verdichtung der Bebauung in bzw an bestehenden Siedlungsréandern kann einer
Zersiedlung der Landschaft vorbeugen.

Da jedoch nicht alle MaRnahmen zur Eingriffsminderung dienen kénnen, die Natur und
Landschaft geschadet héatten, wenn sie realisiert worden wéren - um einer rein
theoretischen Auflistung beliebiger Kriterien vorzubeugen - sind zur Minimierung
insbesondere durchgeflihrte MaBnahmen auf der Eingriffsflache bilanzierbar.

Durch den Eingriff der Bebauung werden Arten und Lebensgemeinschaften sowohl in ihrer
Existenz bedroht und zum Wanderverhalten genétigt, als auch vernichtet.

Die Neuschaffung von Lebensrdumen auf der Eingriffsflaiche mildert bzw vermindert
folglich die Eingriffstiefe, ohne jedoch dabei ihre ansonsten erhebliche Beeintrachtigung
auf das Schutzgut aufheben zu kénnen.

Ohne den neuen Bauherren die Freude an der Gestaltung des eigenen Gartens zu
beschneiden, sollte eine Pflanzpflicht bestehen, pro 500 m? angefangener
Grundstucksfldche einem heimischen Laub- bzw Obstbaum anzupflanzen. Dies ist
entsprechend als_textliche Festsetzung zur Rechtsbindung in den B-Plan aufzunehmen.

4.3 Verbleibende Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt

Nach Berlcksichtigung der Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen bleiben bei der
Errichtung der geplanten Wohnbebauung erhebliche Beeintréchtigungen zuriick, die nach
§ 10 NNatG ausgeglichen werden mussen.

Unter Zuhilfenahme der "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" Hrsg. Nieders&chsischen Landesamt fir Okologie,
Heft 1/94 werden die Beeintrachtigungen der verschiedenen Schutzgiiter einzeln behandelt
und bewertet und der durch die erhebliche Beeintrachtigung entstehende
Kompensationsbedarf ermittelt.

4.3.1 Beeintrachtigung der Biotopstrukturen

Im Plangebiet sind folgende Biotope vorhanden:
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Biotop Untertyp Abk.*
Acker Sandacker A
Verkehrsflache Befestigte Flache TFV
hier: vollsténdig versiegelt
Ruderalflur Halbruderale Gras- und UHT
Staudenflur, hier: Saum am
Wald
hier: Ackerbrache UHT
Siedlungsbiotop Hausgarten PHO
hier: Obst- und
GemlUsegarten
Grinland Sonstige Weideflache GW
hier: Pferde
Wald Sonstiger Nadelforst WZK
hier: Kiefernforst
Eichen-Mischwald trockener WQT
Sandbdéden
kleiner Mull- u. Schuttplatz  |hier: org. Gartenabfélle OSM

*In Abb. 4 sind die Lage und die Ausdehnung dieser Biotoptypen schematisch dargestellit.
Die Abkulrzungen orientieren sich am ' Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen'
Hrsg. Nds. Landesamt fiir Okologie Stand Sept./1994.

4.3.2 Beeintrdchtigung der Schutzgiiter Boden/Wasser und Luft

Die vorgenannten Schutzgiter kénnen aufgrund ihrer engen Wechselwirkungen
gemeinsam angesprochen werden.

Bei der Versiegelung von Oberflichen gehen - abgesehen vom Verlust der
Bodenorganismen - Filter-, Puffer- und Absorptionskapazitéten des Bodens nachhaltig
verloren.

Ein veréndertes AbfluRverhalten des Oberfldichenwassers und eine reduzierte
Grundwasserspende gehen ebenfalls h&ufig mit Flachenversiegelungen einher. Eine
Versickerung des Dachfléchenablaufwassers auf den Privatgrundstiicken sollte bei
geeigneten Bodenverhéltnissen vorgenommen werden.

Dies ist als_textliche Festsetzung in den B-Plan aufzunehmen.

Die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet werden durch die Topographie und den im
Westen und Norden vorhandenen Wald bestimmt. Da an diesen Gegebenheiten keine
grundsatzlichen Verénderungen durch die Bauleitplanung erfolgen, ist lediglich von
kleinklimatischen Beeintrachtigungen auszugehen.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden/Wasser und Luft, werden bei einem 'Boden
mit besonderer Bedeutung'- wie es beim vorliegenden Diinenbereich der Fall ist - in einem
Verhaltnis von 1 : 0,5 in Bezug auf die versiegelte Flache gem&R angewandtem
Bilanzierungsmodell in Ansatz gebracht.
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4.3.3 Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die geplante
Siedlungserweiterung erfolgt nicht.

Die momentan intensiv als Acker genutzte Flache stellt unter &sthetischen
Wertvorstellungen zum Begriff 'Landschaftsbild' eine extreme Vorbelastung dar.

Durch die erfahrungsgemaR im rickwartigen Bereich der Grundstlicke entstehenden
Garten wird letztendlich der Ubergang zum Wald sanfter als er es zur Zeit ist, wenn auch
mit Eintrdgen von typischen Siedlungsgehdlzen zu rechnen ist. Auf eine Pflanzpflicht mit
standortheimischen Gehélzarten wird aufgrund der geringen Akzeptanz bei den
Betroffenen und der mangelnden Durchsetzungs- und Kontrollfahigkeit behdrdlicherseits
verzichtet.

5 Eingriffsbilanzierung - Flachenbilanz

Bestand

Strale, versiegelt 1428 m? (238 mx6m)

StraRenseitenraum m. Wildkrautern 1428 m? (238 mx6m)

Wald 1127 m? (49mx46m):2

Bebauung 12614 m?

Acker 40818 m?

Ruderalflur am Waldrand 585 m? (195 mx3 m)

IAckerbrache 5040 m?

Eichen-Mischwald 2010 m?

Summe 65050 m?

Planung

Strale - Bestand / versiegelt 1428 m* ( 238 mx6m)
StraRenbegleitgrin 1428 m? ( 238 mx6m)
FuB- u. Radweg, Schotter :

3904 m?

Bebauung- Bestand 12614 m?

Wald - Bestand 1127

Baufldche 37499 m?

-davon Geb&dude WA 0,2 + 20% fir Nebenanlagen 7500 m? + 1500 m?

und Privatgérten 28499 m?
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Wald - Bestand 2010 m?
Ersatzflache 5040 m?
Summe ) 65050 m?
Fur die Beeintrachtigung der Schutzglter ergibt sich :
Schutzgut betroffene Beeintrachtigung |Eingriffs- Kompensations-

Flache (m?) minderung bedarf (m?)
Arten und Acker am erheblich Pflanzpflicht in |1 : 0,3 hier:
Lebens- Waldrand 190 m Privatgarten 2280 m?
gemeinschaften |x 40 m = 7600 m? | Wechselwirkung

Fauna
Wald/Acker
Boden/Wasser/ |Gebdude: 9000 |erheblich Summe x 0,5
Luft m? (Dine/wertvoller
Boden)

StraRen:1428 m? |nicht erheblich |Ausbau von hier: 4500 m2

( versiegelt. Anteil) vorhandener

Summe = 9000m? Strale
Landschaftsbild |Ackerflaiche an |nicht Strallen

'Waldrand' = erheblich bdume u.

Vorbelastung 1 Laub- bzw

Obstbaum /
500m?2

Gesamt- 2280 m?
kompensations- +4500 m?
flaiche Summe= 6780m?2

Auf einer Flache von 6780 m? ist durch eine Biotopaufwertung um eine Wertstufe die
Kompensation flr die nachhaltigen Eingriffsfolgen zu leisten.

Fur diese MaRnahme bietet sich die dem Plangebiet hinzugenommene Ackerbrache im
nordlichen Bereich an. ( Abb. 1)
Da die Flache mit 5040 m?, wenn ihre Wertigkeit lediglich um eine Wertstufe angehoben
wird, um 1740 m? zu klein ist, soll auf ca.30 % (1740 m? ) ein flachige Bepflanzung mit
standortheimischen Arten erfolgen. Hierdurch kénnte sich eine Biotopaufwertung um zwei
Wertstufen ergeben.

Die Restflache - 70 % / 3300 m? -wird der Sukzession Uberlassen.

Die Bepflanzung ist im_Raster von 2 m x 2 m zu erstellen.

Die Pflanzqualitat ist Hei 2xv 100 -150 cm .
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Die Initialpflanzungen sind mittels Zauns vor Wildverbi3 zu schitzen.

Die insgesamt 434 Geholze ( 1740 m? : 4 m?) sollen dabei auf zwei bis drei Inseln verteilt
werden, die jeweils Einz&unungen erhalten.

Artenliste
bot. Name deutscher Name |prozentualer Pflanzenanzahl |Pflanzenqualitat
Anteil %
Quercus robur  |Stieleiche 40 130 Hei 2xv 100-150
Betula pendula |Hangebirke 20 87
Sorbus Eberesche 20 130
aucuparia
Rosa Faulbaum 20 87
‘Canina

6 Zusammenfassung und SchluBbemerkung

Durch die beabsichtigte Uberplanung einer Grundfléche mit einem B-Plan werden
Voraussetzungen geschaffen, welche Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes vorbereiten.

Nach vorliegender Bilanzierung wird es sich um Beeintréchtigungen oberhalb der
Erheblichkeitsschwelle handeln, welchen nach NNatG kompensationspflichtig sind.

Das Plangebiet umfaRt 6,5 ha, wovon 1,3 ha als bestehende Bebauung, 0,3 ha als Wald,
0,28 ha als KreisstraRe, 4,0 ha als Acker und 0,5 ha als Ackerbrache vorliegen.
Uberplant wird die Ackerflache.

Die vorhandene StraRe wird in ihrer Funktion mit eingebunden.

Der Wald wird erhalten - und ergénzt.

Die nérdlich vom Plangebiet hinter einem schmalen Gehélzsaum innerhalb des
Kiefernforstes befindliche Ackerbrache kann durch eine geeignete Initialbepflanzung mit
standortgerechten, heimischen Geholzen der potentiell natiirlichen Waldgesellschaft um
ein bis zwei Wertstufen aufgewertet werden. Dadurch ergibt sich auf den  hier zur
Verflgung stehenden rd. 5000 m? das erforderliche Aufwertungspotential fiir die
Kompensation. :

Trotz der aus geomorphologischer Sicht hervorragenden Bedeutung eines
Dunenbereiches, in dem sich die Ortschaft Wieckenberg befindet, stellt die Lage der
Siedlungserweiterung keine gréRere Belastung fiir das Landschaftsbild dar, als die
derzeitige Ackerflache vorgibt.

Bei einer fachgerechten Umsetzung der KompensationsmaRnahmen kann der durch den
Bebauungsplan vorbereitete Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild als ausgeglichen angesehen werden.

Niedersé&chsische Landgesellschaft mbH
P. Buttner, Dipl. Ing. agr. Mai 1998

A
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4.3.1.6

Naturrdumliche Region 6 »Weser-Aller-Flachland«

— Westlicher Teil (Unterregion 6 a)

Im westlichen Teil des Weser Aller Flachlandes sind vorrangig schutzwdirdig: Erlen-
und Birkenbruchwélder, Flisse einschlieBlich ihrer Altwdsser, naturnahe Hoch-
moore einschlieBlich der regenerierenden Torfstichgebiete. Vorrangig entwicklungs-
beddrftig, da nur fragmentarisch vorhanden, sind Weich- und Hartholzauewélder
sowie Eichenmischwélder trockener und feuchter Sande. Von den Gbrigen schutz-
und entwicklungsbediritigen Okosystemtypen (vgl. Tabelle) sind das Steinhuder
Meer und die MeiBendorfer Teiche als Einzelgebiete hervorzuheben.

Mit 6,3 % schutzwiirdiger Fléche liegt diese Region deutlich Uber dem Landes-
durchschnitt. Um diese Substanz zu sichern, bedarf es vor allem eines groBfléchi-
gen und wirksamen Schutzes der Moorgebiete und FluBauen sowie einiger groBer

Waldgebiete.

westlicher Teil«

Schutz- und enﬁvicklungsbedﬁrﬁige Okosystemtypen im Bereich »Weser-Aller-Flachland —

vorrangig schutz- und
entwick!uncsbediritig

tesoncers schutz- und
enntwicklurgsbeclriig

|

schutzbediriig, z.T. auch
e*ﬁwcx!qncsuewr“xg

- Eichenmischwélder trockensr

Sance (trockener Birken-

Eichenwzld)
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- Weicen-Auewéicer
(Weichholzaue)

- Eichenmischwéicer cer greizn,
e

FluBauen (Hartholza:
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- Stréme, grode FlGsse
(ohnre TicezinflLg)
- Altarme der FlCsse

u.Weiher

.=‘1rs~. rei cHe Seen u.Weiher

- néhrstcHarme Teiche und
tauseen

- néhrstofireiche Teiche und

Stauseen

Hoch- und
Ubergangs-
moore

- naturnahe Hochmoore ces
Flachlandes

- Toristichgebiete mit Regenera-
tion von Hochmoorvegetation

- naturnzhe Moorheicen,
Heiden anmocriger Stancdene

- Moorheidestacien wenig
entwésserter Hochmoore

- pleifengrasreiche Stadien
entwésserter Hochmocre

Feuchtgrinland
und Sumpfe

- nahrstoffarme, kalkarme
Rieder und Sampfe

- n&hrstoffreiche Rieder und
Sumpfe

- nahrstoffreiche Feuchtwiesen
(kalkarm oder -reich)

- néhrstoffreiches
Feuchtgrunland

Trocken- und
Magerbiotope

- Sandtrockenrasen
- Zwergstrauchheiden trockener
bis méBig feuchter Standorte

- sonstige Magerrasen
kalkarmer Standorte

Sonstige Biotope

- Grinland mittlerer Standorte

- dérfliche Ruderalfluren

- stadtische Ruderalfluren

- néhrstoffarme, wildkrautreiche
Sandacker _

- sonstige wildkrautreiche Acker

Abb. 3

Niedersdchsisches Landschaftsprogramm 1989
hier: Naturrdumliche Reaion 6 "Weser-Aller-Flachland"
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Fototeil

als Dokumentation fiir die Biotoptypbewertung
der Eingriffsbilanzierung

zum B-Plan "Tiefes Tal "

in der Ortschaft Wieckenberg

Landkreis Celle
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