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PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Nieder-
s&chsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde Wietze diesen Bebauungsplan ,Tiefes Tal”,
bestehend aus der Planzeichnung urd den nachstehen-
den textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden
ortlichen Bauvorschriften {ber die Gestaltung, als
Satzung beschlossen.

Wietze. den 10.05.1999

t.._z

Burgermeister
iV.

| Wielce, den 10.05.1999

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuf®

Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde Wietze hat
in seiner Sitzung am 04.06.1996 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Tiefes Tal” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuf} ist gemaR § 2 (1) BauGB am
20.08.1998 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Blrgermeister
i.V.
Gemeindeamtsrat

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (19.03.1998) Land-
kreis Celle, Gemeinde Wietze, Gemarkung Wiecken-
berg, Flur 4 / MaBstab 1:1.000.

Die Planunteriage wurde angefertigt von:
Vermessungsbiiro Riemann-Meyer-Koch
Breite Strale 32

29221 Celle

Erlaubnisvermerk

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 (4) Niedersdchsische Vermes-
sungs- und Katastergesetz). Die Planunteriage entspricht
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
staddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach. Sie ist

ffentlich n
Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am
10.11.1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und de-

Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
16.11.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 23.11.1998 bis zum 05.01.1999 gemaR § &
(2) BauGB offentlich ausgelegen.

Wietze, den 10.05.1999

V ung von Verfahrens- und Formv hrift
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Veirfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wietze, den...................

Burgermeister (S)

Mé&ngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Satzungsbeschlu )
Der Rat der Gemeinde Wietze hat den Bebauungsplln
mit Srtlicher Bauvorschrift Uber die Gestaltung nach Prii-
fung der Anregungen (§ 3 (2) BauGB) in seiner Sitzurg
am 26.01.1999 gemaR § 10 BauGB als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen. -

Wietze, den 10.05.1999

SN
Burgermeister

i.V.
Gemeindeamtsrat

Ink ten
Der_Bebauungsplan .Tiefes Tal” mit ortlicher Bauvof-
schrift ist gemaR § 12 BauGB am 04. Mai 1999 im

HINWEISE

Bei der Plandurchfihrung zutage tretende ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde sind bei
der Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fur Denkmalpflege meldepflichtig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Artikel | des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 (BauROG) in der Fassung vom
18.08.1997 (Baugesetzbuch).

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung

g

2 : der Bekanntmachung vom 23.01.1990.
Gemeindeamtsrat Planverfasser hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauli- | Birgermeister Wietze, den................... Amtsblatt fir den Landkreis Celle Nr. 7/1999 versffeni- Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 01.07.1995.
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von: chen Anlagen geometrische einwandfrei. Die Ubertrag- | i-V. licht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-
Niedersachsische Landgesellschaft mbH barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit | Gemeindeamtsrat , ungsplan rechtsverbindlich geworden.
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Rechtskraftig seit:

Planverfasser: Mohsenyar/Herrfurth
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AnlaR und Ziel der Planung

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) ,Tiefes Tal’ in der
Ortschaft Wieckenberg wird aufgestellt, um der gestiegenen
Nachfrage nach weiteren Baupladtzen in der Gemeinde Wietze
Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde Wietze, mit dem Grundzentrum Wietze und den
Ortsteilen Hornbostel, Wieckenberg und Jeversen, befindet sich in
geographischer Randlage zu den Grundzentren Winsen (ca. 6 km)
und Hamburen (ca. 8 km), zum Mittelzentrum Celle (ca. 20 km) und
zum Oberzentrum Hannover (ca. 40 km).

Hoher Wohnwert und gute Verkehrsverbindungen haben in der
Gemeinde Wietze zu erhdhtem Zuzug weiterer Bewohner geflhrt.
Somit profitiert die Gemeinde Wietze als attraktive Wohngemeinde
von der GroRstadtnahe. Die Einwohnerzahl von 6.201 (1970) ist auf
7.616 (31.12.95) angestiegen. Das ist ein Wanderungsgewinn von
1.415 Einwohnern. Auerdem sind 603 Personen mit ihrem Neben-
wohnsitz in der Gemeinde Wietze gemeldet. Es leben damit tats&ch-
lich 8.219 Personen in der Gemeinde Wietze.

Von 1988 - 1994 sind 256 Bauantrdge fur Hausneubauten bei der
Gemeinde eingegangen. Dabei wurden 127 Bauantrdge von
auswartigen Bauherren gestellt.

Die aufgezeigte Entwicklung wirkt sich auf die Baulandsituation in
erheblichem MaRe aus. Hinzu kommt der stetig wachsende Trend zu
Eigenheimen. Trotz verstarkter Bemihungen der Gemeinde, konnte
dem steigenden Bedarf nach Bauland bisher nicht ausreichend
Rechnung getragen werden.

GemaR § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzu-
stellen, sobald es fur die stddtebauliche Entwicklung erforderlich ist.
Aufgrund der beschriebenen Situation hat der Rat der Gemeinde die
Aufstellung eines qualifizierten B-Planes fir das Gebiet ,Tiefes Tal’
beschlossen. Generelles Planungsziel der Gemeinde ist die Siche-
rung und Erhaltung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB.

Das geplante Dorfgebiet erfillt hinsichtlich der geordneten stadte-
baulichen Entwicklung einen mehrfachen Zweck. Einmal ermdglicht
es innerhalb des Gemeindegebietes einen harmonischen Ubergang
von den Baugebieten mit ,stadtischem” Charakter zum AuRenbe-
reich. Zum anderen kénnen die nach § 5 Abs. 2 BauNVO umfassend
zuldssigen Nutzungen dazu dienen, die wirtschaftlich Struktur der
landlichen Gemeinde zu verbessern und damit dem bisher (starken)
wirtschaftlichen Gefélle zwischen landlicher Gemeinde und der Stadt
entgegenzuwirken. Dadurch kann u.a. der ,Landflucht’” Einhalt
geboten werden. Es ist im Grundsatz anzustreben, daf die aus dem
landwirtschaftlichen Produktionsprozef® ausscheidende Bevolkerung
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nicht nur in den Dorfgebieten anséssig bleibt und zusammen mit den
aus stadtischen Gebieten Zugezogenen landliche Wohngemeinden
bilden, sondefn anstatt zusatzlich in die bereits vorhandenen stadti-
schen Ober- und Mittelzentren zu pendeln, weiterhin in den
angestammten Dorfgebieten ihre Beschéftigung findet. Das ist u.a.
durch Gewinnung zusatzlicher Arbeitsstatten, beispielsweise zur
Ansiedlung von Betrieben zur Be- und Verarbeitung der landwirt-
schaftlichen Produkte insbesondere der stark zugenommenen
landwirtschaftlichen Veredelungswirtschaft zu erreichen.

Die Gemeinde Wietze will das doérfliche Leben in den Ortsteilen der
Gemeinde erhalten und die besondere Eigenart der landlichen
Siedlung starken, sowie AnstoRe fur die Ilangfristige sinnvolle
Dorfentwicklung und flr weitere private und 6ffentliche Investitionen
geben.

Dartber hinaus werden mit der Aufstellung des B-Planes folgende
Zielsetzungen verbunden:

- Dem dringenden Bedarf nach Bauland in der Gemeinde wird
entsprochen.

- Die Verbesserung der Lebensqualitdt durch ein stérungsfreies
Nebeneinander von Wohnen und Arbeit in der Ortslage.

- Die optimale Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtun-
gen in der Gemeinde soll angestrebt bzw. gesichert werden.

- Fur kinftige BaumaBnahmen soll ein sinnvoller stadtebaulicher
Rahmen geschaffen werden.

- Qualitative Gestaltung des Ortsbildes Wieckenberg.

- Die natlrlichen Belange sowie die Belange des Landschaftsbildes
sollen in ausreichendem MaRe berlcksichtigt werden.

Lage und Abgrenzung des Gebietes
Das Plangebiet liegt nordwestlich des Ortsteils Wieckenberg.

Ostlich des Plangebietes verlduft die Fuhrberger StraRe.

Im Westen durchquert der Neuwietzer Weg das Gebiet in nordstdli-
cher Richtung.

Das Plangebiet wird im Norden durch forstwirtschaftliche Fl&chen
abgegrenzt.

Im Stiden und Osten liegen Allgemeine Wohngebiete.

Westlich des Plangebietes erstreckt sich das im Fl&dchennutzungs-
plan (F-Plan) dargestellte Dorfgebiet, das z. Z. als Acker und
Grunland genutzt wird.

S
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GroRe und ErschlieRung

Das Plangebiet ist ca. 6,04 ha groB; ein Teil davon ist bereits
bebaut.

Das Gebiet wird hauptséachlich Gber den Neuwietzer Weg erschlos-
sen. Ein kleiner Teil des Gebietes, ca. 3 Grundstlcke, werden Uber
die Fuhrberger StraRe erschlossen. Zum Schutze der rickwartigen
Garten- und Ruhebereiche der bestehenden Wohnbebauung an
dem Neuwietzer Weg wurde festgesetzt, das die Baugrundstiicke
auf dem Flurstlick 143/4 der Flur 4 nur Uber die Planstrale D
erschlossen werden darfen. Eine FuB- und Radwegeverbindung
Uber die Fuhrberger StraRe ist vorgesehen.

Da es sich bei der Fuhrberger StraBe um eine Kreisstrale handelt,
ist im Zuge des Ausbauplanes die Planstrale D rechtwinklig an die
Fuhrberger StraRe anzuschlieRen. Dem Tiefbauamt des Landkreises
Celle ist hierzu ein Detailplan vorzulegen. Weiterhin ist darauf zu
achten, daR die Sichtfelder gemaR RAS-K-1 freizuhalten sind. Auf
die Bestimmungen des § 34 NStrG wird hingewiesen.

Die PlanstraRen bilden ein StichstralRensystem, so dal am Ende
jeder StichstraRe eine Wendemdéglichkeit mit einem Durchmesser
von 20 m vorgesehen ist. Diese hofartigen Erweiterungen des
StraRenraumes bieten auch den Anliegern unterschiedliche
Nutzungsmdglichkeiten.

Der StraRenraum soll neben dem Fahrzeugverkehr und dem ruhen-
den Verkehr auch FuRgangern, StraBengriin und Versickerungsmul-
den gleichzeitig Platz bieten. Im Rahmen der ErschlieRBungsmaRnah-
men wird der Neuwietzer Weg im Bereich des Plangebietes so
gestaltet, dak die Durchquerung des Plangebietes mit Kraftfahrzeu-
gen nur im Schrittempo mdglich wird.

Bestehende Rechtsverhéltnisse
Fur das vorliegende Plangebiet wird erstmals ein B-Plan aufgestelit.

Im vorhandenen F-Plan der Gemeinde Wietze ist das Plangebiet als
Dorfgebiet (MD) bzw. als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellit.

Das Plangebiet wird z. Z. als Acker- und Wohnbaufldche genutzt.
Der wesentliche Teil des WA-Gebietes im Planbereich ist bereits
bebaut. Die Notwendigkeit der dargestellten Flachennutzungen ist im
Rahmen des F-Planverfahrens ausfihrlich erldutert worden.

Der B-Plan ,Tiefes Tal’ wird aus dem F-Plan entsprechend seinen
Darstellungen entwickelt.
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Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpléne ,den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung anzupassen”. Diese Bestimmung gewahr-
leistet, daR die Gemeinden ihre Bauleitplanung mit allen anderen
raumbedeutsamen Planungen abstimmen missen. Diese Anpas-
sungspflicht gewinnt stdndig an Bedeutung, da steigende Ansprliche
an den Raum und der damit zusammenhé&ngende Flachenverbrauch
nur auf der Ebene der Raumordnung sachgerecht koordiniert
werden kénnen.

Die Aufstellung dieses B-Planes verstét nicht gegen
§ 1 (4) BauGB.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis
Celle von 1994 wird der Gemeinde Wietze die Funktion eines
Grundzentrums Ubertragen. Die Gemeinde liegt innerhalb von
Gebieten, denen besondere Bedeutung fir die Erholung zugewiesen
werden. Dies beinhaltet die Sicherung und Entwicklung von Gber
den eigenen Bedarf hinausgehenden Anlagen und Einrichtungen far
die Erholung der Bevdlkerung.

Ein Grundzentrum soll die Einrichtungen zur Deckung des t&glichen
Grundbedarfs der Bevélkerung in sozialer, kultureller und wirtschaft-
licher Hinsicht (Grundversorgung) fur einen engeren Verflechtungs-
bereich (Nahbereich) bereitstellen. Der vorliegende verbindliche
B-Plan ,Tiefes Tal” greift die Vorgabe des RROP auf und flhrt sie
planerisch fort.

Aus dem zeichnerischen Teil des RROP fir den Landkreis Celle ist
ersichtlich, daR fur das Plangebiet keine raumbedeutsame Darstel-
lung eingetragen ist.

Das Gebiet ist als Siedlungsentwicklungsfldche vorgesehen. Durch
Festsetzung des Dorfgebietes wird das Ziel verfolgt, Anlagen und
Einrichtungen fur Erholung der Bevdlkerung Uber den Eigenbedarf
hinaus i. S. d. RROP zu sichern und zu entwickeln.

Das Gebiet soll den Bewohnern unter anderem auch Pferdehaltung
ermdglichen, die den Zwecken des Reitsports und Erholung dienen.
Dementsprechend kénnen auch Stallungen fir die Tiere gebaut
werden. Die Belange der Land- und Forstwirtschaft werden
angemessen bertcksichtigt. Die forstwirtschaftliche Fléche ist von
der Planung nicht betroffen. Die geplante Baugrenze hélt in ausrei-
chendem MaR Abstand von dieser Fldche. Das Plangebiet ist far
Landwirtschaft aufgrund seiner GréRe und Form unrentabel. Die
Festsetzung des Gebietes als Baugebiet fuhrt zur Abrundung des
Ortes.

Darliber hinaus bietet sich das Plangebiet an, da® die Bewohner
ihre Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen errichten kénnen.























































































