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Begriindung

zum Bebauungsplan "Petersweg" der Gemeinde Wietze, Kreis Celle,

Ortsteil Wieckenberg.

I
Allgemeine Begriindung

Zur Sicherung der sta&dtebaulichen Ordnung ist der Bebauungsplan
"Petersweg" nordlich der Ortslage Wieckenberg und Ostlich

der K 5 aufgestellt.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das GelZinde als all-

gemeines Baugebiet ausgewiesen.

o
Art und Mass der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan schreibt ein allgemeines Wohngebiet mit
eingeschossiger Bauweise vor.

Dachausbau ist im Rahmen der Nieders. Bauordnung § 2 (6)
zulassig.

Um das Bild einer aufgelockerten Bebauung zu erhalten, sind
nur freistehende Einzelhauser mit maximal 2 Wohnungen vor-
gesehen. Die Grundflidchenzahl wird mit o,%, die Geschoss-
flachenzahl mit o,% festgesetzt.

Wegen der aufgelockerten Bebauung und weil je Grundstiick nur
maximal 2 Wohnungen zuléassig sind, wird auf die Anlage eines
Spielplatzes fir Kleinkinder verzichtet.

Wegen des unmittelbar angrenzenden Sport- und Freizeit-
zentrums, der angrenzenden Walder, des landlichen Charakters
sowie der Kleinheit des Bebauungsplanes wird auf die Auswei-

sung eines Kinderspielplatzes verzichtet.
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Erschliessungsanlagen
1. Strassen

Der Petersweg erhdlt eine Fahrbahnbreite von 5,5 m und an
der Nordseite einen 1,56 m breiten Griinstreifen zur Versickerung
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des Oberflichenwassers. An der Sidseite im westlichen

Teil wird ein Parkstreifen fir Langsaufstellung angeord-
nete.

Das Sichtfeld an der Einmiindung des Petersweges in die
Kreisstrasse 5 kann wegen Bebauung und Waldbestand nicht
ausreichend gross ausgelegt werden. Fiir die notige Sicher-
heit wird durch Beschilderung, im Einvernehmen mit dem
Strassenverkehrsamt, gesorgt.

Die Stichstrasse erhdlt eine Fahrbahnbreite von 4,50 m
sowie beidseitig einen 1,25 m breiten unbefestigten Seiten-

streifen.,

2. Stromversorgung

Elektrische Energie wird durch Anschluss an das in der
Gemeinde liegende Stromnetz der HASTRA gelieferte.

3. Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die
in der Gemeinde liegende Versorgungsanlage des WVV Celle,
Die Entnahme von Feuerloschwasser wird durch Hydranten

ermoglichte.

4, Abwasserbeseitigung

Fiir die Ableitung des hZuslichen Abwassers ist eine zen-

trale Abwasserbeseitigung geplante.
Bis zum Zeitpunkt der Betriebsbereitschaft ist das Abwasser

in Kleinkldranlage zu reinigun und auf eigenem Gelande

zu versickerne.
Das Niederschlagswasser ist ebenfalls auf eigenem Grund-

stick zu versickerne.



5. Mullbeseitigung

Die geordnete Millabfuhr erfolgt aufgrund des Abfallbeseiti-
gungsgesetzes durch den Landkreis Celle.

IV A
Stadtebauliche Werte

1. Das Flangebiet hat eine Gesamtflache von 1,40 ha,

2. Verkehrsflachen
Querschnitt Lange Eckabr, Flache

m m qm qm

Petersweg 14 195 50 1975
' 8 110 50 9%0
Stichweg 7 95 50 715
20 20 Yoo

4020

3. Verkehrsfldche = 28.6 % des Bruttobaugebietes.

4, Nettobauland betragt 1,00 ha.

5. Besiedlungsdichte

Geplant sind 10 Einfamilienhauser mit ca. 15 Wohnein-
heiten.
15 WE x 3,5 - 52 Personen je ha Nettobauland.

v
BauordnungsmafBnahmen

Die Gemeinde Wietze beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Be-
bauungsplan festgelegten StraBe die fiur den Gemeindebedarf
benotigten Flachen in Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund
privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fir



- -

die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden
konnen, beabsichtigt die Gemeinde, gemd8BR den §§ 45 ff
und 85 ff des Bundesbaugesetzes Grenzverlegungen vorzu-
nehmen, Grundsticke umzulegen oder die erforderlichen
Flachen zu enteignen.
VI
Kosten der Durchfihrung der ErschliefRung

Im Planbereich sind StraBen mit einer Gesamtfldche von

0,402 ha geplant.

Bei Annahme eines Durchschnittsatzes von 1o0,-- DM je qm

fir Erwerb und Freilegung der Flachen, flir die Fahrnahnen,
Birgersteige, Regenwasserbeseitigung und Beleuchtung er-
geben sich Gesamtkosten von 402.600,-- DM.

Nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes §§ 128 und 129
trégt die Gemeinde mindestenz 1o % von dem ErschlieBungs-
aufwand. 10 % von 402.000,-- DM = 40.200,--DM.

Der restliche ErschlieBungsaufwand soll durch Beitrige
erhoben werden. Hierfir wird zur gegebenen Zeit durch die
Gemeinde eine Satzung erlassen.

Die Abschlussgebiihren fir die Wasserleitung und Kanalisation,
die aufgrund besonderer Satzungen von den Anliegern spdter er-
hoben werden, sind in diesen Kosten nicht enthalten.

Wietze, den 2-5\/73??
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