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Begrindung

zum Bebauungsplan Erweiterung "Flur 4 nordlich" der Gemeinde Wietze,

Ortsteil Wieckenberg

Ts Allgemeine Begriindung

Der Bebauungsplan "Flur 4 nordlich" ist aufgefiillt. In Wieckenberg sind
an anderer Stelle keine Baupldtze mehr zu haben. Zur Deckung des Bedarfs
an Grundstiicken flr Wohnnutzung hat der Gemeinderat die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes beschlossen., Die GroBe des Plangebietes ist

so gewshlt, daB die Zahl der Grundstiicke sich im Rahmen der Eigenentwick-

lung hilt.

Lo Besondere Merkmale des Planes

Das Gebiet des Planes ist insgesamt als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Es ist eingeschossige Bauweise zulissig. Die zuldssige GRZ ist
mit 0,3 und die zulidssige GFZ mit 0,4 festgesetzt, mit ausbaubarem Dach-

geschoB (§ 31 Abs. 1 BBauG). Es sind Einzelhiuser zulissig.

ITI. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die PlanstraBe I und die Weiterfiihrung der Plan-
straBe II sowie der K 5 erschlossen. An der PlanstraBe II sind o6ffentliche
Parkflichen vorgesehen und die erforderlichen Sichtdreiecke festgesetzt.
Flir den ruhenden Verkehr konnen bei Einzelgrundstiicken entsprechende An-

lagen ohne besondere Festsetzungen errichtet werden.

Ve Wasser- und Eltversorgung, Abwasser- und Miillbeseitigung

Die Wasserversorgung erfolgt aus eigenen Brunnen. Die Abwasserbeseitigung
muB durch hauseigene Kliaranlagen mit Versickerung in den Untergrund er-
folgen. Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Miillabfuhrzweckverband
Landkreis Celle.



Ve Stiadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 2,10 ha
b) Das Bruttobaugebiet betridgt demnach 2,10 ha

c) ErschlieBungsfldchen

1. StraBen, Wege, Plitze

Bezeichnung Querschnitt Linge Flzche
Planstr. I 8,5 160,70 1360
Planstr. II 11,0 70,00 17
1437
2, Parkflidchen 21
insgesamt: 1458 = 0.1458 ha

= 7 % des Bruttobaugebietes.

d) Das Nettobauland betrigt 1.96  ha
Fir die Bebauung zur Verfiigung stehendes
Bauland 1.96 ha

e) Besiedlungsdichte

Die gesamtzuldssigen GeschoBfldchenzahlen betragen:
WA = 19600 x 0,4 = 7840 qm.

Bei einer Annahme von ca. 120,0 gm je WE ergeben sich aus den

zulgdssigen GeschoBflichen des unbebauten Gebietes 65 WE

Aus dem Bebauungsplan-Entwurf ergibt sich eine Zahl von 22 WE

22 WE x 3,5 = 77 Personen

VI, Kosten der Durchfithrung der ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Im Plangebiet sind ErschlieBungsflichen mit einer Gesamtfliche von

1458,0 mLfestgesetzt. Bei einer Annahme von DM 45,-- DM je qm fiir

- 3 -



_5..

Erwerb und Freilegung der Flichen und filir erstmalige Herstellung der

Anlagen ergeben sich iiberschlédgliche Gesamtkosten von 65.610,-— DM

Entsprechend der ErschlieBungssatzung tréagt die

Gemeinde 10 % 6.561,--= DM

Auf die Eigentiimer der Baugrundstiicke werden

demnach 90 % 59.049,-- DM

nach dem Verhiltnis der Summen ihrer Grundstiicks- und zulédssigen Ge-

schoBflachen verteilt.

Gesamtgrundstiicksflidche 19600,0 gm
GesamtgeschoBfliche 7840,0 gm

27440,0 gm

S 59.049,0 _
7Zu erheben sind hiernach §7TZZ5f6 - 2,20 DM/qm.

VII. BodenordnungsmaBnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der ErschlieBungsanlagen die
bendtigten Flichen in Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund privater Ver-

einbarungen keine befriedigenden Abmachungen fiir die Verwirklichung des
Bebauungsplanes erteilt werden konnen, beabsichtigt die Gemeinde gemiB

§¢ 45ff, 80 ff. und 85 ff BBauG die erforderlichen Flichen zu enteignen.
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