PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Sonstige Sondergebiete / KFZ-Teststrecke
(§ 11 BauNVvO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. )

KFZ—Teststrecke

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

i als Hochstmal

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen

nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von

. . Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

r——=—"
| | Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
| | garagen
ke — (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht Uberbaubare Flache
bebaubare Flache

TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind
Anlagen und Einrichtungen zulassig, die im
unmittelbaren Zusammenhang mit dem Betrieb einer
KFZ-Teststrecke stehen (gemaft § 1 (9) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 11 BauNVO).

2. Innerhalb des Sondergebietes sind insgesamt

20 hoéherwachsende standortheimische Laubbaume
1. oder 2. GréRenordnung als Hochstamme mit
einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm
einschliel3lich Baumverankerung anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu
ersetzen. Die einzelnen Baumscheiben mussen eine
Flache von mindestens 9 m? umfassen, sofern die
Baumstandorte in Asphalt- bzw. Pflasterflachen
liegen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

3. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes werden als
KompensationsmaRnahmen den Eingriffen in die
Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die
in dem Baugebiet dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden.
Sie sind innerhalb des Baugebiets durch den
jeweiligen Grundstiickseigentiimer spatestens in der
Ubernachsten auf den Beginn der BaumalRnahme
folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzuflhren (gemaf § 9 (1a) BauGB).

Marklendorf

Flur 4

A Jeversen
Flur 5
73
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Jeversen

Flur 6 3

Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils
zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Jeversen Nr. 7, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
Wietze, den

Siegel

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsauschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsiiblich bekanntgemacht.

die Aufstellung des
gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Wietze, den

Siegel

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / Auftragsnummer 135112-5
Mafstab: 1:1000
Landkreis Celle // Gemeinde Wietze // Gemarkung Jeversen // Flur 5

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2013€ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 28.06.2013).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. (Nur bef
Bebauungsplédnen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. (Nur bei
Bebauungsplénen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den
Bebauungsplan festgesetzt wird)

Celle,den .......cccccvvvvvveeeeeennn.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Biiro fiir stadtebauliche Planung
30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im September 2013

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom bis

gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Wietze, den

Siegel

Blrgermeister

Erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Der Rat der Gemeinde hat am dem geadnderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3
Satz 2 BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemal § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom
bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Den von der Plananderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom
zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Gelegenheit

Wietze, den

Siegel

Blrgermeister

e

Verkehrsubungsplatz

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
beschlossen. Die Begriindung einschlieRlich des Umweltberichts wurde gebilligt.

Wietze, den

Siegel

Blrgermeister

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
J Bebauung

5
= u e w = Gemarkungsgrenze
—o— Flurstlicksgrenze
___________ Nutzungsgrenze
— fbk Fahrbahnkante

Hohenlinie Gber N.N. (nicht dargestellt)

aao A A Wald

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. |
Seite 2414) - zuletzt geandert am 11.6.2013 (BGBI. |
Seite 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990
(BGBI. | Seite 132) - zuletzt gedndert am 11.6.2013
(BGBI. | Seite 1548)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) -
zuletzt geandert am 16.12.2013 (Nds. GVBI. Seite
307)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite 58) - zuletzt
geandert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)

n
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Ubersichtsplan

Mafstab 1:10000

Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Der Inhalt des Bebauungsplanes stimmt
mit dem Satzungsbeschluss vom Uberein.
Wietze, den
Siegel
Blrgermeister
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan wurde gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt des Landkreises Celle bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan zum in Kraft getreten.
Wietze, den

Siegel

Blrgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes sowie der Teilplanaufhebung und
des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abw&gungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie der
Teilplanaufhebung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf § 215 BauGB).

Wietze, den

Siegel

Birgermeister

WIETZE
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BEBAUUNGSPLAN JEVERSEN NR. 7
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M. 1:1000
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1.1

.2

2.1

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wietze hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Jeversen Nr. 7
,WABCO Testbahn* beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich stidwestlich Jeversens und sudéstlich der ContistralRe auf
dem Gelande der vorhandenen KFZ-Teststrecke der Fa. WABCO GmbH. Er wird auf dem
Deckblatt dieser Begriindung im MafRstab 1:10.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Celle aus dem Jahr 2005
(RROP) ist das Grundstick WABCO zeichnerisch in seiner Gesamtheit, also Uber den
derzeitig tatsachlich baulich genutzten Grundsticksteil hinaus, als ,in rechtskraftigem F-
Plan ausgewiesene Bauflache" dargestellt. Es ist von ansonsten angrenzenden Vor-
sorgegebieten fur die Forstwirtschaft sowie im Siden von einem Vorsorgegebiet fur
Erholung freigehalten. Letzteres reicht zeichnerisch in die stdliche Spitze des WABCO-
Grundstiicks hinein, obwohl es nicht fiir die Offentlichkeit zugénglich ist. Die sudlichen zwei
Drittel des Grundstiicks gelten als Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung. In
Vorranggebieten missen alle raumbedeutsamen Planungen mit dem jeweiligen Ziel des
Vorranggebietes im Einklang stehen. In Vorsorgegebieten sind Planungen und MaR-
nahmen so abzustimmen, dass sie in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst
nicht beeintrachtigt werden, aber sie sind einer Abwagung durch die Kommune zugénglich.
Das bedeutet, dass der Trinkwasserschutz in weiteren Planungen zwingend zu beachten
ist. Im Flachennutzungsplan werden dementsprechend etwa zwei Drittel der Gesamtflache
im Suden des Grundstiicks als Wasserschutzgebiet der Schutzzone IlIA gekennzeichnet.

Textlich ist im RROP ausgefiihrt, dass unzerschnittene Landschaftsraume zu erhalten sind,
soweit keine vorrangigen Interessen fir die Entwicklung des Landkreises berihrt sind.
Allerdings ist hier zu berlicksichtigen, dass es sich im Bereich des WABCO-Grundstlicks
nicht um die Inanspruchnahme eines unzerschnittenen Landschaftsraumes handelt,
sondern um die Erweiterung einer vorhandenen Nutzung, so wie sie bereits in der
zeichnerischen Darstellung im Regionalen Raumordnungsprogramm enthalten ist. Dartiber
hinaus liegt der Erhalt und die damit notwendigerweise verbundene Entwicklungsfahigkeit
des vorhandenen Teststandortes durchaus im Interesse des Landkreises, da dadurch seine
wirtschaftliche Entwicklung gestarkt wird und Arbeitsplatze auch im landlichen Raum
erhalten und geschaffen werden kénnen. Das wiederum tragt dazu bei, die Anzahl der
Auspendler und die damit verbundenen Fahrten in die groRen Wirtschaftszentren zu
vermindern.



2.2

2.3

3.1

3.2

|

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) i

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietze weist innerhalb seiner Ursprungsfassung’
sowie darauf aufbauend seiner 2. und 5. Anderung des Teilplans 5 ,Jeversen‘ ein
Sondergebiet fur eine KFZ-Teststrecke aus. Innerhalb der parallel zu diesem
Bebauungsplan aufgestellten 5. Anderung des Teilplans 5 wird das Sondergebiet im
Nordwesten erweitert, um den Bau eines neuen Verwaltungsgebdudes mit Stellplatzen und
einer Beschleunigungsspur fur die eigentliche Teststrecke zu erméglichen.

Der Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter 2. und 5. Anderung wird im Folgenden im'
Mafstab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft

Der Zustand von Natur und Landschaft wird ausfiihrlich in dem Umweltbericht beschrieben,
der als Ergebnis einer Umweltprifung durch den Landschaftsarchitekten Mextorf,
Hessisch-Oldendorf, erstellt worden ist. Der Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil der
vorliegenden Begrindung und ihr in der Anlage beigeftgt.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch diesen Bebauungsplan soll auf der Grundlage der entsprechenden
Flachennutzungsplandnderung der Neubau eines Verwaltungsgebaudes mit den dazu
gehdérenden Stellplatzen ermdéglicht werden. Bislang bestehen Bironutzungen nur
innerhalb eines zentralen Werkstattgebadudes, das dementsprechend auch von Besuchern
angefahren werden muss. Die bisherige Mischung zwischen Besucherverkehr und LKW-
Testverkehr, der zum Teil auch vertraulich abzuwickeln ist, hat sich als unpraktisch und
unter Umstédnden sogar gefdhrlich erwiesen. Um eine Trennung zu ermdglichen,
Besucherverkehr so wenig wie mdéglich in das Geldnde hereinzufihren und die
Vertraulichkeit auf der eigentlichen Testbahn zu wahren, soll ein neues
Verwaltungsgebdude unmittelbar hinter der Grundstickszufahrt errichtet werden kénnen.
Dort sollen dann auch die entsprechenden Stellpldtze anlegt werden. Der eigentliche
Werkstatt- und Testbetrieb befindet sich dann abgetrennt weiter innerhalb des Gelandes.

Westlich der Zufahrt kénnen dann weitere Fldchen in Reserve genutzt werden,
beispielsweise fur gréRere Veranstaltungen auf dem Gelénde.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet KFZ-Teststrecke wird erweitert, wie es bereits in der
5. Flachennutzungsplananderung vorgesehen wird. Zu diesem Zweck wird der Bau eines
Verwaltungsgebaudes mit entsprechenden Stellplatzflaichen zugelassen.

Das MaR der baulichen Nutzung erlaubt eine der Zweckbestimmung des Plangebietes
angemessene Bebauung.
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Ausschnitt Flichennutzungsplan mit eingearbeiteter 2. und 5. Anderung
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Planung der Bebauung auf dem Testbahngelénde (verkleinert aus M. 1




















































































































































