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Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 47.42Gie Aufsielung dieses
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Katasteramt Celle am 4% mit dem Az Veesserteilt.

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Li atasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand:

Te0456 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch
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5052 nach § 3 (2) BauGB offentlich

Der Rat der Gemeinde Wietze hat den
immt und die offentliche

Der Rat der Gemeinde Wietze hat den ungspl Abwagung der Bedenken und
Anregungen nach § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 05 7¢als Satzung nach § 10 BauGB
sowie die Begrindung beschiossen.
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Tnnerhalb von sicben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel in der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.
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Lage des Plangebictes im Ortsttil Jeversen
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FLANZEICHENERKLARUNG |
TEXTLICHE FESTSE’ ;
ICI ESTSETZUNGEN Allgemeines Wohngebiet (siehe auch § 1 der textlichen Festsetzungen)
§1 03 Grundflichenzahl
In dem mit WA | gekennzeichneten Gebiet und dem Spielplatz missen alle Biiume,
: " ifxes Jwerk it einem von 0,5 m - gemessen in | m Hohe ] Zahl der Vollgescls
- erhalten, gepflegt und bei Abgang ersetzt werden. M
§2 [} offene Bauweise
Die MindestgrundstiicksgroBe wird im gesamten Plangebict mit 800 qm festgesetzt.
5 e Baugrenze
Im gesamten Baugebiet sind die Ausgestaltungen der Dach-, Wand-, Tar- und "'7_-6—» = e LA ¥ .
der nordlichen und westlichen Seite der Gebude so zu withlen, daB cine Vo Y
Schallminderung, von mindestens 25 - 30 dB(A) erreicht wird (§ 9 (1) Nr.24, Altemative 3 y
BauGB). ?m‘ FuBweg mit Begleitgrin
§4
I2  Parkflchen
Zum Bepfl o F ifen und des L dirfen nur ungiftige, - & A Pereich in- i
ol O e 1 0. ¢ ercich ohne Ein- und Ausfahrt
E geholze Abguis Zrometon €©)  Flichen fur Versorgungsanlagen (Trafostation)
Je 500 qm aciie pu imischer Laubbaum gepflanzt werden. Er ist @ Flichen fiir die Abwasserbeseitigung (Pumpstation)
bei Abgang zu ersetzen. ;
g
§6 ﬁw .il Offentlicher Spielplatz
Je400 qm Verkehrsflache muB 1 ungiftiger, standortheimischer Laubbaum gepflanzt werden. .
Er ist bei .
bei Abgang zu ersetzen. m Umgrenzung von Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
o Umwelteinwirkungen i S.des BImSchG (bepflanzter Larmschutzwall)
PAl ifen, die Bepfl: des L alles und die a
;,;’; .‘,G, werden als he den nach § 8 (1) Satz 4 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biiumen, Stréuchern und
atG zugeordnet. 0 i nstigen Bepflanzungen
§8 .

Inneshalb der f3auvesbots7one. an der I3 214 dirfen nach § 24 NSUG Garagen/Carportsi S g0
von § 12 BauNy.), Nebengebaude i S, von § 14 BauNVO und Werbeanlagen nicht errichtet
werden 0
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§ 1 Geltungsbereich

Der G ich dieser ortlichen hrift entspricht dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Rathfeld” im Ortsteil Jeversen und findet auf die Gestaltung von Gebéuden
und baulichen Anlagen in diesem Geltungsbereich Anwendung ;

Der riuntiche Geltungsbereich umfaBt eine Fldiche von 28.967 qm nordlich der BatinhofstraBe
im Ortsteil Jeversen und ist in der Planzeichnung des lanes d Al

§ 2 Hohe der Anlagen

Die Trauthohe (MaBpunkt: Oberfliche der Dachhaut mit der AuBienkante der AuBenwand)
darf nicht mehr als 3,50 m - gemessen von der Milte der StraBenbegrenzungslinic - betragen.

§ 3 Gestaltungsanforderungen an Dacher

(1) Als Dachform sind nur Kriippelwalm- oder her mit_gleichen D:
beider Hauptdachflachen zulassig.
(2) Die Dachneigung muB mindestens 28 betragen
(3) Dachaufbauten diirfen max. 2/3 der Dachlinge - an der Traufe gemessen - einnehmen, der
: 3 e

von den G 2,00 m betragen.
Fledermausgauben und Gauben ‘mit schréigen, ovalen bis runden Wangen sind nicht
Zultssig
(4) AlsC k sind Dachpfa in roter bis rotb Faibe (im Rahmen der RAL -

Farbregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, und 3016
festgelegten Farben ) zuldssig.

(5) Fir folgende Gebude und Gebiudeteile sind abweichend von Abs.1 auch Flachdacher
zulissig:
a) Garagen und Carports
b) Nebenanlagen im Bauwich
¢) untergeordnete Nebenanlagen auBerhalb des Bauwichs

(6) An die Dachform und die Dachdeckung von Wintergdrten werden keine
Gestaltungsanforderungen gestellt.

§4G an d

(1) Als Wandmaterial fir Wohngebiude und Garagen sind nur rote bis rotbraune Ziegel oder
Klinker (im Rahmen der RAL - Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002,
3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Farben) oder hell - erdfarbener Putz (RAJ. -
Farbenregisternr. 1001, 1002, 1011, 1014 und 1024) zuldssig.

(2) Ausnahmsweise zulassig sind auch sichtbare Holzkonstruktionen (Fachwerkhauser) fiir die
AuBenwinde.

(3) Ausnahmsweise zuliissig sind auch Holzverschalungen fur Giebeldreiecke, Erker, I.oggien,
Balkone und andere untergeordnete Bauteile.

(4) Catports und untergeordnete Nebenanlagen werden von den Bestimmungen des § 4 (1)
ausgenommen. 5

(1) Al Einfriedungen sind zur Strale hin nur Hecken mit standortheimischer Bepfianzng,
wie sie in der bei Pflanzliste ist, vertikal gegli mit
oder ohne Sockel und pleilern aus roten bis geln (im Rahmen
der im RAL - Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013
und 3016 festgelegten Farben) zultssig.

(2) Die Verwendung von Natursteinen ist ebenfalls zuldssig.
(3) Die Hohe der Einfriedungen darf 0,80 m nicht Giberschreiten.
§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer im Geltungsbereich des § | als Bauherr,
oder U Dicher, oder Einfri ‘mit anderen

Materialien als in den §§ 3 - 5 errichtet oder 1 verwendet, die nicht
den F der §§3 - 5 entsp oder die Traufhohe nach § 2
nicht beachtet.

§7 Inkrafltreten

Die ortliche ift it mit der des nach

§ 12 BauGB in Kraft

URSCHRIFT

Gemeinde Wietze

Ortsteil Jeversen, LandKreis Celle

Bebauungsplan " Rathfeld"

mit ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung
Zeichnerische und textliche Festsetzungen
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