PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 58, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wietze die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. J5 "Rathfeld", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie
den &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung und die Begriindung beschlossen.
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Blrgermeister '

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 26.09.2000 die Aufstellung der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J5 "Rathfeld" und die drtlichen Bauvorschriften be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB mit Aushang vom
25.04.2001 bekannt gemacht worden.

Wetze, ...2.4... MAL..2004

R R

PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Gemeinde Wietze, Gemarkung Jeversen, Flur 5
Mafstab: 1: 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet (§ 9 Abs. 1 des
Niedersachsischen Gesetzes ber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.
GVBI. Nr. 1/2003).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 24.02.1899). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwand

Die Ubertragbarkait der neu \Q(e\nzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
.04 0 BN
Celle, ... ?‘ O,é%_
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Iﬁsplanes Nr. J5 "Rathfeld" und der &rtlichen Bau-
vorschriften wurde von infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, ool

_____ ﬁbﬁi&.eéﬂ

Planverfasse

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 17.12.2002 dem Entwurf der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. J5 "Rathfeld" mit Begriindung und der &rtlichen Bauvor-
schriften zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden mit Aushang vom 11.04.2003 ortsblich
bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J5 "Rathfeld" mit
der Begrtindung und der drtlichen Bauvorschriften haben vom 22.04.2003 bis 23.05.2003
gemanR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wietze, .. 4. WAL..20
(_ o1 TSNS h! A

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Wietze hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J5 "Rathfeld"
und die ¢rtlichen Bauvorschriften nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.10.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-

grindung beschlossen.

Wietze, 24
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drgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J5 "Rathfeld" und der
&rtlichen Bauvorschriften ist gemaR § 10 BauGB am ..L25..02., )17, im Amtsblatt des
Landkreises Celle bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung da% bauungsplanes
"Rathfeld" und die &rtlichen Bauvorschriften ist damit am . 0:%..£.3..C21.... rechtsverbindlich
geworden.

Wietze, ...
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Bﬂrgarmeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der &értlichen Bauvor-
schriften ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der 8rtlichen Bauvorschriften nicht geltend gemacht worden.

a1~ - R —

............................................

Blrgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der drtlichen
Bauvorschriften sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In dem mit WA1 gekennzeichneten Gebiet und dem Spielplatz mussen alle Baume, ein-
schlieBlich ihres Wurzelwerks, mit sinem Stammumfang von 0,5 m - gemessenin 1 m
Hohe - erhalten, gepfiegt und bei Abgang ersetzt werden.

2. Die Mindestgrundstticksgrafie wird im gesamten Plangebiet auf 800 gm festgesetzt.

3. Im gesamten Baugebiet sind die Ausgestaltungen der Dach-, Wand-, TOr- und Fenster-
elementen der n&rdlichen und westlichen Seite der Gebaude so zu wahlen, dass eine
Schallminderung von mindestens 25 - 30 dB(A) erreicht wird (§ 8 (1) Nr.24, Alternative 3
BauGB).

4. Zum Bepflanzen der Pflanzstreifen und des Larmschutzwalles dirfen nur ungiftige,
standortheimische Laubgehdize gem&R nachfolgender Pflanzliste verwendet werden. Sie
sind bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

- Baume: -B:lr%t:(:n: T —
Acer campestre (Feldahorn) eris vulgaris r
Acer platanoides((Spiizahom) Carpinus betulus (Hainbuche)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Hange-Birke)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

- Bodendecker:
Rosa arvensis (Kriechende Rose)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weidorn)
Euonymus europaeus (Gemeines Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa vulgaris (Gemeine Heckenrose)

Rosa obtusifolia (Stumpfblattrige Rose)
Salix caprea (Salweide)

Salix viminalis (Korbweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Viburnum opulus (Gewséhnlicher Schneeball)

5, Je 500 gm Grundstlcksflache muss 1 standortheimischer Laubbaum und 3 GroRstrau-
cher aus oben stehender Artenliste gepflanzt werden. Er ist bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

6. Je-100 gm Verkehrsflache muss ein standortheimischer Laubbaum der 0.a Arten ge-
pflanzt werden. Er ist bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

7. Der Pflanzschutzstreifen, die Bepflanzung des Larmschutzwalles und die Baumpfianzun-
gen der Verkehrsflaiche werden als Ausgleichsflache den Baugrundstlcken nach § 8 a
(1) Satz 4 BNMG zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieser drilichen Bauvorschrift entspricht dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes "Rathfeld" im Ortsteil Jeversen und findet auf die Gestaltung von Gebauden
und baulichen Anlagen in diesem Geltungsbereich Anwendung. Der rdumliche Geltungsbe-
reich umfasst eine Flache von 28.967 gm nérdlich der Bahnhofstralle im Ortsteil Jeversen
und ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellit.

§ 2 HOHE DER ANLAGEN

Die Traufhéhe (MaRpunkt: Oberfliche der Dachhaut mit der AuRenkante der AuBenwand)
darf nicht mehr als 3,50 m - gemessen von der Mitte der Straenbegrenzungslinie - betra-
gen.

§ 3 GESTALTUNGSANFORDERUNGEN AN DACHER

(1) Als Dachform sind nur Krippelwalm- oder Satteld&cher mit gleichen Dachneigungen bei-
der Hauptdachfiachen zulassig.

(2) Die Dachneigung muss mindestens 28° betragen.

(3) Dachaufbauten durfen max. 2/3 der Dachiange - an der Traufe gemessen - einnehmen,
der Mindestabstand von den Giebelwanden muss mindestens 2,00 m betragen.
Fledermausgauben und Gauben mit schragen, ovalen bis runden Wangen sind nicht zul&s-
sig.

(4) Als Dachdeckung sind Dachpfannen in roter bis rotbrauner Farbe sowie anthrazit bis
schwarz (im Rahmen der RAL - Farbregister mit den Bezeichnungen RAL rotorange (2001),
blutorange (2002), feuerrot (3000), karminrot (3002), tomatenrot (3013), korallenrot (3016)

sowie anthrazitgrau (7016), schwarzgrau (7021), signalschwarz (9004), tiefschwarz (8005),
graphitschwarz (9011) und verkehrsschwarz (9017) festgelegten Farben) zul&ssig.

(5) Far folgende Geb#&ude und Gebdudeteile sind abweichend von Abs. 1 auch Flachdacher
zulassig:

a) Garagen und Carports

b) Nebenanlagen im Bauwich

¢) untergeordnete Nebenanlagen auRerhalb des Bauwichs

(8) An die Dachform und die Dachdeckung von Wintergarten werden keine Gestaltungsan-
forderungen gestellit.

§ 4 GESTALTUNGSANFORDERUNGEN AN AUSSENWANDE

(1) Als Wandmaterial fir Wohngeb&ude und Garagen sind nur rote bis rotbraune Ziegel oder
Klinker (im Rahmen der RAL - Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL rotorange (2001),
blutorange (2002), feuerrot (3000), karminrot (3002), tomatenrot (3013), korallenrot (3016)
festgelegten Farben) oder hell - erdfarbener Putz (RAL Farbenregisternr. 1001, 1002, 1011,
1014 und 1024) zuléssig.

(2) Ausnahmsweise zuléssig sind auch sichtbare Holzkonstruktionen (Fachwerkh&user) fur
die AuBenwénde.

(3) Ausnahmsweise zuléssig sind auch Holzverschalungen fur Giebeldreiecke, Erker, Log-
gien, Balkone und andere untergeordnete Bauteile.

(4) Carports und untergeordnete Nebenaniagen werden von den Bestimmungen des § 4 (1)

§ 5 GESTALTUNGSANFORDERUNGEN AN EINFRIEDUNGEN

(1) Als Einfriedungen sind zur Strafie hin nur Hecken mit standortheimischer Bepflanzung,
wie sie in der beigefiigten Pflanzliste angegeben ist, vertikal gegliederte Holzz&dune mit oder
ohne Sockel und Mauerpfeilern aus roten bis rotbraunen Mauerziegeln (im Rahmen der im
RAL - Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL rotorange (2001), blutorange (2002), feu-
err':t (3000), karminrot (3002), tomatenrot (3013), korallenrot (3016) festgelegten Farben)
zuléssig.

(2) Die Verwendung von Natursteinen ist ebenfalls zuldssig.

(3) Die Hhe der Einfriedungen darf 0,80 m nicht Uberschreiten.

§ 6 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 81 (3) NBauO, wer im Geltungsbereich des § 1 als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer, Dacher, Autenwande oder Einfriedungen mit anderen
Materialien als in den §§ 3 - 5 zugelassenen, errichtet oder Mauerziegel verwendet, die nicht
den Farbanforderungen der §§ 3 - 5 entsprechen oder die vorgeschriebene Traufhthe nach
§ 2 nicht beachtet.

§ 7 INKRAFTTRETEN
Die Ortliche Bauvorschrift tritt zusammen mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes
nach § 12 BauGB in Kraft.

PLANZEICHENERKLARUNG

* = weiterentwickelte oder veranderte Planzeichen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Aligemeines Wohngebiet

Vi

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
03 Grundfiachenzahl

| Zahl der Voligeschosse als HdchstmaR

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
o offene Bauweise

Baugrenze

4, VERKEHRSFLACHEN

Sffentliche Verkehrsfiache mit einseitigem Versickerungsgraben

StraRenbegrenzungslinie

RECHTSGRUNDLAGEN

- BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.
Januar 1998 (BGBI. | S. 137), geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149),
zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1850).

J
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1890 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1893 (BGBI, | S. 4686),

- BNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. | Seite 2994).

ausgenommen. .
8. Innerhalb der Bauverbotszone an der B 214 durfen gemal § 24 NStrG Garagen/Carports - NBauO zuletzt geéindert durch Gesetz vom 6. Oktober 1997 (Nds. GVBI. Seite 442).
L5, Yon § 12 BSLEVO, Neblrgetinida L0 voniy 14 BRIV Isimemiagen - NNatG zuletzt geandert durch Art, 2 des Gesetzes vom 11. Februar 1998 (Nds. GVBI. Seite 86).
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzVV90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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FuRweg mit Begleitgran

Parkflachen
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Versorgungsflache
) Abwasser
© Elektrizitat
6. Grunflache
Grunflache
Spielplatz
& offentlich

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

g RN Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

B o2 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
g neRes Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von

:. .. B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Lage des Plangebietes in der Ubersichtskarte*

) 3. Vorentwurf 23.11.2000 SK
2. Anderungen 21.08.2000 SK
1. Vorentwurf | 15.04.1999 SK HK
Rev. Anderung ___Datum Bearb. gepr.
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Verkleinerter Auszug aus der DGK 5 (Deutsche Grundkarte 1:5000) im MaRstab 1:10.000
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J5 ,Rathfeld" der Gemeinde Wietze OT Jeversen
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J5 ,Rathfeld* der Gemeinde Wietze, OT Jeversen

1 Allgemeines

Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. J5 ,Rathfeld“ wurde am 28.09.1998 ge-
fasst, rechtskréftig wurde der Plan durch die Veréffentlichung im Amtsblatt fiir den Landkreis
Celle Nr. 16 am 16.11.1999. Es handelt sich dabei um die Ausweisung Allgemeiner Wohn-
gebiete mit den entsprechenden ErschlieBungsanlagen und Griinfestsetzungen sowie mit

Ortlichen Bauvorschriften. )
Der Bebauungsplan und die Ortliche Bauvorschrift sollen nun in einigen Punkten geéndert

werden.

2 Anlass und Ziel der Anderungen

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. J5 ,Rathfeld* und den Ortli-
chen Bauvorschriften entsprechen in einigen Punkten nicht mehr den aktuellen Gegebenhei-
ten und Anforderungen in diesem Gebiet.

Es stellte sich inzwischen heraus, dass

e die Trennung in zwei Baufenster nérdlich der StraRe ,Rathfeld’ nicht sinnvoll ist,

e zwei Nutzungsabgrenzungen ungiinstig verlaufen,

o die festgesetzte Versorgungsflache nicht groR genug ist und

o die Festsetzung der Ortlichen Bauvorschrift in Bezug auf die Dachfarbe nicht den Wiin-
schen der Bauherren und den ersten baulichen Umsetzungen entspricht.

Es ist daher notwendig, die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die Vorschriften der
Ortlichen Bauvorschrift den aktuellen Gegebenheiten und Anforderungen im Gebiet anzu-
passen.

Der Rat der Gemeinde Wietze hat deshalb die Aufstellung dieser 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. J5 ,Rathfeld“ und der Ortlichen Bauvorschrift am 26.09.2000 beschlossen.

infraplan GmbH Celle W:linfrace \WIETZE\OT Jeversen\B-Plan\RATHFELD\Begriind, TF, 0BV\Begriindg-satz.doc 1



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J5 ,Rathfeld* der Gemeinde Wietze, OT Jeversen

3 Anderungen des Bebauungsplanes (Zeichnerische Festsetzungen)
Anderung der Baugrenze

Bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wurden nérdlich der StraRe ,Rathfeld* zwei
Wohnbauflachen WA und WA1 ausgewiesen, die durch eine Nutzungsabgrenzung vonein-
ander getrennt wurden und von dieser Nutzungsabgrenzung mit ihren Baugrenzen jeweils 4
bzw. 5 m Abstand einhalten.

In dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes wird der Verlauf der Baugrenzen dahingehend
angepasst, dass das Baufenster sich durchgehend tiber den gesamten nordwestlichen Be-

reich erstreckt. Die Baugrenzen halten in dieser Anderung keinen Abstand mehr von der
Nutzungsabgrenzung ein.

Anpassung der Nutzungsabgrenzungen

Die Abgrenzungen zwischen den WA- und WA1- Nutzungen werden von ihrer bisherigen
Lage auf die heute vorhandenen Flurstiicksgrenzen leicht verschoben.

VergroéBerung der Versorgungsfliche ,Abwasser*
Die Versorgungsflache ,Abwasser' wird an die aktuell benétigte FlachengroRe angepasst.

Die alte Versorgungsflache bleibt in ihrem Bestand erhalten. Zusatzlich wird das Flurstiick
14/53 entsprechend seiner tatséchlichen Nutzung als Versorgungsflache ausgewiesen.

4 Anderungen der Ortlichen Bauvorschriften

Erweiterung der zuldssigen Dachfarben

Die Anderung der Ortlichen Bauvorschrift besteht lediglich aus der Erweiterung des § 3 ge-
maf der folgenden Gegentiberstellung:

§ 3 - Formulierung im rechtswirksamen B-Plan

(4) Als Dachdeckung sind Dachpfannen in roter bis rotbrauner Farbe (im Rahmen der RAL -
Farbregister mit den Bezeichnungen RAL rotorange (2001), blutorange (2002), feuerrot
(3000), karminrot (3002), tomatenrot (3013), korallenrot (3016) festgelegten Farben) zulas-

sig.

§ 3 — Formulierung in der 1. Anderung

(4) Als Dachdeckung sind Dachpfannen in roter bis rotbrauner Farbe sowie anthrazit bis
schwarz (im Rahmen der RAL - Farbregister mit den Bezeichnungen RAL rotorange (2001),
blutorange (2002), feuerrot (3000), karminrot (3002), tomatenrot (3013), korallenrot (3016)
sowie anthrazitgrau (7016), schwarzgrau (7021), signalschwarz (9004), tiefschwarz (9005),
graphitschwarz (9011) und verkehrsschwarz (9017) festgelegten Farben) zul&ssig.

infraplan GmbH Celle Wiinfrace\WIETZE\OT Jeversen\B-Plan\RATHFELD\Begriind, TF,OBV\Begriindg-satz.doc 2



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J5 ,Rathfeld" der Gemeinde Wietze, OT Jeversen

5 Begriindung der Anderungen des Bebauungsplanes

Anderung der Baugrenze

Die Zusammenlegung der beiden Baufenster im nérdlichen Wohngebietsbereich des Be-
bauungsplanes wird umgesetzt, um das Flurstiick 14/48 fur die Bebauung problemlos nutz-
bar zu machen. GemaR der zeichnerischen Festsetzungen im rechtskréftigen Bebauungs-
plan kann der nordéstliche Teil des Flurstiicks 14/48 in einer Breite von ca. 9,0 m nicht fur
eine Bebauung genutzt werden, weil er auBerhalb des Baufensters liegt. Dieser Umstand
resultiert daraus, dass die Grenze zwischen den benachbarten Flurstiicken 14/48 und 14/47
nicht genau auf der Nutzungsabgrenzung, sondern in einem Abstand von ca. 4,0 m norddst-
lich davon verlauft. Um den Nachteil hinsichtlich der Méglichkeiten der Bebauung flr das
Flurstiick 14/48 auszugleichen, soll nun die Baugrenze durchgezogen werden, so dass
lediglich die gemaR NBauO erforderlichen Grenzabsténde einzuhalten sind.

Auswirkung auf die Versiegelung hat diese Anpassung nicht, da lediglich das Baufenster,
nicht aber das MaR der méglichen baulichen Nutzung erweitert wird (weiterhin GRZ 0,3). Ein
zusatzlicher Grunausgleich entfallt somit.

Anpassung der Nutzungsabgrenzung

Mit dieser 1. Anderung werden die Nutzungsabgrenzungen im nérdlichen als auch im stdli-
chen Bebauungsplanbereich zwischen den WA- und WA1- Gebieten so verschoben, dass
sie direkt auf die mittlerweile vorhandenen Flurstiicksgrenzen fallen. Auf die wesentlichen
Planungsgrundséatze hat dies keinen Einfluss.

VergroRerung der Versorgungsfldche ,Abwasser*

Die Versorgungsflidche wurde bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes in der nérdli-
chen Ecke des Plangebietes ausgewiesen. Seit der Aufstellung des Bebauungsplanes hat
sich die Nutzung anders entwickelt als vorgesehen. Aus diesem Grund erfolgt mit der
zusétzlichen Ausweisung der Versorgungsflache auf dem Flurstiick 14/53 die Anpassung an
die bestehenden Nutzungsverhéltnisse. Die derzeitige Nutzung wird damit planungsrechtlich
abgesichert.

Auf die wesentlichen Planungsgrundsétze hat dies keinen Einfluss.

6 Begriindung der Anderungen der Ortlichen Bauvorschriften
Erweiterung der zuldssigen Dachfarben

Die Erganzung der zulassigen Farbténe fur das Dachmaterial von Haupt- und Nebengebau-
den mit anthrazitfarbenen bis schwarzen Ténen ist notwendig, da inzwischen bereits mehre-
re Gebdude mit einem dunklen (schwarzen) Dach erstellt wurden. Ein Rickbau warde in
diesem Fall dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit widersprechen. Da aulerdem von Kauf-
interessenten fir die noch freien Grundstiicke mehrfach der Wunsch gedufert wurde, ein
schwarzes Dach haben zu wollen, werden die Bauvorschriften zu diesem Aspekt fur den
gesamten Geltungsbereich geandert.

In Jeversen gibt es bereits zahlreiche Hauser mit anthrazit- bis schwarzfarbenen Déchern.
Von daher sind diese Farbténe fir Jeversen nicht untypisch. Das Bebauungsplangebiet
grenzt nicht direkt an den alten Ortskern mit seinen landwirtschaftlichen Hofstellen und aus-
schlieRlich roten Dachern an. Das Plangebiet hat daher keinen direkten gestalterischen Ein-
fluss auf den alten Ortskern und wirkt sich hierauf nicht stérend aus.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J5 ,Rathfeld* der Gemeinde Wietze, OT Jeversen

7 PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wietze die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. J5 ,Rathfeld®, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie
den értlichen Bauvorschriften, als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Burgerme|ster

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 26.09.2000 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J5 ,Rathfeld“ und die értlichen Bauvorschriften be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB mit Aushang vom
25.04.2001 bekannt gemacht worden.

Wietze,

Burgermeister

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Gemeinde Wietze, Gemarkung Jeversen, Flur 5
Mafstab: 1 : 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet (§ 9 Abs. 1 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.
GVBI. Nr. 1/2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 24.02.1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

infraplan GmbH Celle Wilinfrace\WIETZE\OT Jeversen\B-Plan\RATHFELD\Begriind, TF, 0BV\Begriindg-satz.doc 4
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J5 ,Rathfeld* der Gemeinde Wietze, OT Jeversen

PLANVERFASSER
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J5 ,Rathfeld“ und der értlichen Bau-
vorschriften wurde von infraplan GmbH ausgearbeitet.

celle, ¥ 2% Kool

e Vi " infraplan GmbH |
| \/ <« ( 5 Sidwall 32 - 29221 Celle s Y
~>' S AN T rer05141/99169:30 5 ceF J

Planverfasser Fax 0 51 41 /9 91 69-31 /

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 17.12.2002 dem Entwurf der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. J5 “Rathfeld“ mit Begriindung und der értlichen Bauvor-
schriften zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden mit Aushang vom 11.04.2003 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J5 ,Rathfeld* mit
der Begrindung und der 6rtlichen Bauvorschriften haben vom 22.04.2003 bis 23.05.2003
gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

NI W

//)/J "f‘ tatra K o

Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wietze hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J5 ,Rathfeld"
und die 6rtlichen Bauvorschriften nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.10.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

Wietze, ...c.

infraplan GmbH Celle Walinfrace\WIETZE\OT Jeversen\B-Plan\RATHFELD\Begriind, TF,0BV\Begriindg-satz.doc 5
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J5 ,Rathfeld" der Gemeinde Wietze, OT Jeversen

INKRAFTTRETEN

Landkreises Celle bekanntgemacht worden. Die 1. Andc\ar.lslnng, des Bebauungsplanes
,Rathfeld“ und die 6rtlichen Bauvorschriften ist damit am 08,039 rechtsverbindlich

geworden.

4y~ 2o
4 Al 103 > <
» eeyelhddie A i,

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvor-
schriften-ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der &rtlichen

Bauvorschriften sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister
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