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1. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Lage, Geltungsbereich und GréRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Wietze, norddstlich des Ortsteiles Je-
versen, sUdlich der Aller.

Raumlich gefasst wird der Geltungsbereich durch den Wietzer Weg" im Suden, den
,Koppelweg“ im Westen, den Stralten ,An den Seewiesen“ und ,Fahrweg” im Norden
sowie der StraRe ,Alter Holzweg“ im Osten. Die Straften liegen innerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung stimmt mit dem Geltungsbereich des Ursprungs-
bebauungsplanes iiberein und umfasst eine Flache von ca. 18,5 ha.

Sudlich, westlich und 6stlich des Plangebietes befinden sich ausschlieRlich Flachen,
die forstwirtschaftlich genutzt werden. Noérdlich des Geltungsbereiches grenzt die Au-
enlandschaft der Aller an.

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes, Hohenverhiltnisse

Im Plangebiet befindet sich das Wochenendhausgebiet ,Alter Kirchweg“. Dieses ist
durch eine lockere Bebauung von freistehenden Wochenendhdusern gekennzeichnet.
Die Grundstiicks- und Freiflachen sind mit Bdumen in unterschiedlicher Dichte bestan-
den.

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 30 m 4. NN. Das Gelande ist als gering
bewegt zu bezeichnen.
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Das nachfolgende Luftbild zeigt das Plangebiet. Der Geltungsbereich ist durch die Linie
graphisch hervorgehoben.

E"’ L3 29 net 2 3 L

Abb.: Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereiches, unmaRstablich

1.3 Ziele der Landes- und Regionalen Raumordnung

GemaR § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpléne den Zielen der Raum-
ordnung und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Anderung
2007 (wirksam geworden am 30.01.2008) liegt die Gemeinde Wietze innerhalb einer
landlichen Region. Die landesplanerische Zielsetzung ist hier die Durchfuhrung von
MaRnahmen, die dazu beitragen, diese Rdume so zu entwickeln, dass eine ausgewo-
gene Raumstruktur des Landes erreicht wird.

Das nachstgelegene Oberzentrum ist die Kreisstadt Celle in ca. 20 km Entfernung. Der
Naturraum der Aller ist als Gebiet des europiischen okologischen Netzes ,Natura
2000“ in der zeichnerischen Darstellung als Ziel der Raumordnung festgelegt. Fur
raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen sind damit die Anforderungen des § 26
des Niedersachsischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG) maRgeblich, auf die im Zuge des Umweltberichtes als Teil Il der Begriindung
eingegangen wird.
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Die Ziele der Landesraumordnung bilden die Grundlage zur Entwicklung des Regiona-
len Raumordnungsprogramms (RROP). Das RROP fiir den Landkreis Celle 2005
wurde am 16. Dezember 2005 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle 6ffentlich bekannt
gemacht und stellt ein gesamtraumliches Leitbild fiir den Landkreis dar. Es dient, unter
besonderer Berucksichtigung der Sicherung, des Schutzes, der Pflege und der Ent-
wicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen, der rdumlichen und strukturellen Entwick-
lung des Planungsraumes.

Wietze ist in der zeichnerischen Darstellung als Grundzentrum ausgewiesen. Der Be-
reich des Wochenendhausgebietes ,Alter Kirchweg* ist mit der Flachensignatur teilwei-
se als Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft und vollstandig als ein Vorsorgegebiet
fur die Forstwirtschaft ausgewiesen. Als nachrichtliche Ubernahme ist die Flache zu-
sétzlich durch die Darstellung als Bauflache tberlagert, die der in wirksamen Flachen-
nutzungsplanen dargestellten Bauflachen entspricht. Entlang der nérdlichen Grenze
des Geltungsbereiches verlauft die Abgrenzung fur Flachen zur Sicherung des Hoch-
wasserabflusses. Ebenfalls nérdlich grenzt der Geltungsbereich an das FFH-Gebiet
Aller. Zusatzlich verlauft durch das Gebiet ein regional bedeutsamer Rad- und Wan-
derweg entlang der Straen ,Fahrweg" und ,Alter Holzweg"“.

Die Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege werden im Textteil des RROP unter
dem Unterpunkt D 2.1 wie folgt beschrieben:

,01: Alle Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft sind in der Regel naturschutzrecht-
lich, d.h. durch freiwillige Vereinbarungen, Vertragsnaturschutz, Schutzgebietsauswei-
sungen u.a., zu sichemn.

02: Der Landesweite Biotopverbund konkretisiert sich im Landkreis Celle durch die in
der zeichnerischen Darstellung festgesetzten Vorrang- und Vorsorgegebiete fiir Natur
und Landschatt.

Die Ziele des Regionalen Raumordnungsprogrammes zur Thematik Kisten und Hoch-
wasserschutz werden im Kapitel D 3.9.3 wie folgt dargestelit:

,02: Die Zunahme der Hochwasserabfliisse und der damit wachsenden Gefahr von
Uberschwemmungen ist weitestgehend auch durch Verbesserung der Retentionsver-
héltnisse in den Einzugsgebieten der Gewésser zu begegnen. Deshalb sollte grund-
sétzlich nur noch eine Versickerung des von befestigten Fldchen anfallenden Nieder-
schlagswassers erfolgen. [...]
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04: Die Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion als natdirliche Retentionsréu-
me U erhalten bzw. soweit méglich wiederherzustellen; Abflusshindernisse sind zu
Jermeiden bzw. nach Moglichkeit zuriickzubauen. In der zeichnerischen Darstellung
sind die nattirlichen Uberschwemmungsgebiete der Aller [.. ] als Gebiete zur Sicherung
des Hochwasserabflusses festgelegt. [...] Diese Gebiete sollen in ihrer Bedeutung fiir
den Hochwasserschutz nicht beeintrédchtigt werden, indem beispielsweise die Uber-
schwemmungsgebiete durch bauliche Anlagen verkleinert werden. Der Schutzzweck
ist bei allen Planungen und MalBnahmen zu berticksichtigen.

Die Aussagen der Raumordnung werden — wie dargelegt — im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung beachtet. Der Bebauungsplan wird damit gemaR § 1 (4) BauGB
an die Ziele der Raumordnung angepasst.
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