Gde.Wietze
Kreis gelle

Gemarkung Jeversen
Flur A

PLANZEICHENERKLARUNGEN
FESTSETZUNGEN

SCHHJEDE::STQASSE

— ﬂ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

/ Art der baulichen Nutzung
Man Stab 1 i 1 000 Wi / Allgemeines Wohngebiet gem § 4 BauNyg
¢ - A
116\0-2 MaB der baulichen Nutzung a) Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
’ grenze (@ b) offene Bauweise nur Finzelhduser zuldssig c¢) Grund-

fldchenzahl d) GeschoBfldchenzahl

Qb c d
Baugrenzen

| iiberbaubare Grundstiicksflédchen
r_-nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen

B2k 8 e :
oF B pey StraBenverkehrsfliche
B & 1%
:‘7;'9'.;."_':','1"" Sichtdreieck freizuhalten von allen Sichtbehinderungen hsher als
P g 80 cm iliber Fahrbahnoberkante beider StraBen (100 cm iiber UK Schienen)

’ : . e (o . @ Trafostation Genehm'g*

gem. § —Z4... d. Bundesbuugasetzes
est l.mkf ""-—".'AT'.'TTT_ s
c ‘ VOrh

Kinderspielplatz g gl »ﬂ/
/5 /' KJNDERSPIELPLATZ

Lineburg, den :2' -? 19 %L
Der Regisrungsprésident

224 — (L93/7%

® B e e at s e e =S S IS+ B  PEY 0 P
B e AR S T

AUSGEARBEITET OFFENTL. AUSGELEGT

Entwurf ‘ansgearbeitet im Der Gemeinderat hat am 29 . 197 4 dem
Auftrag und im Einvernehmen Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt
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nach Priifunf der fristgerecht kanntmachung vom 197 im Amtsblatt
einge gangenen Bedenken und Anre- fiir den Landkreis Celle Nr. vom 197
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Begrindung

zum Bebauungsplan Jeversen - sSchmiedestraBe - der Gemeinde Wietze
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Allgemeine Begriindung

In der Gemeinde Wietze hdlt die Bautadtigkeit an. Be-

sonders grofl3 ist die Nachfrage nach Baugrundstiicken. Dieses
gilt sowohl fiir den Hauptort Wietze wie fiir die Ortsteile
Hornbostel, Wieckenberg und Jeversen.

Im Jahre 1973 wurden in den vorgenannten 4 Orten 70 Bauvantrage
flir Wohnungseinheiten eingereicht. Die Zahl der verkauften Bau-
grundsticke im Jahre 1973 geht weit iiber diese Zahlen hinaus.
Sie betrdgt ca. 150 Baugrundstiicke.

Infolge dieser regen Baulandnachfrage stehen kaum noch Bau-
platze zum Verkauf zur Verfiigung, so daB neue Bebauungsgebiete
ausgewiesen werden miissen. Die Moglichkeit hierzu ist in Jeversen
- SchmiedestraBe - gegeben. Der vorliegende Bebauungsplan -
Schmiedestrale - ist im Flichennutzungsplan der Gemeinde Wietze,
Blatt 5, enthalten. Der Flachennutzungsplan liegt den Genehmi-
gungsbehorden vor.

Die GroBe des Planéebietes ist so gewdhlt, daB die Zahl der
Grundstiicke (13 Stick) sich im Rahmen der Eigenentwicklung hilt.
(s. beil. Verfg. Krs. Celle v. 30.4.73)

Besondere Merkmale des Planes

Das Plangebiet ist insgesamt als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Es ist eingeschossige Bauweise zulédssig. Die Grundflichen-
zahl (GRZ) ist 0,2, die GeschoBflichenzahl (GFZ) ist mit 0,25
festgesetzt bei ausbaubarem DachgeschoB (lg. § 31 Abs. 1 BBauG.)
Es sind lediglich EinzelhZuser zugelassen.

Verkehrliche ErschlieRung

Die PlanstraBe ist als solche bereits vorhanden und tragt den
Namen "SchmiedestraBe". Ihre Katasterbreite betrigt 7,071 m, die
Lange im Planbereich betrdgt ca. 280,- m. Die Gesamtlange der
Schmiedestrale ist ca. 330 m. Sie verbindet die verkehrlich iiber-
geordneten OrtsstraBen Berkhofweg mit dem Brauckweg. Beide
StraBen miinden in Ortsmitte Jeversen in die Bundesstrafe B 214.
Im Planbereich der SchmiedestraBe ist am Brauckweg ein Sicht-
dreieck festgesetzt. Offentliche Parkflichen sind nicht ausge-
wiesen. Fir den ruhenden Verkehr kdnnen vor Einzelgrundstiicken
entsprechende Anlagen ohne besondere Festsetzungen errichtet
werden. Die befestigte StraBenbreite soll 4,50 m bis 5,00 m be-
tragen, so daB eine Seitenraumbreite von je 1,00 m bis 1,25 m
verbleibt. Die unbefestigten Seitenriume sollen zum Parken wie
zur Versickerung der anfallenden Niederschldge dienen, sowie zur
Aufnahme von Verkabelungen aller Art.

Wasser- u. Eltversorgung, Abwasser- u. Millbeseitigung

Die Wasserversorgung erfolgt aus grundstiickseigenen Brunnen wie
allgemein in Jeversen. Die Abwasserbeseitigung ist ebenfalls auf

-3 .



eigenem Grundstiick vorzunehmen durch hauseigene Kldranlagen mit
anschlieBender Versickerung des vorgeklédrten Abwassers im Unter-
grund. Besondere Aufmerksamkeit gilt dabei dem geniligenden Sicher-
heitsabstand zwischen Brunnen und Abwasseranlagen. Wdhrend die
Brunnen allgemein in den Hintergdrten der recht groBen Parzellen
angelegt werden, sind die Abwasseranlagen in den Vorgarten zur
StraBe hin zu orientieren, um bei einem spateren Kanalbau an
Tiefe zu sparen.

Stadtebauliche Werte e
a) das Plangebiet hat eine Gesamtfldche __
von 1.8500,- ha 1.8500,~

b) das Bruttobaugebiet betrdgt also 1.8500,- ha

¢) ErschlieBungsflédchen
Stralen Querschnitt Lénge Flache

Schmiede- >

stralle 7,01 m 280,- m 1.962 m 1962, -
d) Das Nettobauland betrsgt mithin 1.6538, -

davon sind bereits bebaut -

fiir die Bebauung zur Verfigung 1.6538,~

e) Besiedlungsdichte

Die gesamtzulassigen GeschoBfléchenzahlen2

betragen: WA = 1.6538 _x 0,25 = 4.134,50 m 41%5,-
bei Annahme von 120 m? je WE ergeben sich

aus den zulidssigen GeschoBfldchenzahlen des

unbebauten Gebietes

4134,5 : 120 = 34 Wohnungseinheiten 3l WE

J

N

Nach dem beigefiigten Aufteilungsplan sind jedoch 13 WE
Tediglich 15 WE vorgesehen

(s. auch beil. Verfg. Landkrs. Celle v. 30.4.73)

13 WE & 3,5 Personen = 46 Personen
insgesamt 46 Personen

ErschlieBungskosten

a) Verkehrliche ErschlieBungskosten
2

Im Plangebiet sind ErsohlieBunésfléchen von 1962 m~- festge-
setzt. Bei Annahme von 30 DM/me fiir die erstmalige Herstel-
lung der Verkehrs-Anlagen, unter Beriicksichtigung der Tat-
sache, daB Grunderwerb und Freilegung des Verkehrsgelindes
entfallen, weil es bereits im Eigentum der Gemeinde steht.
und alc Wegefldche katasterlich eingetragen bzw. betrieben
wird, reicht der Betrag von 30 DM/m“~ fiir die verkehrliche
ErschlieBung aus. Demnach ergeben sich Gesamtkosten ven
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VII.
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1962 n° x 30,-- DM/m° = 58.860 = 60.000,-- DI
Davon tragt die Gemeinde 10 % = 6.000,-- DM
(entsprechend der Ortssatzung)

Die Anlieger tragen zusammen 90 % = 54..000,-- DM

'Die Verteilung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes er-

folgt nach den Bestimmungen des BBauG und der Satzung der
Gemeinde Wietze iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

vom 5. 6. 1963.

BodenordnungsmaBnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der ErschlieBungs-
anlagen die bendtigten Flachen fiir den vorgenannten Zweck in
Anspruch zu nehmen.

Die Wegeparzellen 65/5, 4/3, 65/2, 6/1 stehen bereits im
Eigentum der Gemeinde.

Ein Kinderspielplatz ist auf der gemeindeeigenen Parzelle
1/1 in unmittelbarer Nihe vorhanden.

Aufgestellt:
Wietze, den“18. Januar 1974 Gemeinde VWietze
e ubﬁ

Gemeindebauing. Gemeindedirektor




