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Kartengrundlage:
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die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafl3en, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand: 09/2011).
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(Amtliche Vermessungsstelle)
gez. Sieland

(Unterschrift)

Siegel

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. H-9 "Ortskern Hornbostel" mit értlicher Bauvorschrift und die
Begrindung dazu wurden ausgearbeitet vom Planungsburo Kreutz, Hannover.

Hannover, im Marz 2012 gez. Kreutz

PLANUNGSBURO KREUTZ
Bauleitplanung

Konkordiastrae 14 A - 30449 Hannover
& (0511)21 349888

Fax (05 11) 45 34 40

E-Mail: kreutz@eike-geffers.de

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 27.10.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. H-9 "Ortskern Hornbostel" beschlossen.

Fruhzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 16.06.2011.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Bekanntmachung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung. Im Anschluss erfolgte die Unterrichtung und
Erérterung in der Zeit vom 27.06.2011 bis 27.07.2011 in der Gemeindeverwaltung
wéahrend der Sprechzeiten.

Offentliche Auslegung Entwurf
Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 14.12.2011 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. H-9 "Ortskern Hornbostel" mit &rtlicher Bauvorschrift und der
Begrindung dazu zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.02.2012 ortsublich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. H-9 "Ortskern Hornbostel" mit ortlicher Bauvor-
schrift und die Begrindung dazu haben vom 15.02.2012 bis einschlieBlich 16.03.2012
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.02.2012 beteiligt und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wietze hat nach Prufung der Stellungnahmen gemas § 3 Abs. 2
BauGB den Bebauungsplan Nr. H-9 "Ortskern Hornbostel" mit ortlicher Bauvorschrift in
seiner Sitzung am 17.07.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Genehmigung
Der Bebauungsplan Nr. H-9 "Ortskern Hornbostel" ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Bebauungsplan Nr. H-9 "Ortskern Hornbostel" bedarf daher nicht der Genehmigung
der héheren Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2 des BauGB.

Wietze, den 12.09.2012 Der Burgermeister

Siegel gez. W. KluBmann

Inkrafttreten

Die Gemeinde Wietze hat gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 17.09.2012 im Amtsblatt fir den
Landkreis Celle bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. H-9 "Ortskern Horn-
bostel" mit értlicher Bauvorschrift beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan Nr. H-9 "Ortskern Hornbostel" mit 6rtlicher Bauvorschrift ist damit am
17.09.2012 Inkraftgetreten.

Wietze, den 19.09.2012 Der Burgermeister

Siegel gez. W. KluBmann

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. H-9 "Ortskern Horn-
bostel" mit értlicher Bauvorschrift ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs.
3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht
worden.

Wietze, den Der Burgermeister

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(gemaB § 56 NBauO in Verbindung mit den §§ 97 und 98 NBauO)
Die ortliche Bauvorschrift umfasst den gesamten raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Ortskern Hornbostel"

1. Die AuRenwande der baulichen Anlagen sind mit rotem bis erdbraun farbenen Ziegel-
sicht- oder Ziegelverblendmauerwerk (nicht genarbt und nicht besandet) herzustellen.
Als rot bis erdbraun im Sinne dieser Vorschrift gelten die Farbtdne, die den folgenden
Farben It. Farbregister RAL 840 HR entsprechen: RAL 2001, 2002, 2005, 2008, 3000,
3003, 3005, 3011, 3013.

Zur farblichen Anpassung von neuen Anbauten kénnen im Einzelfall Ausnahme-
genehmigungen erteilt werden.

Neubauten kdénnen auch als Fachwerkgebaude mit Sichtfachwerk unter Beachtung
der Nr. 2b der Ortlichen Bauvorschrift hergestellt werden.

Fur untergeordnete Gebaudeteile gemafl § 7 b NBauO, Garagen und sonstige
Gebaude gemal § 12 Abs. 1 NBauO sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO ist
die Verwendung anderer Materialien zulassig, jedoch nur in den oben genannten
Farben. Bei der Verwendung von Holz sind nur natlrliche Holzfarbtdne zulassig.

FUr untergeordnete Gebaudeteile gemal’ § 7 b NBauO, Garagen und sonstige
Gebaude gemal’ § 12 Abs. 1 NBauO sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO ist
die Verwendung anderer Materialien zulassig, jedoch nur in den oben genannten
Farben. Bei der Verwendung von Holz sind nur naturliche Holzfarbtdne zulassig.

2a. Historisches, tragendes Fachwerk darf nicht entfernt, verkleidet oder Uberputzt
werden. Tritt bei Modernisierungen oder baulichen Veranderungen an den Fassaden-
flachen Fachwerk zutage, so ist es freizulegen, wenn es nach Material und Verarbei-
tung die daflr erforderliche Qualitat aufweist und dies mit wirtschaftlich vertretbarem
Aufwand maoglich ist. Ansonsten ist ausnahmsweise die Verkleidung in Form einer
sogenannten Aufdoppelung zulassig. Von dieser Regelung sind Fassaden mit
historischen Wandverkleidungen aus Holz und Naturschiefer nicht betroffen.

2b. Fachwerkimitationen durch Bretter sind ausgeschlossen. Stattdessen sind Balken
und Kantholzer mit einer Starke von mindestens 6 cm zu verwenden. Die Breite der
Stander und Riegel darf 15 cm nicht unterschreiten. Geschlossene Gefache sind, mit
aussen bundigem Anschluss an das Fachwerk, zu verputzen oder mit Ziegeln bzw.
Klinkern (nicht genarbt und nicht besandet) auszufachen. Es kdnnen aber auch Feld-
oder Raseneisensteine Verwendung finden. Bei Fachwerk sind die sichtbaren Holz-
teile naturbelassen oder in den Farbténen Braun oder Schwarz zu streichen.

3. Die Dacher der Hauptgebaude - grundsticksbestimmende Gebaude - sind als Sattel-
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PLANZEICHENERKLARUNG

(Planzeichenverordnung - PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet

0,15 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstman

F mind.: 1.000 m2 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Bauweise und Baugrenzen
o Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: PrivatstraBe

Grunflachen, Wald und Flachen fur die Landwirtschaft

private Grinflachen: Wiese / Gehdlze

offentliches Verkehrsgrin

Flachen flr Landwirtschaft

Wald

. o Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen
. J  und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
o sonstigen Bepflanzungen

. Flachen mit Bindung fur die Erhaltung eines Baumes

Sonstige Planzeichen

—e—eo—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Entwasserungsgraben, Gewasser Ill. Ordnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

r="
Ld

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

— TELEKOM _ Richtfunkirasse
- mit Betreiber und Schutzzone
D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Bei MaBnahmen an Baudenkmalen und in deren Umgebung sind die
Regelungen des Denkmalschutzes § 6 und § 8 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes mafBigeblich und vorrangig. Fur Beratungen und
Genehmigungen ist die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Celle zustandig.

VERMERKE

Umgrenzung des gesetzlich festgeschrieben Uber-
schwemmungsgebietes der Aller

Umgrenzung des natiirlichen Uberschwemmungs-
gebietes des am Nordrand verlaufenden Grabens.
Der Graben dient der Entwasserung bei Hochwasser.

Hinweis
Bei der Ausfuhrung von Kellern sind die extrem schwankenden Grundwasser-
stdnde zu beachten.

Beglaubigung
Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. H-9
,Ortskern Hornbostel" mit értlicher Bauvorschrift der Gemeinde Wietze mit
der Urschrift wird beglaubigt.

Wietze, den Der Burgermeister
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4a.

oder (Krippel-) Walmdacher auszubilden. Einhlftige Dachformen sind unzulassig. Die
Dachneigung hat beidseitig gleich zu sein und 38°- 45° zu betragen. Dachaufbauten,
wie z. B. Dachgauben, sind zulassig, wenn die Breite aller Gauben nicht héher als die
Halfte der Traufenlange der jeweiligen Dachschrage ist. Die Dacher sind mit Dach-
ziegeln, -pfannen oder -steinen (Ton, Beton, Kunststoff) zu decken. Es sind nur
rot-braune bis schwarze nicht glanzende Dachdeckungsmaterialien zu verwenden. Als
rot-braun bis schwarz gelten die Farbtone, die den folgenden Farben It. Farbregister
RAL 840 HR entsprechen: RAL 2001 und dunkler, 5008, 6008, 7016, 8015, 9005.

Die Déacher untergeordneter baulicher Anlagen sind mit den gleichen Materialien und
den gleichen Farben zu decken, falls sie nicht als Flachdach ausgebildet werden.

Landwirtschaftliche Nebengebaude sowie Reithallen dirfen auch eine Dachneigung ab

22° aufweisen. Dachaufbauten sind unzulassig. Hier ist ausnahmsweise auch die
Verwendung von anderen Dachdeckungsmaterialien zulassig.

Parabolantennen (Satellittenschisseln) sind nur bis zu einem & von 1,20 m zulassig
und auch nur dann, soweit sie von offentlichen Verkehrsflachen moglichst wenig
sichtbar sind.

4b. Parabolantennen, Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn

sie farblich der Fassade oder dem Dach angepasst sind. Windenergieanlagen auch
kleinere sind unzuldssig.

Werbeanlagen sind nur an bzw. auf dem Grundstiick, auf dem die Leistung erbracht
wird, zulassig. Sie durfen eine GréBe von 2 m? nicht Uberschreiten. Frei-

stehende Werbeanlagen durfen eine Hohe von 2 m nicht Uberschreiten. Werbe-
anlagen an Gebauden sind nur bis zur Hohe des jeweiligen Erdge schosses zulassig.
Parallel zur Fassade eines Gebaudes angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung)
sind nur zulassig, wenn der seitliche Abstand zum Gebaudeende mindestens 10 %
der Gebaudelange betragt.

Nicht zulassig sind neonfarbene/grelle oder selbst leuchtende Werbeanlagen oder
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht.

GemaB § 56 Abs. 1 Nr. 4 NBauO sind Freileitungen grundsétzlich ausgeschlossen.

Im Vorgartenbereich und an den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen in
Holz (nur senkrechte Lattung), als Hecken oder Straucher aus heimischen
standortgerechten Gehdlzen oder aus Naturstein sowie Ziegelmauerwerk zulassig,
wobei auch diese im Wechsel oder in Kombination maéglich ist. Die Hohe der
Einfriedungen darf maximal nur 1,20 m ab Bodenniveau des Baugrund-

stuckes betragen. Dies gilt aber nicht fur Hecken oder Strauchpflanzungen.

Far die Hecken und Straucher sind folgende Arten zu verwenden:

Straucher: (2 x verpflanzt)

Weildorn (Crataegus monogyna) Hainbuche (Carpinus betulus)

Schlehe (Prunus spinosa) Hasel (Corylus avellana)

Heckenrose (Rosa canina) Hartriegel (Cornus sanguinea)
(

Liguster (Ligustrum vulgare) Traubenkirsche  (Prunus padus)

Ausnahmen regeln sich nach § 56 Abs. 2, Befreiungen nach den §§ 85 und 86 der
Nieders. Bauordnung (NBauO).

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorséatzlich oder fahrlassig
als Bauherr, Bauleiter oder Unternehmer eine BaumaBnahme durchfihrt oder
durchfiihren lasst, die gegen die Festsetzungen dieser Ortlichen Bauvorschrift
verstoBt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVO 1990)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO sind zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Im Dorfgebiet (MD) geman § 5 BauNVO sind zulassig:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgéarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

- sonstige Wohngeb&ude,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur ortliche Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe.

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten gemaB § 5 Abs. 3 BauNVO i. V.
mit § 1 Abs. 6 BauNVO sind nicht zulassig.

GemanB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 20 vom Hundert Uber-

schritten werden. Weitere Uberschreitungen sind gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
nicht zulassig.

Die Traufhdhe ist bei eingeschossiger Bauweise mit maximal 3,20 m festgesetzt. Bei
landwirtschaftlich genutzten Gebauden oder Gebauden, die dem Reitsport dienen,
darf die Traufhdhe maximal 4,20 m betragen. Die Traufhdhe ist bestimmt durch die
auBere Schnittlinie zwischen der AuBenwand und der Dachhaut an der Traufseite
gemessen. Als Bezugsebene gilt gemaBl § 9 Abs. 3 BauGB die gewachsene
Gelandeoberflache geméaB § 16 Abs. 1 NBauO.

Die durch Erhaltungsbindungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Baume

sind bei Abgang oder notwendiger Féallung im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen.
Auf den Flachen mit Bindungen zum Erhalt von Baumen und Strduchern gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB ist die bestehende Vegetation in ihrer Art und in ihrer Auspra-

gung zu erhalten. Die Vegetation ist bei Abgang oder notwendiger Fallung im Verhaltnis

1 : 1 zu ersetzen. Sofern die Flachen an Verkehrsflachen angrenzen, durfen sie durch

eine maximal 4,0 m Breite Zufahrt unterbrochen werden.

Die zupflanzenden Baume mussen Baumschulqualitat entsprechen und eine Mindest-
stammumfang von 0,25 m gemessen in 1 m Hohe haben. Es sind nur Baume aus der

folgenden Liste zu pflanzen:

Baume: (Heister, 2 x verpflanzt)

Stiel-Eiche  (Quercus robur) Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche  (Sorbus aucuparia) Bergahorn (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior) Sand-Birke (Bedula verrucosa)
Winterlinde (Tilia cordata) Walnuss (Juglans regia)

Nadelgehodlze sind im Plangebiet grundsétzlich unzulassig.

Die Bepflanzungen sind zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans ist geman § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB folgendes zu beachten: Wird ein Gebaude umgebaut, abge-
rissen oder ein Baum (ab einem Stammumfang von 60 cm gemessen in einer Hohe
von 1 m) geféllt, ist vorab zu untersuchen, ob sich in dem Gebaude oder dem Baum
ein Wohnquartier einer Fledermausart befindet. Dies ist durch einen Fledermaus-
experten zu begleiten. Ist der Befund negativ, so kann das entsprechende Gebaude
abgerissen bzw. der Baum gefallt werden. Ist der Befund positiv, so sind die Bau-
arbeiten, der Abriss bzw. die Fallung in Absprache mit dem Fledermausexperten in
Abhangigkeit von der Fledermausart, in einen Zeitraum zu verschieben, indem die
entsprechende Fledermausart durch die Mal3nahme nicht beeintrachtigt wird.

Masten fur kleinere Windenergieanlagen als Nebenanlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB entsprechend dem Anhang 4.2 des § 69 NBauO sind innerhalb des Plangebietes

unzulassig.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), auf Grund
der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO) und auf Grund der
§§ 10 und 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (KomVG) hat
der Rat der Gemeinde Wietze diesen Bebauungsplan Nr. H-9 "Ortskern Horn-
bostel" mit 6rtlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden ortlichen
Bauvorschrift, am 17.07.2012 als Satzung und die Begrundung beschlossen.

Wietze, den 12.09.2012

Siegel gez. W. KluBmann

Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Far den Bebauungsplans gelten auBer den in der Praambel genannten Rechtsgrund-
lagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitions- erleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) und

. die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I, S. 1509).
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I. Allgemeines

1. Lage im Gemeindegebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. H-9 ,,Ortskern Hornbostel“ liegt im
Ortsteil (OT) Hornbostel der Gemeinde Wietze. Er umfasst die Bereiche des Altdorfes von
Hornbostel. Dieser historische Ortskern liegt nordwestlich der Winsener Straf3e (K 4). Die K 4
stellt die Verbindung von der B 214 in Wietze zur L 298 in Siidwinsen dar. Die B 214 findet
im Westen ihren Anschluss an die BAB A7 (Hannover-Hamburg) im Verkniipfungspunkt
Nr. 50 (Schwarmstedt).

2. Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die ortstypische und dorfliche Struktur im Altdorf Hornbostel zu
erhalten, die alten Ensembles zu schiitzen, ihren Erhalt zu férdern und bei Umbau und Nach-
nutzung rahmengebende MaBstébe aufzuzeigen. Die groBen Freifldchen der Hofanlagen

sollen als wesentlich charakteristisches Ortselement erhalten werden.

Der OT Hornbostel ist eines der #ltesten Dorfer im Allertal. Im Ortskern ist die Form eines
Haufendorfes erhalten geblieben. Die landwirtschaftlichen Hofe, von denen 7 schon im Jahre
1438 im Schatzregister genannt sind, siedelten sich zundchst um eine Straengabelung (heute
Vor K6hnes Hof/DorfstraBe) herum an. Seit Mitte des 19. Jahrhunderts hat sich der Ort nach
Stidosten und Stidwesten stark ausgedehnt, da durch die Olindustrie in Wietze Wohnraum

bendtigt wurde.

Die Gemeinde Wietze hat im Jahre 2000 eine Gemeindeentwicklungsplanung fiir das gesamte
Gemeindegebiet erstellen lassen. Aufgrund der Empfehlung der Gemeindeentwicklung wurde
fiir den OT Hornbostel bis zum Jahre 2006 eine Dorferneuerungsplanung durchgefiihrt. Die
Leitlinien aus der Dorferneuerung sollen mit diesem Bebauungsplan Nr. H-9 ,,Ortskern Horn-

bostel“ planungsrechtlich gesichert werden.

3. Dorferneuerungsplan Hornbostel

Die Zielvorstellungen des Bebauungsplans sind das Ergebnis langjéhriger Beratungen und
Planungen fiir die kiinftige Entwicklung des OT Hornbostel. Die Gemeinde ist am 01 .01.2001
in das Forderprogramm zur Dorferneuerung des Landes Niedersachsen aufgenommen
worden. Sie hat im Mirz 2001 eine Dorferneuerungsplanung (DEP) in Auftrag gegeben. Sie
wurde von InfraPlan, Celle, bearbeitet. Die Planung wurde 2006 abgeschlossen. Sie ist in
einer Broschiire dokumentiert. In ihr wird die historische Siedlungsentwicklung beschrieben,
es wird der Bestand analysiert, und es werden Vorschlége fiir die kiinftige Entwicklung unter-

breitet.

Ziel der Gemeinde Wietze ist das Dorfzentrum entsprechend den Vorgaben des Dorferneu-
erungsplans zu erhalten und in seiner Eigenart zu stirken sowie als Standort fiir land- und

forstwirtschaftliche Betriebe zu verbessern.
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Insbesondere im OT Hornbostel gibt es noch eine hohe Anzahl an erhaltenswerten alten
Gebduden und Gebdudegruppen. Die Gebdude haben eine hohe kulturelle Geschichte, es
wurden 6kologisch-gesunde, hochwertige Materialien verarbeitet. Sie geben dem historischen
Ortskern einen eigenen Charakter. Der unverwechselbare Ortskern ist als Identifikations-
merkmal besonders wichtig.

In dieser Situation hat sich die Gemeinde entschlossen, die Zielvorstellungen, die damals
erarbeitet wurden, und die weitgehend noch gelten, durch diese verbindliche Planung abzu-

sichern.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Auf der Grundlage der Leitlinien der Dorferneuerungsplanung hat der Rat der Gemeinde
Wietze folgende Ziele fiir den Bebauungsplan formuliert:

Schutz des wertvollen historischen Ortskerns,

Erhaltung der im Dorferneuerungsplan festgelegten Freifléichen,

Wahrung des alten Baumbestandes,

Festlegung einer Mindestgréfe fiir neu abzuteilende Baugrundstiicke von 1.000 m?,
Sicherung von Gestaltungsmerkmalen durch eine 6rtliche Bauvorschrift (OBV) und
Ausschluss von Mobilfunkmasten und Freileitungen.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, die kiinftige bauliche Entwicklung im Altdorf von Horn-
bostel so zu steuern, dass diese Zielvorstellungen verwirklicht werden. Damit soll der
Charakter des Dorfes gewahrt werden. Die innerdrtlichen und im Norden liegenden hofnahen
Wiesen und Weidefldchen sollen erhalten bleiben. Der hochwertige Altbaumbestand mit den
pridgenden Eichen ist ein herausragendes Element der stidtebaulichen Gestalt des Ortskerns

und somit ebenfalls zu erhalten.

Diese Ziele und Zwecke lassen sich nur durch einen Bebauungsplan im Sinne von § 30 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) verwirklichen. Wenn sich die Bebauung nach den Vorschriften iiber
das Bauen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) entwickelt,
konnten sich Fehlentwicklungen einstellen, die mit diesem Bebauungsplan vermieden werden

sollen.

Zur Durchsetzung der Ziele wird fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. H-9 ,,Ortskern Hornbostel“ eine ortliche Bauvorschrift (OBV) fiir die Gestaltung der
baulichen Anlagen geméB § 56 NBauO i. V. mit §§ 97 und 98 NBauO aufgestellt.

5. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Plangebiet ist dem unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) des bebauten Siedlungsbe-
reiches des OT Hornbostel zu zuordnen. Der Bebauungsplan fordert MaBnahmen der Innen-
entwicklung im historischen Ortskern. Daher handelt es sich bei dem Bebauungsplan Nr. H-9
,»Ortskern Hornbostel” um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB.
Diese Bebauungsplidne konnen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn die
zuldssige Grundfliche gemil § 19 BauNVO festgesetzt wird. Dies ist Planungsziel.
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T

GemiB § 13a Abs.1 Nr.2 BauGB weist die zuldssige Grundfliche gemil § 19 Abs.2
BauNVO mehr als 20.000 m? aber weniger als 70.000 m? aus. Somit ist gemdB § 13a Abs. 1
Nr.2 eine iiberschligige Uberpriifung der Umweltauswirkungen erforderlich. Nach der
durchgefiihrten Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 zu § 13a BauGB genannten
Kriterien kommt man zu der Einschitzung, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes

voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen.

Wesentliches Ziel der Aufstellung ist die Erhaltung der bestehenden Siedlungsdichte. Die
vorhandene Bebauung und Nutzung ist bestandsorientiert festgesetzt. Es gibt keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu bertick-

sichtigen wiéren.

Entsprechend § 13a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Im § 13 Abs. 3 BauGB wird deutlich herausgestellt:

,, Im vereinfachen Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a und von der Abgabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiighar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteilung nach Abs. 2 ist darauf hinzuweisen,

dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird"“.

Aus Griinden einer breiteren Transparenz der Planung wird auf die ,,Beschleunigung® des
Verfahrens gemif § 13 Abs. 2 BauGB verzichtet.

6. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

Fiir die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches gilt der Grundsatz, dass von einem

Bebauungsplan die Bewiltigung der ihm anzurechnenden Konflikte verlangt werden muss.

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. H-9 ,,Ortskern Hornbostel* wird im
Norden durch den landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg zwischen den Straen Schleusenweg
und Wendtchaussee begrenzt. Im Osten durch die Wendtchaussee und im Siiden durch die
Winsener StraBe (K 4). Im Stiden durch den Helene-Segelke-Platz und nachfolgend durch die
westliche Grundstiicksgrenze der Bebauung an der Strafle Lange Gérten.

Im Norden und Nordosten grenzen landwirtschaftliche Fliachen an das Plangebiet an. Im
Nordwesten des Plangebietes auf der Nordseite der Strale Schleusenweg befindet sich eine
alte Hofstelle. Bis auf das Wohnhaus stehen die landwirtschaftlichen Gebéude leer. Im Nord-
osten auf der Nordseite der DorfstraBe gibt es Wohnbebauung. Durch diese Nutzungen

ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen.

Im Siidosten, im Siiden und Westen liegen Wohngrundstiicke, eine Backerei und ein Alten-
pflegeheim. Auch fiir sie ergeben sich durch die benachbarten dorflichen Nutzungen im

Plangebiet keine wesentlichen Beeintréchtigungen.
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Nachteilige Auswirkungen sind deshalb nicht zu erwarten. Der Grundsatz der Konfliktbe-
wiltigung ist damit bei der Abgrenzung des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. H-9 ,,Ortskern Hornbostel” eingehalten. Die genaue Abgrenzung des rédumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplans setzt die Planzeichnung gemiB § 9 Abs. 7 BauGB

fest.

7. Vorhandene Bebauungsplane

Im Siiden unmittelbar angrenzend befindet sich der rechtverbindliche Bebauungsplan Nr. H-7
,,Westlich des Schafbrﬁckenweges“. Er setzt hier unmittelbar angrenzend dem Bestand
entsprechend Flichen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Dorfgemeinschafts-
haus und Feuerwehr* fest. Dem angeschlossen befinden sich Griinflichen, die als Spielplatz
und Festplatz dienen. Ostlich danach liegt der Bebauungsplan Nr. H-2 ,,Sandgartenfeld* aus
dem Jahre 1965. Er setzt hier bestandsorientiert allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

Im 6stlichen Abschnitt der Winsener StraBe befindet sich der Bebauungsplan Nr. H-1 ,,Std-
winsener StraBe®. Er ist rechtsverbindlich seit 1964. Hier ist eine Wohnbebauung entstanden,

die auch als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt ist.

8. Ziele der Raumordnung

Gem#h § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Die Gemeinde Wietze hat ihre raumbeeinflussenden Planungen und Mafinahmen entspre-
chend den Zielen der Raumordnung anzupassen. Grundlage ist das Regionale Raumord-
nungsprogramm (RROP 2006) des Landkreises Celle.

Die Gemeinde Wietze ist als Grundzentrum festgelegt und hat die besondere Entwicklungs-
aufgabe ,,Erholung®.
Im RROP 2006 ist das Plangebiet nachrichtlich als Siedlungsfldche ausgewiesen. Die nord-

lichen Teile sind als Flichen zur Sicherung des Hochwasserschutzes vorgegeben.

Wie im Textteil zu D 3.9.3 im RROP 2006 ausgefiihrt, ergeben sich fiir die natiirlichen
Uberschwemmungsgebiete in Abhéngigkeit von der derzeitigen Nutzung differenzierte raum-
ordnerische Festsetzungen. Die natiirlichen Uberschwemmungsgebiete, in denen sich keine
Ortslagen befinden, sollen in ihrer Funktion erhalten bzw. gestdrkt werden, indem dort

zukiinftig beispielsweise keine abflusshemmenden Bauwerke errichtet werden.
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9. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem Fléchennutzungsplan der Gemeinde Wietze entwickelt (§ 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB). Vgl. den folgenden Planausschnitt. Der Flichennutzungsplan, der seit
1996 wirksam ist, stellt fiir das Plangebiet Dorfgebiet (MD) gemiB § 5 BauNVO und siidlich
der StraBe Lerchenkamp allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 BauNVO dar.

Die Gebiude DorfstraBe Haus-Nr.23 sind mit einer Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen geméB § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich

tibernommen worden.

Die geringfiigigen Abweichungen der Festsetzungen des Bebauungsplans von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans ergeben sich durch den Ubergang vom vorbereitenden
Bauleitplan, in dem die Art der Bodennutzung nur in den Grundziigen dargestellt wird (§ 5
Abs. 1 BauGB), zum verbindlichen Bauleitplan, der die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die stidtebauliche Ordnung enthélt. Folgende Abweichungen sind zu erwéhnen:

e Die Freiflichen am Nordrand des Plangebietes werden entsprechend ihrer tatséchlichen
Nutzung als ,,Wald* bzw. ,,Flachen fiir die Landwirtschaft™ festgesetzt.

e Die innerdrtlichen Freiflichen beiderseits der Dorfstrae werden als private Griinflichen
festgesetzt, um die bestehenden Sichtachsen ins Allertal und die prigenden Freirdume im

alten Ortskern zu erhalten.

Diese Abweichungen liegen im Rahmen des _Entwickelns“ im Sinne von § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB.
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Il. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

1. Bodenverhiltnisse, Hohenlage und Altlasten

Der OT Hornbostel liegt in der Allerniederung. Bei der Allerniederung handelt es sich um
eine durch benachbarte Diinenstreifen eingeengte Talaue entlang des Flusses. Nach der natur-
rdumlichen Gliederung ist dass die ,,Winsener Talaue“. Sie weist hauptséchlich sandig-
kiesige, oberfldchig gebleichte Gleyboden auf. Ehemals befanden sich Erlenbriiche und
Auewaldgesellschaften an den Terrassenkanten und feuchte bis nasse Eichen-Hainbuchen-
wilder in anspruchsloser Ausbildung im Bereich der Niederungen. Heute ist die Niederung
weitgehend geholzfrei. Nordlich von Hornbostel befinden sich noch Terrassenkanten mit
Eichen-Hainbuchenwaldresten. Innerhalb des Uberschwemmungsbereiches dominiert inten-

sive Griinlandnutzung. Feuchtgriinland ist nur noch kleinfléchig in Flutrinnen vorzufinden.

Das Plangebiet ist weitestgehend eben und weist eine durchschnittliche Hohe von 31 m NN
aus. Aufgrund der vorhandenen Bebauung besitzt der Boden fiir die geplante Bebauung eine
ausreichende Tragfahigkeit und das Oberflichenwasser kann durch die sandigen Bodenver-

héltnisse auf den Baugrundstiicken versickern.

Nach den Informationen, die die Gemeinde besitzt, gibt es im Plangebiet keine Flichen, bei
denen der Verdacht schédlicher Bodenverdnderungen besteht (Verdachtsflichen gem. §2
Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG). Daraus folgt, dass es im Plangebiet auch
keine Altlasten im Sinne von § 2 Abs. 5 BBodSchG gibt.

2. Nutzungen im Plangebiet

a) bauliche Nutzung

Der OT von Hornbostel ist durch landwirtschaftliche Strukturen geprigt. Im Nordwesten an
der DorfstraBe Haus-Nr. 17 gibt es noch einen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb.
Einige Hofstellen werden von den Familien fiir den Eigenverbrauch bewirtschaftet. Ein Teil
der landwirtschaftlichen Gebdude dienen dem Wohnen oder sind Standorte fiir Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe. Im Nordwesten des Plangebietes auf der Nordseite der Strafe
Schleusenweg (Haus-Nr. 6) befindet sich eine alte Hofstelle. Bis auf das Wohnhaus stehen die
landwirtschaftlichen Gebaude leer. Neben diesen Nutzungen gibt es einen Bécker und ein
Seminarhotel.

Zwischen der Winsener StraBe und Am Moorberg befindet sich eine Hotelanlage. Diese
Anlage besteht ausschlieflich aus alten Fachwerkhéusern, die an ehemaligen Standorten
abgetragen wurden und hier wieder aufgebaut wurden. Diese bauliche Einheit stellt eine

Bereicherung des historischen Ortskern dar.

Von besonderer Bedeutung ist in Hornbostel der Pflegesektor. Es gibt zwei Alten- und
Pflegeheime, wobei das eine im Plangebiet, in zentraler Lage am Kreuzungsbereich

Trift/Brunnenweg liegt.
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b) Nutzung der Freiflichen

Im Sommer 2010 wurde fiir das Plangebiet eine stddtebauliche Bestandsaufnahme durchge-
fiihrt.
Das ,,Altdorf Hornbostel ist dreiseitig von Wohnbebauung der 60-70 Jahre umgeben. Im

Norden zur Allerniederung sind {iberwiegend Wiesen und Weiden vorhanden, die durch zwei

Waldbereiche unterbrochen werden.

Der Ortskern ist sehr stark durch einen hohen Anteil an Altbaumbestand geprigt. Es handelt
sich hierbei fast tiberwiegend um Eichen, die auf privaten Hofstellen oder im offentlichen
Stralenraum stehen. Es gibt neben Einzelbdumen auch Baumreihen und Alleen, die sich
positiv auf das Ortsbild auswirken. In jiingerer Vergangenheit sind Biume unterschiedlicher

Arten in den Stralenrdumen auf den Griinstreifen gepflanzt worden.

Das Altdorf ist durch eingelagerte Weiden und Wiesen geprigt. Dieses abwechslungsreiche
Erscheinungsbild ist unter Beachtung einer geringen baulichen Entwicklung zu erhalten.

Eine Baumschutzsatzung oder ein Baumkataster gibt es nicht.

Im Nordwesten ist Wald. Es handelt sich um einen Eichenbestand mit einzelnen Kiefern und
Birken. Der im Norden liegende Wald besteht weitgehend aus Fichten. In den Randbereich
sind auch vereinzelt Eichen, Roteichen und Birken vorhanden.

3. Zustand von Natur und Landschaft

Nach den Vorgaben des Dorferneuerungsplans Entwicklung ,,Altdorfbereich® sind Flachen
vorgeschlagen worden, auf denen eine Neubebauung entstehen kénnte. Fiir diese Fldchen sind
detaillierte Biotopkartierungen von der Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH, Hannover durch-
gefiihrt worden. Sie gibt damit einen Einblick auf die Griinstruktur des Altdorfes, dass insge-

samt diese Auspragung hat.

Schutzgut Arten und Biotope

Im Zuge der Bestandsaufnahme im Oktober 2010 wurden die Teilfldchen, die fiir eine Neube-
bauung in Frage kommen konnten nach der standardisierten Methode von DRACHENFELS
(2004)" kartiert. GemaB ihrer raumlichen Lage sind die kartierten Teilflichen mit den Buch-
staben A bis I gekennzeichnet. Die Kartierung fiir die Fldchen A bis H erfolgte im Oktober
2010. Im August und September 2011 wurden die Erweiterung der Teilflachen B und E sowie
die Teilflache I kartiert.

' DRACHENFELS, O.v. (2004): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Stand 2004. — Naturschutz
und Landschaftspflege in Niedersachsen, Heft A/4.
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Die Teilfliche A gehdrt zu einem groBziigig gestalteten Hausgarten mit Rasenfléchen,
Staudenbeeten, Gebiischinseln und GroBbidumen aus verschiedenen Herkunftsldndern. |
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A Teilfliche des Grundstiicks Lerchenkamp Haus-Nr. 7 (stidlicher Teil)

Die Teilfliche B setzt sich aus Nutzflichen fiir Pferdehaltung und Reitsport, einem kleinen
Fichtenbestand, einer wiesenéhnlichen Rasenfliche und zwei Lagerpldtzen fiir Holz, Baum-
schnitt u. 4. zusammen. Des Weiteren sind ein élteres Wohnhaus (DorfstraBe Nr. 7) und im
siidlichen Teil ein einzeln stehendes Nebengebdude vorhanden. Léngs des Lerchenkamps
stehen drei alte Stieleichen (Quercus robur). Etwa mittig des Intensivgriinlandes steht ein
Birnbaum. Insgesamt lassen die Biotop- und Nutzungsstrukturen noch den ehemals landwirt-

schaftlich gepriagten Charakter in Ortsrandlage erkennen.
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B Flédchen nordwestlich der Stralenecke DorfstraBe/Lerchenkamp
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Die Teilfldche C wird in Ost-West-Richtung von einer Strauch-Baumhecke u. a. aus WeiB-
dorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata), Schwarzem Holunder (Sambucus nigra)
und einigen jiingeren Eschen (Fraxinus excelsior) durchzogen. Auch an der dstlichen Grund-
stiicksgrenze verlduft eine Strauch-Baumhecke, die einen vergleichsweise hoheren Bauman-
teil aufweist. Im Zentrum steht eine alte Stieleiche. Die Flichen werden iiberwiegend als
Pferdeweide genutzt. Im siidlichen Teil sind noch einzelne Apfelbdume als Relikte einer

ehemaligen hofnahen Obstbaumwiese vorhanden.

DorfstraBe Haus-Nr. 10 (stidostlicher Teil)

Gemeinde Wietze, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. H-9 ,Ortskern Hornbostel*
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Die Teilfldiche D setzt sich aus zwei benachbarten Griinflichen zusammen, bei denen jeweils
eine Rasenfliche von hohen, alten Stieleichen eingefasst ist. Wéhrend das 6stliche Grund-
stiick parkartig gestaltet ist, weist das westliche Pendant an der Ecke DorfstraBe/Tiefe Straf3e
eine extensivere Nutzungsstruktur sowohl beim Rasen als auch bei den Gehdlzen auf. Unter

den Eichen stehen hier auch Striucher wie Haselnuss (Corylus avellana) und Flieder (Syringa

vulgaris) sowie Jungwuchs von Eschen (Fraxinus excelsior).
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D Teilflichen der Grundstiicke Tiefe SfraBe Haus-Nr. 4 (siidlicher Teil) und
DorfstraBe Haus-Nr. 27 (siidlicher Teil)

Bei der Teilfliche E handelt es sich um eine Pferdeweide und eine kleine Brachfldche. Sie
werden langs der DorfstraBe von einzelnen jungen StraBenbiumen (Winterlinde, Tilia
cordata, Spitz- und Bergahorn, Acer platanoides, A. pseudoplatanus) gesdumt. Zur Stral3e
Am Moorberg hin steht auBerdem eine jiingere Stieleiche (Quercus robur) auBerhalb der

Umzaunung. Auf der Brachfliche befindet sich eine einzelne Fichte (Picea abies).

Gemeinde Wietze, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. H-9 ,Ortskern Hornbostel
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E Fldche siidostlich der Stralenecke Am Moorberg/Dorfstral3e

Die Teilfldche F ist hauptsdchlich von einem jiingeren Fichtenbestand (Picea abies) geprégt,
an dessen Réndern auch einige junge Bergahorne (Acer pseudoplatanus) und Stieleichen

(Quercus robur) stehen. Zur Dorfstral8e hin liegt eine befestigte Parkplatzflache fiir Privat-
Pkw.

F Teilfldche nordlich DorfstraBBe zwischen Haus-Nr. 35 und 39
G Teilfldche nordlich Dorfstra3e auf der Ostseite von Haus-Nr. 41

Die Teilfliche G bildet den Westteil eines artenarmen Extensivgriinlands. Im Vergleich zu
den Griinlandflichen der anderen Teilfldchen ist die Grasnarbe geschlossen und relativ
dichtwiichsig, weil derzeit keine Weidenutzung stattfindet. Im nérdlichen Teil wird die Flache

Gemeinde Wietze, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. H-9 ,Ortskern Hornbostel*
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von einer Grabenmulde durchzogen, die einen liickigen Bewuchs mit Flatterbinsen (Juncus
effusus) als Indikator fiir Wechselfeuchte aufweist. Die Grabenmulde ist nur periodisch von
Wasser durchflossen.

Die Teilfliiche H bildet den westlichen Teil einer Schafweide. Die geknickte Westgrenze des
Flurstiicks ist vor Ort als Geléndekante deutlich sichtbar. Dort schlieBt sich ein gemischter
Baumbestand u. a. mit Bergahornen (Acer pseudoplatanus) und Fichten (Picea abies) an. Zur
DorfstraBe hin wird die Griinlandfliche vorwiegend von Stieleichen (Quercus robur)
gesidumt. Davon stehen zwei alte Eichen innerhalb der Einfriedung und damit innerhalb der
Teilflache H.
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H Teilfliche siidlich Dorfstrafle
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Die Teilfldche I besteht aus einer parkartigen Freifliche mit einem groferen Scherrasen im
Zentrum. An der Gebdudezufahrt steht eine alte Stieleiche (Quercus robur). Entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze wichst eine von Eichen dominierte Strauch-Baumhecke mit
einzelnen Altbiumen als Uberhiltern. Auch zur Dorfstrale hin stehen zwei — nicht ganz so
alte — Fichenbiume innerhalb der Grundstiickseinfriedung. Im Nordosten bildet eine

Rhododendron-Zierhecke die Einfassung.
(Ei, Ah 1)
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I Westliche Teilfliche des Grundstiicks DorfstraBe Haus-Nr. 36
auf der Siidseite der Dorfstral3e
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A bis G Legende zu den kartierten Teilflachen
Kiirzel Biotoptyp
BZ Ziergeblisch
EL Landwirtschaftliche Lagerflache
FGZt Sonstiger Graben, trocken fallend
GIE Artenarmes Extensivgriinland
GIT Intensivgrinland trockenerer Standorte
m Mahd
w Weide
GRA Artenarmer Scherrasen
GRR Artenreicher Scherrasen
HE Einzelbaum/ Baumbestand des Siedlungsbereichs
HFM Strauch-Baumhecke
HO Obstwiese
HSN Siedlungsgeholz aus Uberwiegend nicht heimischen Baumarten
ODL Landlich gepragtes Dorfgebiet
ovw Weg
PH Hausgarten
PHG Hausgarten mit GroRbaumen
PSz Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage (Reitplatz)
TFZ Flache mit Ziegel-/Betonsteinpflaster
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
() Zusatzlich ausgepragter Biotoptyp neben dem dominanten Haupt-Biotoptyp
Kiirzel Geholzart
Ah Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Bi Sand-Birke (Betula pendula)
Ei Stiel-Eiche (Quercus robur)
Es Esche (Fraxinus excelsior)
Fi Fichte (Picea abies)
Has Hasel (Corylus avellana)
Hol Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Kas Ross-Kastanie (Aesculus hippocastanum)
Li Winter-Linde (Tilia cordata)
Ob Obstbaum (hier: Birne)
Wdo WeiRdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata)

0

untergeordnete Gehdlzart
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Kiirzel Altersstrukturtyp

Stangenholz, Brusthéhendurchmesser (BHD) 7 - 20 cm

Schwaches bis mittleres Baumholz, BHD 20 — 50 cm
Starkes Baumholz, BHD 50 — 80 cm
Altholz, BHD >80 cm

AW N |-

Bei der ortlichen Kartierung wurden keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemil
§ 30 BNatSchG festgestellt.

Bewertung
Die fldchig ausgeprégten Biotopbestinde wurden nach der S-stufigen Skala von BIERHALS

et al. (2004)* bewertet. Demnach sind als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere

- von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe III): die beiden Strauch-Baumhecken in der
Teilflache C und die Strauch-Baumhecke am Westrand der T eilfldache I (Biotopkiirzel:
HFM);

- von allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe II): simtliche artenarmen Griinland-
flachen (Biotopkiirzel: GIE, GIT), die halbruderalen Gras- und Staudenfluren mittlerer
Standorte in den Teilflichen B und E (Biotopkiirzel: UHM), der Hausgarten mit
Grofbdumen der Teilfliche A (Biotopkiirzel: PHG) sowie die beiden Fichtenbestinde in
den Teilflichen B und F (Biotopkiirzel: HFS);

- von geringer Bedeutung (Wertstufe I): alle tibrigen Flichenanteile wie z.B. Ziergebiische,
Scherrasen, strukturdrmere Hausgérten sowie vegetationslose und versiegelte Fldchen
(Biotopkiirzel: BZ, EL, GRA, FRR, ODL, OVW, PH, PSZ, TFZ).

Flachig ausgeprigte Biotopbestinde mit den hohen Wertstufen IV und V sind nicht vertreten.

Unabhéngig davon haben sidmtliche Baumbestinde — sie werden nach BIERHALS et al.
(2004) nicht wie flichige Biotopbestinde bewertet — eine besondere Bedeutung, soweit sie
den Altersstrukturtypen 3 (starkes Baumholz) oder 4 (Altholz) zuzuordnen sind. Das betrifft
die Eichenbestinde in den Teilflichen B, D, H und I sowie die einzelne Alteiche in der
Teilfldche C.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Es liegen Vorinformationen iiber Tierbestinde vor, die von der Naturschutzbehorde des
Landkreises Celle sowie zum Teil aus der Dorferneuerungsplanung stammen. Die Bewilti-
gung der artenschutzrechtlichen Belange gemiB § 44 BNatSchG sind wie folgt behandelt
worden:

e Brutvigel

Alle heimischen Vogelarten sind gemiB § 7 BNatSchG besonders geschiitzt, z. T. auch
streng geschiitzt. Die heimische Vogelwelt und die dérfliche Nutzung bzw. Bebauung

? BIERHALS, E., O.v. DRACHENFELS & M. RASPER (2004): Wertstufen und Regenrationsfahigkeit der
Biotoptypen in Niedersachsen. — Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 4/2004. S. 231-240.
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bestehen seit Jahrzehnten nebeneinander. Durch die Festsetzungen der dorflichen Struktur
entsprechenden Freifldchen, der Griinflachen und der zu erhaltenden B&ume bleibt die
Situation fiir die heimischen Vogelarten im Wesentlichen erhalten. Erhebliche Beeintréach-
tigungen auf die heimische Vogelwelt sind daher nicht zu erwarten.

Hornbosteler Weif3storchpaar

Im Siidwesten des Plangebietes gibt es auf dem ehemaligen Schornstein der Béckerei
(Helene-Segelke-Platz Nr. 5) einen Brutplatz fiir ein Weistorchenpaar. Die Griinland-
flichen westlich der Dorfstralle sind fiir den Wei3storch von besonderer Bedeutung.

Zur Kldrung der Einschédtzung des Hornbosteler Weilstorchenpaares ist vorab vom Weil3-
storchbetreuer fiir den Landkreis Celle eine Stellungnahme eingeholt worden. Diese
Stellungnahme vom 10.11.2010 wird im Folgenden wiedergegeben:

,Ihre Anfrage habe ich zum einen von der NABU OG Wietze ( Claus-F. Schrader,
Schwarzer Weg 6),29323 Wietze) bearbeiten lassen und dazu die in der Anlage beige-
fiigte NABU- Bewertung aufgrund eigener Recherchen/ Kennitnisse gegengepriift. Dabei
ergibt sich eine vollstindige Ubereinstimmung in der Beurteilung. Grundsdtzlich ist es so,
dass ein Storchenpaar auch Nahrungsfldichen in unmittelbarer Nest-Ndhe benotigt. Diese
Funktion erfiillt in Hornbostel das Griinland der Fldche B (incl. nordl. Erweiterung) und
zwar im gesamten Bereich zwischen Lerchenkamp, Lange Gdrten und Dorfstrafe.

Diese Flichen werden von den Stérchen zum Nahrungserwerb und zum Sammeln von
Nistmaterial, als eine der beiden Ubernachtungsstdtten (auf der Scheune am Lerchen-
kamp), wenn die Altviogel in der letzten Phase der Jungenaufzucht nicht mehr auf dem Nest
schlafen, als Landestdtten der Jungen bei ihren ersten Ausfliigen genutzl. Sie dienen
generell als Haupt-Einflugschneise. Das Vorhandensein dieser Fldchen (hier: am
Lerchenkamp) ermaglichte es 1997 einem Jungstorch, der nach seinem ersten Abflug am
9.8. nicht wieder aufs Nest zuriickkonnte, sich dort eine Woche aufzuhalten und weiter vom
Vater (die Mutter war todlich verungliickt) gefiittert zu werden, bis er vollig fliigge war.
Informationen iiber die Fldche B erhielt ich insbesondere auch von Bccker Segelke
(H.Segelke Platz 5)und Herrn Arne Moller (Lange Gdrten 9)

Zu Fldache A verweise ich auf die Aussage des NABU. , Restgrundstiick von bebautem
Grundstiick mit kiinstlichem Fischteich, dortige Nahrungssuche des Storches mit Duldung
des Eigentiimers bekannt. Eher keine Verénderung erwiinscht.*

Zu den Flichen C-H habe ich auch die Anlieger, darunter den friiheren Ortsbiirgermeister
Erhard Schreiber (Dorfstr.49) befragt. Ubereinstimmendes Fazit: Diese Fldchen haben
fiir die Stérche keine oder nur eine sehr geringe Bedeutung.

Nach der ersten Vorstellung der Planung in den Gremien der Gemeinde ist empfohlen
worden, dass nérdlich am Rande der Storchenwiese und westlich der Dorfstrale das Dorf-
gebiet (MD) zu erweitern. Hier konnte dann je ein neues Baugrundstiick entstehen.
Darauthin wurde der WeiBstorchbeauftragte nochmals um eine Stellungnahme gebeten.
Auch diese Stellungnahme vom 16.03.2011 wird vollsténdig wiedergegeben:

., Danke fiir Ihre Anfrage. Ich finde es gut, dass - wie auch schon in der Ortsratssitzung in
Hornbostel - die Belange der Stérche in die Entscheidungsfindung mit einbezogen werden.
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Damit wird dem hohen Stellenwert Rechnung getragen, den die Stérche bei den Menschen
in unseren Dorfern haben.

Unsere Weifistorche bendtigen auch Nahrungs- und Aufenthaltsfliichen in unmittelbarer
Nestndihe. Diese Voraussetzungen sind mit der "Storchenwiese” und den angrenzenden
Fldchen in Hornbostel gegeben. Grundsdtzlich sollte maglichst jeder weitere Griinland-
verlust vermieden werden. Da die von Ihnen in Aussicht genommene Ausweisung der
Baugrundstiicke in den Randbereichen der Fliche vorgesehen ist, werden sich die nega-
tiven Auswirkungen fiir die Storche wohl noch in Grenzen halten. Ich stimme daher der
vorgesehen Planung zu - unter der Voraussetzung, dass nicht noch weitere Bauvorhaben
auf der Fldche nachgeschoben werden, “

Die Voraussetzung ist erfiillt, der verbleibende Teil der ,,Storchenwiese® ist als private
Griinfldche festgesetzt.

Im Rahmen des Beschlusses zur 6ffentlichen Auslegung hat der Rat beschlossen auf die
Bebauung nérdlich der Storchenwiese zu verzichten. Damit werden die Auswirkungen auf
die Storche wieder verringert.

Fledermé&use

Alle heimischen Fledermausarten sind gemiB § 7 BNatSchG streng geschiitzt. Fiir die im
Plangebiet vorhandenen Fledermausarten sind die alten Baumbestinde als Quartiere
und/oder Wochenstuben von besonderer Bedeutung.

Nach telefonischer Riicksprache mit dem regionalen Fledermausexperten hat dieser nach
einer kurzen ortlichen Begehung festgestellt, dass der Ort Hornbostel und seine nihere
Umgebung geeignete Habitate fiir 5 bis 6 Fledermausarten bieten.

Die Flederméuse sind in der dérflichen Struktur seit Jahrzehnten heimisch. Durch die
getroffenen Festsetzungen mit den entsprechenden Freiflichen und der zu erhaltenden
alten Bdume bleibt die Situation fiir die Fledermause erhalten. Erhebliche Beeintrichti-
gungen durch die Planung sind daher fiir die Flederméuse nicht zu erwarten.

Zur Bestandspflege der Fledermduse ist folgendes festgesetzt: Wird ein Gebaude umge-
baut, abgerissen oder ein Baum (ab einem Stammumfang von 60 cm gemessen in einer
Hohe von 1 m) gefillt, ist vorab zu untersuchen, ob sich in dem Gebsude oder dem Baum
ein Wohnquartier einer Fledermausart befindet. Dies ist durch einen Fledermausexperten
zu begleiten. Ist der Befund negativ, so kann das entsprechende Gebsude abgerissen bzw.
der Baum gefillt werden. Ist der Befund positiv, so sind die Bauarbeiten, der Abriss bzw.
die Fallung in Absprache mit dem Fledermausexperten in Abhingigkeit von der Fleder-
mausart, in einen Zeitraum zu verschieben, indem die entsprechende Fledermausart durch
die MaBinahme nicht beeintréchtigt wird.

Hirschkiifer

Der Hirschkifer ist geméB § 7 BNatSchG besonders geschiitzt. Im Plangebiet kommt der
Hirschkéfer eventuell in den alten Eichenbesténden vor.

Der alte Baumbestand und somit auch die Eichen sind im Bebauungsplan als zu erhalten
festgesetzt. Eine Beeintrdchtigung des eventuell vorhandenen Hirschkéferaufkommens
erfolgt daher durch die Planung nicht.
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Schutzgut Boden

Im Plangebiet stehen von Natur aus trockene, in tieferen Lagen grundwasserbeeinflusste,
nahrstoffarme Sandboden an. Kennzeichnende Bodentypen sind Podsole und Podsol-Braun-
erden (NLFB 1974)°.

Die Boden des Plangebietes sind allerdings wegen ihrer innerdrtlichen Lage anthropogen

stark tiberprégt.

Bewertung
Als Parameter fiir den Beitrag des Bodens zur Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und zur

Nutzbarkeit der Naturgiiter wird nach der 5-stufigen Skala des NLFB (1981)* das Ertrags-
potential bei ordnungsgeméfBer Bodenbewirtschaftung und ortsiiblicher Regelung des Boden-

wasserhaushalts ohne Beregnung herangezogen.
Nach dieser Skala weist das Plangebiet ein ,,geringes Ertragspotential“ (Wertstufe 2.1) auf.

Die Funktionsfihigkeit ist nach den 6rtlichen Bestandsaufnahmen auf insgesamt 510 m? durch
vorhandene Gebiude und Bodenversiegelungen erheblich beeintrachtigt. Davon entfallen 340
m® auf die Teilfliche B (Gebiude und Nebenanlagen) und 170 m* auf die Teilfliche F
(Parkplatz fiir Privat-PK'W).

Bei den iibrigen Flichen ist zumeist die Funktionsfihigkeit durch Trittbelastungen und

Bodenverdichtungen eingeschrénkt.

Schutzgut Wasser
Im Ortskern von Hornbostel sind keine dauerhaft wasserfithrenden FlieB- oder Stillgewésser

vorhanden.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Bereich Hornbostel im langjéhrigen Mittel bei etwa
300 mm pro Jahr (NLFB 1987)°.

Bewertung
Die Grundwasserneubildungsrate lisst sich im landesweiten Vergleich in vier Stufen gliedern

(>300 mm/a — >200-300 mm/a —>100-200 mm/a — 100 mm/a; vgl. NLFB 1987). Das Plange-

biet weist demnach unter natiirlichen Bedingungen eine hohe Neubildungsrate auf.

Die Gefihrdung des Grundwassers im oberen Hauptgrundwasserstockwerk wird nach der
Beschaffenheit und Méchtigkeit der Grundwasseriiberdeckung in drei Risikostufen (gering —
mittel — hoch) gewichtet. Das Plangebiet liegt laut NLFB (1987) in der Risikostufe ,,hoch®, da

3 Niedersichsisches Landesamt fiir Bodenforschung (1974): Bodenkundliche Standortkarte 1:200.000, Blatt
Hannover. — Hannover.

4 Niedersichsisches Landesamt fiir Bodenforschung (1981): Geowissenschaftliche Karte des
Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen 1:200.000. Bodenkundliche Standortkarte —
Landwirtschaftliches Ertragspotential. Blatt CC 3918 Hannover. — Hannover.

5 Niederséchsisches Landesamt fiir Bodenforschung (1987): Geowissenschaftliche Karte des
Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen 1:200.000. Grundwasser — Grundlagen. Blatt CC 3918
Hannover. — Hannover.
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gut durchldssige Gesteine {iber dem Grundwasser anstehen und Verunreinigungen dement-

sprechend schlecht zuriickgehalten werden kénnen.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk ,, Weser-Aller-Gebiet* (DWD 1964)6. Die Klimaverhélt-
nisse werden makroklimatisch stirker von atlantischen als kontinentalen Einfliissen geprégt.
Charakteristisch sind geméBigte Sommertemperaturen und milde Winter. Mesoklimatische
Kenndaten sind im langjahrigen Mittel

- eine Jahresdurchschnittstemperatur von 8,0 bis 8,5° C,

- ein durchschnittlicher Jahresniederschlag von 650 bis 700 mm,

- Winde aus vorherrschend westlichen Richtungen.

Der Bereich des Plangebietes hat aufgrund des sehr hohen Vegetationsanteils insbesondere
wegen der Laubbdume eine wesentliche Bedeutung auf das Kleinklima. Sie haben Bedeutung
fiir die angrenzenden Siedlungsbereiche als Frischluftentstehungsgebiet sowie luftreinigende

(z.B. Staubfilterung) und klimaschiitzende Wirkung (temperaturausgleichend).

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Ortsrandlage. Sie bildet den
Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima ,kleinerer
Ortslagen. Eine auBerordentliche Belastung ergibt sich derzeit fiir die angrenzenden Bauge-
biete durch Staubimmissionen aus ackerbaulicher und Griinland Nutzung. Im zu betrachteten
Umfeld des Plangebietes sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten
gegeniiber der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

Bewertung
Das Plangebiet weist auf der mesoklimatischen Ebene keine besondere Leistungsfahigkeit fiir

das Schutzgut Klima/Luft auf.

Im Hinblick auf das lokale Kleinklima haben jedoch die vorhandenen Baumbesténde eine

wichtige regulierende Funktion als Schattenspender und Staubfilter.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Landschaftsbild des Hornbosteler Ortskerns ist gekennzeichnet durch die stimmige

Raumstruktur aus
- landlich geprigter Bebauung,

- gestuften Baum- und Strauchbestinden mit einem hohen Anteil an groBkronigen alten

Eichen,

- lberwiegend kleinrdumig gegliederten Freiflichen.

® Deutscher Wetterdienst (1964): Klima-Atlas von Niedersachsen. — Offenbach am Main.
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Bewertung
Die Laubbaumbestinde der Altersstrukturtypen 3 (starkes Baumholz) und 4 (Altholz) in den

Teilflichen B, C, D, H und I sind von besonderer Bedeutung, da sie einen wesentlichen

Beitrag zum markanten Ortsbild von Hornbostel liefern.

Daneben haben auch die Baumbestéinde mit dem Altersstrukturtyp 2 (mittleres Baumholz in
den Teilflichen E und F sowie die beiden Strauch-Baumhecken in den Teilfldchen C und 1
wegen ihrer gliedernden und belebenden Wirkung eine Bedeutung fiir das Orts- und
Landschaftsbild.

lll. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Ausgangspunkt fiir die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ist das Ziel der Gemeinde,
den landwirtschaftlichen Betrieb im Plangebiet zu erhalten und Betriebseinschrinkungen
durch neue schutzbediirftige Nutzungen in ihrer Nachbarschaft zu vermeiden. Auflerdem soll
die dorfliche Struktur des Altdorfes gewahrt werden. Dieses Ziel gilt auch fiir die Hofstellen,
die zwar nicht mehr bewirtschaftet werden, auf denen aber unter anderem Hobby-Tierhaltung,

insbesondere Hobby-Pferdehaltung, betrieben wird.

Es soll aber auch die Moglichkeit bestehen, auf den landwirtschaftlichen Hofstellen eine
Nachfolgenutzung zu schaffen: Die Hofstellen kénnen zum Wohnen genutzt werden oder fiir
gewerbliche Zwecke, indem Gewerbetreibende in den Wirtschaftsgebduden ihren Betrieb

einrichten.
a) Dorfgebiet

Der Baugebietstyp ,,Dorfgebiet (MD) entspricht am besten diesen Zielvorstellungen. Die
allgemeine Zweckbestimmung und die in einem MD zulédssigen Vorhaben ergeben sich aus

§ 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO):

,Dorfgebicte dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbe-
betrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben.
Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwick-

lungsmoglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu nehmen.*

Im Dorfgebiet des Bebauungsplans Nr. H-9 sind zuldssig:

e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebéude,

e Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgérten und land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

e sonstige Wohngebdude,

e Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse,
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e FEinzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe.

b) Allgemeines Wohngebiet

Die Siidseite der Strafe Lerchenkamp ist durch Wohnbebauung geprégt. Dabei soll es auch in
Zukunft bleiben. Deshalb ist dieser Bereich im Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemif § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. H-9 sind zuléssig:

e Wohngebiude,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Im Plangebiet sind nicht zuldssig Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen. Diese Nutzungen sind aufgrund der innerdrtlichen Lage stédtebaulich nicht vertretbar.
Fiir diese Nutzungen stehen innerhalb des Gemeindegebietes andere Flichen zur Verfiigung,

die deutliche Standortvorteile bieten.

2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist so festgesetzt, dass die geschilderten Zielvorstellungen fiir
die geplante Bebauung des Plangebiets erreicht werden. Dafiir gentigt es, die Grundfléchen-
zahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse (Z) festzusetzen (§ 16 Abs. 3 BauNVO). Damit
ist die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zweckméBig und leicht nachvollziehbar

geregelt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Durch die Einschrankung der GRZ sind
die Freifldchen auf den Baugrundstiicken gesichert, die fiir die Durchgriinung des Plangebiets
wichtig sind. AuBerdem ist durch die Anrechnung von Nebenanlagen sowie Garagen und
Stellplitzen mit ihren Zufahrten die mogliche Versiegelung der Grundstiicke begrenzt (§ 19
Abs. 4 BauNVO). Das dient der Vermeidung von Beeintrichtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

Fiir das Plangebiet sind dem Bestand entsprechend unterschiedliche Grundfléchenzahlen

(GRZ) festgesetzt. Es ist iiberwiegend eine GRZ von 0,2 zuléssig.

Ziel der Gemeinde ist es, den dorflichen Charakter der Bebauung zu erhalten. Es ist geprégt
von den landwirtschaftlichen Hofstellen mit den Wohn- und Wirtschaftsgebauden, die von
groBen Freiflichen umgeben sind. Fiir die kiinftige Nutzung orientiert sich die Gemeinde an
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einer Grundstiicksgrofe von 1.000 m2. Mit einer niedrigen GRZ und den festgesetzten
MindestgrofBen der Grundstiicke bleibt der Charakter des Altdorfes gewahrt.

Die vorhandene Bebauung verhindert bei der geringen Festsetzung der GRZ bei einigen
Hofanlagen, dass vorhandene Freiflichen, die sich fiir eine zusitzliche Bebauung eignen,
nicht abgeteilt werden konnen, weil dann auf dem verbleibenden bebauten Teil die GRZ nicht

mehr eingehalten wird.

Die GRZ begrenzt auch die suldssige Versiegelung. Zusammen mit Stellpldtzen, Garagen,
Zufahrten und Nebenanlagen konnen zusitzlich 20 % des Grundstiicks bebaut werden (GRZ
+ 20% gem. §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Dadurch werden ausreichende Freifldchen
gesichert. Sie sind fiir den dorflichen Charakter der Bebauung besonders wichtig.

Die Zahl der Vollgeschosse begrenzt die Hohe der Gebéude. Das Plangebiet ist durch eine
Bebauung mit einem Vollgeschoss geprigt, d. h. es gibt ein Erdgeschoss und ein ausgebautes
Dachgeschoss. Hauser mit swei Vollgeschossen sind die Ausnahme. Bei der eingeschossigen
Bebauung soll es auch in 7ukunft bleiben. Deshalb ist iiberall nur ein Vollgeschoss
zugelassen. Fiir die Gebiude mit mehr als einem Vollgeschoss ist die Zweigeschossigkeit

festgesetzt.

Um den Charakter der Eingeschossigkeit auch wirklich zu wahren, ist fiir die eingeschossige
Bebauung zusitzlich eine Traufhdhe von 3,20 m festgesetzt. Fiir die landwirtschaftlich
genutzten Gebaude oder Gebiude, die dem Reitsport dienen, darf die Trauthdhe maximal
420 m betragen. Die Traufhohe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen dem aufstei-
genden Mauerwerk und der ansteigenden Dachhaut. Als Bezugsebene gilt die gewachsene
Gelandeoberfliche gemah § 16 Abs.1 NBauO, damit wird auch die Topografie beachtet.
Diese stadtebaulichen 7Zielvorstellungen ergeben sich aus der vorhandenen Bebauung.

Die vorhandene Bebauung ist in offener Bauweise errichtet worden, d. h. die Gebiude sind
nicht auf der Grundstiicksgrenze gebaut worden, sondern sie halten Grenzabstinde ein. Dabei
soll es auch in Zukunft bleiben. Deshalb wird die ,offene Bauweise teilweise mit der
Einschrinkung ,,nur Einzelhduser zuldssig” festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.
Baulinien sind dort festgesetzt, WO der Dorferneuerungsplan zu erhaltende Raumkanten
vorgibt.

Durch die Begrenzung der {iberbaubaren Grundstiicksflachen soll die Bebauungsstruktur des
Altdorfes erhalten bleiben. Neue Gebiude konnen als Ergénzung der vorhandenen Bebauung

auf den Hofstellen entstehen. Es entspricht eher dem Charakter des Dorfes, wenn neue

Gebiude an geeigneten Stellen swischen den vorhandenen Gebéuden platziert werden.

Trotz der planungsrechtlichen Erfassung einiger Bauliicken bleibt der Grundsatz des
Landschaftserlebnisses aufgrund der lockeren Bebauung erhalten.
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3. Ortliche Bauvorschrift

Durch die 6rtliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der
geplanten Bebauung gestellt. Es soll erreicht werden, dass die neuen Hauser die wichtigsten
Merkmale einhalten, die das Erscheinungsbild der vorhandenen, ortstypischen, landlichen
Bebauung prigen. Vgl. dazu Dornerneuerung Hornbostel Abschnitt 2.2.5 ,,Altdorfbereich -
Gestaltungsempfehlungen® (S. 111 - 114).

Der historische Bereich des OT Hornbostel nordlich der Winsener StraBe (K 4) stellt ein
hohes Kulturgut dar. Im Kreuzungsbereich _DorfstraBe und Schleusenweg* befindet sich eine
Gruppe alter landwirtschaftlicher Hofe mit Wohn- und Wirtschaftsgebduden. Auf dem
Gelinde 6stlich Am Moorberg sind einige alte Fachwerkhéuser wieder aufgebaut worden. Mit
dieser ,,alten” Bebauung wurde eine optische Verbindung zu den vorhandenen historischen

Gebduden geschaffen. Dies ist ein positives Beispiel zur Erhaltung des Ortsbildes.

Bei zukiinftigen Neu- bzw. Umbauten ist darauf einzuwirken, dass dieses reizvolle Potential
des historischen Ortskerns nicht zerstort wird. Deshalb ist eine drtliche Bauvorschrift (OBV)
gemiB § 56 NBauO i. v. mit §§ 97 und 98 NBauO fiir den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. H-9 ,,Ortskern Hornbostel* zwingend erforderlich. Sie greifen die Form

und Gestalt der alten Bebauung wieder auf.

Zur Wahrung eines einheitlichen, einpragsamen Ortsbildes werden zu folgenden Gestaltungs-

elementen in der OBV Festsetzungen getroffen:
e Materialien,

e Dachformen,

e Windenergieanlagen, Antennen und

e Hohe der Einfriedungen

a) Materialauswahl

Das urspriingliche Baumaterial war der Ziegelstein. Dieses heimische Material prégt bis heute
das Ortsbild. Daneben gibt es eine Vielzahl von Gebduden aus Fachwerk. Zur Erhaltung

dieser prigenden Materialien sind in der OBV entsprechende Festsetzungen getroffen worden.

b) Dachformen

Die Dachlandschaft ist ein wesentliches Element des Ortsbildes. Zu den prigenden Dach-
formen gehoren Sattel- und Kriippelwalmdécher. Sie bilden héufig das Erscheinungsbild der
Hofanlagen. Diese Dachformen sollen erhalten bleiben und weiter das Ortsbild prégen. Zur
Erhaltung dieser Dachformen sind in der OBV entsprechende Festsetzungen getroffen

worden.

c) Windenergieanlagen und Antennen

Private Windkraftanlagen zur Energieerzeugung fiir den Eigenbedarf konnen grundsétzlich als
untergeordnete Nebenanlagen i. S. des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zuléssig sein. Entscheidend ist
die rdumliche — gegenstindliche (optische) Unterordnung solcher Anlagen unter die Haupt-
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nutzung je nach GrofBe der Hauptgebdude. Auch die Grofie der Grundstiicke ist dabei von
besonderer Bedeutung. Das BVerwG fithrt in seinem Urteil vom 18.02.1983 aus, das ,.€ine
private Windenergieanlage fiir den Eigenbedarf eines Einfamilienhauses als untergeordnete

Nebenanlage in einem weitrdumig (aufgelockert) bebauten bzw. bebaubaren Gebiet zulédssig

sein kann“.

Auch kleinere Windenergieanlagen, die bauantragspflichtig sind, sollen innerhalb des Plan-
gebiets nicht zuldssig sein, auch wenn sie der Versorgung der genutzten Gebdude dienen
kénnten. Die Masten storen das Ortsbild innerhalb der lockeren eingeschossigen Bauweise
und der lockeren Bebauung auf den relativ groBen Baugrundstiicken. Auch aus Griinden der

Lirmbeléstigung sind sie innerhalb der Ortslage abzulehnen.

Derzeit sind keine solcher Anlagen im Plangebiet vorhanden. Die Nachfrage nach diesen
Anlagen besteht aber im gesamten Siedlungsbereich insbesondere in den weitldufigen Ortsbe-
reichen zur Verringerung der Energiekosten. Aber wegen der ortsgestalterischen Auswir-

kungen sind solche Anlagen nicht zuldssig.

Dariiber hinaus sind Antennenanlagen, Anlagen zur Abstrahlung oder zum Empfang elektro-
magnetischer Wellen nur eingeschrénkt zuldssig. Diese Antennentriger und Antennen diirfen
die Hohe von 10 m vom gewachsenen Boden (§ 16 Abs. 2 NBauO) nicht iiberschreiten. Im
Kommentar zur NBauO - Freistellung nach 4.2 des Anhangs zum § 69 NBauO - wird aber
erwihnt, dass man Parabolantennen (sprachiiblich ,Satellitenschiisseln®) tiblicher GroBe bis
zu einem Durchmesser von 1,20 m als genehmigungsfrei ansehen kann (vgl. dazu § 65 Abs. 1

Nr. 18 BauONW), sodass auch nur diese zuléssig sind.

Ziel der Gemeinde Wietze ist aus gestalterischen Griinden die Errichtung dieser Satelliten-
schiisseln einzuschrianken. Aufgrund der negativen gestalterischen Wirkung auf das Ortsbild
sollen sie nur zuldssig sein, soweit sie von 6ffentlichen Verkehrsflichen moglichst wenig

sichtbar sind (vgl. GroBe-Suchsdorf, NBauO, Kommentar, § 56 Rn 31).

d) Einfriedungen

7ur besseren Erlebbarkeit des Straenraumes und der damit verbundenen Vorgartenbereiche
ist die Hohe der Einfriedungen entlang der sffentlichen Verkehrsflichen auf 1,20 m Hohe
begrenzt. Das gilt insbesondere auch dann, wenn es sich um Eckgrundstiicke mit seitlichen
Einfriedungen handelt. Dies ist im Plangebiet derzeit auch ohne Reglementierung beachtet

worden.
4. Offentliche Verkehrsfldchen

a) FlieBender Verkehr, FuBgingerverkehr

Die VerkehrserschlieBung des Altdorfes ist vorhanden. Das Plangebiet wird von folgenden

StrafBen erschlossen:
e Winsener Strafe (K 4),
e Dorfstralle,
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o Tiefe Stralle,

e Schleusenweg,

o Helene-Segelke-Platz,
e Brunnenweg,

e Am Moorberg,

o Wiesenweg und

e Lerchenkamp

goweit die Stralien im Geltungsbereich liegen, sind sie als offentliche Verkehrsflichen festge-
setzt.

Die Winsener Strafie (K 4) hat eine besondere Bedeutung innerhalb des Verkehrssystems. Sie
stellt die Verbindung swischen Wietze tiber Hornbostel nach Winsen dar. Sie ist deshalb als

Hauptverkehrsstraﬁe im Flichennutzungsplan dargestellt. Die DorfstraBe hat die Funktion

einer Sammelstralie. Von hier gehen die Wohn- und Anliegerstrafien ab.

Neuausweisungen werden flir Verkehrsflichen nicht yorgenommen. Die derzeit vorhandenen

Flachen bleiben unverandert. Die Verkehrsflichen sind fiir das Verkehrsaufkommen ausrei-

chend bemessen. Da die Verkehrsfldchen eigene Flurstiicke haben, ist eIne VermaBung nicht
erforderlich.

An einigen Straflen oder StraBenabschnitten sind begleitende FuBwege vorhanden. Aufgrund
der grofen Querschnitte und der Geringfugigkeit des Verkehrs sind die Randbereich der
anderen Strafen als FuBwege nutzbar.

Der nordliche StraBenabschnitt Am Moorberg dient ausschlieBlich der ErschlieBung des
Beherbergungsbetriebes (Hotel mit Gaststitte) im Ortskern von Hornbostel. Die Strafe ist nur
ungentigend ausgebaut. FUr den Betrieb wére eine ordentliche 7ufahrt wiinschenswert,
deshalb hat der Eigentlimer den nordlichen Teil der Strale Am Moorberg (Flurstlick 118/1)

von der Gemeinde gekauft. Die StraBe wird derzeit ausgebaut und mit Stellplitzen erganZt.

Der nordliche Teil der Strafe Am Moorberg ist daher als Verkehrsfldche mit besonderer

7weckbestimmung ,,PrivatstraBe“ festgesetzt.

5. Griinflaichen

Entsprechend den Vorgaben des Dorferneuerungsplans (DEP) sind im Plangebiet einige
Flichen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Damit soll zum einen die dorfliche Struktur
gewahrt werden und zum anderen sollen besondere Sichtachsen erhalten bleiben (vgl. DEP
Kapitel 5. Leitbild: Gestaltungsstruktur und Ortsbild).

Bei den Freiflichen handelt es sich um Wiesen- bzw. Weidefldchen mit vereinzelten Gehdlz-

bestinden. Sie sind deshalb als private Griinflichen mit der Zweckbestimmung

,,Wiese/Gehélz“ festgesetzt.
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Die Griinfliche innerhalb des StraBendreiecks Winsener StraBe und Helene-Segelke-Platz
stellt sich als Freifldche mit alten Baumen dar. Sie ist deshalb als offentliche Griinfliche mit

der Zweckbestimmung . Verkehrsgriin* festgesetzt.

6. Flache fiir die Landwirtschaft und Wald

Zur Verwirklichung der Zielvorstellungen des Bebauungsplans sollen die Freiflichen am
Nordrand des Plangebietes weiterhin der Landwirtschaft und Hobby-Pferdehaltung als
hofnahe Wiese oder Weide erhalten bleiben. Sie werden deshalb als ,Flache fur die Landwirt-

schaft“ festgesetzt.

Am West- und Nordrand des Plangebietes sind swei Waldbereiche vorhanden. Sie sollen

erhalten bleiben und sind deshalb als ,,Wald* festgesetzt.

7. Flichen mit Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Das ,,Naturreiche Hornbostel* mit der landlichen Ursprﬁnglichkeit des Ortskerns und des

Umfeldes als ein wesentliches und charakteristisches Merkmal ist zu erhalten und zu fordern

(vgl. DEP Kapitel 4. Leitbild: Freiraumstruktur und Okologie).

Der prigende Altbaumbestand als Lebensraumfunktion fiir zahlreiche Tiere im alten Ortskern
ist zu schiitzen und zu pflegen. Zur Umsetzung dieser Zielvorgaben ist neben der Erhaltung
von besonderen Freifldchen auch das GroBgriin der alten Hofstellen in ihrer ortsbildtypischen

Art mit iiberwiegend alten Eichen festzuschreiben. Deshalb sind diese Flachen mit Bindungen

fiir die Erhaltung von Baumen festgesetzt.

Die Erhaltungsbindungen fir Biume ist nur innerhalb der Baugebiete getroffen worden, damit
bei einer Neubebauung auf die Baume in besonderer Weise Riicksicht genommen wird. Die
Lage der Bdume ist nicht exakt vermessen, sondern es wurde die Lage nach Vorgaben der
Dorferneuerungsplanung und Biotoptypenkartierung {ibernommen.

Bei Abgang eines Baumes oder einer notwendigen Féllung ist dieser im Verhaltnis 1 : 1 zu
ersetzen. Die anzupflanzenden Biume miissen einen Mindeststammumfang von 0,25 m
gemessen in 1 m Hohe haben. Damit wird man der Zielsetzung des Dorferneuerungsplans

gerecht, mit der Notwendigkeit innerhalb des Altdorfes eine neue Eichengeneration heran-
wachsen zu lassen. Mit dieser MaBnahme kann das vorhandene Ortsbild auch langfristig

sichergestellt werden.

Neben der Vielzahl von Einzelbiumen gibt es auch besonders zu erhaltende Heckenstrukturen
von okologisch hoher Qualitét. Diese Heckenbereiche sind als Flichen mit Bindung flir die
Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25b

BauGB festgesetzt.

Bei Abgang sind diese Hecken auch in Teilen durch artengleiche Geholze zu ersetzen.
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nnerhalb der Fliachen mit Bindungen zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind Zufahrten
n einer Breite von 4,0 m zuldssig, wenn sie an Verkehrsflichen angrenzen. Auch dieser

Eingriffist 1 : 1 auszugleichen.

8. Stadtebauliche Werte

Die GroBe der festgesetzten Flachen ergibt sich aus der folgenden Ubersicht.

stadtebaul. Werte Flache (m?) Fliche in ha ichenanteil in %
MD Dorfgebiet 130.491 13,05 50,47%
WA Allgemeines Wohngebiet 8.247 0,82 3,19%
offentliche Verkehrsfliche 17.439 . 1,74 6,75%
Verkehrsfliche mit besonderer

Zweckbestimmung: PrivatstraBBe 1477 0,12 0,46%
Verkehrsgriin 1.464 0,15 0,57%
private Griinflichen 25.656 2,57 9,92%
Wald 10.606 1,06 4,10%
Fliche fiir die Landwirtschaft 62.625 6,26 24,22%
Wasserfliche 830 0,08 0,32%
GESAMTFLACHE DES PLANGEBIETS 258.535 25,85 100,00%

Die Genauigkeit der Angaben wird durch die Genauigkeit der als Planunterlage benutzt

Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) bestimmt.
9. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

a) Baudenkmale

Im Altdorf von Hornbostel gibt s eine hohe Anzahl historischer Gebéude. Nach dem
Verzeichnis der Kulturdenkmale handelt es sich hier um Baudenkmale gemah § 3 Abs. 2 und
3 NDSchG, die Gegenstand der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind. Sie umfassen die Einzel-
denkmale gemdh § 3 Abs. 2 NDSchG wie auch die Zugehorigkeit des betreffenden Objektes
u einer bestimmten Gruppe baulicher Anlagen (Ensemble) gemidl § 3 Abs. 3 NDSchG. Die
folgenden Baudenkmale liegen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. H-9 ,,Ortskern Hornbostel“ und sind gemdB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich

{ibernommen worden.

H-D1 Dorfstrafte 5
Speicher in Hochrahmzimmerung mit durchgezapfter Ankerbalkenkonstruktion (wie die

Speicher ‘DorfstraBe 15° und Schleusenweg 6). Der Speicher ist aus der 1. Halfte des 18. Jh.
und weist an der StraBenfront ein vorkragendes Giebelfeld auf. Wie der Speicher ‘Dorfstralie
15> hat er die fir das untere Allertal nur selten vorkommende Besonderheit, dass die
Zwischenwandstéinder nur bis zu den Ankerbalken reichen und dariiber Kurzstinder ansetzen,
die mit Zierknaggen das Stichgebalk tragen.

H-D2 Dorfstrake 10
Schafstall von 1708. Der Stall ist ein traufstindiger, frither Dreisténderbau mit zwei Langs-

durchfahrten.
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H-D3 Dorfstrae 15
Speicher in Hochrihmzimmerung mit durchgezapfter Ankerbalkenkonstruktion (wie die

Speicher ‘DorfstraBe 5° und Schleusenweg 6°). 1706 wurde an eine dltere Raumeinheit eine
andere nordlich angefugt. Die Zwischenwandsténder reichen nur bis zu den Ankerbalken.
Dariiber setzten Kurzstiander an, die das Stichgebélk mit Zierknaggen tragen. Dies ist eine
Besonderheit, die nur selten im unteren Allertal vorkam.

H-D4 Dorfstrale 20
Scheune von 1736. Bei der Scheune handelt es sich um einen traufstandigen Dreistinderbau,

der 1855 in Langsrichtung erweitert wurde.

H-D5 Dorfstrake 23 :

Doppelwohnhaus und Stall von 1880. Das Wohnhaus ist ein Fachwerkgebdude, was 1907
aufgestockt wurde. Es hat zur Strafie hin ein Zwerchhaus und seitliche Eingénge. Der
Schweinestall befindet sich hinter dem Haus.

H-D6 Dorfstrake 36
Wohnhaus und Stall. Das ehemalige Wohnwirtschaftsgebdude wurde um 1860 erbaut und

1909 zu einer Gastwirtschaft umgenutzt. Eine Lingsseite hat einen zweigeschossigen Vorbau
mit Glockendach und verglaster Veranda im Erdgeschoss. Das Dielentor hat ebenfalls einen
Vorbau mit Glockendach. Die erste Scheune des Hofes stammt von ungefdhr 1750. Mitte des
19. Th. wurde die Hofstelle um cine zweite Scheune erweitert.

H-D7 Lerchenkamp 7
Ehem. Schule von 1907. Das erste Schulhaus von 1833 lag an der DorfstraBe und wird heute

als Bickerei genutzt. 1907 wurde es durch einen groferen Ziegelbau am nahegelegenen
‘I erchenkamp’ ersetzt. Das Gebiude hat einen Zwerchgiebel und ein Zwerchhaus aus Fach-
werk. Als Schmuckelemente der Fassade dienen die Musterbinder aus grin glasierten

Ziegeln.

H-D8 Schleusenweg 6
Speicher in Hochrahmzimmerung mit durchgezapfter Ankerbalkenkonstruktion (wie die

Speicher ‘Dorfstrabe 5 und 157). Urspriinglich besall der Speicher einen fast quadratischen
Grundriss, der 1699 um eine Raumzelle nach Norden und spéter um swei weitere Raumzellen

nach Siiden vergroBert wurde.

b) Richtfunktrasse

Das Plangebiet wird im Osten von der Richtfunktrasse Nr. 201 der Deutschen Telekom AG
{iberquert. Unter der Trasse ist eine maximale Bauhohe von 25 m zuldssig. Es erfolgt eine
nachrichtliche Ubernahme der Richtfunktrasse.

c) Uberschwemmungsgebiet

Der nordliche Teil des rdumlichen Geltungsbereiches liegt im Uberschwemmungsgebiet der
Aller (Verordnung zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Alle von Celle bis
Théren vom 01.10.2003). Die Linienfiihrung des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der
Aller mit Stand vom 10.04.2002 ,,Festsetzung des {Iberschwemmungsgebietes der Aller vom
Walzenwehr/Rathsmiihle Celle bis Thoren® ist nicht beriihrt. Noch nicht festgesetzte
{Tberschwemmungsgebiete i.S.des § 31b Abs. 5 sowie ﬁberschwemmungsgefahrdete Gebiete
i.S. des §31c des Wasserhaushaltsgesetzes sollen im Bebauungsplan gemdh §9 Abs. 6a
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BauGB vermerkt werden. Dieser Vermerk wurde im Bebauungsplan Nr. H-9 ,,Ortsmitte |
Hornbostel*“ aufgenommen. Es handelt sich hierbei um ein natiirliches Uberschwemmungs- |
gebiet beiderseits des im Norden im Plangebiet verlaufenden Grabens. Der Graben hat keine |
Bezeichnung. Er dient der Entwiésserung bei Hochwasser und bei hohen Grundwasserstinden |

und miindet im Westen auBerhalb des Plangebietes in die Aller.

Entsprechend der Zielsetzung des RROP 2006 wird das natiirliche Uberschwemmungsgebiet
von jeglicher Bebauung freigehalten. Das natiirliche {Iberschwemmungsgebiet soll in seiner
Funktion erhalten werden, in dem dort zukiinftig keine abflusshemmenden MaBnahmen z. B.

durch Bauwerke errichtet werden.

Es besteht ein rechtlicher Unterschied zwischen dem natiirlichen und dem gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebiet, jedoch werden im hier maBgebenden § 93 Nds. Wassergesetz (NWG)
diese Unterscheidungen bewusst nicht gemacht, weshalb er auf beide Bereiche anzuwenden
ist. Dies bedeutet, dass quch im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet ohne gesonderte
wasserbehordliche Genehmigung keine baulichen Anlagen hergestellt, die Erdoberfléche
weder erhoht noch vertieft, kein Griinland in Ackerland umgebrochen, keine Baum- oder
Strauchpflanzungen angelegt und keine Stoffe die den Hochwasserabfluss hindern kénnen

(Erde, Holz, Sand, Steine und dergleichen) gelagert werden diirfen. ‘

Innerhalb des OT Hornbostel gibt es extrem schwankende Grundwassersténde durch Hoch-
wasser und Starkniederschlége. Deshalb ist im Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen

worden, dass die Kellergeschosse einer besonderen Ausfiihrung bediirfen.

I[V.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaBnahmen - Kosten - Finanzierung

Das Plangebiet erfasst das Altdorf von Hornbostel. Die ErschlieBungsanlagen sind vorhanden.

MaBnahmen der Gemeinde zur Durchfithrung des Bebauungsplans sind nicht erforderlich. |

2. Bodenordnende und sonstige Mafnahmen i

MaBnahmen der Gemeinde zur Durchfihrung des Bebauungsplans sind nicht geplant. Der
Bebauungsplan setzt keine offentlichen Fldchen fest, die noch Privateigentum sind. Eine

Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs ist daher nicht erforderlich. ‘
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V. Abwéagung

A. Abwagung:. offentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 5Nr. 8
BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevolkerung (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) erfordern fiir

den Geltungsbereich des Bebauungsplans
e eine den Anforderungen des § 5 NBauO geniigende Verkehrserschliefung,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizititsnetz, an das Gas-
versorgungsnetz und an das Fernmeldenetz,

o die Erreichbarkeit fiir die Miillabfuhr und die Post,
e den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,
e eine geordnete Oberflichenentwésserung und

e cine ausreichende Loschwasserversorgung.
Dies ist gewahrleistet.

a) VerkehrserschlieBung

Die Verkehrserschliefung wurde bereits in Abschnitt IIL.4. erlsutert. Verdnderungen an den

vorhandenen StraBen und neue Strafen sind nicht geplant.

Die ErschlieBung des Grundstiickes Winsener StraBe Haus-Nr. 49 ist {iber eine Baulast auf
dem Flurstiick 43/4 gesichert.

Die Erschliefung von zukiinftigen Baugrundstiicken, die nicht direkt an sffentliche Verkehrs-
flachen grenzen, ist ebenfalls iiber Baulasten zu sichern. Dies gilt fiir die verkehrliche

Erreichbarkeit genauso wie fur Ver- und Entsorgungsleitungen. Die Regelungen zu den

Baulasten miissen beim Verkauf der ,,Hinterlieger-Grundstﬁcke“ getroffen werden.

Die Anbindung des OPNV erfolgt tiber die Buslinie auf der Winsener StraBe, die das Plange-
biet im Siidosten tangiert. Der nichstgelegene Haltepunkt am Helene-Segelke-Platz ist in

kurzer Entfernung zu erreichen.
b) Ver-und Entsorgung

Die entsprechenden Anschliisse konnen gewihrleistet werden. Sie erfordern auferdem eine

geordnete Oberflichenentwésserung und eine gesicherte Loschwasserversorgung.

Trager der Wasserversorgung im Plangebiet ist die SVO Energie GmbH. Eine ausreichende

Trinkwasserversorgung ist gewdhrleistet.

Mit der Trinkwasserversorgung wird auch die Loschwasserversorgung sichergestellt, die
gemil DVGW-Richtlinie bereitzustellen ist. Falls erginzende MaBnahmen wie Bohrbrunnen

u. 4. notwendig werden, sind sie mit den zustindigen Stellen im Einzelnen abzustimmen.
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Beziiglich der Bereitstellung von Feuerldschwasser durch die offentliche Trinkwasserver-
sorgung ist fiir den Brandgrundschutz entsprechend des DVW — Regelwerkes das Arbeitsblatt
W 405 zu beachten. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfléche sind Hydranten vorhanden.

Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerloschwasser aus
dem &ffentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfihigkeit des Rohrnetzes sowie der
jeweiligen Versorgungssituation abhingig ist. Die Loschwassermengen sind tiber die Grund-
belastung fiir Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Loschwasserbedarf betrégt

192 m¥h und muss fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Die brandschutzrechtlichen Vorgaben der NBauO, die gemd § 6 NBauO i. V. mit §2
DVNBauO einen maximalen Abstand von 50 m vorgeben, sind zu beachten. Ist der Abstand
swischen dem Gebiude und der offentlichen Verkehrsfliche grofer, werden fiir Zu- und
Durchfahrten entsprechende Breiten und Hohen gemdB § 2 Abs. 1 DVNBauO verlangt. Um
dem vorbeugenden Brandschutz Rechnung zutragen sind die Zufahrten in einer Mindestbreite
von 3,00 m herzustellen und fiir die Feuerwehr ausreichend zu befestigen. Die Zufahrten sind
fiir Rettungsfahrzeuge sténdig freizuhalten. Die DIN 14090 ist ebenfalls zu beachten.

Diese Forderungen sind bei den privatrechlich zu treffenden ErschlieBungen zu beachten. Es
wird empfohlen wegen des Leitungsverbaus und des Baustellenverkehrs fiir die Zufahrten

eine Breite von mindestens 3 m bis 4 m vorzusehen.

Trager der Elektrizitiitsversorgung ist die SVO Energie GmbH. Zur Versorgung des Plange-
bietes kénnten Trafo-Stationen notwendig werden. Thre Standorte sind im Einvernehmen mit
der SVO Energie GmbH zu bestimmen. Eine Festsetzung ist nicht notwendig (vgl. hierzu § 14
Abs. 2 BauNVO).

Tréger der Gasversorgung ist die SVO Energie GmbH. Das Plangebiet kann bedarfsorientiert

an das bestehende Versorgungsnetz angeschlossen werden.
Tréger des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG.

Trager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserverband Matheide, Celle. Das Plangebiet
kann an die bestehenden Leitungen, die in den sffentlichen Verkehrsflichen vorhanden sind,
angeschlossen werden. Neben den technischen Voraussetzungen fiir das Ableiten des
Schmutzwassers sind auch ausreichende Kldrkapazititen gegeben, so dass die Entsorgung

sichergestellt werden kann.

Triger der Abfallbeseitigung ist der Zweckverband Abfallwirtschaft Celle. Die Entsorgung
des Plangebietes ist damit gewéhrleistet.

¢) Oberflaichenentwésserung

Die Oberflichenentwisserung ist Aufgabe der Gemeinde Wietze und wird von ihr sicherge-
stellt. Das im Plangebiet nicht schidlich verunreinigte Niederschlagswasser wird zur
Erhaltung des natiirlichen Wasserhaushaltes und der Grundwasserreserven entsprechend den
geltenden Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) auf den privaten Grundstiicken
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zur Versickerung gebracht. Aufgrund des vorhandenen Sandbodens wird das Oberflachen-
wasser, das von den StraBen abflieBt, in die Seitenrdume der StraBe abgeleitet, um dort zu

versickern.

Im Rahmen der Schaffung von neucn Baugrundstiicken sind die erforderlichen Antrége bei
der unteren Wasserbehorde des Landkreises Celle auf Erlaubnis nach § 3, 4 und 10 NWG zu

stellen.

2. Belange der Landwirtschaft

Ein Ziel des Bebauungsplans ist die Erhaltung der Standorte der landwirtschaftlichen Betriebe
und die Vermeidung von Betriebseinschrinkungen durch neue schutzbediirftige Nutzungen
sowie die Erhaltung der von ihnen am Nordrand genutzten Weiden als Freiflichen. Damit

wird den Belangen der Landwirtschaft besonders Rechnung getragen.

Das vom Bebauungsplan erfasste Altdorf ist der Standort einiger land- und forstwirtschaft-
licher Betriebe. Von den landwirtschaftlichen Hofstellen wird aber nur noch einer als
Vollerwerbsbetriebe bewirtschaftet. Daneben gibt es noch einige Hofstellen, die von den
Eigentiimern fiir den Eigenverbrauch bewirtschaftet werden. Mit Riicksicht auf die Betriebe
werden die Flichen als ,Dorfgebiet™ festgesetzt. In einem ,,Dorfgebiet” ist ,,auf die Belange
landwirtschaftlicher Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten vorrangig
Riicksicht zu nehmen® (§ 5 Abs. 1 BauNVO).

3. Wohnbedarf der Bevdlkerung

Innerhalb des Altdorfes gibt es neben den landwirtschaftlichen Hofstellen, gewerblich
genutzte Flachen und Wohngrundstiicke. AuBerdem gibt es noch Freiflichen, die in Zukunft
nach den Festsetzungen des Bebauungsplans bebaut werden konnen. Die Gemeinde rechnet
damit, dass die kiinftige Bebauung teilweise auch aus Wohnhiusern bestehen wird. Da die
Freiflichen innerhalb des ,,im Zusammenhang bebauten Ortsteils* (§ 34 BauGB) liegen,
konnten sie bereits ohne den Bebauungsplan bebaut werden. Der Bebauungsplan schafft also
keine neuen Baugrundstiicke, sondern er steuert lediglich die Bebauung der Freiflachen so,
dass sich die neuen Gebéude harmonisch in das Ortsbild einfiigen. Auch damit leistet er einen

Betrag zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung.

4. Wirtschaftliche Belange

Durch den Bebauungsplan werden die Belange der Wirtschaft gefordert. Das ,,Dorfgebiet
dient auch ,,der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der
Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben® (§ 5 Abs. 1
BauNVO). Damit wird fiir die vorhandenen Betriebe der Standort gesichert und neue Betriebe

kénnen sich ansiedeln.
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5. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1
Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 BauGB). Ziel des Bebauungsplans ist der Erhaltung des dorflichen
Charakters des Altdorfes und die Steuerung der kiinftigen Bebauung auf dieses Ziel hin.
Damit wird die Entwicklung des Ortes gefordert.

B. Abwigung: Belange des Umweltschutzes

In §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege aufgefiihrt, die bei der Aufstellung der Bauleitpldne
insbesondere zu beriicksichtigen sind. Der Bebauungsplan hat folgende Auswirkungen auf

diese Belange:

1. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die aufgefiihrten Schutzgiiter hat auch

die Funktion der Priifung des Vorliegens eines Eingriffs nach dem Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG).
Mit dem Bebauungsplan wird die bauliche Entwicklung im Altdorf des OT Hornbostel

geregelt. Zusitzliche Bebauung ermdoglicht der Bebauungsplan nicht. Die Auswirkungen auf

die o. a. Schutzgiiter sind daher gering.

Der Bebauungsplan sorgt aber fiir die Erhaltung von Freiflachen im Altdorf, die ohne Bebau-
ungsplan moglicherweise bebaut wiirden. Mit dieser Wirkung fordert er den Erhalt und die

Entwicklung der Schutzgiiter.

Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Das Plangebiet ist durch die teilweise groBen, das Ortsbild pragenden Geholze und Wiesen-
fliichen ein wertvoller Lebensraum fiir geschiitzte Arten wie Flederméuse und Vogel (WeiB-
storch). Die Vorschriften des Artenschutzes sind zu beachten. Es sind daher Erkenntnisse
hinsichtlich des Vorkommens geschiitzter Arten und deren Lebensstitten in die Abwagung

einzustellen.

Wenn sich schutzbediirftige Arten im Plangebiet angesiedelt haben oder noch ansiedeln, kann
dies dazu fiihren, dass die zum Artenschutz erlassenen Verbote des §44 BNatSchG
beachtet werden miissen. Das sind insbesondere folgende Regelungen:

e Gem. §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, ,,wild lebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu toten oder ihre
Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstitten der Natur zu entnehmen,

zu beschidigen oder zu zerstéren®.
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e Gem. §44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG ist es verboten, ,,wild lebende Tiere der streng
geschiitzten Arten "und der europdischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzung-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren®.

Diese Verbote betreffen den Bebauungsplan nicht unmittelbar; denn, wie bereits erwahnt,

ermoglicht der Bebauungsplan keine susitzliche Bebauung. Im Gegenteil, er sichert

Freiflichen, die ohne den Bebauungsplan moglicherweise bebaut werden konnen. Der Bebau-

ungsplan fiihrt daher zu keiner Verletzung der Vorschriften des Artenschutzes. Deshalb halt

die Gemeinde eine detaillierte Bestandsaufnahme der Pflanzen und Tiere im Plangebiet auch
nicht fiir erforderlich.

Unabhéngig vom Bebauungsplan miissen die Verbote des § 44 BNatSchG bei der Nutzung
der Flichen in seinem raumlichen Geltungsbereich beachtet werden. Das kann dazu fiihren,
dass die Flichen nur auf der Grundlage einer Befreiung nach § 45 BNatSchG fiir die festge-

setzte Nutzung in Anspruch genommen werden konnen.

2. Erhaltungsziele und der Schutzzweck der FHH-Gebiete und der
Européischen Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem europdischen Schutzgebiet. Nordlich des Plangebietes in

einer Entfernung von mehr als 600 m befindet sich die Allerniederung. GroBe Teile dieser

Niederung tragen das Pradikat ,,Natura 2000“ — Gebiet nach der europdischen Fauna-Flora-

Habitat (FFH-) Richtlinie. Das Gebiet ist deckungsgleich mit dem Naturschutzgebiet

,Hornbosteler Hutweide*. Das Plangebiet deckt den historischen Ortskern von Hornbostel ab.

Mit dem Bebauungsplan riickt die Bebauung nicht niher an das Schutzgebiet heran, als bei

seiner Festlegung. Daher gibt es keine Auswirkungen auf deren Erhaltungsziele und

Schutzzwecke.

3. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit entstehen durch

Luftverunreinigungen und Gerdusche, die von den Nutzungen im Plangebiet verursacht

werden.

Eine erhebliche Beeintrichtigung der Luftqualitét entsteht durch die Nutzungen im Plangebiet
nicht. Die noch vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe haben keine Intensivtierhaltung
(Schweine, Hiihner), aus der sich Geruchsbeldstigungen ergeben konnen. Die Rinder, Milch-
kithe und Pferde, die auf den Hofstellen gehalten werden, verursachen iiber die dorfgebiets-

typischen Emissionen hinaus keine erheblichen Beldstigungen.

Dariiber hinaus sind in Dorfgebieten nur ,nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe und
,gebietbezogene Handwerksbetriebe® zulissig. Dadurch entstehen keine erheblichen Beldsti-

gungen.

Gersuschemissionen, die im Plangebiet zu unzumutbaren Beldstigungen fithren konnten, gibt
es durch den StraBenverkehr (Verkehrslarm). An der Nord- und Westseite des Plangebiets
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liegt die KreisstraBe 4. Die Verkehrsbelastung ist gering. Die Gemeinde hélt daher besondere
Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrsimmissionen nicht fiir erforderlich. Die Flichen an
der K 4 werden als ,Dorfgebiet” festgesetzt. Der sich daraus ergebende Schutzanspruch wird

hinreichend erfiillt.

Die Belange des Hochwasserschutzes haben ebenfalls Beachtung gefunden (vgl.
Abschnitt II1.9.c)).

4. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter entstehen durch den Bebau-
ungsplan nicht. Die im Plangebiet liegenden Baudenkmale sind nachrichtlich tibernommen
(vgl. Abschnitt I11.9.a)). Bei einer Bebauung in der Nihe von Baudenkmalen ist das Nieder-
sichsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) zu beachten. Beeintréchtigungen des Erschei-
nungsbildes der Baudenkmale diirfen geméh § 8 NDSchG nicht eintreten.

5. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern

Emissionen verursachen nur die landwirtschaftlichen Betriebe, nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe und gebietsbezogene Handwerksbetriebe. Diese sind typisch fiir das Altdorf
und in einem ,Dorfgebiet zuldssig.

Ein sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwiéssern ist gewahrleistet. Fr die Abfallbe- ‘
seitigung sorgt der Zweckverband Abfallwirtschaft Celle. Die Abwisser werden in die \\
zentrale Schmutzwasserkanalisation geleitet. \

6. Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung |
von Energie

Der Bebauungsplan hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer ‘

Energien oder auf die sparsame und effiziente Nutzung von Energie. |

Einschrinkungen bestehen bei den Windenergieanlagen. Aus Criinden der Erhaltung des N

historischen Ortskerns sind auch kleinere Windenergieanlagen nicht zuldssig.

7. Darstellungen von Landschaftsplidnen sowie von sonstigen Plénen, |
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Einen Landschaftsplan und die genannten sonstigen Pléne gibt es fir das Plangebiet nicht.

8. Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitat

Das Plangebiet liegt in keinem Gebiet, in dem die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1

BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden (vgl. § 50 Satz 2
BImSchG).
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9. Erginzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die Vorschriften zum Umweltschutz aufgefiihrt, die bei der Aufstellung

der Bauleitplédne anzuwenden sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § la Abs. 2 BauGB,

o FEingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB und

e Priifung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § la Abs. 4 BauGB i. V. mit
§ 34 ff. BNatSchG.

a) Bodenschutzgebot

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen

werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bebauungsplan fordert diese Belange in besonderem MaBe, indem er rd. 9,7 ha Frei-
flachen im Plangebiet als ,Fliche flir die Landwirtschaft®, , Wald*“ und ,,Griinflachen®
festsetzt. Im iibrigen Plangebiet wird die zuldssige Bodenversiegelung durch eine niedrige

Grundflichenzahl begrenzt.
b) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

GemiDB § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Boden-

schutzgebot). Dabel sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

In der Abwigung sind nach § la Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraus- \
sichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und |
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §1 Abs.7a BauGB bezeichneten

Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) Zu beriicksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. H-9 ,,Ortskern Hornbostel setzt sich mit der Eingriffsregelung
auseinander. Die Grundflichenzahl ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und Dorfgebiet “
(MD) unterschiedlich festgesetzt.

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft im vom Eingriff betroffenen R
Raum

Der von Eingriffen betroffene Raum ist im vorliegenden Fall das Plangebiet des Bebauungs- ‘
plans. Die Freiflichen im Plangebiet, auf denen noch Bebauung entstehen kann, liegen inner- g
halb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB). Sie werden hauptséchlich als ‘
Griinland genutzt. Besonders zu erwdhnen sind die Fldchen beiderseits des westlichen |
Abschnitts der Dorfstralie. Die iibrigen Freiflédchen, auf denen iiberbaubare Grundstiicks-

flachen festgesetzt werden, sind kleiner und eher als ,,Bauliicken” einzustufen.

Vermeidung von Beeintrachtigungen

Mit dem Bebauungsplan wird eine Bebauung nur auf Fliachen zugelassen, auf denen die
Bebauung bereits ohne den Bebauungsplan nach den Vorschriften iiber das Bauen innerhalb
der Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) zuldssig ist. Fur die Bebauung ist eine
niedrige Grundflichenzahl (GRZ) zugelassen. Dadurch wird erreicht, dass die groBen Frei-
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flachen auf den Baugrundstiicken, die den dorflichen Charakter der Ortslage bestimmen, auch

bei Neubauten erhalten bleiben.

AuBerdem sichert der Bebauungsplan die Freiflachen auf der Nordseite der Ortslage von
Hornbostel. Sie sind als ,Flache fur die Landwirtschaft® festgesetzt. Dariiber hinaus sind

weitere Freiflichen im Altdorf als Griinflachen festgesetzt.

Vermeidungsmafnahmen gemal § 15 Abs. 1 BNatSchG
Simtliche Laubbdume der Altersstrukturtypen (Kategorien) 2, 3 und 4 werden in den

Teilflachen als zu erhalten festgesetzt:

- Teilfliche B: 3 Bichen (Kategorie 4)

- Teilfliche C: 1 Eiche (Kategorie 4)

- Teilfliche D: 95 Eichen (Kategorien 3 und 4), 1 Rosskastanie (Kategorie 2)
- Teilfldche H: 4 Eichen (Kategorien 2 bis 4)

- Teilfldche I: 6 Eichen (Kategorien 2 bis 4)

Fiir die Baume, die im offentlichen StraRenraum stehen, sind keine Erhaltungsbindungen
festgesetzt. Ziel der Gemeinde ist s diese Baume zu erhalten. Festsetzungen sind daher nicht

erforderlich.

Durch die Bindungen zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern konnen in den Teilflichen C
und I auch die drei Strauch-Baumhecken mit der Wertstufe 111 erhalten bleiben.

Die westliche Grenze der Teilfliche H ist mit der vorhandenen Flurstiicksgrenze identisch, die
in der Ortlichkeit als Gelandekante ausgepragt ist. Ein Sicherheitsabstand von 10 m zwischen
der westlichen Flurstiicksgrenze und der iiberbaubaren Grundstiicksfléche sorgt dafiir, dass
ein Bingriff in den westlich benachbarten Baumbestand einschlieBlich seines Traufbereiches

vermieden wird.

Ausgleichsma&nahmen

Inwieweit die Beeintrichtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbildes, die durch die zusitzliche Bebauung entstehen konnen, als ,Eingriffe” anzu-
sehen sind, weil deren Beeintrichtigungen erheblich sind, kann dahingestellt bleiben. Es
handelt sich bei den Freiflichen um ,,Innenbereichslagen“, deren Bebauung auch ohne den
Bebauungsplan zuldssig ist. Ausgleichsmaﬁnahmen sind daher gem. § la Abs. 3 Satz4
BauGB nicht erforderlich.

Diese Aussage wird unterstiitzt durch eine vom Landkreis Celle erteilte Baugenehmigung von
2008. Dabei wurde im Altdorf auf einem rd. 6.000 m? grofien Grundstiick ein Gebaude mit
rd. 600 m? ohne naturschutzrechtlichen Ausgleich genehmigt.

c) Priifung der Vertriglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Von der Planung sind Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogel-

schutzgebiete nicht betroffen.
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C. Abwiagung: private Belange

s )

7u den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehoren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen
o das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

o das Interesse, dass Vorteile nicht geschmilert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohnlage oder Geschiftslage ergeben, und

o das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks,
e das Interesse des Nachbarschaftsschutzes.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht beeintréchtigt. Die bestehende bauliche Nutzung im Plangebiet

bleibt nach den Festsetzungen zuléssig.

Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, wird durch den Bebauungsplan nicht
beeintrichtigt; denn die Freiflichen, die als ,,Griinflichen festgesetzt sind, wiren auch ohne

Bebauungsplan nicht bebaubar.

Das Interesse an erhohter Nutzbarkeit wird durch den Bebauungsplan nicht beriihrt; denn der
Bebauungsplan regelt im wesentlichen Nutzungen, die auch ohne Bebauungsplan zuléssig

waren.

Insgesamt werden die privaten Belange teilweise beeintréchtigt und im Ubrigen weder
gefordert noch beeintréchtigt.

Das Interesse des Nachbarschaftsschutzes wird gewahrt, da die Folgenutzungen mit den

Belangen des Nachbarschaftsrechtes in Einklang stehen miissen.

D. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwigungsmaterials ist die eigentliche Abwégung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Gemeinde hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungs-
freiheit hat aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwégung wird verletzt, wenn der Ausgleich
swischen den von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur

objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auBer Verhiltnis steht.

Fiir die Gewichtung der Belange ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:
e Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten.

e Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die
natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

e Landwirtschaftlich genutzte Flichen sollen nur im notwendigen Umfang fiir andere
Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (Umwidmungssperr-
klausel, § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB).
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Diese Planungsleitsitze sind fiir die Gemeinde Optimierungsgebote. Die Gemeinde ist aufge-
fordert, die damit zusammenhéngenden Einzelbelange so weit wie moglich zu fordern und so

wenig wie mdglich zu beeintréchtigen.

Der Bebauungsplan gewéhrleistet eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung. Er erfasst das
Altdorf von Hornbostel und trifft Festsetzungen, die den besonderen dorflichen Charakter und

die Freiflichen Am Moorberg und der Dorfstra8e erhalten sollen.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch
detaillierte Regelungen der privaten Grundstlicksnutzung und durch die Sicherung der 6ffent-
lichen Verkehrsflichen gewihrleistet. Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
und durch die Begrenzung des MafBes der baulichen Nutzung wird die private Nutzung
eingegrenzt.

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung des Ortsteils Hornbostel. Eine

geordnete ErschlieBung des Plangebiets ist gewihrleistet. Die davon beriihrten Belange

werden beachtet.

Der Bebauungsplan fordert die Belange der Landwirtschaft, indem er die Hofanlagen und ihre
Umgebung als ,,Dorfgebiet* festsetzt. In einem ,Dorfgebiet* ist auf die Belange der landwirt-
schaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten vorrangig Riicksicht zu
nehmen (§ 5 Abs. 1 BauNVO). Die Festsetzung _Fliche fiir die Landwirtschaft* sichert die
Belange der Landwirtschaft.

Die Umweltbelange werden durch den Bebauungsplan nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes werden von dem Bebauungsplan
wenig berithrt, da die bauliche Nutzung, die der Bebauungsplan ermdglicht, auch ohne den

Bebauungsplan weitgehend zuldssig wére.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden teilweise beeintrichtigt und im Ubrigen

gewahrt.

Insgesamt fordert der Bebauungsplan wichtige 6ffentliche Belange. Er sichert den besonderen
Charakter des Altdorfes durch die Erhaltung von Freiflichen und durch Regelungen fiir neue
Gebiude, die gewihrleisten, dass sie die Bebauungsstruktur des Dorfes bewahren und sich
nach Art und MaB der baulichen Nutzung und nach ihren wesentlichen Gestaltungsmerkmalen

harmonisch in das Ortsbild einfligen.

Der dérfliche Charakter wird auch von den landwirtschaftlichen Betrieben getragen. Der
Bebauungsplan sichert die Erhaltung ihrer Standorte und gewdhrleistet, dass Betriebsein-
schrinkungen durch neue schutzbediirftige Nutzungen vermieden werden.

Eine wesentliche Beeintrichtigung 6ffentlicher oder privater Belange ist nicht erkennbar.
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Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. H-9 ,Ortskern Hornbostel® mit ortlicher Bauvorschrift und diese
Begriindung dazu wurden ausgearbeitet vom Planungsbiiro Kreutz, Hannover.

Hannover, im Mérz 2012

Der Rat der Gemeinde Wietze hat nach Priifung der Stellungnahmen gemdB §3 Abs.2
BauGB den Bebauungsplan Nr. H-9 ,,Ortskern Hornbostel* mit ortlicher Bauvorschrift in
seiner Sitzung am 17.07.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie diese Begriindung

E Bﬁrngleis‘er 1.‘ - !

beschlossen.

Wietze, den Mn 04, UL
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