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Autstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 17.12.2014 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 "Ortskem Hombostel” im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen

Sonstige Planzeichen
. “g g“n“n“n Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Oftentliche Auslegung Entwurf
Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 17.12.2014 dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 "Ortskern Hornbostel” und der Begrindung
dazu und die & gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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I ™ "1 Gronze des raumiichen Geltungsbereichs der 1. Anderung
L — J des Bebauungsplans

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 27.01.2015 ortstiblich bekannt-
gemacht.
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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 *Ortskern Hombostel™ und die
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Die Behorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom \\\\\
03.02.2015 beteiligt und von der ffentlichen Auslegung benachrichtigt L VERMERK
Satzungsbeschluss o F=727271 Umgrenzung des natariichen Uberschwemmungs-

[& |  gebietes des am Nordrand verlaufenden Grabens.

Der Rat der Gmnae Wietze hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 PR Der Graben dient der Entwasserung bei Hochwasser.

BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 "Ortskern Hombostel* in seiner
Sitzung am 21.07.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

HINWEISE

Bei der Ausfiihrung von Kellern sind die extrem schwankenden Grundwasser-
stande zu beachten.

Genehmigung
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 *Ortskem Hombostel® ist nach § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. -,
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 "Ortskern Hombostel" daher nicht
der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach § 10 *s.& des Bai

Fir diese 1. Anderung ist die drtliche Bauvorschrift des Bebauungsplans
Nr.H-8 "Ortskern Hornbostel* anzuwenden.
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1. Anderung

Begrundung zur Satzung
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I. Allgemeines

1. Lage im Gemeindegebiet

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung (= Anderungsbereich) des Bebauungsplans
Nr. H-9 ,,Ortskern Hornbostel“ liegt im alten Ortskern des Ortsteiles Hornbostel der
Gemeinde Wietze. Er umfasst den 6stlichen Teil des Altdorfes von Hornbostel. Dieser
historische Ortskern liegt nordwestlich der Winsener Strale (K4). Die betroffenen Grund-
stiicke des Anderungsbereiches befinden sich nérdlich und siidlich der DorfstraBe.

2. Anlass der Planung
Anlass der Planung ist der Wunsch des Hotelbetriebes im Altdorf von Hornbostel die

Bebauungsméglichkeiten auf dem Hotelgelidnde flexibler gestalten zu konnen. Die festge-

setzte Bebauungsdichte soll dabei nicht erhéht werden.

Auf dem naturbelassenen Hotelgelidnde mit alten Baumbestdnden, wobei die Eichenbesténde
dominieren, wurden historische Geb#ude aus der niedersichsischen Baukultur des 16. Bis 19.
Jahrhunderts wieder aufgebaut. Sie bilden ein einzigartiges Ensemble wunderschoner alter
Gebdude.

Um den Bestand der Hotelanlage entsprechend der Nachfrage an Unterkiinften unterschied-
licher Angebote und Ausstattung gerecht zu werden, ist vorgesehen weitere historische
Gebdude zur Vervollstindigung dieses Ensembles aufzubauen. Es handelt sich dabei um
abgetragene Fachwerkgebdude aus dem niedersichsischen Raum, die eingelagert sind und
hier neu aufgebaut werden sollen. Das bedeutet, dass die Stdnderbauwerke und teilweise die
Ausfachungen, die Dachstiihle und die Dachdeckungsmaterialien (Ziegel) unter Verwendung

von alt angepassten Baumaterialien hier wieder verbaut werden sollen.

Um diesen ,,neuen* Gebduden ausreichend Raum zu geben und eine lockere Aufstellung
gewihrleisten zu kénnen, ist es notwendig die zulédssigen iiberbaubaren Grundstiicksflachen
neu zu ordnen. Eine groBziigigere iiberbaubare Fliche ermdglicht erst den hier vorhandenen
dorflichen lockeren Charakter des Altdorfes zu wahren und die notwendigen Absténden der

Gebiude untereinander.

Das enge nebeneinander von historischen Gebduden und tiber 100jdhrigem Baumbestand
priagt den Ortskern von Hornbostel. Der Erhalt dieses historischen Zusammenspiels ist die
Philosophie des Hotelbetreibers, die bei dem Aufbau weiterer historischer Gebédude zur

Vervollstindigung dieses Ensembles weiterhin Beachtung findet.

Da sich die Hotelanlage wunderbar in das alte Dorf von Hornbostel einfiigt und das Hotel den
Tourismus in Hornbostel fordert, unterstiitzt die Gemeinde Wietze die Bemiihungen des
Hotelbetreibers und stellt diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 ,,Ortskern Horn-

bostel* auf.

Gemeinde Wietze, Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 ,Ortskern Hornbostel*



-

= e— | W
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterver-

waltung © 2013 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen ‘* LGLN

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 und das
Hotelgelande

Diese Neuordnung der Bebaubarkeit der Grundstiicksflichen hat sich auch weiterhin den

Leitlinien des Dorferneuerungsplanes 2006 anzupassen.

Die Gemeinde Wietze hat die ehemalige Stralenfléche (jetzt Flurstiick 118/ 1, Flur 3) an den
Betreiber der oOstlich angrenzenden Hotelanlage verkauft. Diese Strale war eine reine
Anliegerstralle, wobei der nordliche Abschnitt dieser Verkehrsfliche nur als Zufahrt fiir das
Hotel diente. Vorteil fiir die Gemeinde Wietze als StraBenbaulasttréiger ist, dass sie sich mit
dem Verkauf von der Verkehrssicherungspflicht entbunden hat.

Nachteile fiir die Allgemeinheit besteht aber nicht, weil die Verbindung von der Dorfstral3e
zur Winsener Strafle erhalten. Die FuBwegverbindung ist grundbuchrechtlich gesichert. Das
bedeutet auch, dass der jetzige Eigentiimer in der Pflicht ist diese fuBlidufige Verbindung
ganzjihrig zur Verfiigung zu stellen. Deshalb liegt hier nur noch ein Geh- und Leitungsrecht

Gemeinde Wietze, Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 ,Ortskern Hornbostel*
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zugunsten der Allgemeinheit und des Entsorgungstriger vor, so dass die Festsetzung als
Verkehrsfldche entfillt. Sie wird jetzt Bestandteil des angrenzenden Dorfgebietes (MD).
Dieser Bereich des MD kann aufgrund eingetragener Rechte nicht iiberbaut werden. Eine
Verbesserung fiir den Eigentiimer besteht aber darin, dass sich die zuldssige Grundfliche
durch die Aufnahme des Flurstiicks 118/1 geringfiigig erh6ht. Die Grundflichenzahl (GRZ)

von 0,2 wird aber nicht verindert.

3. Ziele der Raumordnung
Die Ziele der Raumordnung, wie sie im Abschnitt D 1.5 des Regionalen

Raumordnungsprogramms (RROP 2005) aufgezeigt werden, werden durch die Zielsetzung
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-) ,, Ortskern Hornbostel“ nicht beriihrt.

Die Gemeinde Wietze ist als Grundzentrum festgelegt und hat die besondere Entwicklungs-

aufgabe ,,Erholung®.
Im RROP 2006 ist der Anderungsbereich nachrichtlich als Siedlungsfliche ausgewiesen. Die

nordlichen Teile sind als Fldchen zur Sicherung des Hochwasserschutzes vorgegeben.

Wie im Textteil zu D 3.9.3 im RROP 2005 ausgefiihrt, ergeben sich fiir die natiirlichen
Uberschwemmungsgebiete in Abhingigkeit von der derzeitigen Nutzung differenzierte raum-
ordnerische Festsetzungen. Die natiirlichen Uberschwemmungsgebiete, in denen sich keine
Ortslagen befinden, sollen in ihrer Funktion erhalten bzw. gestirkt werden, indem dort

zukiinftig beispielsweise keine abflusshemmenden Bauwerke errichtet werden.

Bei der 1. Anderung geht es um die flexiblere Gestaltung der Bebauungsmdoglichkeiten auf
dem Gelénde des expandierenden Hotelbetriebes im Altdorf von Hornbostel. Der Betrieb
muss auf die Nachfrage an Unterkiinften unterschiedlicher Angebote und Ausstattung gerecht
werden. Das Schaffen von Hotelunterkiinften hat nichts mit der Konzentration der zentralen
Funktion der Siedlungsentwicklung zu tun, sondern es werden die Belange der Wirtschaft und

des Fremdenverkehrs gefordert.

4. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Die 1. Anderung liegt im Bebauungsplan Nr. H-9 , Ortskern Hornbostel“. Dieser ist am
17.09.2012 in Kraft getreten. Er setzt die Grundstiicke als Dorfgebiet (MD) fest. Fiir die
Dorfgebiete (MD) nordlich der DorfstraBe gibt die Festsetzung eingeschossige, offene
Bauweise nur Einzelhduser zulédssig. Die Grundflichenzahl (GRZ) betrégt hier 0,15. Siidlich
der Dorfstral3e ist ebenfalls MD mit einer eingeschossigen, punktuell auch zweigeschossigen

Bauweise festgesetzt. Die zulédssige GRZ ist hier mit 0,2 festgesetzt.

Gemeinde Wietze, Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 ,Ortskern Hornbostel*
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. H-9 ,Ortskern Hornbostel“ von 2012

5. Allgemeine Ziele und Zwecke der 1. Anderung

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 ,,Ortskern Hornbostel“ ist die Bebauungs-
moglichkeiten auf dem vorhandenen Hotelgeldnde flexibler gestalten zu konnen, ohne zusétz-
liche Versiegelung. Die neu geplanten Baukorper sollen locker auf dem Hotelgeldnde verteilt

werden.

Zweck der 1. Anderung ist Erweiterungsméglichkeiten fiir den vorhandenen Hotelbetrieb zu
schaffen. Das fordert den Tourismus und sichert bzw. schafft auch neue Arbeitsplitze.

6. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 , Ortskern
Hornbostel“ muss so abgegrenzt werden, dass die Ziele und Zwecke erreicht werden. Fiir die
Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches gilt der Grundsatz, dass von einem Bebau-

ungsplan die Bewiltigung des ihm anzurechnenden Konflikts verlangt werden muss.

Im Anderungsbereich liegen im Wesentlichen die Grundstiicke, die zur Hotelanlage gehoren
und die Teile der Dorfstrale und der Tiefe Strafle, die an die Hotelflichen angrenzen. Zu der
Hotelanlage gehoren folgende Flachen: Nordlich der Dorfstrale der siidliche Teil des
Flurstiicks 26/2. Auf der Siidseite der Dorfstrae die Flurstiicke 42, 301/41, 118/1 und Teile
des Flurstiicks 43/4 alle in der Flur 3.

Gemeinde Wietze, Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 ,Ortskern Hornbostel”
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Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt in mitten von Dorfgebieten. Aufgrund der
Beibehaltung der Art der baulichen Nutzung (MD) gemiBl § 5 BauNVO und der privaten
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Wiese* dndern sich die Immissionsverhéltnisse nicht.

Nachteilige Auswirkungen auf die an die 1. Anderung angrenzenden Nutzungen sind deshalb

nicht zu erwarten: Der Anderungsbereich zeichnet sich durch bebaute Bereiche aus.

Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung wird bei der Abgrenzung des rdumlichen Geltungs-

bereichs damit eingehalten.

7. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Mit der 1. Anderung soll die Bebauungsméglichkeit innerhalb des Anderungsbereiches durch
Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen flexibler werden. Eine Bebauung dieser
Fléchen fordert die Verdichtung innerhalb der Siedlungsflichen unter Beachtung der festge-
setzten Grundflichenzahlen (GRZ). Daher handelt es sich bei der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. H-9 um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemifl § 13a BauGB.
Diese Bebauungsplédne koénnen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn die
zuldssige Grundfliche gemiBl § 19 Abs.2 BauNVO nicht iiberschritten wird (§ 17 Abs. 1
BauNVO).

Hier findet § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB Anwendung.

Bei der GroBe der festgesetzten Grundfliche des Bebauungsplans Nr. H-9 , Ortskern
Hornbostel“ reichen die Grundflichen innerhalb der 1. Anderung aus, weil hier die Grund-
flache nicht erhoht wird. Damit betrégt die Grundfliche gemdfl § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

insgesamt weniger als 20.000 m2

Entsprechend § 13a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Gemil § 13 Abs. 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren

1. von der frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden,

3. den beriihrten Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchfiihrt werden.

Auf die ,, Kann-Vorschrift“ geméB § 3 Abs. 1 zu 1. wird verzichtet. Zur Wahrung der Trans-
parenz der Planung wird aber eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt.
Im § 13 Abs. 3 BauGB wird deutlich herausgestellt:

., Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
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Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Abs. 2 ist darauf hinzu-

weisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird“.

8. Interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach §2 Abs.2 BauGB sind die Bauleitpline benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittel-
bare Auswirkungen gewichtiger Art“ auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Bei dieser
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 ,,Ortskern Hornbostel* ist das offensichtlich nicht
der Fall. Der Anderungsbereich liegt von den Nachbargemeinden relativ weit entfernt und die
Anderungsinhalte sind nicht erheblich. Die Nachbargemeinden werden daher nicht gem. § 4
BauGB beteiligt.

Il. Rahmenbedingungen fiir die 1. Anderung

1. GréRe und Eigentumsverhiltnisse
Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung hat eine GriéBe von ca. 2,15 ha.

Alle Flurstiicke im Anderungsbereich mit Ausnahme der StraBen sind Privateigentum. Die
DorfstraBBe und die Tiefe Strafle sind Eigentum der Gemeinde Wietze.

2. Bodenverhéltnisse und Hohenlage

Der OT Hornbostel liegt in der Allerniederung. Bei der Allerniederung handelt es sich um
eine durch benachbarte Diinenstreifen eingeengte Talaue entlang des Flusses. Nach der natur-
rdumlichen Gliederung ist dass die ,,Winsener Talaue“. Sie weist hauptsichlich sandig-
kiesige, oberfldchig gebleichte Gleybdden auf. Ehemals befanden sich Erlenbriiche und
Auewaldgesellschaften an den Terrassenkanten und feuchte bis nasse Eichen-Hainbuchen-
wilder in anspruchsloser Ausbildung im Bereich der Niederungen. Heute ist die Niederung
weitgehend geholzfrei (Quelle: Dorferneuerung Hornbostel Infra Plan Celle 2006).

Der Anderungsbereich ist weitestgehend eben und weist eine durchschnittliche Hohe von
31 m UNN aus. Aufgrund der vorhandenen Bebauung besitzt der Boden fiir die geplante
Bebauung eine ausreichende Tragfihigkeit und das Oberflichenwasser kann durch die

sandigen Bodenverhiltnisse auf den Baugrundstiicken versickern.
3. Nutzungen im Anderungsbereich

a) bauliche Nutzung

Das Altdorf Hornbostel ist durch landwirtschaftliche Strukturen geprigt. Im Nordwesten der
Ortslage deutlich abgesetzt vom Anderungsbereich gibt es noch einen landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetrieb. Einige Hofstellen werden von den Familien fiir den Eigenverbrauch
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bewirtschaftet. Ein Teil der landwirtschaftlichen Gebdude dienen dem Wohnen oder sind
Standorte fiir Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe. Neben diesen Nutzungen gibt es einen

Bécker.

Siidlich der Dorfstra3e gibt es einen Hotelbetrieb, der sich als Hotel fiir Tagungen, Seminare
und Schulungen als Kreativhotel ebenso darstellt, wie als Ruhepol fiir den Erholungs-
suchenden in intakter Landschaft am Nordrand der Liineburger Heide. Nordlich der Dorf-
strafle ostlich der Tiefe StraBBe stellt dieses Hotel weitere Unterkiinfte zur Verfligung.

b) Nutzung der Freiflachen

Im Herbst 2014 wurde fiir den Anderungsbereich eine stidtebauliche Bestandsaufnahme
durchgefiihrt. Dabei handelt es sich um eine Aktualisierung der Bestandsaufnahme vom
Sommer 2010.

Der Ortskern und damit auch der Anderungsbereich ist sehr stark durch einen hohen Anteil an
Altbaumbestand geprdgt. Es handelt sich hierbei fast {iberwiegend um Eichen, die auf
privaten Grundstiicken oder im 6ffentlichen Straenraum stehen. Es gibt neben Einzelbdumen
auch Baumreihen und Alleen, die sich positiv auf das Ortsbild auswirken. In jlingerer
Vergangenheit sind Baume unterschiedlicher Arten in den StraBenriumen auf den Griin-

streifen gepflanzt worden.

Das Altdorf ist durch eingelagerte Weiden und Wiesen geprigt. Dieses abwechslungsreiche

Erscheinungsbild ist unter Beachtung einer geringen baulichen Entwicklung zu erhalten.

4. Zustand von Natur und Landschaft

Nach den Vorgaben des Dorferneuerungsplans Entwicklung ,,Altdorfbereich® sind fiir den
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. H-9 ,,Ortskern Hornbostel“ von 2012 Fldchen vorge-
schlagen worden, auf denen eine Neubebauung entstehen konnte. Fiir diese Flidchen sind
detaillierte Biotopkartierungen von der Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH, Hannover durch-
gefiihrt worden. Sie gibt damit einen Einblick auf die Griinstruktur des Altdorfes, dass insge-
samt diese Auspragung hat. Diese landschaftspflegerischen Vorgaben sowie die Angaben zu
den Arten und Lebensgemeinschaften sind auch noch fiir diese 1. Anderung aktuell.

Schutzgut Arten und Biotope

Im Zuge der Bestandsaufnahme im Oktober 2010 wurden die Teilfléchen, die fiir eine Neube-
bauung in Frage kommen kénnten, nach der standardisierten Methode von DRACHENFELS
(2004)! kartiert. GemaB ihrer riumlichen Lage sind die kartierten Teilfldchen, die fiir diese
1. Anderung in Anspruch genommen werden, mit den Buchstaben D (Nordseite Dorfstrafe,
wobei die westliche Teilfliche fiir die 1. Anderung zu beachten ist) und E (Siidseite Dorf-
strafle) gekennzeichnet. Die Kartierung fiir die Fliche D erfolgte im Oktober 2010. Im

" DRACHENFELS, O.v. (2004): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Stand 2004. — Naturschutz
und Landschaftspflege in Niedersachsen, Heft A/4.
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August/September 2011 wurden die Erweiterung der Teilflache E kartiert. Diese Kartierungen

haben auch im Herbst 2014 noch so Bestand.

Die Teilfliiche D setzt sich aus zwei benachbarten Griinflichen zusammen, bei denen jeweils
eine Rasenfliche von hohen, alten Stieleichen eingefasst ist. Wihrend das 6stliche Grund-
stiick parkartig gestaltet ist, weist das westliche Pendant an der Ecke Dorfstrale/Tiefe Strae
eine extensivere Nutzungsstruktur sowohl beim Rasen als auch bei den Gehdlzen auf. Unter

den Eichen stehen hier auch Striucher wie Haselnuss (Corylus avellana) und Flieder (Syringa

vulgaris) sowie Jungwuchs von Eschen (Fraxinus excelsior).
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D Teilflichen der Grundstiicke Tiefe StraBe Haus-Nr. 4 (siidlicher Teil) und
DorfstraBe Haus-Nr. 27 (siidlicher Teil)

Bei der Teilfliche E handelt es sich um eine Pferdeweide und eine kleine Brachflidche. Sie
Tilia
cordata, Spitz- und Bergahorn, Acer platanoides, A. pseudoplatanus) gesdumt. An der
jetzigen Zuwegung (ehemals Am Moorberg) zur Hotelanlage steht aulerdem eine jilingere

werden lings der DorfstraBe von einzelnen jungen StraSenbdumen (Winterlinde,

Stieleiche (Quercus robur) auBerhalb der Umzédunung.
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E Fliche siidostlich der StraBenecke Am Moorberg/Dorfstralle

D und E | Legende zu den kartierten Teilflachen

Kiirzel Biotoptyp

GIT Intensivgrinland trockenerer Standorte
w Weide

GRR Artenreicher Scherrasen
ovw Weg
PHG Hausgarten mit GroRbaumen

Kiirzel Geholzart
Ah Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Ei Stiel-Eiche (Quercus robur)
Kas Ross-Kastanie (Aesculus hippocastanum)
Li Winter-Linde (Tilia cordata)

Kiirzel Altersstrukturtyp
1 Stangenholz, Brusthdhendurchmesser (BHD) 7 -20cm
2 Schwaches bis mittleres Baumholz, BHD 20 — 50 cm
3 Starkes Baumholz, BHD 50 — 80 cm
4 Altholz, BHD >80 cm

Bei der ortlichen Kartierung wurden keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemél
§ 30 BNatSchG festgestellt.

Gemeinde Wietze, Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 ,Ortskern Hornbostel*
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Bewertung
Die flichig ausgeprigten Biotopbestinde wurden nach der 5-stufigen Skala von BIERHALS

et al. (2004)? bewertet. Demnach sind als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere von allgemeiner
bis geringer Bedeutung (Wertstufe II): Intensivgriinland trockener Standorte (Biotopkiirzel:
GIT), die halbruderalen Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte in der Teilflichen E.

Flichig ausgeprigte Biotopbestéinde mit den hohen Wertstufen IV und V sind nicht vertreten.

Unabhéngig davon haben simtliche Baumbestinde — sie werden nach BIERHALS et al.
(2004) nicht wie flichige Biotopbestéinde bewertet — eine besondere Bedeutung, soweit sie
den Altersstrukturtypen 3 (starkes Baumholz) oder 4 (Altholz) zuzuordnen sind. Das betrifft
die Eichenbestinde in der Teilfldche D.

Arten- und Lebensgemeinschaften
Es liegen Vorinformationen iiber Tierbestinde vor, die von der Naturschutzbehorde des

Landkreises Celle sowie zum Teil aus der Dorferneuerungsplanung stammen. Die Bewilti-
gung der artenschutzrechtlichen Belange gemiB § 44 BNatSchG sind wie folgt behandelt

worden:

e Brutvogel
Alle heimischen Vogelarten sind gem#B § 7 BNatSchG besonders geschiitzt, z. T. auch

streng geschiitzt. Die heimische Vogelwelt und die dorfliche Nutzung bzw. Bebauung
bestehen seit Jahrzehnten nebeneinander. Durch die Festsetzungen der dorflichen Struktur
entsprechenden Freiflichen, der Griinflichen und der zu erhaltenden Baume bleibt die
Situation fiir die heimischen Vogelarten im Wesentlichen erhalten. Erhebliche Beeintréch-
tigungen auf die heimische Vogelwelt sind daher nicht zu erwarten.

e Hornbosteler WeiBstorchpaar
Im Siidwesten des Altdorfes gibt es deutlich abgesetzt des Anderungsbereiches auf dem

ehemaligen Schornstein der Béckerei (Helene-Segelke-Platz Nr. 5) einen Brutplatz fiir ein
WeiBstorchenpaar. Die Griinlandflichen westlich der DorfstraBe sind fiir den Weillstorch
von besonderer Bedeutung. Die 1. Anderung ist davon nicht betroffen.

Zur Kldrung der Einschitzung des Hornbosteler WeiBstorchenpaares ist mit der Aufstel-
lung des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. H-9 vom WeiBstorchbetreuer eine Stellung-
nahme eingeholt worden. Diese Stellungnahme vom 10.11.2010 gibt fiir den jetzt betroffe-
nen Anderungsbereich folgendes vor:

Zu den Flichen D und E habe ich auch die Anlieger, darunter den friiheren Ortsbiirger-
meister Erhard Schreiber (Dorfstr.49) befragt. Ubereinstimmendes Fazit: Diese Fldchen
haben fiir die Storche keine oder nur eine sehr geringe Bedeutung. *

2 BIERHALS, E., O.v. DRACHENFELS & M. RASPER (2004): Wertstufen und Regenrationsfahigkeit der
Biotoptypen in Niedersachsen. — Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 4/2004. S. 231-240.
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e Fledermiuse
Alle heimischen Fledermausarten sind gemiB § 7 BNatSchG streng geschiitzt. Fiir die
vorhandenen Fledermausarten sind die alten Baumbestinde als Quartiere und/oder
Wochenstuben von besonderer Bedeutung.

Nach telefonischer Riicksprache mit dem regionalen Fledermausexperten im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. H-9 hat dieser nach einer
kurzen ortlichen Begehung festgestellt, dass im Altdorf und seine ndhere Umgebung
geeignete Habitate fiir 5 bis 6 Fledermausarten bieten.

Die Fledermiuse sind in der dorflichen Struktur seit Jahrzehnten heimisch. Durch die
getroffenen Festsetzungen mit den entsprechenden Freiflichen und der zu erhaltenden
alten Biaume bleibt die Situation fiir die Flederméuse erhalten. Erhebliche Beeintréchti-
gungen durch die Planung sind daher fiir die Flederméuse nicht zu erwarten.

Zur Bestandspflege der Fledermiuse ist folgendes festgesetzt: Wird ein Gebdude umge-
baut, abgerissen oder ein Baum (ab einem Stammumfang von 60 cm gemessen in einer
Hohe von 1 m) gefillt, ist vorab zu untersuchen, ob sich in dem Gebéude oder dem Baum
ein Wohnquartier einer Fledermausart befindet. Dies ist durch einen Fledermausexperten
zu begleiten. Ist der Befund negativ, so kann das entsprechende Gebédude abgerissen bzw.
der Baum gefillt werden. Ist der Befund positiv, so sind die Bauarbeiten, der Abriss bzw.
die Fillung in Absprache mit dem Fledermausexperten in Abhangigkeit von der Fleder-
mausart, in einen Zeitraum zu verschieben, indem die entsprechende Fledermausart durch
die MaBnahme nicht beeintrachtigt wird.

e Hirschkéfer
Der Hirschkifer ist gemdB § 7 BNatSchG besonders geschiitzt. Im Anderungsbereich
kommt der Hirschkifer eventuell in den alten Eichenbesténden vor.
Der alte Baumbestand und somit auch die Eichen sind in der 1. Anderung des Bebauungs-
plans als zu erhalten festgesetzt. Eine Beeintridchtigung des eventuell vorhandenen
Hirschkiferaufkommens erfolgt daher durch die Planung nicht.

Schutzgut Boden

Im Anderungsbereich stehen von Natur aus trockene, in tieferen Lagen grundwasser-
beeinflusste, nihrstoffarme Sandbdden an. Kennzeichnende Bodentypen sind Podsole und
Podsol-Braunerden (NLFB 1974)3. Die Béden sind allerdings wegen ihrer innerdrtlichen
Lage anthropogen stark iiberprigt.

Bewertung
Als Parameter fiir den Beitrag des Bodens zur Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und zur

Nutzbarkeit der Naturgiiter wird nach der 5-stufigen Skala des NLFB (1981)* das Ertrags-

3 Niedersichsisches Landesamt fiir Bodenforschung (1974): Bodenkundliche Standortkarte 1:200.000, Blatt
Hannover. — Hannover.

4 Niedersichsisches Landesamt fiir Bodenforschung (1981): Geowissenschaftliche Karte des
Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen 1:200.000. Bodenkundliche Standortkarte —
Landwirtschaftliches Ertragspotential. Blatt CC 3918 Hannover. — Hannover.
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potential bei ordnungsgeméalBer Bodenbewirtschaftung und ortsiiblicher Regelung des Boden-

wasserhaushalts ohne Beregnung herangezogen.
Nach dieser Skala weist das Altdorf ein ,,geringes Ertragspotential (Wertstufe 2.1) auf.

Bei den Teilflichen D und E ist zumeist die Funktionsfihigkeit durch Trittbelastungen und

Bodenverdichtungen eingeschrénkt.

Schutzgut Wasser
Im Ortskern von Hornbostel sind keine dauerhaft wasserfilhrenden FlieB- oder Stillgewésser

vorhanden.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Bereich Hornbostel im langjéhrigen Mittel bei etwa

300 mm pro Jahr (NLFB 1987)°.

Bewertung
Die Grundwasserneubildungsrate lasst sich im landesweiten Vergleich in vier Stufen gliedern

(>300 mm/a — >200-300 mm/a —>100-200 mm/a — 100 mm/a; vgl. NLFB 1987). Unter natiir-

lichen Bedingungen steht eine hohe Neubildungsrate an.

Die Gefihrdung des Grundwassers im oberen Hauptgrundwasserstockwerk wird nach der
Beschaffenheit und Michtigkeit der Grundwasseriiberdeckung in drei Risikostufen (gering —
mittel — hoch) gewichtet. Das Altdorf liegt laut NLFB (1987) in der Risikostufe ,,hoch®, da
gut durchléssige Gesteine iiber dem Grundwasser anstehen und Verunreinigungen dement-

sprechend schlecht zuriickgehalten werden konnen.

Schutzgut Klima/Luft
Der OT Hornbostel liegt im Klimabezirk ,,Weser-Aller—Gebiet“ (DWD 1964)°. Die Klima-

verhaltnisse werden makroklimatisch stérker von atlantischen als kontinentalen Einfliissen
gepragt. Charakteristisch sind gemafigte Sommertemperaturen und milde Winter. Mesokli-
matische Kenndaten sind im langjéhrigen Mittel

- einel ahresdurchschnittstemperatur von 8,0 bis 8,5° C,

- ein durchschnittlicher J ahresniederschlag von 650 bis 700 mm,

- Winde aus vorherrschend westlichen Richtungen.

Der Bereich hat aufgrund des sehr hohen Vegetationsanteils insbesondere wegen der
Laubbiume eine wesentliche Bedeutung auf das Kleinklima. Sie haben Bedeutung fiir die
angrenzenden Siedlungsbereiche als Frischluftentstehungsgebiet sowie luftreinigende (z.B.

Staubfilterung) und klimaschiitzende Wirkung (temperaturausgleichend).

5 Niedersichsisches Landesamt fiir Bodenforschung (1987): Geowissenschaftliche Karte des
Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen 1:200.000. Grundwasser — Grundlagen. Blatt CC 3918

Hannover. — Hannover.
6 Deutscher Wetterdienst (1964): Klima-Atlas von Niedersachsen. — Offenbach am Main.
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Die klimatische Funktion ergibt sich aus der Ortsrandlage. Sie bildet den Ubergang zwischen
dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima ,kleinerer Ortslagen”. Eine
aulerordentliche Belastung ergibt sich derzeit fiir die angrenzenden Baugebiete durch
Staubimmissionen aus ackerbaulicher und Griinland Nutzung. Im zu betrachteten Umfeld des
Ortsteiles sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegeniiber der Luft-

und Klimasituation zu beobachten.

Bewertung
Der OT Hornbostel weist auf der mesoklimatischen Ebene keine besondere Leistungsfahig-

keit fiir das Schutzgut Klima/Luft auf.

Im Hinblick auf das lokale Kleinklima haben jedoch die vorhandenen Baumbestinde eine
wichtige regulierende Funktion als Schattenspender und Staubfilter.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Altdorfes ist gekennzeichnet durch die stimmige Raumstruktur aus

- léndlich gepragter Bebauung,

- gestuften Baum- und Strauchbestinden mit einem hohen Anteil an groBkronigen alten

Eichen,

- liberwiegend kleinrdumig gegliederten Freifldchen.

Bewertung
Die Laubbaumbesténde der Altersstrukturtypen 3 (starkes Baumholz) und 4 (Altholz) in der

Teilfldche D sind von besonderer Bedeutung, da sie einen wesentlichen Beitrag zum

markanten Ortsbild von Hornbostel liefern.

Daneben haben auch die Baumbestéinde mit dem Altersstrukturtyp 2 (mittleres Baumholz in
der Teilfliche E wegen ihrer gliedernden und belebenden Wirkung eine Bedeutung fiir das
Orts- und Landschaftsbild.

5. Altlasten
Nach den Informationen, die der Gemeinde Wietze vorliegen, gibt es keinen Altlasten-

verdacht weder im Anderungsbereich noch in seinen unmittelbaren Randbereichen.

Gemeinde Wietze, Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 ,Ortskern Hornbostel*
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lll. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Mit der 1. Anderung wird die Art der baulichen Nutzung nicht geéndert. Der Baugebietstyp
,,Dorfgebiet (MD) gemiB § 5 BauNVO wird aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. H-

9 iibernommen.

Im Dorfgebiet sind zuléssig:

e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen
Wohnungen und Wohngebéude,

o Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgéirten und land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

e sonstige Wohngebéude,

e Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse,

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe.

Alle anderen allgemein zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht

vorhanden und sollen auch zukiinftig nicht erlaubt sein.

Als zusitzliche Fliche ist das Flurstiick 118/1 siidlich der Dorfstrale in das Dorfgebiet
einbezogen worden. Dieses Flurstiick ist im Eigentum des Betreibers des Hotels (Betrieb des

Beherbergungsgewerbes).

2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist so festgesetzt, dass die geschilderten Zielvorstellungen fiir
die geplante Bebauung des Anderungsbereiches erreicht werden. Dafiir geniigt es, die Grund-
flichenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen (§ 16 Abs.3 BauNVO).
Damit ist die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zweckmaBig und leicht nachvollzieh-

bar geregelt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Durch die Einschrénkung der GRZ sind
die Freifldchen auf den Baugrundstiicken gesichert, die fiir die Durchgriinung wichtig sind.
AuBerdem ist durch die Anrechnung von Nebenanlagen sowie Garagen und Stellpldtzen mit
ihren Zufahrten die mogliche Versiegelung der Grundstiicke begrenzt (§ 19 Abs. 4 BauNVO).
Das dient der Vermeidung von Beeintrichtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes.
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Fiir den Anderungsbereich sind dem Bestand entsprechend unterschiedliche Grundflichen-
zahlen (GRZ) festgesetzt. Nordlich der Dorfstralle ist eine GRZ von 0,15 und siidlich eine
GRZ von 0,2 zulassig.

Ziel der Gemeinde ist es, den dorflichen Charakter der Bebauung zu erhalten. Es ist geprigt
von den landwirtschaftlichen Hofstellen mit den Wohn- und Wirtschaftsgebduden, die von
grof3en Freiflichen umgeben sind. Fiir die kiinftige Nutzung orientiert sich die Gemeinde an
einer Mindestgr6Be der Baugrundstiicke von 1.000 m2 Mit einer niedrigen GRZ und den
festgesetzten MindestgrofBen der Grundstiicke bleibt der Charakter des Altdorfes gewahrt.

Die GRZ begrenzt auch die zulédssige Versiegelung. Zusammen mit Stellplitzen, Garagen,
Zufahrten und Nebenanlagen konnen zusitzlich 20 % des Grundstiicks bebaut werden (GRZ
+ 20% gem. § 19 Abs.4 Satz2 BauNVO). Dadurch werden ausreichende Freiflichen
gesichert. Sie sind fiir den dorflichen Charakter der Bebauung besonders wichtig.

Die Zahl der Vollgeschosse begrenzt die Hohe der Gebidude. Die Bebauung ist durch ein
Vollgeschoss geprégt, d. h. es gibt ein Erdgeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss. Die
Eingeschossigkeit ist im Altdorf die iibliche Bauweise. Die Wohnsitze und damit die Herren-
héuser der Hofstellen innerhalb des gesamten Altdorfes sind aber zweigeschossig und sind
damit auch Bestandteil des historischen Ortsbildes. Daher ist es durchaus stidtebaulich
vertréiglich, wenn im Anderungsbereich auch iiberbaubare Grundstiicksflichen festgesetzt
werden, auf denen die Zweigeschossigkeit zuldssig ist. Das betrifft einen Bereich unmittelbar
ostlich der Tiefe StraBe. Zusétzlich soll auf dem Flurstiick 301/41 ebenfalls die Zweige-
schossigkeit festgesetzt werden, dieser Bereich steht in enger Nachbarschaft zur dstlich

angrenzenden Hofstelle, wo das Wohngebaude ebenfalls zweigeschossig ist.

AuBlerdem wird die bereits im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzte Flidche fiir die
Zweigeschossigkeit geringfligig vergroBert worden. Hier sind zwei alte zweigeschossige

Speicher aufgebaut worden.

Um den Charakter der Eingeschossigkeit auch wirklich zu wahren, ist fiir die eingeschossige
Bebauung zusitzlich eine Trauthohe von 3,20 m festgesetzt. Fiir die landwirtschaftlich
genutzten Gebdude oder Gebdude, die dem Reitsport dienen, darf die Trauthohe maximal
4,20 m betragen. Die Trauthohe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen dem aufstei-
genden Mauerwerk und der ansteigenden Dachhaut. Als Bezugsebene gilt die gewachsene
Geldndeoberfliche gemdl § 16 Abs. 1 NBauO, damit wird auch die Topografie beachtet.

Diese stddtebaulichen Zielvorstellungen ergeben sich aus der vorhandenen Bebauung.

Durch die Begrenzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen soll die Bebauungsstruktur des
Altdorfes erhalten bleiben. Es entspricht eher dem Charakter des Dorfes, wenn neue Gebédude
an geeigneten Stellen zwischen den vorhandenen Geb#uden platziert werden. Die iiberbau-
baren Grundstiicksflichen innerhalb des Anderungsbereiches werden zur besseren Flexibilitit

der Bebaubarkeit der Fldchen der Hotelanlage groBziigiger festgesetzt. Damit #ndert sich aber
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nicht die Grundflichenzahlen (GRZ) von 0,15 bzw. 0,2. Zur Sicherstellung, dass aber nur
einzelne Gebiude, die nicht ldnger als 50 m sind, errichtet werden diirfen, wird zusitzlich die
Bauweise festgesetzt. Im urspriinglichen Bebauungsplan ist siddlich der Dorfstraie auf die
Bauweise verzichtet worden. Diese ist aber jetzt notwendig, um die lockere Baustruktur zu
wahren. Deshalb wird nun mehr die offenen Bauweise ,,nur Einzelhduser zuldssig” festge-

setzt.

Trotz der planungsrechtlichen Erfassung einiger Bauliicken bleibt der Grundsatz des
Landschaftserlebnisses aufgrund der lockeren Bebauung unter Wahrung besonders reizvoller

Blickbeziehungen erhalten (Quelle: Erhaltungsziel Dorferneuerungsplan).

3. Ortliche Bauvorschrift
Die 6rtliche Bauvorschrift (OBV), die im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. H-9 ,,Ortskern
Hornbostel Inhalt ist, gilt auch fiir diese 1. Anderung. Im Wesentlichen geht es um die

Regelung der

e Materialwahl,

e Dachformen,

e Windenergieanlagen und Antennen sowie
e Einfriedungen.

Diese OBV ist im Anderungsbereich ebenso anzuwenden.

4. Griinflachen

Im Westen des Anderungsbereiches ist siidlich der DorfstraBe eine private Griinflache mit der
7weckbestimmung ,,Wiese® festgesetzt. Die Festsetzung ist ohne Anderungen aus dem
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. H-9 iibernommen worden. Die 7weckbestimmung wird
jedoch von ,,Wiese/Gehﬁlze“ auf ,,Wiese* reduziert. Diese Wiesenfliche muss erhalten
bleiben, um Blickbeziehungen, wie im Dorferneuerungsplan schon aufgezeigt, gesichert
bleiben.

5. ErschlieBung, Geh- und Leitungsrecht

Die DorfstraBe hat die Funktion einer Sammelstrafie und ist als offentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Die ErschlieBung des Anderungsbereiches nordlich der Dorfstrafie erfolgt auch
iiber die Tiefe StraBe. Die Zuwegung erfolgt siidlich Tiefe StraBe Haus-Nr. 4.

Das Hotelgelinde siidlich der DorfstraBe wird iiber diese StraBe erschlossen. Der nordliche
Abschnitt der ehemaligen StraBe Am Moorberg ist von der Gemeinde an den Betreiber des
Hotels verkauft worden. Sie ist damit Bestandteil des Betriebsgrundstiickes. Sie dient nur
noch der privaten Zuwegung des Hotels. Dieser ehemalige StraBenabschnitt ist zwar noch als
ffentliche StraBe entwidmet. Aber in der Ortlichkeit ist das StraBenschild demontiert worden
und durch eine Hinweistafel mit einem Firmenlogo wird auf die zuldssige Zuwegung des
Hotels hingewiesen. Diese Zuwegung ist gepflastert und dient dem Pkw-Verkehr. Sie ist aber
durch eine Pfahlbegrenzung im Siiden ab Am Moorberg Haus-Nr. 4 abgesperrt. Mit dem
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Verkauf dieser gemeindeeigenen Verkehrsfliche ist im Kaufvertrag festgehalten, dass ein
sffentliches Wegerecht per Grunddienstbarkeit gesichert ist. Der hier verlaufende Abwasser-
kanal mit den Revisionsschéchten als Stichleitung bis zum Hotel ist ebenfalls grundbuch-
rechtlich gesichert. Deshalb ist planungsrechtlich im Verlauf der ehemaligen StraBenfléche
(Flurstiick 118/1) eine Fliche mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit und
des Abwasserverbandes Matheide, Celle festgesetzt. Die Breite von 5 m ist ausreichend

bemessen, auch fiir die erforderliche Gefahrenabwehr.

6. Richtfunktrasse

Der Anderungsbereich wird im Osten von der Richtfunktrasse Nr.201 der Deutschen
Telekom AG iiberquert. Unter der Trasse ist eine maximale Bauhohe von 25 m zuléssig. Es
erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der Richtfunktrasse.

7. Uberschwemmungsgebiet

Im Norden auBerhalb des Anderungsbereiches verliuft ein Graben. Der Graben hat keine
Bezeichnung. Er dient der Entwasserung bei Hochwasser und bei hohen Grundwasserstéinden
und miindet im Westen auBerhalb des Anderungsbereiches in die Aller. Flichen des

natiirlichen Uberschwemmungsgebietes des Grabens erfassen Teile des Anderungsbereiches.

Das natiirliche Uberschwemmungsgebiet 1. S. des §76 Abs.3 Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) ist gemaB §9 Abs. 6a BauGB in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9

,,Ortsmitte Hornbostel” vermerkt worden.

Es besteht ein rechtlicher Unterschied zwischen dem natiirlichen und dem gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebiet, jedoch werden im hier maBgebenden § 93 Nds. Wassergesetz (NWG)
diese Unterscheidungen bewusst nicht gemacht, weshalb er auf beide Bereiche anzuwenden
ist. Dies bedeutet, dass auch im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet ohne gesonderte
wasserbehordliche Genehmigung keine baulichen Anlagen hergestellt, die Erdoberfldche
weder erhoht noch vertieft, kein Griinland in Ackerland umgebrochen, keine Baum- oder
Strauchpflanzungen angelegt und keine Stoffe, die den Hochwasserabfluss hindern konnen
(Erde, Holz, Sand, Steine und dergleichen) gelagert werden diirfen. Vgl. Abschnitt C 3.9.3 04
RROP 2005.

Sollte in diesem Bereich dennoch eine Bebauung geplant sein, ist eine wasserrechtliche
Genehmigung nach § 78 WHG erforderlich. Sofern bei der Durchfiihrung der Planung eine

wasserrechtliche Genehmigung erforderlich sein sollte, wird diese beantragt.

Innerhalb des OT Hornbostel gibt es extrem schwankende Grundwassersténde durch Hoch-
wasser und Starkniederschléige. Deshalb ist in der 1. Anderung des Bebauungsplans ein
Hinweis aufgenommen worden, dass die Kellergeschosse einer besonderen Ausfiihrung

bediirfen.
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8. Stadtebauliche Werte
Der Geltungsbereich der 1. Anderung hat eine Grofe von 21.520 m?.

Dorfgebiet (MD) 17.011 m?
Private Griinfliche (Wiese) 1.011 m?
Offentliche StraBenverkehrsfldche 3.498 m?
Insgesamt: 21.520 m*

IV.Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplans

1. Bodenordnende MaBnahmen
Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des BauGB ist zur Durchfiihrung der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. H-9 _Ortskern Hornbostel” nicht notwendig.

2. Kosten der Gemeinde Wietze
Der Gemeinde entstehen durch die Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9

keine Kosten.

3. Auswirkungen
Durch die Realisierung der 1. Anderung entstehen keine nachhaltigen Auswirkungen auf die
personlichen Lebensumstinde, der in Hornbostel wohnenden und arbeitenden Menschen,

wenn die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 eingehalten werden.

V. Abwigung: offentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere

mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8

BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevdolkerung (§1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) erfordern fiir

den Geltungsbereich des Bebauungsplans

o ecine den Anforderungen des § 4 NBauO geniigende VerkehrserschlieBung und die Beach-
tung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizititsnetz, an das Gas-
versorgungsnetz und an das Fernmeldenetz,

e die Erreichbarkeit fiir die Miillabfuhr und die Post,

o den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

e cine geordnete Oberflichenentwisserung und

o ecinen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewihrleistet.
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Die VerkehrserschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt iiber die DorfstraBe und Tiefe
Straf3e.

Die Belange des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser und der Abfallentsorgung sind aufgrund der vorhandenen Erschliefung berticksich-
tigt. Die vorhandene Bebauung ist an die zentrale Wasser-, Gas- und Elektrizitdtsversorgung

angeschlossen.

Die Forderungen zur Ver- und Entsorgung sowie Zur Oberflichenentwisserung sind bereits in
dem in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr. H-9 ,,Ortskern Hornbostel* ausreichend dargelegt
und bereits verwirklicht. Sie gelten auch fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9.
Fine Erweiterung des Leitungsnetzes ist fiir die kiinftigen baulichen Anlagen und Einrich-
tungen nicht notwendig. Auch die Sicherung der Oberflichenentwisserung ist weiterhin

gegeben.

Derzeit bestehen Feuerwehrzufahrten von der DorfstraBe und von der Tiefe StraBe. Bei
Neubauten sind im Baugenehmigungsantrag auch die erforderlichen MafBnahmen zur
Sicherung eines vorbeugenden Brandschutzes aufzuzeigen. Im Rahmen der Bauleitplanung

kann nur auf die zwingende Einhaltung der Brandschutzbestimmungen hingewiesen werden.

Séamtliche neuen Bauvorhaben sind mit der ortlichen Feuerwehr und dem Landkreis Celle als
Bauaufsichtsbehorde cinvernehmlich abzustimmen, damit der vorbeugende Brandschutz auch

gewihrleistet werden kann.

2. Belange der Landwirtschaft
Ein Ziel des Bebauungsplans ist die Erhaltung der Standorte der landwirtschaftlichen Betriebe
und die Vermeidung von Betriebseinschrinkungen durch neue schutzbediirftige Nutzungen.

Damit wird den Belangen der Landwirtschaft besonders Rechnung getragen.

Das Altdorf Hornbostel ist der Standort einiger land- und forstwirtschaftlicher Betriebe. Von
den landwirtschaftlichen Hofstellen wird aber nur noch einer als Vollerwerbsbetriebe
bewirtschaftet. Daneben gibt es noch einige Hofstellen, die von den Eigentiimern fiir den
Eigenverbrauch bewirtschaftet werden. Mit Riicksicht auf die Betriebe werden die Flichen als
_Dorfgebiet” festgesetzt. In einem ,,Dorfgebiet ist jauf die Belange landwirtschaftlicher
Betriebe einschlieflich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten vorrangig Riicksicht zu nehmen*
(§ 5 Abs. 1 BauNVO).

3. Wirtschaftliche Belange

Die Belange der Wirtschaft werden durch die 1. Anderung gefordert. Das ,Dorfgebiet* dient
auch ,der Unterbringung von nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben sowie der
Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben® (§ 5 Abs. 1
BauNVO). Damit wird fiir die vorhandenen Betriebe der Standort gesichert und neue Betriebe

kénnen sich ansiedeln.

Gemeinde Wietze, Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 _Ortskern Hornbostel*



-22 -

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans werden Arbeitspldtze erhalten, gesichert und
neue geschaffen (§1 Abs. 6 Nr. 8.c BauGB). Fiir eine Gemeinde wie Wietze ist es sehr
wichtig, dass dieser Belang gefordert wird.

4. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Die 1. Anderung fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (§1 Abs. 5
Satz 2 Nr. 4 BauGB). Ziel der 1. Anderung ist der Erhaltung des dorflichen Charakters des
Altdorfes und die Steuerung der kiinftigen Bebauung auf dieses Ziel hin. Damit wird die

Entwicklung des Ortes gefordert.

VI.Abwagung: Umweltbelange
Der Anderungsbereich liegt inmitten des Altdorfes Hornbostel. Dadurch, dass im Anderungs-
bereich eine flexiblere Bebauung durch das 7usammenfassen der iiberbaubaren Grundstiicks-

fliichen ermoglich wird andert sich der Umweltzustand nicht wesentlich.

Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz  — BNatSchG) sind als um-
weltschiitzende Belange in der Abwégung gemiB § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.
gamtliche Laubbdume der Altersstrukturtypen (Kategorien) 2,3 und 4 werden als zu erhalten
festgesetzt (VermeidungsmaBnahmen gemah § 15 Abs. 1 BNatSchG):

- Teilfliche D: 25 Eichen (Kategorien 3 und 4), 1 Rosskastanie (Kategorie 2)

Bauvorhaben in der Nihe von alten Bdumen werden auf Punktfundamenten gegriindet. Sie
werden so angeordnet, dass die Wurzeln mit wichtiger statischer Funktion erhalten bleiben.
Die Unterkante des aufgehenden Mauerwerks darf wegen der Lasten nicht in das Erdreich
hineinragen. Bei dieser Vorgehensweise der Griindungen werden die Béume nicht

beeintrichtigt, auch wenn die Bauvorhaben dichter an die Biume heranriicken.

Diese Verfahren sind bereits bei den jingst entstandenen Bauvorhaben ostlich des Hotels
Wildland und nordlich der Dorfstraie angewandt und vom Landkreis genehmigt worden.

Diese Vorgehensweise sollte auch fiir zukiinftige Bauvorhaben Giiltigkeit haben.

Fiir die Baume, die im sffentlichen StraBenraum stehen, sind keine Erhaltungsbindungen
festgesetzt. Ziel der Gemeinde ist es diese Biume zu erhalten. Festsetzungen sind daher nicht

erforderlich.

In diesem Fall basiert die Beurteilung der Eingriffssituation auf den Festsetzungen des in

Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. H-9 ,,Ortskern Hornbostel®.

Nach den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans ist nordlich der Dorfstrae eine
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,15 und siidlich der Dorfstrale eine GRZ von 0,2 festgesetzt.
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Fin Ausgleich ist somit fiir diese zuldssigen Grundflichen nicht erforderlich, da die Eingriffe

bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind (§ 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB).

Das Flurstick 118/1 hat eine Groflie von 1.176 m* (digital ermittelt) und wird in der
1. Anderung in das Dorfgebiet (MD) einbezogen. Die chemalige StraBe im Bereich der
Hotelanlage mit Natursteinen in einer Breite von 3,50 m befestigt. Die Randbereiche waren
provisorisch mit Schotter stabilisiert worden (Quelle: Dorferneuerung ,Bestand*). Diese
StraBe wurde vor kurzem zuriickgebaut. Es erfolgte eine Befestigung mit Naturpflaster, das
sich gut in das Ortsbild einfiigt. Diese Pflasterung weist einen sehr hohen Fugenanteil aus.
Ebenso ist die Pflasterung nur in einer Breite von 3,0 m erfolgt, so dass ein Riickbau der

StraBenfliche erfolgt ist. Deshalb besteht fir das Schutzgut ,Boden* keine Ausgleichs-

bedarf.

Eine erhebliche Beeintrichtigung des Schutzguts ,Pflanzen und Tiere® entsteht durch die

Einbeziehung einer chemaligen StraBenfliche in das Dorfgebiet auch nicht. Deshalb ist kein

naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich.

Das Landschaftsbild ist gepragt die Bebauung innerhalb der Ortslage vom OT Hornbostel und
die teilweise groBkronigen Biume auf dem Gelande der Hotelanlage. Durch die neuen

Baulichkeiten veréndert sich das Schutzgut ,,Landschaftsbild“ nicht wesentlich.

Mit der 1.Anderung des Bebauungsplans wird die bauliche Entwicklung 1m Altdorf
Hornbostel geregelt. 7usitzliche Bebauung wird nur im Rahmen der bereits festgesetzten

Grundflichenzahlen ermoglicht. Die Auswirkungen auf die o.a. Schutzgiiter sind daher

gering.

Die 1. Anderung sorgt aber fiir die Erhaltung von Freiflichen im Altdorf, die ohne Bebau-

ungsplan moglicherweise bebaut wiirden. Mit dieser Wirkung fordert er den Erhalt und die

Entwicklung der Schutzguter.

Der OT Hornbostel ist durch die teilweise grofen, das Ortsbild prigenden Geholze und

Wiesenflichen ein wertvoller Lebensraum fiir geschiitzte Arten wie Fledermiuse und Vogel.

Die Vorschriften des Artenschutzes geméB § 44 BNatSchG sind zu beachten.

Die Verbote des § 44 BNatSchG miissen bei der Nutzung der Fldchen in seinem réum

Geltungsbereich beachtet werden. Das kann dazu fithren, dass die Flichen nur auf der Grund-
lage einer Befreiung nach § 45 BNatSchG fiir die festgesetzte Nutzung in Anspruch

genommen werden konnen.

Die noch vorhandenen landwirtschaftlichen Betricbe haben keine Intensivtierhaltung
(Schweine, Hiihner), aus der sich Geruchsbeldstigungen ergeben konnen. Die Rinder, Milch-

kithe und Pferde, die auf den Hofstellen gehalten werden, verursachen {iber die dorfgebiets-

typischen Emissionen hinaus keine erheblichen Beléstigungen.
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Dariiber hinaus sind in Dorfgebieten nur _nicht wesentlich stsrende Gewerbebetriebe® und
,.gebietsbezogene Handwerksbetriebe* zuldssig. Dadurch entstehen keine erheblichen Belisti-

gungen.

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der

Planung nicht betroffen.

Gem. § 1 Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei der 1. Anderung dieses Bebauungs-
plans haben die Belange des Klimaschutzes nur geringe Bedeutung. Es geht lediglich um eine
flexiblere Bebaubarkeit der Grundstiicke im Altdorf. Diese MaBnahme verstirkt den
Klimawandel nicht. Sie hat auch keine Auswirkungen auf die Anpassung an den Klima-

wandel.

Vil. Abwigung: private Belange

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 wird die Nutzbarkeit der Grundstiicke
durch eine groBere Flexibilitét der Bebauungsmdglichkeiten erhoht. Die Wertsteigerung der
Grundstiicke der Eigentiimer in der Nihe des Hotelbetriebes verdndert sich nicht durch die
Festigung des Standortes dieses Betriebes. Die privaten Belange des Eigentiimers im

Anderungsbereich werden mit der 1. Anderung gefordert.

VIIl. Zusammenfassende Gewichtung des Abwigungsmaterials

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwigungsmaterials ist die eigentliche Abwagung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Gemeinde hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungs-
freiheit hat aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwégung wird verletzt, wenn der Ausgleich
zwischen den von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur

objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auBer Verhiltnis steht.

Fiir die Gewichtung der Belange ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:

e Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stiddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl

der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten.

e Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die
natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

o Landwirtschaftlich genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang fiir andere
Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (Umwidmungssperr-
klausel).
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Diese Planungsleitsatze sind fiir die Gemeinde Optimierungsgebote. Die Gemeinde Wietze ist
aufgefordert, die damit susammenhzngenden Einzelbelange soO weit wie moglich zu fordern

und so wenig wie moglich zu beeintrachtigen.

Die 1. Anderung fordert die Erhaltung und Fortentwicklung des Ortsteils Hornbostel. Eine
geordnete ErschlieBung des Anderungsbereiches ist gewdhrleistet. Die davon beriihrten

Belange werden beachtet.

Die Belange der Landwirtschaft werden gefordert, indem die Hofanlagen und ihre Umgebung
als ,.Dorfgebiet” festgesetzt sind. In einem _Dorfgebiet” ist auf die Belange der landwirt-
schaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten vorrangig Riicksicht zu
nehmen (§ 5 Abs. 1 BauNVO).

Die private Griinfliche bleibt als unbebaute Freiflache erhalten und stellt ein Gestaltungs-
merkmal innerhalb des Dorfgebietes dar.

Die Umweltbelange werden durch die Verinderungen bzw. die Zusammenfihrung der
{iberbaubaren Grundstiicksflachen nicht wesentlich beeintrichtigt. Schadliche Umweltein-

wirkungen entstehen durch die Nutzungen nicht.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht nicht, da die Grundflichenzahlen (GRZ)

nicht veréndert werden, deshalb werden die Belange des Naturschutzes nicht bertihrt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 greift nicht in private Interesse der Eigentimer

in den Randbereichen ein.
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Verfahrensvermerke

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 ,,Ortskern Hornbostel“ und diese Begriindung

dazu wurden ausgearbeitet vom Planungsbiiro Kre

/

utz, Hannover.

Hannover, im Juli 2015

Bauleitplarnung
Konkordiastrafle 14A-
30449 Hannover

PLANUNng)UReKBEﬁR '
y v

Priifung der Stellungnahmen gemdB § 3 Abs. 2
Nr. H-9 ,,Ortskern Hornbostel® in seiner Sitzung
{indung beschlossen.

er Rat der Gemeinde Wietze hat nach
uGB die 1. Anderung des Bebauungsplans
1.07.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie diese Begr

den [/3 A0 LA
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