Quolle: Auszug aus 3
waltung © 2015 Landesam far

PLANZEICHENERKLARUNG
VERFAHRENSVERMERKE (Planzeichenverordnung - PlanzV)
- : . Planunteriage Art der baulichen Nutzung
b ua’usnsb 11000
Q Auszug aus Gi det I
velle ’ugum  dan = 4 Dorfgebiet
o2015 eLuL: Mag der baulichen Nutzung

und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Netoratiraston Wiy Grumssitery - 4a1fcberg. 015 Grundfiachenzahl (GRZ)

1
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und weist 2Zahl der Voligeschosse, als HochstmaB
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze F mind.: 1.000 m* MindestgraBe der Baugrundstiscke
volistandig nach (Stand: 09/2015) s, S
9
o 9. 45
3/ 3 den 2999 24 ! 5 .
¢ ‘ 4& Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
kbt GlG

— —-— Baugrenze
Verkehrsflichen

Planvertasser offentliche StraBenverkehrsflachen
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 *Ortskern Hombostel* und die Begrindung
dazu wurden ausgearbeitet vom Planungsbilro Kreutz, Hannover. A
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Autstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 17.12.2014 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 "Ortskem Hombostel” im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen

Sonstige Planzeichen
. “g g“n“n“n Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Oftentliche Auslegung Entwurf
Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 17.12.2014 dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 "Ortskern Hornbostel” und der Begrindung
dazu und die & gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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I ™ "1 Gronze des raumiichen Geltungsbereichs der 1. Anderung
L — J des Bebauungsplans

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 27.01.2015 ortstiblich bekannt-
gemacht.
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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 *Ortskern Hombostel™ und die
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Eggfs‘ﬁmzuame;: e T \\\ — — — —  mit Betreiber und Schutzzone
Die Behorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom \\\\\
03.02.2015 beteiligt und von der ffentlichen Auslegung benachrichtigt L VERMERK
Satzungsbeschluss o F=727271 Umgrenzung des natariichen Uberschwemmungs-

[& |  gebietes des am Nordrand verlaufenden Grabens.

Der Rat der Gmnae Wietze hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 PR Der Graben dient der Entwasserung bei Hochwasser.

BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 "Ortskern Hombostel* in seiner
Sitzung am 21.07.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

HINWEISE

Bei der Ausfiihrung von Kellern sind die extrem schwankenden Grundwasser-
stande zu beachten.

Genehmigung
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 *Ortskem Hombostel® ist nach § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. -,
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 "Ortskern Hombostel" daher nicht
der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach § 10 *s.& des Bai

Fir diese 1. Anderung ist die drtliche Bauvorschrift des Bebauungsplans
Nr.H-8 "Ortskern Hornbostel* anzuwenden.
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den Landkreis Celle bekannt gemacht, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9
“Ortskern Hombostel" beschlossen worden ist. \
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Gemeinde Wietze
Bebauungsplan Nr. H-9

"Ortskern Hornbostel"
1. Anderung

Begrundung zur Satzung

Quelle: Auszug aus den Geobaswdaten der Nlédersachslschen Vermessungs und | Katasterver
waltung © 2013 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (* LGLN
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I. Allgemeines

1. Lage im Gemeindegebiet

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung (= Anderungsbereich) des Bebauungsplans
Nr. H-9 ,,Ortskern Hornbostel“ liegt im alten Ortskern des Ortsteiles Hornbostel der
Gemeinde Wietze. Er umfasst den 6stlichen Teil des Altdorfes von Hornbostel. Dieser
historische Ortskern liegt nordwestlich der Winsener Strale (K4). Die betroffenen Grund-
stiicke des Anderungsbereiches befinden sich nérdlich und siidlich der DorfstraBe.

2. Anlass der Planung
Anlass der Planung ist der Wunsch des Hotelbetriebes im Altdorf von Hornbostel die

Bebauungsméglichkeiten auf dem Hotelgelidnde flexibler gestalten zu konnen. Die festge-

setzte Bebauungsdichte soll dabei nicht erhéht werden.

Auf dem naturbelassenen Hotelgelidnde mit alten Baumbestdnden, wobei die Eichenbesténde
dominieren, wurden historische Geb#ude aus der niedersichsischen Baukultur des 16. Bis 19.
Jahrhunderts wieder aufgebaut. Sie bilden ein einzigartiges Ensemble wunderschoner alter
Gebdude.

Um den Bestand der Hotelanlage entsprechend der Nachfrage an Unterkiinften unterschied-
licher Angebote und Ausstattung gerecht zu werden, ist vorgesehen weitere historische
Gebdude zur Vervollstindigung dieses Ensembles aufzubauen. Es handelt sich dabei um
abgetragene Fachwerkgebdude aus dem niedersichsischen Raum, die eingelagert sind und
hier neu aufgebaut werden sollen. Das bedeutet, dass die Stdnderbauwerke und teilweise die
Ausfachungen, die Dachstiihle und die Dachdeckungsmaterialien (Ziegel) unter Verwendung

von alt angepassten Baumaterialien hier wieder verbaut werden sollen.

Um diesen ,,neuen* Gebduden ausreichend Raum zu geben und eine lockere Aufstellung
gewihrleisten zu kénnen, ist es notwendig die zulédssigen iiberbaubaren Grundstiicksflachen
neu zu ordnen. Eine groBziigigere iiberbaubare Fliche ermdglicht erst den hier vorhandenen
dorflichen lockeren Charakter des Altdorfes zu wahren und die notwendigen Absténden der

Gebiude untereinander.

Das enge nebeneinander von historischen Gebduden und tiber 100jdhrigem Baumbestand
priagt den Ortskern von Hornbostel. Der Erhalt dieses historischen Zusammenspiels ist die
Philosophie des Hotelbetreibers, die bei dem Aufbau weiterer historischer Gebédude zur

Vervollstindigung dieses Ensembles weiterhin Beachtung findet.

Da sich die Hotelanlage wunderbar in das alte Dorf von Hornbostel einfiigt und das Hotel den
Tourismus in Hornbostel fordert, unterstiitzt die Gemeinde Wietze die Bemiihungen des
Hotelbetreibers und stellt diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 ,,Ortskern Horn-

bostel* auf.

Gemeinde Wietze, Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 ,Ortskern Hornbostel*
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterver-

waltung © 2013 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen ‘* LGLN

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 und das
Hotelgelande

Diese Neuordnung der Bebaubarkeit der Grundstiicksflichen hat sich auch weiterhin den

Leitlinien des Dorferneuerungsplanes 2006 anzupassen.

Die Gemeinde Wietze hat die ehemalige Stralenfléche (jetzt Flurstiick 118/ 1, Flur 3) an den
Betreiber der oOstlich angrenzenden Hotelanlage verkauft. Diese Strale war eine reine
Anliegerstralle, wobei der nordliche Abschnitt dieser Verkehrsfliche nur als Zufahrt fiir das
Hotel diente. Vorteil fiir die Gemeinde Wietze als StraBenbaulasttréiger ist, dass sie sich mit
dem Verkauf von der Verkehrssicherungspflicht entbunden hat.

Nachteile fiir die Allgemeinheit besteht aber nicht, weil die Verbindung von der Dorfstral3e
zur Winsener Strafle erhalten. Die FuBwegverbindung ist grundbuchrechtlich gesichert. Das
bedeutet auch, dass der jetzige Eigentiimer in der Pflicht ist diese fuBlidufige Verbindung
ganzjihrig zur Verfiigung zu stellen. Deshalb liegt hier nur noch ein Geh- und Leitungsrecht

Gemeinde Wietze, Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. H-9 ,Ortskern Hornbostel*





































































