BEBAUUNGSPLAN ERWEITERUNG TRIFT

DER GEMEINDE WIETZE
M. 1:1000

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen entlang der offentiichen Verkehrsflachen
sind Garagen gemaf § 12 (6) der BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 (1) der BauNVO
nicht zulassig.

2 Auf der nordlichen und sudiichen Seite des Bebauungsplangebietes sind auf den Grundstucks-
grenzen zum Waldrand bzw. der vorhandenen Bebauung Pflanzstreifen in einer Breite von 3
Metern mit heimischen Strauchern und standortgerechten Baumen einzurichten.

3. Als Ausgleichsmalinahme sind auf den Grundstucken hochstammige standortgerechte Baume
und Pflanzstreifen entsprechend dem Pflanzschema auf der Planzeichnung herzustellen

4. Die ausgewiesenen Flachen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, sind ebenfalls als Ausgleichsmaf3nahme herzurichten.,

. Im ,Aligemeinen Wohngebiet* (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 A Abs. 3 (BauNVO) nicht
zugelassen.

w

6. Das von den Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen
kommende Niederschlagswasser muft auf den Grundstucken versickern oder durch andere
Mafinahmen zuruckgehalten werden.

7. Einschrankung der Versiegelung der Baugrundstucke.
Gemal § 19 BauNVO Abs. 4 Satz 3 wird unter Berucksichtigung von § 14 BauNVO festge-
setzt. daf die Uberschreitung der Grundflachenzahl nur bis zu 25 % zugelassen wird.

8. Der Ausbau der PlanstralRe ,A" erfolgt verkehrsberuhigt. Die entsprechenden Ma3nahmen re-
geln sich nach den Erfordernissen des StraBenendausbaus und die Pflege und Unterhaltung
der Pflanzinseln wird den Anliegern auferlegt.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Eur die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Baunutzungsverordnung
vom 23.01.1990 (BGBI.1 S. 132)) zur Anwendung.
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Nachrichtlicher Hinweis

Soliten ber den gepianten Bau- und Erdarbeiten

ur-oder fruhgeschichtiiche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, dafl diese Funde meldeptliichtig

sind (Nieders Denkmalschutzgesetz vom 3051979

Es wird gebeten, die Funde unverzuglich der zustandigen
Kreis- oder Gemei ndeverwaltung zu meliden, die sofort die
Auflenstelle tur Archaologische Denkmalipfiege,
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Praambel und Ausfertigung

Ayt Grind des & 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches { BauGB ) und der §8 56. 97 und
3R der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemendeordnung
hat der Rat der Gemeinde Wietze diesen Bebauungsplan Ortsteil Hornbostc#
M+ Erweiterung Trift . bestehend aus des Planzeichnung und den nachstehenden ' neben
stehenden ' obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ' neben
stehenden © obenstehenden artlichen Bauvorschrften uber die Gestaltung, als Satzung

heschlossen

den 2 5' 02 1997

WIETZE
\-/\J\N&
urgermeister Geweindecl e Kior
Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB
Der Rat  Verwaltungsausschuf® de: Gem hat i semer Sitzung am  30.11 1993 die

beschlossen. Der Au.ft.i.ttelltmg'ShESf,hl‘UB
ortsubhch bekanntgemacht

Aufstellung des Bebauungsplans « Erweiterung Trift”
ist gemal § 2 Abs. | BauGB am 30.01.1996

WIETZE den 25. 02 ;9

" ) -Unt'ﬂréf‘hr'i'ft

Planunterlage

Kartengiundlage:
Liegenschaftskarte:
Malsstab: 11000

Die Vervieitdltigung ist nur fiir eryene, mchtgewerbhche Zwecke gestattet [ 8 13 Abs. 4 des

Niedeisachsischen Vermessungs und Katastergesetzes vom 2.7 1985, Nds. GVBI. S 187,

geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S 345

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach { Stand vomn
26.10.1995 1. Sieist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrer.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlig

CELLE _ ) _ den 7} 2 799

Katasteramt .. & € lle

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbertet von

Broke . 4 - s den 28 02 1996

Planverfasser

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs 1 und 3 BauGB am angezeigt
~orden,
Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Recg orschriften gemaR § 11 Abs. 3
BauGB mit Verfugung vom heutigen Tage (Az -~ ) mit MaRRgaben ' mit
Ausnahme der durch fitlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Aufsichtshehg D e
{ Unterschrift )

BeitrittsbeschluR

Der Rat der Gem ist den in der Verfugung vom

WA= s ... Yaufgefihrten Auflagen / M'aBgm I Ausnahmen in semner Sitzung
AN Tt Ul beigetreten

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / M en

vor: bis offentlich ausgelegen.

ortsublich

hekanntgemacht

, den

' Unterqc hrlh

Inkrafttreten

des Bebauungsplans ist

_______ m Amusoiart fule deu Lowd Kreis Celle

hekanntgemacht worder. . _]e Wietze ;
29323 Wietze Krs. Celle

Die Erteilung der Genehmigung /
gemda® 3 "2 BauGB am

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

s de" seeana

Unterschnft

Mangel und Abwagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwdagung
iricht geltend gemacht worden.

~ Unterschrift

Der Rat  VerwaltungsausschuB der Gem hat in semner Sitzung am 30.01.1996 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine affentliche Auslegung
gemaR & 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs 3 Satz 1 erster Halbsatz 1 V. m § 3 Abs. 2 BauGB

heschlossen

Ort 1ind Dauer der offenthchen Auslegung wurden am 04.04.1996

bekanntgemacht

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung haben

vom 04.04.1996
WIETZE

gemalRl § 3 Abs 2 Ba

artsubhch

offenthch ausgelegen

Der Rat / Verwaltungsausschuis aer Gem

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

hat in seiner Sitzung am

geanderten Entwurf des Bebauungspians und der Begrundung 7ug

oftenthche Auslegung nut En
beschlossen

Ort und Dauer der offenthiche:
bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplan
vom |

rankung gemal § 3 Abs,
1Stegung il 1am

M der Begrundung haben

qemall § 3 Abs 2 BauGB otfentlich ausgelegen.

den

51z 1V zvweeiter Halbsatz BauGB

_ g e
et and die erneute

ortsublich

Un terschrift

Der Rat der Gem. hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemat §
10.09.1996

3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
Begriindung beschlossea \M0E.7

Der Rat

Den Beteiligten im Sinne von § 3

Verwaltungsausschul® der
veremnfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplans

Gelegenheit zur

SatzungsbeschiuB

als Satzung ( 8 10 BauGB ) sowie die

Unta‘r'm:h'ri‘ft

Vereinfachte Anderung

hat in semner Sitzun

Abs 3 Satz 2
manahime bis zum

dan

er Begrundung zugestimmt
uGB wurde mit Schreiben vom

dem

gegeben

Unterschntt

Bezirksregierung Luneburg

Der Bebauungsplan "Er
(Az.: 2045-21102-Ce 45/3) unter Auflagen

geman
§1Ahs.ZBauGB-Md!n&hn'vaLV.m.§8Abs.2bis4BauGB )

Laneburg, den 27.05.1997

Genehmigung

Trift'nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfigung vom heutigen Tage
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I Allgemeiner Stand der Vorbere1tenden Bauleitplanung

Fiir die neue Gemeinde Wietze, die 1974 im Rahmen der Gebiets- und Verwaltungsreform aus den ehe-
maligen selbstindigen Gemeinden Wietze/Steinforde, Jeversen, Wieckenberg und Hornbostel gebildet
wurde, wurde auch ab 1974 ein neuer Flichennutzungsplan aufgestellt. Nachdem am 29.10.1986 die 4.
Anderung dieses Flichennutzungsplanes genehmigt wurde, hat der Rat der Gemeinde Wietze am
26.10.1991 beschlossen, einen neuen Flichennutzungsplan aufzustellen. Im Rahmen dieses Verfahrens
wurde die frithzeitige Biirgerbeteiligung vom 15.04.1991 bis zum 17.05.1991 durchgefiihrt. Die Tréger 6f-
fentlicher Belange konnten im Zeitraum von 01.11.1991 bis zum 20.01.1992 Stellungnahmen abgeben.

Der im Genehmigungsverfahren befindliche neue Flichennutzungsplan stellt die landwirtschaftlichen
Nutzflichen des Bebauungsplangebietes , Erweiterung Trift” als Wohnbaufldche dar.

Fiir das Bebauungsplangebiet , Erweiterung Trift” wurde bisher noch kein Bebauungsplanentwurf erar-
beitet, bzw. ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan verabschiedet.

II.  Anlafl und Ziel des Bebauungsplanes

Um die gestiegene Nachfrage nach weiteren Bauplétzen im Ortsteil Hornbostel abdecken zu kénnen,
wird der Bebauungsplan , Erweiterung Trift” aufgestellt. Hierbei ist zu berticksichtigen, daf es in Horn-
bostel nur noch wenige Bauplétze gibt - im Flichennutzungsplan wird nur noch eine Kleinfliche von 0,1
Hektar 6stlich der vorhandenen Bebauung als Wohnbaufléche dargestellt -.

Der vorliegende Bebauungsplanbereich nordéstlich der StrafSe , Trift” bietet sich zur Bebauung an, weil er
an ein vorhandenes Siedlungsgebiet anschliet (siche hierzu den Ubersichtsplan) und es sich bei der Be-
bauungsplanfliche um die Restfliche einer intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fliche handelt. Au-
Berdem weist der Planbereich eine gute Verkehrsanbindung an das iiberregionale Strafienverkehrsnetz

auf (B 214).
Dringender Wohnbedarf (Art. 2, § 1 BauGB “-MafinahmenG”)

Auszug aus der Erliuterungsbericht des Flichennutzungsplanes Nr. 5 - Stadtebauliche Grundlagen,
Bevolkerungsstruktur, Wirtschaftsstruktur, Siedlungsstruktur -

Am 31.03.1994 lebten in der Gemeinde Wietze 7.766 Einwohner. Die Einwohnerzahl hat damit nach der
Volkszihlung vom 27.05.1970 mit 6.201 Einwohner um 1.565 Einwohner, um 25,3% zugenommen.

In der Zeit vom 30.06.1990 mit 6.914 Einwohner zum 31.03.1994 mit 7.766 Einwohner erhthte sich die
Einwohnerzahl um 11%.

Die Nachfrage nach typischen Einfamilienhausgrundstiicken ist in der Gemeinde Wietze, Ortsteil Horn-
bostel, sehr hoch, da zur Zeit wenig baureife Grundstiicke zur Verfiigung stehen und die attraktiven
Wohngemeinden im siidlichen Kreisgebiet des Landkreises aus der Grofistadtnihe Hannover, Celle usw.

profitieren.

Die erhohte Nachfragesituation ist den Basisdaten der Volkszahlung vom 25.07.1987, der Bevolkerungs-
fortschreibung des Amtes fiir Regionalplanung, Landwirtschaft, Natur- und Landschaftsschutz des
Landkreises Celle, den statistischen Unterlagen der Gemeinde Wietze, der agrarstrukturellen Vorplanung
der Bezirksregierung Liineburg, dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Celle und dem regionalen
Raumordnungsprogramm sowie dem Band der LBS-Schriftenreihe - “Baulandausweis zwischen Trégheit
und Ubereifer” (Sept. 1993) zu entnehmen.

Eine Erhshung der Nachfrage nach Wohnbaulandfléchen wird gem&f8 den Gutachten des Niederséchsi-
schen Institutes fiir Wirtschaftsforschung insbesondere in Verbindung mit der Expo 2000 erwartet
(Strukturen und Perspektiven der wirtschaftlichen Entwicklung im Landkreis Celle, Stand Mérz 1992).
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Die Gemeinde Wietze sieht es als vorrangiges stidtebauliches Ziel der Gemeinde an, die Versorgung
der Bevolkerung mit bedarfsgerechten Wohnraum und Bauland langfristig zu sichern, in Erfiillung
des Gebotes nach §1 (5) Satz 2, Nr. 2 des BauGB.

Es liegt somit ein ,dringender Wohnbedarf” gemafi Art. 2 §1 des BauGB-MafinahmenG vor.

III. Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Wietze hat den Beschluf3 zur Aufstellung des Bebauungsplanes am 30.11.1993 ge-
fa3t. In seiner 6ffentlichen Sitzung am 31.01.1996 hat der Rat der Gemeinde Wietze iiber den Bebau-
ungsplan , Erweiterung Trift” beraten. Geméaf$ der Empfehlung des Ortsrates Hornbostel wurde

a) der vorliegende Bebauungsplanentwurf ohne Anderung beschlossen;

b) das beschleunigte Verfahren geméf; § 2 BauGB-MafinahmenG beschlossen;

c¢) der dringende Wohnbedarf gemif § 2 (1) BauGB-MafinahmenG festgestellt und

d) der Verzicht auf die Durchfiihrung des Verfahrens der frithzeitigen Biirgerbeteiligung gemaf § 2(2)
BauGB-MafinahmenG beschlossen

IV. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Das Plangebiet liegt im siiddstlichen Ortsbereich des Ortsteiles Hornbostel der Gemeinde Wietze. West-
lich wird das Plangebiet durch die bebauten Grundstiicke der Strafse , Trift” begrenzt, nordlich durch die
bebauten Grundstiicke der Strafle ,Sandgartenfeld”. Ostlich und siidlich durch Randstreifen eines aus-
laufenden mit Kiefern bewachsenen Waldstreifens. Im siidgstlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein
Eichenbestand mit einer Ausbreitung von 20 x 5 m, Grédben, Wege und Uberspannungen sind auf dem
Grundstiick nicht vorhanden. Die Einfamilienhausgrundstticke, die an das Baugebiet 6stlich und nérdlich
angrenzen, weisen ortstypische Gartenbepflanzungen auf.

Die Bauflache wurde landwirtschaftlich als Getreideanbaufldche genutzt. Weitere Anpflanzungen sind in
der Baufldche nicht vorhanden .

V. Planungsumfang (Flichengrofie, Art und Maf§ der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Trift” ergibt sich aus der beigefiigten Planzeich-
nung.

Das Plangebiet hat einschliellich Ausgleichsfldche eine Gréfe von rd. 20.560 qm

Die Gesamtgrofie setzt sich wie folgt zusammen:

Allgemeines Wohngebiet rd. 16.420 gm

Verkehrsfléchen - 6ffentliche Fldchen - Straflen 2.305 gqm

Ausgleichs- und Griinflichen, einschliefSlich 300 qm Kinderspielfléche 1.835 gm
20.560 qm

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Ableitung des Flichennutzungsplanes. Die im Flur-
stiick 79/4 befindliche Baumgruppe - Eichen - wurde als Fliche mit Bindung fiir Bepflanzung fiir die Er-
haltung der Baume ausgewiesen. Hierdurch wird die vorhandene Situation auch in der Zukunft erhalten.
Das MafB der baulichen Nutzung entspricht dem &rtlichen Erscheinungsbild. In Bezug auf das dufiere Er-
scheinungsbild des Plangebietes (z. B. die Verhinderung von unkontrollierten Anbauten entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflichen) und die Verkehrssicherheit auf den Straffen (bessere Einsicht in die Grund-
stiicke) wurde die textliche Festsetzung Nr. 1 im Bebauungsplan aufgenommen.
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Um eine gute Einfligung des Plangebietes in die Umgebung zu erreichen, wird zusétzlich ein Griinord-
nungsplan erstellt, der entsprechende Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ausweist und ebenfalls Berticksichtigung bei den textlichen Festsetzungen findet. Mit dem
Griinordnungsplan soll auch bewirkt werden, daf8 die Planstraien zukiinftig den Charakter von Alleen
aufweisen. Auf die textlichen Festsetzungen Nr. 2, 3 und 4 wird Bezug genommen. Damit die Versiege-
lung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen auf das erforderliche Maf3 beschrankt wird, wurde die
textliche Festsetzung Nr. 6 in den Bebauungsplan aufgenommen. Als Ausgleich fiir die versiegelten
Grundstiicksflichen sind die ausgewiesenen Griinflichen (Zweckbestimmung: Fldchen fiir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde herzurichten und einzugriinen.

VI. Infrastruktur

1. Stralenverkehrsflichen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege
Am westlichen Rand des Bebauungsplangebietes verlduft die Strafle ,Trift”. Das Bebauungsplangebiet
wird hiervon durch einen Stichweg angebunden. Innerhalb des Plangebietes sind z. Zt. keine Straflenver-

kehrsflichen vorhanden

- Verdnderung durch die Planung
Das Bebauungsplangebiet wird zukiinftig durch die Planstrafle ,A” als Einbahnringstrafse mit kurzen

Stichstraflen in §stlicher Richtung erschlossen.

- Anschlufs an die ¢rtlichen und iiberértlichen Verkehrswege
Die Planstrale ,A” miindet in der Strae , Trift”. Diese Strafle miindet in nérdlicher Richtung an die Win-

sener Strafle, die K4, in Richtung Wietze und Winsen.

2. Offentliche Parkplitze

Die gemdf3 EAE 85, F.42 erforderlichen Parkplatze (fiir Besucher und Lieferanten) sind zum Teil im Be-
bauungsplan ausgewiesen und textlich festgesetzt (siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 8 im Bebau-

ungsplan)

Nachweis:
16.420 qm x 0,3 = 4.926 m? Geschoffldche

4.926 m?:100 = ca. 499 WE (Wohneinheiten)
49: 6 = 8,21 = 8 Parkplétze

Im Bebauungsplan wurden 8 Parkplidtze innerhalb der Planstrafle A ausgewiesen. Im privaten Bereich
miissen aufgrund § 47 der Niederséchsischen Bauordnung Einstellpldtze in solcher Anzahl und Grofie
zur Verfiigung stehen, daf} sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der sténdigen Be-
nutzer und der Besucher der baulichen Anlagen aufnehmen kénnen.

3. Kinderspielfldche

Die gemif8 dem Niederséchsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spielfliche fiir Kinder ist in ausrei-
chender Grofle dstlich der Planstrafle ,A” in der Griinfldche ausgewiesen.

Nachweis:
Die Geschof$flédche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Erweiterung Trift” betrégt ca.

4.926 m? Geschloffliche, hiervon 2% = 98,56 qm Spielfléche

Der ausgewiesene Spielplatz hat eine Grofie von 300 qm
Die gréfite Entfernung zum Spielplatz betrégt <300 m.

&
Y

Vet
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4, Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Wasser ist sichergestellt durch den Anschluf} an das vor-
handene Versorgungsnetz des ,Stromversorgungsverband Osthannover GmbH" - Wasserversorgung -,
Sprengerstrafle 1, 29223 Celle, durch Anschluf} iiber die Stichstrafle an die vorhandene Druckleitung des
Verbandes in der Siedlungsstrafie , Trift” -

Abwasserbeseiticung

Die Beseitigung der anfallenden Abwiésser erfolgt iiber das ,Zentrale Klirwerk” in Wietze durch den
Abwasserverband Matheide, Urwaldschneise 1, 20345 Unterliif3. Ein Ausbau oder eine Erweiterung der
Kldranlage ist nicht erforderlich, da das ,Zentrale Klarwerk” eine Kapazitidt von 11.750 Einwohner-
gleichwerte hat und zur Zeit nur 7.000 Einwohnergleichwerte ausgeschpft sind. Das Bebauungsplange-
biet kann iiber die StichstrafSe an den Schmutzwasserkanal in der StrafSe , Trift” angeschlossen werden.

Stromversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Strom ist sichergestellt durch den Anschluf3 an das vor-
handene Versorgungsnetz der ,HASTRA-Aktiengesellschaft’, Hastrastrafle 1, 30938 Burgwedel-
Engensen. Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist die Erstellung einer Trafo-Station méglich, falls der
Versorger dies wiinscht.

Gasversorgung
Die Versorgung des Planbereiches mit Gas ist sichergestellt durch den Anschluf$ an das vorhandene Ver-

sorgungsnetz der ,Landesgasversorgung Niedersachsen AG, Jacobistrafle 3, 31157 Sarstedt”, iiber die
vorhandene Versorgungsleitung durch Anschluf iiber die Stichstrafie an die vorhandene Gasleitung der

Strafle ,, Trift”.

Abfallbeseitigung
Die zentrale Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Celle zur zentralen Miilldeponie des Land-

kreises. Innerhalb des kleinen Plangebietes besteht fiir die Einrichtung eines Deponiecontainerstandort-
platzes kein Bedarf, er ist in unmittelbarer Ndhe im Ort vorhanden.

Oberfldchenentwisserung

Das anfallende Oberflichenwasser der Straflen und Wege wird schadlos 100%ig zur Versickerung ge-
bracht. Dies gilt ebenso fiir das anfallende Oberflichenwasser auf den Baugrundstiicken. Hier wird zu-
sitzlich den Bauherren aus 6kologischen Griinden empfohlen, zur Einsparung von Frischwasser, Regen-
wassersammelanlagen von mindestens 6 cbm Wasser Inhalt bei 120 qm Wohnfldche zu installieren und
fiir die Bewdsserung des Gartens und der Pflanzen aufgrund der tiefsandigen ,Podsohlen-
Bodenverhiltnisse” den Gebrauch von Trinkwasser fiir den Garten zu verringern (siehe textliche Festset-
zung Nr. 6 im Bebauungsplan).

Die Erstellung einer Regenwasserkanalisation ist somit entbehrlich.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Post - TELEKOM -, Direktion Hannover.

5. Brandschutz

Zur Sicherstellung des Brandschutzes werden innerhalb des Plangebiets, falls erforderlich, im Bereich der
Planstrale ,A” Unterflurhydranten eingerichtet. Die Erstellung der erforderlichen Unterflurhydranten er-
folgt in Abstimmung mit dem Gemeindekommando der Freiwilligen Feuerwehr Wietze, dem Wasserver-
sorgungsverband Osthannover GmbH - Wasserversorgung - und dem Brandschutzpriifer des Landkrei-

ses Celle.



Bebauungsplan , Erweiterung Trift” der Gemeinde Wietze, Ortsteil Hornbostel
Seite: 7

Der fiir das Baugebiet zur Abgrenzung zum Waldrand erforderliche Feuerschutzstreifen an Siedlungen
gemafs Erlafs der Bezirksregierung Liineburg Nr. 604-Lii. 64540 vom 19.09.72 zur Breite mit insgesamt 20
m, hiervon rund 10 m ohne Bepflanzung als befahrbarer Griinstreifen und rund 10 m als artgerecht teil-
bepflanzter Randstreifen nach Standortkartierung des Forstamtes Celle wird durch eine Baulasterkldrung
geméf3 § 92 NBauO (Niedersédchsische Bauordnung 1995) durch die Gemeinde auf den forstwirtschaftli-
chen Fldchen gemédfs Zustimmungserkldrung des Landeigentiimers dauernd gesichert. Im Rahmen der
Anlegung des Feuerschutzstreifens werden die anliegenden Waldfldchen standorttypisch mit Laubb&u-
men entsprechend den Auflagen des Forstamtes Celle unterpflanzt, um die derzeitige Monokultur - Kie-
ferngeholz - nachhaltig standorttypisch zu verbessern. Fiir den ausgewiesenen Feuerschutzstreifen geméf3
Antrag vom 04.07.1996 wird die Ersatzerstaufforstung gemdfs § 17 Abs. 1 des Niedersédchsischen Landes-
waidgesetzes auf dem Ackergrundstiick Hornbostel, Flur 1, Flurstiick 46/1, entsprechend der schon
durchgefiihrten Standortkartierung und -untersuchung vorgenommen.

6. Altablagerungen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Altablagerungen und kontaminierte Bodenflédchen der Ge-
meinde Wietze nicht bekannt.

VII. Eigentumsverhiltnisse und Bodenordnung

Das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Privatbesitz. Bodenordnende Mafinahmen zur
Durchfithrung des Bebauungsplanes (Umlegung, Grenzlegung usw.) kommen daher nicht in Betracht.
Die westlich der Planstrafle ,A” gelegenen ErschlieSungsflichen der Hduser der Strafle , Trift” sind in-

zwischen privatrechtlich geregelt.

VIII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwirtigen Zustandes von Naturschutz und Landschaft

2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch den Bebauungsplan

Das Plangebiet wird zukiinftig durch Verkehrsflichen und bauliche Anlagen zu 25% versiegelt. Die nicht
versiegelten Flichen, welche heute als Ackerfldchen intensiv genutzt werden, werden zukiinftig zum Teil
als Fldche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft entspre-
chend hergerichtet, zum Teil als Spielplatz gestaltet oder als Erholungsflachen (Gartenfldchen) genutzt.
Neben dem Verlust der Ackerfldchen sind keine weiteren Gebiete des Bebauungsplanes als erheblicher

Eingriff zu werten.
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Als Ausgleich fiir die Versiegelung durch die Bebauung ist innerhalb des Plangebietes eine Fliche von rd.
1.500 m? norddstlichen Eckbereich des Plangebietes als Fldche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. An dieser Fliche grenzt im Zusammenhang
auch der vorhandene Baumbestand an Eichen, der zu erhalten ist. Um eine Einfiigung des Plangebietes in
die Umgebung zu erreichen, wurde das Plangebiet mit Pflanzstreifen und Einzelbdumen eingegriint. Die
Breite der Pflanzstreifen und die Art der Bepflanzung ergeben sich aus der Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde. Im Interesse des Naturschutzes ist die Versiegelung der nicht iiberbauten Grund-
stiicksflachen auf das unbedingt erforderliche Maf zu beschrénken (siehe hierzu die textlichen Festset-
zungen Nr. 6 und 7 des Bebauungsplanes).

Der zum Bebauungsplan ,Erweiterung Trift” vom Planungsbiiro Wehrkamp und Partner entwickelte

Griinordnungsplan nebst Festlegung der Ausgleichsmafnahmen und die Eingriffs-
/Ausgleichsermittlungen vom 01.03.1996 sind Bestandteil des Bebauungsplanes ,Erweiterung Trift”.

IX. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewissern

Das Plangebiet ist weder durch Grdben an Gewdisser angeschlossen, noch liegen Gewisser in der néch-
sten Nahe. Anderungen beziiglich der Wasserwirtschaft finden durch das Plangebiet nicht statt.

X. Kosten der Durchfiithrung und deren Finanzierung

Die Kosten der Mafinahmen, welche zur Verwirklichung des Bebauungsplanes erforderlich sind, betra-
gen iiberschlégig:

a. offentliche Straflen und Verkehrsfldchen rd. 280.000,00 DM
Grunderwerb der Strafienfldchen, Vermessung, StrafSenbau,
Oberflichenwasserbeseitigung, StrafSenbeleuchtung

b. Kinderspielplatz und Griinflichen rd. 90.000,00 DM
c. Schmutzwasserkanalisation rd. 100.000,00 DM
d. Ingenieurhonorare
Strafienbau = 15.000,00 DM
Herstellen der Abwasseranlagen = 10.000,00 DM
Bauleitplanung = 10.000,00 DM
voraussichtliche Gesamtsumme rd. 505.000,00 DM

Die Kosten der Erschliefung und der Durchfithrung des Bebauungsplanes sind durch den Bauleitplan-
und ErschlieSfungsvertrag vom 15.08.1995 zwischen der Gemeinde Wietze und der Braker Bau- und Ver-
waltungsgesellschaft mit beschrankter Haftung vertraglich geregelt worden.

26919 Brake, den 28. Februar 1996 (ergénzt am 12.08.1996)
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Braker B#i- und Verwaltungs-

gesellschaft
unterzeichnet am 06.02.1997 2 5. 0 2. 1257
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