BEBAUUNGSPLAN ERWEITERUNG TRIFT

DER GEMEINDE WIETZE
M. 1:1000

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen entlang der offentiichen Verkehrsflachen
sind Garagen gemaf § 12 (6) der BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 (1) der BauNVO
nicht zulassig.

2 Auf der nordlichen und sudiichen Seite des Bebauungsplangebietes sind auf den Grundstucks-
grenzen zum Waldrand bzw. der vorhandenen Bebauung Pflanzstreifen in einer Breite von 3
Metern mit heimischen Strauchern und standortgerechten Baumen einzurichten.

3. Als Ausgleichsmalinahme sind auf den Grundstucken hochstammige standortgerechte Baume
und Pflanzstreifen entsprechend dem Pflanzschema auf der Planzeichnung herzustellen

4. Die ausgewiesenen Flachen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, sind ebenfalls als Ausgleichsmaf3nahme herzurichten.,

. Im ,Aligemeinen Wohngebiet* (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 A Abs. 3 (BauNVO) nicht
zugelassen.

w

6. Das von den Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen
kommende Niederschlagswasser muft auf den Grundstucken versickern oder durch andere
Mafinahmen zuruckgehalten werden.

7. Einschrankung der Versiegelung der Baugrundstucke.
Gemal § 19 BauNVO Abs. 4 Satz 3 wird unter Berucksichtigung von § 14 BauNVO festge-
setzt. daf die Uberschreitung der Grundflachenzahl nur bis zu 25 % zugelassen wird.

8. Der Ausbau der PlanstralRe ,A" erfolgt verkehrsberuhigt. Die entsprechenden Ma3nahmen re-
geln sich nach den Erfordernissen des StraBenendausbaus und die Pflege und Unterhaltung
der Pflanzinseln wird den Anliegern auferlegt.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Eur die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Baunutzungsverordnung
vom 23.01.1990 (BGBI.1 S. 132)) zur Anwendung.
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Nachrichtlicher Hinweis

Soliten ber den gepianten Bau- und Erdarbeiten

ur-oder fruhgeschichtiiche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, dafl diese Funde meldeptliichtig

sind (Nieders Denkmalschutzgesetz vom 3051979

Es wird gebeten, die Funde unverzuglich der zustandigen
Kreis- oder Gemei ndeverwaltung zu meliden, die sofort die
Auflenstelle tur Archaologische Denkmalipfiege,
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Praambel und Ausfertigung

Ayt Grind des & 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches { BauGB ) und der §8 56. 97 und
3R der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemendeordnung
hat der Rat der Gemeinde Wietze diesen Bebauungsplan Ortsteil Hornbostc#
M+ Erweiterung Trift . bestehend aus des Planzeichnung und den nachstehenden ' neben
stehenden ' obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ' neben
stehenden © obenstehenden artlichen Bauvorschrften uber die Gestaltung, als Satzung

heschlossen

den 2 5' 02 1997

WIETZE
\-/\J\N&
urgermeister Geweindecl e Kior
Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB
Der Rat  Verwaltungsausschuf® de: Gem hat i semer Sitzung am  30.11 1993 die

beschlossen. Der Au.ft.i.ttelltmg'ShESf,hl‘UB
ortsubhch bekanntgemacht

Aufstellung des Bebauungsplans « Erweiterung Trift”
ist gemal § 2 Abs. | BauGB am 30.01.1996

WIETZE den 25. 02 ;9

" ) -Unt'ﬂréf‘hr'i'ft

Planunterlage

Kartengiundlage:
Liegenschaftskarte:
Malsstab: 11000

Die Vervieitdltigung ist nur fiir eryene, mchtgewerbhche Zwecke gestattet [ 8 13 Abs. 4 des

Niedeisachsischen Vermessungs und Katastergesetzes vom 2.7 1985, Nds. GVBI. S 187,

geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S 345

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach { Stand vomn
26.10.1995 1. Sieist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrer.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlig

CELLE _ ) _ den 7} 2 799

Katasteramt .. & € lle

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbertet von

Broke . 4 - s den 28 02 1996

Planverfasser

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs 1 und 3 BauGB am angezeigt
~orden,
Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Recg orschriften gemaR § 11 Abs. 3
BauGB mit Verfugung vom heutigen Tage (Az -~ ) mit MaRRgaben ' mit
Ausnahme der durch fitlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Aufsichtshehg D e
{ Unterschrift )

BeitrittsbeschluR

Der Rat der Gem ist den in der Verfugung vom

WA= s ... Yaufgefihrten Auflagen / M'aBgm I Ausnahmen in semner Sitzung
AN Tt Ul beigetreten

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / M en

vor: bis offentlich ausgelegen.

ortsublich

hekanntgemacht

, den

' Unterqc hrlh

Inkrafttreten

des Bebauungsplans ist

_______ m Amusoiart fule deu Lowd Kreis Celle

hekanntgemacht worder. . _]e Wietze ;
29323 Wietze Krs. Celle

Die Erteilung der Genehmigung /
gemda® 3 "2 BauGB am

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

s de" seeana

Unterschnft

Mangel und Abwagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwdagung
iricht geltend gemacht worden.

~ Unterschrift

Der Rat  VerwaltungsausschuB der Gem hat in semner Sitzung am 30.01.1996 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine affentliche Auslegung
gemaR & 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs 3 Satz 1 erster Halbsatz 1 V. m § 3 Abs. 2 BauGB

heschlossen

Ort 1ind Dauer der offenthchen Auslegung wurden am 04.04.1996

bekanntgemacht

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung haben

vom 04.04.1996
WIETZE

gemalRl § 3 Abs 2 Ba

artsubhch

offenthch ausgelegen

Der Rat / Verwaltungsausschuis aer Gem

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

hat in seiner Sitzung am

geanderten Entwurf des Bebauungspians und der Begrundung 7ug

oftenthche Auslegung nut En
beschlossen

Ort und Dauer der offenthiche:
bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplan
vom |

rankung gemal § 3 Abs,
1Stegung il 1am

M der Begrundung haben

qemall § 3 Abs 2 BauGB otfentlich ausgelegen.

den

51z 1V zvweeiter Halbsatz BauGB

_ g e
et and die erneute

ortsublich

Un terschrift

Der Rat der Gem. hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemat §
10.09.1996

3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
Begriindung beschlossea \M0E.7

Der Rat

Den Beteiligten im Sinne von § 3

Verwaltungsausschul® der
veremnfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplans

Gelegenheit zur

SatzungsbeschiuB

als Satzung ( 8 10 BauGB ) sowie die

Unta‘r'm:h'ri‘ft

Vereinfachte Anderung

hat in semner Sitzun

Abs 3 Satz 2
manahime bis zum

dan

er Begrundung zugestimmt
uGB wurde mit Schreiben vom

dem

gegeben

Unterschntt

Bezirksregierung Luneburg

Der Bebauungsplan "Er
(Az.: 2045-21102-Ce 45/3) unter Auflagen

geman
§1Ahs.ZBauGB-Md!n&hn'vaLV.m.§8Abs.2bis4BauGB )

Laneburg, den 27.05.1997

Genehmigung

Trift'nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfigung vom heutigen Tage
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I Allgemeiner Stand der Vorbere1tenden Bauleitplanung

Fiir die neue Gemeinde Wietze, die 1974 im Rahmen der Gebiets- und Verwaltungsreform aus den ehe-
maligen selbstindigen Gemeinden Wietze/Steinforde, Jeversen, Wieckenberg und Hornbostel gebildet
wurde, wurde auch ab 1974 ein neuer Flichennutzungsplan aufgestellt. Nachdem am 29.10.1986 die 4.
Anderung dieses Flichennutzungsplanes genehmigt wurde, hat der Rat der Gemeinde Wietze am
26.10.1991 beschlossen, einen neuen Flichennutzungsplan aufzustellen. Im Rahmen dieses Verfahrens
wurde die frithzeitige Biirgerbeteiligung vom 15.04.1991 bis zum 17.05.1991 durchgefiihrt. Die Tréger 6f-
fentlicher Belange konnten im Zeitraum von 01.11.1991 bis zum 20.01.1992 Stellungnahmen abgeben.

Der im Genehmigungsverfahren befindliche neue Flichennutzungsplan stellt die landwirtschaftlichen
Nutzflichen des Bebauungsplangebietes , Erweiterung Trift” als Wohnbaufldche dar.

Fiir das Bebauungsplangebiet , Erweiterung Trift” wurde bisher noch kein Bebauungsplanentwurf erar-
beitet, bzw. ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan verabschiedet.

II.  Anlafl und Ziel des Bebauungsplanes

Um die gestiegene Nachfrage nach weiteren Bauplétzen im Ortsteil Hornbostel abdecken zu kénnen,
wird der Bebauungsplan , Erweiterung Trift” aufgestellt. Hierbei ist zu berticksichtigen, daf es in Horn-
bostel nur noch wenige Bauplétze gibt - im Flichennutzungsplan wird nur noch eine Kleinfliche von 0,1
Hektar 6stlich der vorhandenen Bebauung als Wohnbaufléche dargestellt -.

Der vorliegende Bebauungsplanbereich nordéstlich der StrafSe , Trift” bietet sich zur Bebauung an, weil er
an ein vorhandenes Siedlungsgebiet anschliet (siche hierzu den Ubersichtsplan) und es sich bei der Be-
bauungsplanfliche um die Restfliche einer intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fliche handelt. Au-
Berdem weist der Planbereich eine gute Verkehrsanbindung an das iiberregionale Strafienverkehrsnetz

auf (B 214).
Dringender Wohnbedarf (Art. 2, § 1 BauGB “-MafinahmenG”)

Auszug aus der Erliuterungsbericht des Flichennutzungsplanes Nr. 5 - Stadtebauliche Grundlagen,
Bevolkerungsstruktur, Wirtschaftsstruktur, Siedlungsstruktur -

Am 31.03.1994 lebten in der Gemeinde Wietze 7.766 Einwohner. Die Einwohnerzahl hat damit nach der
Volkszihlung vom 27.05.1970 mit 6.201 Einwohner um 1.565 Einwohner, um 25,3% zugenommen.

In der Zeit vom 30.06.1990 mit 6.914 Einwohner zum 31.03.1994 mit 7.766 Einwohner erhthte sich die
Einwohnerzahl um 11%.

Die Nachfrage nach typischen Einfamilienhausgrundstiicken ist in der Gemeinde Wietze, Ortsteil Horn-
bostel, sehr hoch, da zur Zeit wenig baureife Grundstiicke zur Verfiigung stehen und die attraktiven
Wohngemeinden im siidlichen Kreisgebiet des Landkreises aus der Grofistadtnihe Hannover, Celle usw.

profitieren.

Die erhohte Nachfragesituation ist den Basisdaten der Volkszahlung vom 25.07.1987, der Bevolkerungs-
fortschreibung des Amtes fiir Regionalplanung, Landwirtschaft, Natur- und Landschaftsschutz des
Landkreises Celle, den statistischen Unterlagen der Gemeinde Wietze, der agrarstrukturellen Vorplanung
der Bezirksregierung Liineburg, dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Celle und dem regionalen
Raumordnungsprogramm sowie dem Band der LBS-Schriftenreihe - “Baulandausweis zwischen Trégheit
und Ubereifer” (Sept. 1993) zu entnehmen.

Eine Erhshung der Nachfrage nach Wohnbaulandfléchen wird gem&f8 den Gutachten des Niederséchsi-
schen Institutes fiir Wirtschaftsforschung insbesondere in Verbindung mit der Expo 2000 erwartet
(Strukturen und Perspektiven der wirtschaftlichen Entwicklung im Landkreis Celle, Stand Mérz 1992).


















