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Begriindung zum Bebauungsplan "Westlich des Schafbriickenweges", Ortsteil
Hornbostel, Gemeinde Wietze (Januar 1996)

1. Allgemeines

1.1. Ziel des Bebauungsplanes

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 28.2.1995 das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes "Westlich des Schafbriickenweges" mit dem Ziel eingeleitet,
um

- zusatzliche Wohnbauflachen in Hornbostel zu schaffen,

- den Festplatz stddtebaulich abzusichern und

- um das Landschaftsbild mit Wiesen, Hecken und einem kleinen Wald zu erhalten.

Auf der Grundlage des MaBBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB -MafnahmenG)
kann daher mit dieser Planaufstellung in der Gemeinde Wietze zusitzlicher Wohnraum zur

Deckung eines dringenden Wohnbedarfs geschaffen werden.
1.2. Beschreibung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich umfaf3t die Parzellen 75/1, 94/1 und den &stlichen Teil der Parzelle 91/1
der Flur 3, Gemarkung Hornbostel zwischen dem Schatbriickenweg, dem Helene - Segelke -
Platz und der siidlichen Bebauung am Lerchenkamp. Die Fliche ist ca.5,3 ha groB. Sie ist im

beigefligten Plan dargestellt.

Das Plangebiet wird im ostlichen Teil von den zentralen dértlichen Einrichtungen Hornbostels,
also dem eingeschossigen Dorfgemeinschaftshaus und dem Feuerwehrgebéude begrenzt. Der
Festplatz fiir dorfliche Veranstaltungen wie Schiitzenfeste u.4. schlieBt sich direkt an das
Dorfgemeinschaftshaus an. Einzelne Baume und Striucher, die neu angepflanzt wurden,
begrenzen die Fliche zum Schatbriickenweg und nach Westen. Ein 6ffentlicher Spielplatz liegt
direkt neben dem Feuerwehrgebaude. Eine Abwasserpumpstation am Schafbriickenweg pumpt
die Abwisser von Hornbostel iiber den Schafbriickenweg zur Kliranlage nach Wietze.

Wiesenflichen schlieBen sich westlich an den Festplatz an. Kleinere Waldfldchen im Norden




und Siiden und eine hohere Laubhecke mit Baumen und Strauchern begrenzen das Plangebiet

am Schafbriickenweg.

2. Stadtebauliche Rahmenbedingungen

2.1. Darstellungen des Flichennutzungsplanes

In der seit dem 28.10.1986 rechtskraftigen 4. Anderung des Flichennutzungsplanes ist ein ca.
40 m breiter Streifen am Schafbriickenweg als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 1 (2)
Nr.3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt worden. Nordlich des WA - Gebietes
schlieBen sich Fliachen fiir landwirtschafiliche und forstwirtschaftliche Nutzungen nach § 5 (2)
Nr.9 a und b Bundesbaugesetz (BBauG 1976/79) an. Die 6stlich angrenzenden Flachen sind
als Spielplatz, Feuerwehr und Dorfgemeinschaftshaus nach § 5 (2) Nr.2 BBauG 1976/79

dargestellt.

2.2 Gutachten zum Zustand von Natur und Landschaft

2.2.1. Landschaftsrahmenplan des Landkreises Celle

Der Geltungsbereich ist im Landschaftsrahmenplan nicht als schitzenswert ausgewiesen
worden. Die siidwestlich an das Plangebiet angrenzenden groBen zusammenhangenden
Waldflichen sind als Entwicklungsgebiet , die (iberwiegend aus Sanddtinen - bewachsen mit

Kiefern - bestehen, ausgewiesen worden.

2.2.2. Landschaftspflegerischer Begleitplan des Flachennutzungsplanes

Nach dem Entwurf des landschaftspflegerischen Begleitplanes zum Flachennutzungsplan der
Gemeinde Wietze, der z.Z. neu aufgestellt wird, ist im mittleren Planbereich auf Teilen der
Parzelle 94/1 zwischen dem breiten Waldstiick und dem Schafbriickenweg ein landesweit
bedeutsamer Biotop nach § 28 a (1) Nr.2 Nds. Naturschutzgesetz (NNatG, Magerrasen)
ausgewiesen worden. Dieser Biotop ist aber nicht mehr erkennbar. Die sonstigen Flachen
liegen auBerhalb von Flichen, die naturnahe, kulturhistorische Bedeutung haben oder

bedeutsam im Sinne von besonderer Schutzbediirftigkeit und Empfindlichkeit sind. Die
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sidwestlich angrenzende potentiell wertvolle Fliche (siehe 2.2.1.) liegt im Bereich der
Wasserschutzzone I bzw.I1I a des Wasserwerkes Wietze. Der Schafbriickenweg ist als

wanderweg (Jeversen - Wietze - Hornbostel) ausgeschildert worden.
3. Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Wietze will den Schafbriickenweg, der z.Z. aus Sandflachen besteht, ausbauen,
um die bereits bebauten Grundstiicke besser erschlieBen zu konnen. Da aber auch in der
Gemeinde Wietze die Nachfrage nach Baugrundstiicken sehr hoch ist (siehe 6.), sollen neben
der bisher einseitigen Bebauung siidlich des Schafbriickenweges weitere Wohnbauflichen
nordlich entstehen. AuBBerdem soll der vorhandene Festplatz planungsrechtlich abgesichert
werden. Dabei ist beabsichtigt, die Zahl der Veranstaltungen/Jahr durch textliche

Festsetzungen zu beschrianken (siehe 4.5.1.).

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1. Art und MaB3 der baulichen Nutzung, Zahl der Vollgeschosse, Bauweise

Die Flache am Schafbriickenweg wird mit einer Tiefe von 50 m als Allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO mit einer GRZ = 0,3 festgesetzt. Der Dachgeschossausbau wird nach
§ 20 (3) BauNVO nicht mitgerechnet. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit I festgesetzt. Die

Bauweise ist offen.
4.2. Flichen fiir den Gemeinbedarf

Das Dorfgemeinschaftshaus und das Feuerwehrgebiude werden als Fliche fiir Gemeinbedarf
nach § 9 (1) Nr.5 BauGB mit der Kennzeichnung als "kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen" bzw."Feuerwehr" und "Dorfgemeindschaftshaus" festgesetzt. Die

notwendigen Stellplitze (St) sind am Helene - Segelke - Platz vorhanden.



















