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Begrundung

Zzum Bebauungsplan

"BOYWEG"

der Gemeinde Wietze

I. Allgemeine Begriindung

Der Bebauungsplan "Boyweg'" in Wietze, Ortsteil Hornbostel, soll zur
Sicherung der stddtebaulichen Ordnung aufgestellt werden.
Er rundet das Ortsbild ndrdlich der Bebauung entlang des '"Wiesenweges'

ab.
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Mit der Ausweisung der sechzehn neuen 800 qm bis 1.200 qm groBen Grund-
stiicke wird ein Teil der groBen Nachfrage nach Grundstiicken in ruhiger

lidndlicher Lage gedeckt.



Eine gegenseitige Stdrung zwischen diesem Neubaugebiet mit seiner ver-—
dichteten Bebauung und dem Dorfkern mit den alten Bauerngehdften wird

nicht erwartet.

IT. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im Flidchennutzungsplan der Gemeinde Wietze, Teilplan 3, Ortsteil Hornbostel,
genehmigt am 08.01.1981, Az.: 309-21101-Ce/Wie, ist das Plangebiet als
Allgemeines Wohngebiet mit einem MaR der baulichen Nutzung von 0,3 ausge-

wiesen.

ITI. Mefkmale des Entwurfes

1. Kartenunterlagen

Die Festsetzungen (iiberbaubare Flichen, Arten und MaBe der Nutzungen)

und die dazugehSrigen Texte (Zeichenerklirung, Beglaubigungsvermerk) sind
in einer vermessungstechnisch einwandfreien Karte (M = 1:1.000) einge-
tragen. Sie wird erginzt durch eine Ubersichtskarte (M = 1:25.000), in
der das Plangebiet gekennzeichnet ist. Vom Katasteramt Celle ist die Ver-
vielfdltigung gestattet und die Genauigkeit der Darstellung der Grenzen
und baulichen Anlagen bescheinigt worden. AuBerdem wird dem Bebauungsplan

ein stddtebaulicher -Entwurf beigefiigt.



2. Art der Nutzungen

Der Planbereich wird entsprechend dem Flidchennutzungsplan der Gemeinde
Wietze (siehe Ziffer II) als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Zur Zeit wird der Bereich ndrdlich der PlanstraBe als Ackerland genutzt,
die siidlich gelegenen Flichen gehdren zu den am Wiesenweg gelegenen Grund-

stiicken und werden hauptsichlich als Gartenland genutzt.

3. MaB der baulichen Nutzung

Im Bereich des Bebauungsplanes "Boyweg'" ist bei offener Bauweise die Be-
bauung mit eingeschossigen Einzelh#usern zulidssig. Je Haus ist maximal

eine Wohneinheit vorgesehen. Ein Ausbau des Dachraumes ist im Rahmen der
Niedersidchsischen Bauordnung (NBauO) § 2 (6) mdglich.

Entsprechend des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wietze wird die Grund-
fldchenzahl auf 0,3 festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung wurde an die
vorhandene Bebauung beiderseits des '"Wiesenweges'" angeglichen.

Eine gegenseitige Beeintrichtigung dieses neuen Wohngebietes und des an-

grenzenden Dorfgebietes wird nicht erwartet.

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die {iberbaubaren Flichen sind so festgesetzt, daB jeweils eine Bautiefe von

20 m, beginnend 5 m von der PlanstraBe und der StraBe "Boyweg" und eine
Bautiefe von 15 m beginnend 5 m von der PlanstraBe fiir das Grundstiick westlich
des Wendehammers. Das Sichtdreieck ergibt an der StraBeneinmiindung einen

vergroBerten Abstand.

5. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird iiber die ausgebaute StraBe "Boyweg'" und die PlanstraBe,
erschlossen. Das Plangebiet wird im Norden durch ein Gew#dsser III. Ordnung,
im Westen durch die Flurstiicke 104/17 und 104/22, im Siiden durch die Flur-
stiicke 104/5, 104/4, 104/3, 104/10, 104/9 und im Westen durch die Flurstiicke
104/27, 104/18 und die StraBe "Boyweg'" begrenzt.

6. Sonstige ErschlieBungsanlagen

Ein Kinderspielplatz wird in diesem Plangebiet ndrdlich des Wendehammers

ausgewiesen. Zum Wendeplatz hin wird er so gesichert, daB Kinder die StraBe



nicht ungehindert erreichen konnen.

IV. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Umwandlung des rund 18.000 qm groBen Acker- und Gartenlandes
in ein Wohngebiet mit einer Bebauung von ca. 16 Einfamilienh3usern

wird keine Beeintrdchtigung der Leistungsfdhigkeit der Natur erfolgen.

Das Landschaftsbild, zur Zeit offene Ackerfliche, wird durch die zu
erwartenden Anpflanzungen auf den neuen Grundstiicken erheblich ver-
bessert. Zusdtzlich wird auf Anregung der Landbauaufenstelle Celle an
der Nord- und Westseite des Planbereiches eine Bepflanzung mit standort-
gerechten Zier- und Deckstriuchern zur besseren Abgrenzung des Wohn-—
gebietes zu den landwirtschaftlichen Flichen vorgenommen, die ebenfalls

zur Anpassung der Siedlung an das Landschaftsbild beitridgt.
Fir die Erholung in Natur und Landschaft ist diese Ackerfliche uner-
heblich, zumal ndrdlich und westlich des Planbereiches entlang des Aller-

deiches Waldflichen mit Wegen der Naherholung dienen.

Stidlich des Einmiindungsbereiches des "Boyweges'" in den ''Schleusenweg"

ist zusdtzlich eine Griinanlage vorgesehen.

V. Versorgung und Entsorgung

1. Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die Versorgungsan-—
lagen des Wasserversorgungsverbandes im Landkreis Celle. Die Entnahme

von Feuerldschwasser wird durch Hydranten ermdglicht.

2. Die Stromversorgung erfolgt durch AnschluB an das vorhandene Stromnetz

der Hannover—Braunschweigischen-Stromversorgung.

3. Die Regenwasserbeseitigung auf den Grundstiicken erfolgt durch &rtliche
Versickerung oder Einleitung in das Gewdsser III. Ordnung ndrdlich des
Planbereiches.

Von den StraBenfldchen wird das Oberflichenwasser in die Seitenrdume zur

Versickerung geleitet.



4. Der Ortsteil Hornbostel ist noch nicht an die zentrale Abwasserbeseiti-
gung der Gemeinde Wietze angeschlossen. Es wurde jedoch im létzten Jahr
ein Entwdsserungsentwurf erarbeitet.

Das Plangebiet soll iiber die StraBe "Boyweg', 'Lange Girten",'Lerchenkamp",
"Brunnenweg', "Winsener StraBe'" und "Schafbriickenweg" an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Wietze angeschlossen Werden.

Spidtestens mit Ingebrauchnahme der Wohnhiuser wird dies erledigt sein.

5. Die Miillabfuhr erfolgt wdchentlich aufgrund des Abfallbeseitigungs-—

gesetzes durch den Landkreis Celle.

6. Im Planbereich verlaufen mehrere Fernmeldekabel, die ggf. von BaumaR-
nahmen beriihrt und infolgedessen ungelegt werden miissen. Damit alle
erforderlichen MaBnahmen seitens der Oberpostdirektion Hannover/Braun-—
schweig rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen, wird sich die Gemeinde
mindestens 9 Monate vor Baubeginn mit der zustdndigen Dienststelle,

P1L, Fernsprecher 0511/677-6359 in Verbindung setzen.

VI. Stddtebauliche Werte

1. Das Plangebiet hat eine GrtRe von ca. 1,79 ha.

2. GroBe der offentlichen Flichen

Linge Breite Fliche
™ m qm
PlanstraBe 195 7,5 1.462,50 qm
Einmiindung Boyweg ca. 300,00 gqm
Wendehammer 25 20 500,00 gqm
Kinderspielplatz ca. 910,00 gm
3.172,50 qm

3. Offentliche Fliche = 17,72 %
4. Nettobauland = 1,47 ha
5. Besiedlungsdichte
Nach der im Bereich des Plangebietes iiblichen Siedlungsweise ist

mit 16 Hiusern und rd. 16 Wohneinheiten zu rechnen.

16 x 2,7 = rd. 43 Personen entsprechen 29 Personen je ha Nettobauland.



VII. Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung/Finanzierung

Im Planbereich ist eine Strafe mit einer Gesamtfliche von ca. 0,26 ha
geplant.

Bei Annahme eines Durchschnittsatzes von 70 DM / qm fiir Erwerb und Freilegung
der Flédchen, fiir die Fahrbahnen, Regenwasserbeseitigung und Beleuchtung er-
geben sich Gesamtkosten in HShe von ca. 158.200 DM.

Nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes §§ 128 und 129 trigt die Gemeinde
mindestens 10 7 des ErschlieBungsaufwandes entsprechend 15.820,-- DM.

Der restliche ErschlieRungsaufwand soll durch Beitrige erhoben werden. Hier-
fiir hat die Gemeinde eine Satzung zur Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen vom
18. November 1980, verdffentlicht im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle,

Nr. 22, vom 16.12.1980.

Bei einem AnschluB des Plangebietes an die zentrale Abwasserbeseitigung
entstehen Kosten filir das Erstellen der Kanalisation. Sie werden entspre-
chend der Satzung {iber die Entwisserung und den AnschluB an die 6ffent-
lichen Abwisseranlagen vom 14.02.1966 in der zur Zeit geltenden Fassung

von der Gemeinde und von den Anliegern getragen.

Die Hohe dieser Kosten kann erst errechnet werden, wenn entschieden ist,

wie die Abwidsseranlagen erstellt werden sollen. Die Kosten, die die

Gemeinde zu tragen hat, werden im Haushalt dafiir bereitgestellt.

VIII. BodenordnungsmafBnahmen

Die Gemeinde Wietze beabsichtigt, vor Ausbau der im Bebauungsplan fest-
gelegten StraBe, die fiir den Gemeingebrauch bendtigten Flichen in Anspruch
zu nehmen. Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Ab-
machungen fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden kdnnen,
beabsichtigt die Gemeinde gemdB §§ 45 ff und 85 ff des Bundesbaugesetzes

Grenzverlegungen vorzunehmen oder die Grundstiicke umzulegen.

Wietze, den

Birgermeister (Siegel) Gemeindedirektor



Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sit-

zung am 27 05. 4980 die Aufstellung des Be—
bauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 (1)
BBauG am <9.051980 ortsiiblich bekanntge-

macht.

Gemeinde direktor

Burgermeis ter

Der Begrilndungsentwurf wurde von
der Gemeinde Wietze, 31ol Wietze
ausgearbeitet.

3101 Wietze, den

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sit-

zung am dem Entwurf des Bebau-

ungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gemdB § 2a
(6) BBau$G beschlossen.

Ort und Dauer der O6ffentlichen Auslegung
wurden am ortsiiblich bekanntge-

macht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Be-
griindung haben vom bis

gemdB § 2a (6) BBauG 6ffentlich ausgele-
gen.

3101 Wietze, den

Blrgermeister
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Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungs-
plan nach Priifung der Bedenken und An-
regungen gemdB § 2a (6) BBauG in seiner
Sitzung am als Satzung ( § 1o
BBauG) sowie die Begriindung beschlossen.

3101 Wietze, den

Burgermeister

Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan ist mit Verfiigung der
Genehmigungsbehdrde

(Az.: ) vom heutigen Tage
unter Auflagen/mit MaBgaben - gemdR § 11
in Verbindung mit § 6 (2-4) BBauG ge-
nehmigt/teilweise genehmigt. Die kennt-
lich gemachten Teile sind auf Antrag der
Gemeinde vom gemdB § 6 (3)

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist

gemidB § 12 BBauG im Amts-—
blatt des Landkreises Celle Nr.
bekanntgemacht worden.

3101 Wietze, den

" Gemeindedirektor  Biirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes ist die Verlet-
zung von Verfahrens—- oder Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungs-

B ; 1 g .
BauG  von der Genehmigung ausgenommen planes nicht - geltend gemacht worden.
s den 3101 Wietze, den
T "~ Gemeidedirektor  Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfiigung vom (Az.:

) aufgefiihrten Auflagen/MaBgaben in seiner Sitzung am
beigetreten.
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vom bis

6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am

gemacht.

3101 Wietze, den

Gemeindedirektor

ortsiiblich bekannt-

Burgermeister




