Zgighenerklg'rung

1Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Grenze der ottentlichen Verkehrstldche
Baugrenze

Allgemeines Wohngebiet
Von Nadelholz zu betreiende und mit Laubholz anzu-
pflanzende Flache

Von Nadelholz zu befreiende und alz Notzutahrt
herzurichtende Flache

Zahl der Vollgeschofe, als Hochstmaf
Grundflachenzahl

Geschoftlachenzahl

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulldssig

Sichttlache von Bebauung, Bewuchs und jeglicher
Sichtbehinderung hoher als 75cm Uber Strafien-
krone treizuhaltende Fldche

2. Karteninhalt u. sonstige Darstellungen
vorh. Grundstuck sgrenzen

vorh. Gemarkungsgrenze

vorh. 20 kV Leitung

lischema_der Nutzungsschablone

Zahl der
Vollge schae

Geschon-
flachenaohi

Bauweise

max Zahl der Wohnungen
Gebaude.
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Planunterlage hergestellt durch das Katasteramt Celle

Oer Gemeinde Wietze ist die Vervielfaltigung unter den bekannten
Bedingungen gestattet worden

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschattskotasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 26 01 1379 )
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen
Anlagen geometrisch einwandtre;
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstucksgrenzen in
die Ortlichkeit ist einwandtrei moglich

Celle, den___ 28, Juli 1980 _
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Begriindung
zum Bebauungsplan ,Schafbriickenweg'" der Gemeinde

Wietze, Kreis Celle im OT Hormbostel

Zur Deckung der Nachfrage nach Bauland ist der Bebau-

ungsplan ,Schafbriickenweg" aufgestellt.

Er umfaBft eine Bautiefe ndrdlich des Schafbriickenweges
im Westen der Gemeinde Wietze im Ortsteil Hormnbostel.

Im Flichennutzungsplan der Gemeinde Wietze ist das Ge-

biet als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Der Bebauungsplan schreibt ein allgemeines Wohngebiet
mit maximal zweigeschossiger Bauweise vor. Dachausbau
ist im Rahmen der Nieders. Bauordnung § 2 (6) zuldssig.
Es ist offene Bauweise vorgesehen. Die Grundfldchen-
zahl ist mit 0,25, die GeschoBflichenzahl mit o,4o0
gestgesetzt.

Um die im Schwarzen Weg vorhandene: Bauweéise auch in
diesem Gebiet zu gewdhrleisten, werden nur freistehende
Einfamilienhiuser mit maximal 2 Wohneinheiten zugelassen.
Auf die Anlage eines allgemeinen Kinderspielplatzes wird
verzichtet. Durch die GroBe der Einzelgrundstiicke, der
lindlichen Lage und des angrenzenden Forstes wird den
Spiel- und Bewegungsbediirfnissesn der Kinder in vollem
Umfang entsprochen.

Der Baumbestand auf den privaten Grundstiicken ist weit-
gehend zu erhalten.

Als Brandschutz gegeniiber der angrenzenden Forst wird
ein 20 m breiter Schutzstreifen ausgewiesen. Er besteht
aus einem 1o m breiten Streifen im Westen, Norden und

Osten der Wohngrundstiicke (Zone A). Dieser Streifen ist



frei von Nadelholz zu halten und mit Laubholz anzu-
pflanzen. Ein weiterer 1o m breiter Streifen (Zone

B) liegt unmittelbar auBerhalb der Wohngrundstiicke.
Es ist von jeglicher Bepflanzung frei zu halten und
als Notzufahrt von der Gemeinde hierzurichten und zu
unterhalten.

Zusdtzlich werden noch 2 Feuerldschbrunnen erstellt.
Ferner wird darauf hingewiesen, daB das Plangebiet im
Bereich des ehemaligen Olabbaugebietes der Schachtan-
lage Wietze liegt. Es ist daher nicht ausgeschlossen,

daB geringe Bodenbewegungen auftreten kdnnen.

Der Schafbriickenweg erhilt eine Fahrbahnbreite von
5,50 m sowie beidseitig je einen 4,25 m breiten un-

befestigten Griinstreifen.

2= _Stromyersgrglng
Elektrische Energie wird durch AnschluB an das in der
Gemeinde liegende Stromnetz der Hann. Braunschw.

Stromversorgung geliefert.

3. _Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an
die in der Gemeinde liegende Versorgungsanlage des
Wasserversorgungsverbandes im Landkreis Celle.

Die Entnahme von Feuerldschwasser wird durch Hydranten

ermdglicht.

4. Abwasserbeseitigung

Die Ableitung des Schmutzwassers kann durch die im
Schafbriickenweg vorhandene Schmutzwasserkanalisation
erfolgen.

Das Niederschlagswasser ist auf eigenem Grundstiick zu
versickern. Wie die Erfahrung aus benachbarten Grund-

stiicken zeigt, ist der Untergrund hierfiir geeignet.



5. Miillbeseitigung

Die geordnete Miillabfuhr erfolt aufgrund des Abfall-

beseitigungsgesetzes durch den Landkreis Celle.

IV. Stddtbauliche Werte

1. Das Plangebiet hat eine Gr6Be von ca. 1,65 ha.

2. Fiir den Gemeinbedarf bendtigte Fl&chen

Querschnitt Linge Fldche

m m m?
Schafbriickenweg 14/2 200 1.400
Notzufahrt 10 270 2.700

4,100 m?
3. Fiir den Gemeinbedarf bendtigte Flichen = ca. 24,8 %
4, Besiedlungsdiéhte
Nach der in Wietze iiblichen Siedlungsdichte ist mit
etwa 8 Hiusern und rd. 12 Wohneinheiten zu rechnen.
12 WE x 2,8 = rd. 34 Personen entsprechend 27 Perso-

nen je ha Nettobauland.

Im Planbereich sind fiir den Gemeindebadarf bendtigte
Flichen mit einer GrdBe von ca. 0,41 ha geplant.

Bei Annahme eine Durchschnittsatzes von 1loo Dﬁ/m2 fir
Grunderwerb, Freilegung der Flichen, fiir die Fahrbahn,
Regenwasserbeseitigung und Beleuchtung ergeben sich
Gesmatkosten von 410.000,—-- DM.

Nach den Bestimmungen des Bundesbaugeseztes tridgt die
Gemeinde mindestens 10 % von dem ErschlieBungsaufwand
entsprechend 41.000,-—- DM.

Der restliche ErschlieBungsaufwand soll durch Beitridge
erhoben werden. Hierfiir hat die Gemeinde eine Satzung
zur Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen vom 6. Juli 76,
verdffentlicht im Amtsblatt des Landkreises Telle am

31. August 76.



Die AnschluBgebiihren fiir die Wasserversorgung und die
Kanalisation, die aufgrund besonderer Satzungen von
den Anliegern spidter erhoben werden, sind in den ge-
nannten Kosten nicht enthalten.

Wietze, den

Blirgermeister 7 Gemeindedirektor



