Gemeinde Wietze

Landkreis Celle

14. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich des
Bebauungsplan es Nr. 15 Solarpark Jeversen

© -y, mausningen, T - —— - .- .
SO > SR =N SN |
o (_ Atepwantingen ) & Bollersen  Huxahl s 7
% O _//Bshme S o f

= | E/ri‘tm‘vammgm = S B
rem (Allen S T oy
y

) ,\ S;S”'\""\a,‘“"
T W EROR AienT |

/%

%}x

.=
3
3
g

|
Vi S/ \V\'Z\ ir
S\ e
| S ]/r/ \ ﬁ

[ Lagérholz |, B =
U/} S \ i
7 Lutter
9 gujdefén :;m\er}m | Westrcelie ™ e"ﬁ'”'g,gm\,ﬁ,,,,\ opRets A Hetmerkamp__\
. A, pivan ] : - £, b
/ | e jordburg f i
L v : > ) \ \y ~ mai{@i.:\ % T <
e i . \. / detheidss -\ y —/ =4
Vdecwald $ / /7'>’\ e "\'J\(‘\Vg F(um"’v xf =] y E i / 5”“"""3'"'& u/
Z ~Negenborn tingen W\ ) | F= Grés AN Z—) Langlingen”
\ _Negenbo gretingen [IN, \ et | 7 / % ) L o ey
R 2 = ﬂ’\\\wéd‘e ark ¥ ) g Bnlenndrst) < \ N
é Welde mar k\/w \ / 3 Wathli% TR,
Schneeren: ') ’ s i ‘ s
- LY 7

/ LA S s b5 i
;:r'( /. { 7 >4y ‘?;V/ / X Ra/mlln
___Neustadt an e 4 A { b o)
= il U T\ 4 '\\/ A Bwan %)

Abbildung 1: Quelle: https://numis.niedersachsen.de/kartendienste

Vorentwurf
Begrindung
Stand: 26.02.2025



Gemeinde Wietze | 14. Anderung des Flachennutzungsplanes

14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich

GHVY HEDXXQJVSODQHV 1U

Trager des Planverfahrens

Bauleitplanung:

Grinordnungsplanung:

Bearbeitung:

Gemeinde Wietze

Der Burgermeister, Herr  KluBmann

Uber

Gemeinde Wietze
Neue Mitte 1 -3
29323 Wietze

Frau Broker

secur energy solutions AG
Herr Bartusch

Bauleitplanung Freiflachen PV

Buro:

JohannesstralRe 1
17034 Neubrandenburg
christian.bartusch@securenergy.de

6RODUSDUN -HYHUVHQ

Hauptsitz:

secur energy solutions AG

Kurfurstendamm 40 / 41, 10719 Berlin

Tel: +49 (0) 30 868 00 10 70

wird im weiteren Verfahren erganzt

B. Eng. C. Bartusch

Vore ntwurf

2/15


mailto:christian.bartusch@securenergy.de

Gemeinde Wietze | 14. Anderung des Flachennutzungsplanes

Tell |

Begrindung

14. Anderung des Flachennutzungsplanes
1%U GHQ %YHUHLFK GHYV %HEDXXQJVSODQHV 1U 6RODUSDUN -HYHUVH

Vore ntwurf 3/15



Gemeinde Wietze | 14. Anderung des Flachennutzungsplanes

Inhaltsverzeichnis

Seite
1. Planungsanlass und Beschreibung des  Vorhabens ... i 6
- PlanUNQSANIASS .....veiiiiiiiiiie ittt ettt ettt sttt e st e e snbe e e saeeesssme s e e enbeeesnneeennesd 6
2. RaANMENDEAINGUNGEN . e eee e e e e e e e e s e e —eeeeeesananrnees 7
| (1 U (Y 0] 0 0 F= =] = | PSSRSO 7
[ | RAuMIlicher GEltUNGSDEIBICN .........cceiiiieieiicie et cer ettt ettt sen 7
3. Planerische Vorgaben und HINWEISE  ......ooiiiiiiiiiiiiiiiiies ittt crreeee e s aiinreeeee s 8
| Auszug aus der beschreibenden Darstellung zum o.g. LROP Niedersachsen 2022 ... 8
| Vorgaben des Landes -Raumordnungsprogramms Niedersachsen — ..........cccccovcieennn. 9

I Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms 2016 (Entwurf) fiir den
Landkreis Celle (RROP 2016) .......cuuuiieiiiiieeiiiiiiee e siteee e steee e siteeessmsaeeessnbaeeessnseeesssseesoms 9
Hl Auszug aus der beschreibenden Darstellung zum 0.g. RROP 2016  .................. 10
Hl  Vorbereitende Bauleitplanung ......cccooiiieiiiiiic e 10
I Verbindliche BauleitplanuUng  .......cccoviiiieiiieeiie et smee e eee e e e e nnes 10
4, Zielsetzung gemaf Flachennutzungsplan/Entwicklungsziele der Gemeinde —  ...................... 11
| Inhalt der 14. Anderung des FIAChennutzungsplanes  ..........cccccoceveeeveueveemreeereesenenes 12
HEl  Artder baulichen NULZUNG ...oooooeeieecce et 12
I NULZUNGSKONZEPE .ttt ettt ettt ettt e e e e et e e eabe e e etee et eneeeenbeeeaneens 12
5. Verkehrliche und technische INfrastruktur ... e e 13
|| VerkehrsersChlieBUNG .....eeviiiiiiie e s e e e 13
|| SETOMVEISOIGUING  eveeieveeeieeeeseteessteeesstmmsseesseeeseeesseeeesseeessameaseeessseeesssessssesssenesmessesessseesnes 13
I OberflAChENENTWASSEIUNG  ....vveiiieeieiie e ettt e simr et e st e e s e e s stae e sstessmre e e seeessseesteeesnseeenseamns 13
I 2] T o F=Tod T | USSR 13
6. Berlcksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen ... e, 14
|| Belange des LandKreiSes CellE ...ttt staee e e sraeeeeanes 14
| Belange des Kampfmittelbeseitigungsdienstes  .......coceiiiiiiiiiiii i 14
| Belange der FOrstwirtSChaft .........oooioiiiiiiii i 14
7. VerfahrenSUDEISICNL ..o e e e e e e e e s rrr e e eeeeesasnnreees 14
| RECHTSGIUNAIAGEN ...t bttt emb et e b e 15
8. UMWEIDEIICNT oo e e e s sebbre e e e e s s et reeeeaaanns santbeeeeaeeesanennens 15

Vore ntwurf 4/15



Gemeinde Wietze | 14. Anderung des Flachennutzungsplanes

9. [ F= U1 0 T<T 1 o1 =1 AT 15
Vore ntwurf 5/15



Gemeinde Wietze | 14. Anderung des Flachennutzungsplanes

1. Planungsanlass und Beschreibung des Vorhabens
Il Planungsanlass

Die Gemeinde Wietze mdchte einen Beitrag zum erforderlichen Ausbau der erneuerbaren Energien
leisten. In der Regel werden die Errichtung, der Betrieb und die Vergtitung von Photovoltaikanlagen
(PVA) durch das Erneuerbare &nergien &@esetz (EEG) geregelt. Das EEG fordert Freiflachen &hotovol-
taikanlagen (PVA) in bis zu 500 m Entfernung zu Autobahnen und Schienenstrecken, auf Konversi-
onsflachen und sonstigen baulichen Anlagen. Dariber hinaus gibt es jedoch auch die Mdglichkeit
Freiflachen Photovoltaikanlagen auf Flachen zu errichte n, die keinem Ausschlusskriterium (wie z.B.
Lage in einem Naturschutzgebiet) unterliegen und aufRerhalb liegen.

Auf den derzeit fur die Landwirtschaft genutzten Flachen sid  lich der Ortschaft Jeversen plant das
Unternehmen securenergy solutions AG aus Berlin die Errichtung einer Freiflachen -PVA.

Das Plangebiet der Flachennutzungsplananderung hat eine Gesamtgrof3e von rund 48 ha. Davon
sind max. 40 ha umzaunte Flache.

Das Vorhaben dient der Nutzung erneuerbarer Energien und damit auch der angestrebten Energie-
wende durch die Reduzierung der Nutzung fossiler Energietrager. Das Vorhaben tragt damit auch zu
einer Vermeidung von Emissionen bei und dient dadurch dem Klimaschu  tz und der Klimaanpassung.
Das Vorhaben entspricht damit gleich mehreren Zielen und Grundsétzen der Bauleitplanung (§ 1
Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch  BauGB) und ist insofern im 6ffentlichen Interesse.

Planungsrechtlich liegt das Gelande im Auf3enbereich nach § 35 BauGB und stellt ein nicht  -privile-
giertes Vorhaben dar. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietze ist das Areal
teilweise DOV )O|FKH 1% U GLH (¥4 ¥ RZWHN HXK®DV W) O | F KIbWibargesedt An-
sofern ist zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir eine Bebauung die Aufstellung

eines Bebauungsplans und eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Diese erfolgt
JHP i $EV %DX*% $IPUBAOHNHOOXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQV

Infolgedessen hat der Rat der Gemeinde Wietze in ihrer Sitzung am 22.08.2024 gem. § 2 (1) BauGB

die Aufstellungsbeschliisse zur Anderung des Flachennutzungsplans ( 14. FNP-Anderung fiir den Be-

UHLFK 6RODdSBDUNQG ]XP %HEDXXQJ1¥ SR DUIBERId LQ GHU *HPHLQGH
Wietze gefasst.
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2. Rahmenbedingungen
El Kartenmaterial

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung der digitalen Kartengrundlage der Gemeinde Wietze,
im MafR3stab 1: 20.000 erstellt.

Hl Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich sudlich des Ortsteils Jeversen.

Der Vorhabenstandort umfasst fast ausschlie3lich Ackerflachen sowie geringfligig Fl&achen fur Wald.
Das gesamte Plangebiet wird derzeit int ensiv bewirtschafte t. Des Weiteren setzt sich d ie landwirt-
schaftliche Nutzung auf den umliegenden Fléachen fort.

Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Vorhabengebiet

Abbildung 2: Luftbild des Vorhabengebietes inkl. Geltungsbereich; Quelle:  https://iwww.umweltkarten -nieder-
sachsen.de

Vore ntwurf 7115
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3. Planerische Vorgaben und Hinweise

Nach § 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung der  14. Anderung des
Flachennutzungsplanes, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vorgaben der
Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen.

In Niedersachsen und seinen TeilrAumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung die Vorausset-
zungen fir umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen schaffen. In allen Teil-
rdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Be  schaftigung erreicht wer-
den. Bei allen Planungen und MafRnahmen sollen daher die Mdglichkeiten der Innovationsférderung,

der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der Erschlie3ung von Standortpotenzialen und von Kompe-
tenzfeldern ausgeschopft werden und insgesa mt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitra-
gen. Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich  -industriellen Strukturen als auch
als Lebens-, Wirtschafts - und Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt wer-
den, dass sie zur Innovationsféhigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsi-
schen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten konnen. Die Nutzung einheimischer
Energietrdger und erneuerbarer Energien soll unterstiitzt werden. Die Trager der Regionalplanung
sollen darauf hinwirken, dass unter Beriicksichtigung der regionalen Gegebenheiten der Anteil ein-
heimischer Energietrager und erneuerbarer Energien insbesondere der Windenergie, der Solarener-
gie, der Wasserkraft, der Geothermie sowie vo n Biomasse und Biogas raumvertraglich ausgebaut
wird. Landwirtschaftlich genutzte und nicht bebaute Flachen, fur die der raumordnerische Vorbehalt

fur die Landwirtschaft gilt, dirfen dafir nicht in Anspruch genommen werden.

Des Weiteren bestimmt das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 20 22 folgendes:

Bl Auszug aus der beschreibenden Darstellung zum o.g. LROP Niedersachsen 20 22

4 Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der technischen Infrastruktur und der raumstrukturellen Stand-
ortpotenziale

4.2 Erneuerbare Energieversorgung und Energieinfrastruktur

03

Der Ausbau von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik)
soll landesweit weiter vorangetrieben und bis zum Jahr 2040 eine Leistung von 65 GW installiert
werden. ?Dabei sollen vorrangig bereits versiegelte Flachen und Flachen auf, an oder in einem Ge-
baude oder einer Larmschutzwand sowie sonstigen baulichen Anlagen in Anspruch genommen
werden. *Mindestens 50 GW der in Satz 1 genannten Anlagenleistung sollen auf Flachen nach Satz
2 installiert werden; im Ubrigen soll die Anlagenleistung in Form von Freiflachenphotovoltaikanla-
gen in dafiir geeigneten Gebieten raumvertraglich umgesetzt werden.*Vorbehaltsgebiete fiir die
Landwirtschaft sollen hierfiir nicht in Anspruch genommen werden. SAbweichend von Satz 4 kon-
nen Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschatft flr raumvertragliche Anlagen der Agrar-Photovoltaik
vorgesehen werden. Agrar-Photovoltaikanlagen sind Photovoltaikanlagen, die weiterhin eine
landwirtschaftliche Bewirtschaftung mit Traktoren, Diinge-, Saat und Erntemaschinen zulassen
und durch die hochstens ein Flachenverlust von 15 Prozent der landwirtschaftlichen Flache ent-
steht. "Zur Verbesserung der Standortentscheidungen fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie sollen die Trager der Regionalplanung im Benehmen mit den Gemein-
den und den landwirtschaftlichen Fachbehdrden regionale Energiekonzepte erstellenund in die
Regionalen Raumordnungsprogramme integrieren.

Vore ntwurf 8/15
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Hl Vorgaben des Landes-Raumordnungsprogramm s Niedersachsen
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Abbildung 3: Kartenausschnitt aus dem rechtskraftigen Landes Raumordnungsprogramm LROP 2022

Im zeichnerischen Teil des Landes -Raumordnungsprogramms sind innerhalb des Plangebietes keine
Darstellungen enthalten. In der ndheren Umgebung aulRerhalb des Plangebietes, ist ein Waldgebiet
dargestellt.

Hl Vorgaben des Regionalen Raum ordnungs programms 2016 (Entwurf)
fur den Landkreis Celle (RROP 2016)
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MV %4,

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Regionalen Raumordnungsprogramm
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Bl  Auszug aus der beschreibenden Darstellung zum o.g. RROP 2016

Energieversorgung

Im RROP 2005 sind fur das Planungsgebiet  keine Vorgaben getroffen worden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Celle wird zurzeit neu aufgestellt, ver-
bindlich sind aber noch die Ziele und Grundsétze der Fassung 2005.

Mit der Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten im Amtsblatt fir den Landkreis Celle

Nr. 20 vom 20. Oktober 2011 ist das Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungs-
programms (RROP) fur den Landkreis Celle eingeleitet worden. Am 27. Se ptember 2016 mit Ergan-
zung am 21. Februar 2017 hat der Kreisausschuss des Landkreises Celle beschlossen, mit dem Ent-
wurf des RROP das Beteiligungsverfahren vom 03.04.2017 bis zum 03.07.2017 gemal § 10 Abs. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 3 Abs. 2 und 3 Niederséchsisches Raumordnungsgesetz (NROG)
durchzufihren.

Hl Vorbereitende Bauleitplanung

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde  Wietze ist das Plangebiet als Flache fir
die Landwirtschaft sowie als Flache fur Wald dargestellt. Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der
geplanten Photovoltaikanlage ist daher eine Anpassung des Flachennutzungsplanes an die geén-
derten Entwicklungsvorstellungen erforderlich. Daher erfolgt die 14. Flachennutzungsplanande-
rung mit der Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Photovoltaik -Freifla-
chenanlage.

Hl Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet liegt derzeit kein Bebauungsplan vor. Im Parallelverfahren gem. § 8 (2) BauGB
wird der Bebauungsplan Nr. 15 6 RODUJSMeIded ]| XU NRQNUHWHQ *HELHWVHQWZLFNO X
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4.  Zielsetzung gemal Flachennutzungsplan/Entwicklungsziele der Gemeinde

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdeninternes Handlungsprogramm einer Gemeinde
oder Stadt. Beispielsweise bildet der Flachennutzungsplan den rechtlichen Rahmen, welcher durch
das Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB bestimmt ist.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietze stellt den Bereich gem. 8 5 Abs. 2
Nr. 9 BauGB als "Fléache fur die Landwirtschaft®* VRZLH DOV )O FKddr.l1%U :DOG

Der vorliegende Bebauungsplan dient der  Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung einer PV -FFA. Daher wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans auch eine Tei-
landerung des FNP in diesem Bereich betrieben ( 14.FNP-Anderung fiir den Bereich "Solarpark  Jever-
sen"), so dass das Plangebiet zukiinftig gem&R § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO eine Sonderbauflache dar-
stellt 6LH KDW GLH =ZH F NEdtbvVahbikRReiflachenanlage . Es ist daher davon auszuge-
hen, dass der Bebauungsplan i.S. des § 8 BauGB aus den kunftigen Darstellung en des FNP entwickelt
sein wird.

12. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fur Wald

WIETZE

FLACHENNUTZUNGSPLAN

TEILPLAN 5

JNTHSUN

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde  Wietze

Vore ntwurf 11/15
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Bl Inhalt der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
] Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des Eingangs formulierten Planungszieles die Umnutzung einer derzeit landwirt-
schatftlich genutzten Fléache zu einer Photovoltaik -Freiflachenanlage planungsrechtlich vorzuberei-
ten, wird das Plangebiet als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Photovoltaik -Freiflachen-
anlage gem. 8 1 Abs.1 Nr. 4 BauNVO dargestellt.

El Nutzungskonzept

Es ist beabsichtigt die Anlage von Photovoltaikelementen (PV -Elemente) innerhalb des Sonstigen
Sondergebiets auf einer Flache von ca. 40 ha (Flache innerhalb der Baugrenze ) zu nutzen.

Zu den baulichen Anlagen gehéren die Photovoltaik -Module (Paneele), welche auf Metallstandern
befestigt werden. Die Aufstdnderung wird im Boden verankert.

Es werden Anlagen zu folgenden Nutzungszwecken errichtet:

a) zum Betrieb, zur Wartung und zur Erneuerung von Photovoltaikanlagen mit Fundament, ein-
schlieB3lich der erforderlichen Infrastruktur wie Schalt - und Trafostationen und Wechselrichter
(Nebenanlagen);

b) zum Betrieb, zur Wartung zur Erneuerung und zu dauerhaften Belassung von unterirdischen,
gegebenenfalls mehrstréngigen Kabelleitungen nebst Steuer - und Kommunikationsleitungen;

¢) Unterhaltung und Benutzung von Zufahrtswegen;

d) zum jederzeitigen Zugang zu samtlichen Anlagen und Baulichkeiten, auch fur erforderliche Bau-
vorbereitungstatigkeiten, durch Betreten und Befahren mit Fahrzeugen und Maschinen, auch
durch Dritte, etwa durch Handwerker und Aufsichtspersonen.

Im Rahmen der gesetzlichen Rahmenbedingungen nimmt der Planungstrager die Méglichkeit wahr,
die baulichen Anlagen beziiglich der Hohe und der tiberbauten bzw. Giberspannten Flache zu regeln
und zu begrenzen (s. auch Malf3 der baulichen Nutzung).

Vore ntwurf 12/15
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5. Verkehrliche und technische Infrastruktur
Bl VerkehrserschlieBung

Die Anforderung an die Erschliel3ung ist nutzungsbedingt gering und wird von der B214 uber den
Bruchweg sowie Uber eine eigens zu errichtende Zufahrt gewahrleistet. Somit ist die Flache direkt

an das Uberregionale Stral3ennetz angeschlossen. Wéhrend der Bauphase ist mit einem erhéhten
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Sind die Bauarbeiten abgeschlossen, wird das Verkehrsaufkom-
men wieder abnehmen, da es sich bei einer Freiflachenphotovoltaikanlage nicht um ein verkehrsin-
tensives Vorhaben handelt.

Hl Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den Anschluss an die Versorgernetze
Hl Oberflachenentwasserung

Durch die Realisierung der vorliegenden Planung wird nur eine geringfligige Bodenversiegelung er-
folgen. Die Entwésserung erfolgt durch Versickerung vor Ort.

Il Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes sowie die Rettungswege werden in Absprache
mit der Feuerwehr nach den einschlagigen technischen Regeln  erstellt.

Vore ntwurf 13/15
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6. Beriicksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen
Il Belange des Landkreises Celle

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

Hl Belange des Kampfmittelbeseitigungsdienstes

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

Bl Belange der Forstwirtschaft

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

7. Verfahrensubersicht

Das Bauleitplanverfahren fur die  14. Anderung des Flachennutzungsplans i st zweistufig und besteht
aus einer frihzeitigen und einer férmlichen Behdrdenbeteiligung.

Die Bauleitplanung wird im 2 -stufigen Regelverfahren nach §8 3 und 4 BauGB aufgestellt. Folgende
gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan zu durchlaufen:

Nr.  Verfahrensschritt Datum / Zeitraum
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 22.08.2024
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Bekanntmachung der frihzeitigen Auslegung

Fruhzeitige Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

a M wDh e

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Entwurfs - und Auslegungsbeschluss

Bekanntmachung der Auslegung

© ®©® N o

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Nachbargemein-
den gem. 8 2 Abs. 2 BauGB

10. Abwagungsbeschluss

11. Feststellungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

12. Genehmigung des Bauleitplanverfahrens

13. Bekanntmachung der Genehmigung des Bauleitplanverfahrens

14. Inkrafttreten durch ortstibliche Bekanntmachung des Feststel-
lungs beschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Vore ntwurf 14/15
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Bl Rechtsgrundlagen

Bundesrecht:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.
6).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802).

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Landerrecht Niedersachsen:

- Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739) geédndert worden ist

- Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zu-
letzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191) geandert wordeni st

- Hauptsatzung der Gemeinde  Wietze in der aktuellen Fassung

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Planes.

8. Umweltbericht

Das frihzeitige Beteiligungsverfahren dient u.a. der Sammlung planungsrelevanter Informationen
und damit auch der Vervollstandigung des Materials fir die vorgeschriebene Umweltprifung, die

im Umweltbericht nach § 2a BauGB zusammengefihrt wird.

Der Umweltbericht wird nach Abschluss des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens fertiggestellt und

im Zuge des zweiten Beteiligungsdurchgangs (Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) zur
Einsichthahme und Stellungnahme o6ffentlich ausgelegt sowie den Behdorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Ubermittelt , die vom Landkreis Celle geforderte Biotoptypenkarte ist Bestand-
teil der Unterlagen zum Umweltbericht

9. Flachenbilanz

Darstellung im Flachennutzungsplan Darstellung im Flachennutzungsplan
Bestand Planung
Flache fir Landwirtschaft 48 ha | Sonderbauflache Energiegewinnung 48 ha

auf Basis solarer Strahlungsenergie

(Davon sind max. 40 ha umzaunte
Flache.)
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Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wietze fiir den Bereich "Solarpark Jeversen"

Planung Bestand rechtswirksamer Flachennutzungsplan
MD, Tal D ———— o
0 ) (T) =y o D D =y
< fWAY - = (WA o
< ] {ITTTTERATTTL] LA
; i @ e QUKD
D L7 (4D 27 S e NT
D . / (Wa - /! Qs LTEL
.3, i —— 0. 14 — N
<] £ ] 3 N
—~— P
>~ —— . e -
T b TS § 4
== B 2 E== o
= ° T5s — = ‘ TS — S
S = = . e =
= — . -
(*1 :/
&) 2
_ — / X/
SO GWia S Pa A / £ =
PV 3 4 ye / &
7THLOS o /. /// 7HLOS@BlQ - -/ //’/
7 4
7HLOS = 7HLOS e
GW z GW
4 : 4|
MaBstab: 1 : 20.000 Q MaBstab: 1 : 20.000 Q
e e — — ]
P P
PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VER- GRUNFLACHEN FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD SONSTIGE PLANZEICHEN NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - }

‘Wohnbauflachen
mit Geschofflachenzahl

Allgemeine Wohngebiete
mit GeschoRflachenzahl

Gemischte Baufidchen
mit GeschoRflachenzahl

Dorfgebiete
mit GeschoRfidchenzahl

Gemischte Bauflache

Waochenendhauser

6RQGHUEDXIOIFKH

Sonderbaufiachen
mit GeschoRflachenzahl

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5 Abs. 2Nr. 1BauGE)
@ Durchschnittliche GeschoRflachenzahl
mit Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete, die der Erholung dienen

SORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUN-
GEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BE-
REICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

(§5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND
FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
(55 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Post

Strallenverkehr

Sonstige (berértliche und ort-
liche

o

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN, ANLAGEN,
EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE
DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

(§5 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Absatz 4)

Hauptwanderweg

(QHUJLHIHZLQQXQJ DXI %DVLV
VRODUHU GWUDKOXQJ\/HQHUJD

Elektrizitat

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN
(55 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Elt-Freileitung
[ mit Schutzstreifen

—o—W—o— unterirdisch, Wassertransportleitung

—o—BL—e— unterirdisch, Olleitung

(§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

@l Sportplatz
Spielplatz
Zeltplatz
Friedhof
@ SchieRstand
Modelplatz

WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE
TSCHAFT VOI

FLACHEN SOWIE DIE FLACHEN, DIE IM

INTERESSE DES HOCHWASSERSCHUTZES

UND DER REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

FREIZUHALTEN SIND
(§5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

[ v

Uberschwemmungsgebiet

mit Schutzzone IlIA
de

(55 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGE)
Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind

Flachen fiir die Landwirtschaft (55 Abs. 3N 1,2 Und Abs. 4 BauGE)

Fléchen fiir Wald Bergsenkungsgebiet

[l

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND Rightfinkiesss mitSchutstrsiten

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

(§5 Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malkes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob-
jekten im Sinne des Naturschutzrechts

Fléchen, deren Bsden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind

(59 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Kulturdenkmal (Hiinengréber)

Fauna - Flora Habitat - Schutzgebiet Gemeindeagrenze

Umgrenzung von Flachen fiir MaRinahmen T "
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung | | GrEnzE s RenASTtES
von Natur und Landschaft (SR

R, Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen —
o J von Bumen, Striuchern und sonstigen I _I *HOWXQJVEHUHLFK GHU  bQGHUXQJ GHV
= g Bepflanzungen JOIFKHQQXW]XQJVSODQHV GHU *HPHLQGH

»»»»»»»» (59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) LHW]H

Grund- und Quellwassergewinnung

es Fuhrberg

Gemé4R § 5, Abs. 4 BauGB.

Der dargestellte Teilplan § enthalt die nachrichtlich
zu tibernehmenden:

- Richtfunktrassen

- Versorgungsleitungen

- Wasserschutzgebiete

- Landschaftsschutzgebiete

- Bergbauflachen

‘LH

LHW]H GHQ

%DXJHVHW]EXFK
GXUFK $SUWLNHO

)DVVXQJ YRP

'LH (UWHLOXQJ GHU *HQHKPLJXQJ $]
6WHOOH EHL GHU GHU 30DQ DXI 'DXHU ZIKUHQG GHU 'LHQVWVWXQGHQ YRQ MH(
$XVNXQIW ]X HUKDOWHQ LVW VLQG XQWHU ZZZ ZLHW]H GH RUWV<EOLFK EHNDQ®

,QGHWHNDQQW PDVRRKGQHH OWH QG P BFHAKQ O HW]RQHUIDKKHER UP YR UV FXQE&RQHRI HGE
$EZIJXQURZLBIXIGLBHFKWVIRDUHQXQG
(QWVFKIGLIXQJIVDQVSABRKEQ B XGLHWHVWLPPGHIHQ
1LHGHUVDFKVHQ KLQJHZLHVHQ ZRUGHQ

bQGHUXQJ GHV )OIFKHQQXW]XQJVSODQHYV GHU *HPHLQGH :LHW]H LVW PL

5(&+76*581'/$*(1

%D X*%
GHV *HVHW]HV YRP
%DXQXW]XQJIJVYHURUGQXQJ
JHIQGHUW GXUFK $UWLNHO

9HURUGQXQJ *EHU GLH $XVDUEHLWXQJ GHU %DXOHLWSOIQH XQG GLH 'DUVWHOO
%*%O0

GHU bQGHUK

-

%DX*% RZLAHHLWIHUGLHIOOLINEGW O |V F KHR(
XQG GHVRPPXQDOYHUIDVVX

T C

'"HU %<UJHUPHLVW

-

LQ GHU )DVVXQJ GHU 1HXEHNDQQWPDFKXQJ YRP 1RYH
%*%0 , 1U
%DX192 LQ GHU )DVVXQJ GHU %HNDQQWPDFKXQJ YRP
GHV *HVHW]HV YRP -XQL %*%0 , 6

.6

]XOHW]W JHIQGHUW GXUFK $SUWLNHO GH

bi(bbensen
) N0
Negenborny
A\ S <5
. Ml I Weldemarik
2\ Vi \
\ /
}Scharm/

\/
tternhagen

I

9(5)$+5(169(50(5.(

"HU 5DW GHU *HPHLQGH :LHW]HIJKPWuDIP S$SEV
JOIFKHQQXW]XQJVSODQHV I+U HLQH 7HLOIOIFKH EHVFKORVVHQ

EHNDQQW JHPDFKW

"LH 14U 5DXPRUGQXQJ XQG /DQGHVSODQXQJ |XVWIQGLIHQ 6WHOOHQ VLQG EHWHLOLIWHIRYSH B HU *HPHLQGH :LHW]H KDW DP

'LH IU*KJHLWLJH %HWHLOLJXQJ GHU gI/HQWOLFKNHLW JHPI% *t

JHPDFKW

‘LH IUK]JHLWLJH %HWHLOLJXQJ GHU glIIHQWOLFKNHLW HUIROJWH GXUFK [IITHQWOLFKH,
'LH YRQ GHU 30DQXQJ EHU*KUWHQ %HK|UGHQ XQG VRQVWLJHQ 7UIJHU [IITHQWOLFKHU
XQWHUULFKWHW XQG ]XU bX%HUXQJ LP +LQEOLFN DXI GLH 8PZHOWSU+IXQJ D
'LH SEVWLPPXQJ PLW GHQ EHQDFKEDUWHQ *HPHLQGHQ ZXUGH JOHLFK]JHLWLJ JHPI% ft

%D X*%

'"HU (QWZXUI GHU

KDEHQ JHPI% t $EV

%DX*% LQ GHU =HLW YRP

%DX*% GLH $XIVWHOOXQJ GHU

$EV

bQGHUXQJ GHV )OIFKHQQXW]XQJVSODQHV GLH %HJU-QGXQJ
EHUHLWY YRUOLHJHQGH XPZHOWEH]RJHQH 6WHOOXQJQDKPHQ ZXUGHQ GXUFK GLH *HPHHWIEHHYGHAVUHWXQJ DP
ELV HLQVFKOLH%OLFK

XQG t $EV

$EV XQG %DX*% JHSU-IW
ZXUGH DP BBBBBBBB

RUWV.EOLFK EHNDQQW

{%@%ﬁ%ﬁg@i SRebrpn *od

X*% HLQJHOHLWHW

%D X*%

BBBBB
EV

GLH 8PZHOWLQIRUPDWLRQHQ VRZLH ZHVHQWOLFKH
JHELOOLJW XQG
LQ GHU %DXYHUZDOWXQJ GHU

boGHUk YRR GHU 30DQXQJ EHU-KUWHQ %HK|UGHQ XQG VRQVWLJIHQ 7UIJHU [ITHQWOL
"HU $XIVWHOOXQJVEHM KRB RUR YXRKAHDIFH PE%BBBBEY RUYWYIBORXKWHIRUGHUW ZRUGHQ

GLH IULVWJHUHFKW YRUJHE
'DV (UJHEQLV LVW PLWJHWHLOW ZH

GLH

'"HU %+*UJHUPHLV

*HPHLQGH :LHW]H ]X GHQ glIQXQJV]HLWHQ RGHU QDFK 9HUHLQEDUXQJ |[IIHQWOLFK I+U MHGHUPDQQ DXVJHOHJHQ XQG LP ,QWHUQHW XQWHU
Z2Z ZLHW]H GH ]XU 9HUI+JXQJ JHVWDQGHQ

"LH [IITHQWOLFKH $XVOHJXQJ LVW PLW GHP +LQZHLV GDVV $QUHJXQJHQ ZIKUHQG GHU HXVRHMXRLYKHIVWHIURQ MHEBHURDY @ NFKOLEWRGBKW]XQIVSODQHY ZXUGH PLW 9

RGHU ]XU 1LHGHUVFKULIW YRUJHEUDFKW ZHUGHQ N|QQHQ DP
XQWHU ZZZ ZLHW]H GH RUWV<EOLFK EHNDQQW JHPDFKW ZRUGHQ

GXUFK $XVKRRJ DQ GHQ %HNDQRWPDFKXQJVWDMWIQOMWG LP ,QWHUQHW

4
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SPZHOWEHULFKW

tQGHUXQJ GHV )O!FKHQQXW]XQJVSODQHYV
LQ 9HUELQGXQJ PLW GHP %HEDXXQJVSODQ 1U
6RODUSDUN -HYHUVHQ GHU *HPHLQGH :LHW]F

*OLHGHUXQJ
6WDQG



8PZHOWEHULFKW ]XU TQGHUXQJ GHV )OJFKHQQXW]XQJVSODQHY GHU *HPHR@GH :LHW]H

-QKDOW
(LQOHLWXQJ
. XU]GDUVWHOOXQJ GHV —QKDOWV XQG GHU ZLFKWLJVWHQ =LHOH

'DUVWHOOXQJ GHU LQ HLQVFKO|JLJHQ )DFKJHVHW]HQ XQG )DFKSO
8PZHOWVFKXW]HV XQG LKUHU %HU¥%FNVLFKWLJIXQJ

(8 BHFKW

%XQGHVUHFKW

*HVHW]H XQG 9HURUGQXQJHQ GHV /DQGHV 1LHGHUVDFKVHQ
JEHUJHRUGQHWH 30DQXQJHQ

9RUJDEHQ GHV /DQGHVUDXPHQWZLFNOXQJVSURJUDPPV 1LHG!

9RUJDEHQ GHV 5HJLRQDOHQ 5DXPHQWZLFNOXQJVSURJUDPPV
9RUJHKHQVZHLVH ]XU 8PZHOWSU%IXQJ

%HVWDQGVDXIQDKPH XQG %HZHUWXQJ GHU 8PZHOWDXVZLUNXQJH
3URJQRVH EHL 'XUFKI%KUXQJ GHU 30DQXQJ

%HVWDQGVDXIQDKPH GHV 8PZHOW]XVWDQGHYV
BFKXW]JXW OHQVFK LQVEHVRQGHUH GLH PHQVFKOLFKH *HVX
6FKXW]JXW 7LHUH 310DQ]JHQ XQG GLH ELRORJLVFKH 9LHOIDO
BFKXW]JXW )O!FKH %RGHQ :DVVHU .OLPD XQG /DQGVFKDIW
BFKXW]IJXW NXOWXUHOOHV (UEH XQG VRQVWLJH 6DFKJ¥%WHU
"HFKVHOZLUNXQJHQ J]ZLVFKHQ GHQ 6FKXW]J%WHUQ
(PLVVLRQHQ

9HUPHLGXQJ YRQ (PLVVLRQHQ VRZLH GHU VDFKJHUHFKWH 8P
$EZ|VVHUQ

(QWZLFNOXQJ EHL 'XUFKI%KUXQJ XQG QLFKW 'XUFKI%KUXQJ GHU 3
'LUNXQJVSURJQRVH
3URJQRVH EHL 'XUFKI%KUXQJ GHU 30DQXQJ
6FKXW]JXW OHQVFK LQVEHVRQGHUH GLH PHQVFKOLFKH *HVX
BFKXW]JXW 7LHUH 310DQJHQ XQG GLH ELRORJLVFKH 9LHOIDC
BFKXW]JXW )O!FKH %RGHQ :DVVHU .OLPD XQG /DQGVFKDIW
BFKXW]JXW NXOWXUHOOHV (UEH XQG VRQVWLJH 6FKXW]J%WH
3URJQRVH EHL 1LFKWGXUFKI%KUXQJ GHU 30DQXQJ

*HSODQWH ODjQDKPHQ XU 9HUPHLGXQJ 9HUULQJHUXQJ XQG ]XP ¢
HUKHEOLFKH 8PZHOWDXVZLUNXQJHQ

ODiQDKPHQ ]XU 9HUPHLGXQJ XQG 9HUULQJHUXQJ YRQ %HHLQWU!F
ODiQDKPHQ ]XU .RPSHQVDWLRQ

.RPSHQVDWLRQVPLQGHUQGH ODjQDKPHQ
%LODQJLHUXQJ (LQJULII $XVJOHLFK
$QGHUZHLWLJH 30DQXQJVP,JOLFKNHLWHQ XQG 6WDQGRUWDOWHU
=XV!W]OLFKH $QJDEHQ

“‘%\securenergy



8PZHOWEHULFKW ]XU TQGHUXQJ GHV )OJFKHQQXW]XQJVSODQHY GHU *HPHR@GH :LHW]H

$QIJDEHQ ]XU OHWKRGLN GHU 8PZHOWSU%¥%I1XQJ
ODiQDKPHQ ]XU ZEHUZDFKXQJ HUKHEOLFKHU 8PZHOWDXVZLUNXQJI
$OO0OIJHPHLQYHUVW]QGOLFKH =XVDPPHQIDVVXQJ

“‘%‘securenergy



8PZHOWEHULFKW ]XU TQGHUXQJ GHV )OJFKHQQXW]XQJVSODQHY GHU *HPHR@GH :LHW]H

Y4
Y4
a4

Y4
Y4
Y
Y
Y4
Y4
Y
Y
Y

Y4
Y
Y
Y
Y4
Y4
Y
a4
EZ7

(LQOHLWXQJ
XU]JGDUVWHOOXQJ GHV —QKDOWYV XQG GHU ZLFKWLJVWHQ =LHOH G

'DUVWHOOXQJ GHU LQ HLQVFKO!JLJHQ )DFKJHVHW]HQ XQG )DFKSO!(
8PZHOWVFKXW]HV XQG LKUHU %HU%FNVLFKWLJXQJ

(8 5HFKW

))+ 5/ S5LFKWOLQLH (:*

96 5/ S5LFKWOLQLH (*

9(525'181* (8 '(6 5$7(6 YRP '"HJHPEHU ]XU )HVWOHJIXQ

5DKPHQV 1%U HLQHQ EHVFKOHXQLJWHQ $XVEDX GHU 1XW]XQJ HUQF

%WXQGHVUHFKW

%$SUWBFK9 %XQGHVDUWHQVFKXW]YHURUGQXQJ

%%RGBFK* %XQGHVERGHQVFKXW]JHVHW]

%%RGB6FK9 %XQGHVERGHQVFKXW] XQG $OWODVWHQYHURUGQXQJ
%1DWG6BFK* %XQGHVQDWXUVFKXW]JHVHW]

%-P6FK* %XQGHVLPPLVVLRQVVFKXW]JHVHW]

52* 5DXPRUGQXQJVJIHVHW]

%DX*% %DXJHVHWI]EXFK

%DX192 %DXQXW]XQJVYHURUGQXQJ

‘+* :DVVHUKDXVKDOWVJHVHW]

*HVHW]H XQG 9HURUGQXQJHQ GHV /DQGHV 1LHGHUVDFKVHQ

11DW6FK* 1LHGHUV|FKVLVFKHYV 1DWXUVFKXW]JHVHW]

1:DOG/* :DOGJHVHW] 1LHGHUVDFKVHQ

1'6FK* 1LHGHUV|FKVLVFKHY "HQNPDOVFKXW]JHVHW]

1%RG6FK* 1LHGHUV|FKVLVFKHY %YRGHQVFKXW]JHVHW]

1893* 1LHGHUV|FKVLVFKHV *HVHW] %EHU GLH 8PZHOWYHUWU]JOLF
1%DX2 %DXRUGQXQJ 1LHGHUVDFKVHQ

1:* 1LHGHUV|FKVLVFKHYVY :DVVHUJHVHW]

1.RP9* 1GV .RPPXQDOYHUIDVVXQJVJHVHW]

+DXSWVDW]XQJ GHU *HPHLQGH :LHW]JH LQ LKUHU DNWXHOO J%OWL.

JEHUJHRUGQHWH 30DQXQJHQ

9RUJDEHQ GHV /DQGHVUDXPHQWZLFNOXQJVSURJUDPPV 1LHGHUVDF
9RUJDEHQ GHV 5HJLRQDOHQ 5DXPHQWZLFNOXQJVSURJUDPPV 5523
9RUJHKHQVZHLVH ]XU 8PZHOWSU%IXQJ

“‘%\securenergy



8PZHOWEHULFKW ]XU TQGHUXQJ GHV )OJFKHQQXW]XQJVSODQHY GHU *HPHR@GH :LHW]H

%YHVWDQGVDXIQDKPH XQG %YHZHUWXQJ GHU 8PZHOWDXVZLUN
GHU 3URJQRVH EHL 'XUFKI%KUXQJ GHU 30DQXQJ

%HVWDQGVDXIQDKPH GHV 8PZHOW]XVWDQGHYV

BFKXW]JXW OHQVFK LQVEHVRQGHUH GLH PHQVFKOLFKH *HVXQGKHL
BFKXW]JXW 7LHUH 310DQ]JHQ XQG GLH ELRORJLVFKH 9LHOIDOW
$YLIDXQD

6!XJHWLHUH

310DQ]HQ

%LRWRSNDUWLHUXQJHQ DXl GHU *UXQGODJH GHV YRQ GHU )DFI
KHUDXVJHIJHEHQHQ .DUWLHUVFKO%VVHOV I%U %LRWRSW\SHQ GHV /DQG

'‘58&+(1)(/6 2 Y .DUWLHUVFKO%VVHO |1%U %LRWRSW\SHQ LQ 1LHGI
%HU%FNVLFKWLIXQJ GHU JHVHW]OLFK JHVFK¥%»@W]JWHQ %LRWRSH VRZLH
GHU ))+ 5LFKWOLQLH 6WDQG 0jU] IDWXUVFKXW] /DQGVFKDIWVSIO

'LH %LRWRSW\A\SHQNDUWLHUXQJ HUIROJW PLWWHOV %HJHKXQJ XQG %
I1LHGHUVDFKVHQ *'—- 1-

*HZ!'VVHU
$FNHU
9HUNHKUV XQG 9HUVRUJXQJVDQODJHQ

BFKXW]JXW )O!FKH %RGHQ :DVVHU .OLPD XQG /DQGVFKDIW
IDQGVFKDIWV]RQH
*UR{ODQGVFKDIW
IDQGVFKDIWVHLQKHLW

%RGHQ
$FNHU]DKOHQ *U%QODQG]DKOHQ
GRPLQLHUHQGH %RGHQDUW

:DVVHU
.OLPD
IDQGVFKDIW
6FKXW]Z%UGLIJNHLW GHV /IDQGVFKDIWVELOGYV

“‘%\securenergy



8PZHOWEHULFKW ]XU TQGHUXQJ GHV )OJFKHQQXW]XQJVSODQHY GHU *HPHR@GH :LHW]H

6FKXW]IJXW NXOWXUHOOHYV (UEH XQG VRQVWLJH 6DFKJ¥%WHU

%DX XQG %RGHQGHQNPDOH
. XOWXUHOOHV (UEH

'HFKVHOZLUNXQJHQ ]JZLVFKHQ GHQ 6FKXW]J%WHUQ
(PLVVLRQHQ

9HUPHLGXQJ YRQ (PLVVLRQHQ VRZLH GHU VDFKJHUHFKWH 8PJDQJ F
$EZ!VVHUQ

(QWZLFNOXQJ EHL 'XUFKI%KUXQJ XQG QLFKW 'XUFKI%KUXQJ
'LUNXQJVSURJQRVH

3URJQRVH EHL 'XUFKI%KUXQJ GHU 30DQXQJ

6FKXW]IJXW OHQVFK LQVEHVRQGHUH GLH PHQVFKOLFKH *HVXQGKHL
BFKXW]JXW 7LHUH 310DQ]HQ XQG GLH ELRORJLVFKH 9LHOIDOW
7LHUH

310DQ]HQ

BFKXW]JXW )O!FKH %RGHQ :DVVHU .OLPD XQG /DQGVFKDIW
BFKXW]JXW )O!FKH

BFKXW]IXW %RGHQ

BFKXW]JXW :DVVHU

BFKXW]JXW .OLPD

BFKXW]JXW /DQGVFKDIW

6FKXW]IJXW NXOWXUHOOHYV (UEH XQG VRQVWLJH 6FKXW]J¥%WHU
BURJQRVH EHL 1LFKWGXUFKI%KUXQJ GHU 30DQXQJ

*HSODQWH ODiQDKPHQ ]XU 9HUPHLGXQJ 9HUULQJHUXQJ XQG
HUKHEOLFKH 8PZHOWDXVZLUNXQJHQ

O0DiQDKPHQ ]XU 9HUPHLGXQJ XQG 9HUULQJHUXQJ YRQ %HHLQWU!FK
ODiQDKPHQ ]XU .RPSHQVDWLRQ

.RPSHQVDWLRQVPLQGHUQGH ODiQDKPHQ

%LODQJLHUXQJ (LQJULII $XVJOHLFK
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8PZHOWEHULFKW ]XU TQGHUXQJ GHV )OJFKHQQXW]XQJVSODQHY GHU *HPHR@GH :LHW]H

$QGHUZHLWLJIH 30DQXQJVP,JOLFKNHLWHQ XQG 6WDQGRUWD (

=XV!W]OLFKH $QJDEHQ
$QIJDEHQ XU OHWKRGLN GHU 8PZHOWSU¥%IXQJ
ODiQDKPHQ XU ZEHUZDFKXQJ HUKHEOLFKHU 8PZHOWDXVZLUNXQJH
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Katja Zelm

. i ) Bauleitplanung Freifldchen PV
securenergy solutions AG, Kurfurstendamm 40/41, 10719 Berlin

Bdro:
JohannesstraBe 1
; - ; i .. . 17034 Neubrandenburg
an die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

und Nachbargemeinden Hauptsitz:

securenergy solutions AG
Kurfurstendamm 40/41
10719 Berlin

Mobil: +49 (0)173 4240328

E-Mail: katja.zelm@securenergy.de
Web: www.securenergy.de

Neubrandenburg, den 23.07.2025

Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Teilplan 5 Jeversen

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Wietze hat in ihrer Sitzung am 22.08.2024 die Aufstellung
der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Teilplan 5 Jeversen in der Gemeinde Wietze zuge-
stimmt und die Aufstellung beschlossen. Am 26.06.2025 wurde der Vorentwurf der 14. Anderung
des Flachennutzungsplans, Teilplan 5 Jeversen gebilligt und beschlossen, die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gem&R § 3 (1) BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB durchzufuhren.
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Frihzeitige Beteiligung § 4 (1) BauGB

Die Gemeinde Wietze hat die Verfahrensschritte nach den 882a bis 4a BauGB unserem Unterneh-
men:

securenergy solutions AG
Kurflrstendamm 40 - 41
10719 Berlin

auf der Grundlage des 8 4b BauGB Ubertragen.

Hiermit geben wir Ihnen als beteiligte Behdrde oder als sonstigem Trager 6ffentlicher Belange ge-
mal § 4 (1) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme und fordern Sie zur AuRerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4 BauGB
auf.

Aufgrund dieser Bereitstellung werden die Unterlagen als Ubersandt im Sinne des 8 4 (1) BauGB
betrachtet. Wenn Ihnen der Download der Unterlagen nicht méglich ist, kdnnen Sie eine gedruckte
Ausfertigung anfordern. Mochten Sie die Unterlagen zugestellt bekommen, so informieren Sie uns
bitte telefonisch oder per E-Mail. Die Trager, welche dies bereits pauschal mitgeteilt haben, erhalten
die Unterlagen in Papierform zusammen mit diesem Schreiben.

Bitte senden Sie lhre Stellungnahme bis einschlieBlich zum 25.08.2025 per E-Mail an
bauleitplanung@securenergy.de oder per Briefpost an die Postadresse:

securenergy solutions AG
Johannesstral3e 1
17034 Neubrandenburg
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Sofern der Gemeinde von Ihnen keine Stellungnahmen zugehen sollten, wird davon ausgegangen,
dass Belange, die von Ihnen vertreten werden, durch die Planungsvorgaben nicht berthrt werden.

Es wird gemaR § 4a Abs. 5 BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben kénnen, wenn die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die Rechts-
maligkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Zusétzlich wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer
2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Um-
welt-Rechtsbehelfsgesetzes geméaR § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen
Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat, aber héatte geltend machen kénnen. Von den Verfahrensschritten gemaR §8 3
(2) und 4 (2) BauGB werden Sie ebenfalls unterrichtet.

Hinweis:

Bitte Ubermitteln Sie uns sdmtliche zu Gbernehmenden Leitungen, Denkmale, Schutzgebiete etc.,
die in die Planzeichnung einzutragen sind, zusatzlich als Shape-Datei (EPSG 25833), DXF- oder
DWG-Datei.

Mit freundlichem GrufR
Im Auftrag

,;// > i /,;1; ;}
j =
l;é . ’t: :»:
Katja Zelﬁ"i "

Anlagen
Verteiler Bebauungsplan
Vollmacht
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