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GEMEINDE WIETZE
Satzung gemal 8§ 34 (4) Nrn. 1 und 3 BauGB

§1
Geltungsbereich

Die Anwendung dieser Satzung erstreckt sich auf die in der nachfolgenden Planzeichnung im
Maf3stab 1:5.000 dargestellten (schwarz gestrichelt umrandeten) Flurstiicke Nrn. 76/27 und
76/33, Flur 8 der Gemarkung Wietze. Die Karte ist insofern Bestandteil der Satzung.

§2
Flache gemal § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 BauGB

Die in der nachfolgenden Karte schwarz gestrichelt umrandete Flache wird als Teil des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils festgelegt. Eine einzelne Flache wird in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil einbezogen.

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kratft.

Wietze, den

Siegel

Blrgermeister



Geltungsbereiche der Satzung gemal § 34 (4) Nrn. 1 und 3 BauGB, Mal3stab 1 : 5.000
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am aufgrund der 88 10 und 58 Abs. 1 Nr. 5 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) und des § 34 Abs. 4
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) in der jeweils zuletzt gliltigen Fassung die vor-
stehende Satzung beschlossen.

Wietze, den
Siegel
Birgermeister
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietze hat am Entwurf der Satzung gemaf § 34 Abs. 4 BauGB
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung des Satzungsentwurfes gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.
Wietze, den
Siegel
Burgermeister
Die Verdffentlichung im Internet des Satzungsentwurfes entsprechend § 3 (2) BauGB hat in der Zeit vom bis
einschlieBlich stattgefunden, nachdem sie am ortsuiblich 6ffentlich bekanntgemacht worden war.
Wietze, den
Siegel

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Wietze hat die Satzung gemafR3 § 34 Abs. 4 BauGB nach Prifung der Anregungen in seiner
Sitzung am beschlossen.

Wietze, den
Siegel
Birgermeister
Die Satzung ist geméaf § 10 Abs. 3 BauGB am ortsuiblich bekanntgemacht worden.
Die Satzung ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Wietze, den
Siegel

Birgermeister
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Innenbereichssatzung sind die Verletzung von Verfahrens- oder Form-

vorschriften beim Zustandekommen der Innenbereichssatzung sowie Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Wietze, den
Siegel

Birgermeister



Begrundung

Durch diese Satzung gemafl § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB soll eine einzelne Flache, die am
Gochermannsweg liegt und sudwestlich bis 6stlich von Bebauung umgeben ist, in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Wietze stellt fir den Satzungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet bzw. im Westen eine Wohn-
bauflache, jeweils mit einer durchschnittlichen Grundflachenzahl von 0,3 dar.

Ausschnitt Flachennutzungsplan, MalRstab 1 : 5.000
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Durch die Einbeziehung des einen unbebauten Grundstiicks in die Ortslage soll auf der Grund-
lage der Flachennutzungsplanung im Zusammenhang mit den stdoéstlich angrenzenden bzw.
westlich gegenlber bebauten Grundstiicken eine stadtebauliche Abrundung und damit auch eine
wirtschaftliche Nutzung des Gochermannsweges ermdglicht werden.

Durch die Satzung wird kein Vorhaben ermoglicht, das eine Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet. Es liegen auch keine Anhaltspunkte dafir vor, dass
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt
werden koénnten.

Ein Konflikt mit den Zielen und Grundséatzen der Regionalen Raumordnungsplanung entsteht
nicht.

Es handelt sich hier nicht um einen Bebauungsplan, sondern lediglich um eine Satzung, in der
festgelegt wird, dass der Satzungsbereich in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
bezogen wird. Das bedeutet, dass Bauantrage nach § 34 BauGB beurteilt werden.

Die Beurteilung von Baumafinahmen richtet sich nach den Anforderungen des § 34 BauGB. Das
bedeutet, dass die Zulassigkeitsmerkmale fur die Bebaubarkeit der einbezogenen Flache sich
nach dem angrenzenden Innenbereich richten. Ein geplantes Vorhaben muss sich somit gemaf
§ 34 (1) BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.

Eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung, wie sie vom Baugesetzbuch gefordert wird, ist durch
die Satzung nicht gefahrdet, weil hier entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan
lediglich ein Grundstiick zur Siedlungsabrundung eingebunden wird.



Um den mit der zusatzlichen Bebauung verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild zu bewerten,
wurde ein entsprechender Beitrag des Landschaftsarchitekten Mextorf, Hessisch-Oldendorf,
erstellt. Der sich daraus ergebende Kompensationsbedarf soll innerhalb der anerkannten Kom-
pensationspoolflache Nr. 5 (Wieckenberg, Lange Allern, Flur 8, Flurst. 60/0) von Enercity durch-
gefuhrt werden. Hier soll eine Kurzumtriebsplantage mit Wertstufe | von insgesamt 1,18 ha in
einen Eichenmischwald (Biotoptyp WQT) mit Wertstufe IV umgewandelt werden. Hiervon sollen
flr diesen Satzungsbereich 272 m2 abgebucht werden. Wo genau diese 272 m2 innerhalb von
den insgesamt flr Ausgleichsmaflinahmen zu Verfligung stehenden 11.800 m2 zu verorten sind,
kann nur durch den Poolbetreiber dargestellt werden.

Die verkehrliche und technische ErschlielBung des Satzungsbereiches ist bereits sichergestellt;
zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsanlagen sind nicht erforderlich.

Der Abwasserverband Matheide hat darauf hingewiesen, dass aus abwassertechnischer Sicht
keine Bedenken bestehen, dass durch die Einbeziehung in den Innenbereich Grundstiicksflachen
in die Abwasserbeitragspflicht hineinwachsen kdnnen und dass selbststandige Grundstucke dann
bei Anschluss an das offentliche Abwasserbeseitigungssystem zu einem Abwasserbeitrag
herangezogen werden.

Der Landkreis Celle weist darauf hin, dass das Plangebiet innerhalb eines ehemaligen Erdol-
fordergebietes liegt. Insofern sei mit dem Vorhandensein von Hinterlassenschaften wie
Bohrungen, Schlammgruben, Rohrleitungen und dergleichen sowie Bodenverunreinigungen zu
rechnen. Dem Zweckverband Abfallwirtschaft Celle als Untere Bodenschutzbehorde fir Alt-
ablagerungen im Landkreis Celle und in der Stadt Celle sind Altablagerungen konkret nicht
bekannt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, dass das Land Niedersachsen im 2. Welt-
krieg vollstandig von Kampfhandlungen betroffen war, so dass nicht detonierte Reste von Kampf-
mitteln im Boden vorhanden sein kénnen. Dies kdnne durch eine Auswertung alliierter Kriegs-
luftbilder oder durch eine Bodensondierung untersucht werden.

Die Satzungsbereich hat eine Gesamtgrof3e von ca. 0,2054 ha.

Wietze, den

(Siegel)

Burgermeister



