PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

( G E*) Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)
]

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

Zahl der Vollgeschosse
| als Hochstmafd
Héhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt
TH=10,0m Traufhéhe als Hochstmaly
Héhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

OK 16,00 m Oberkante als Hochstmafd

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

.« . Grunanlage, privat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zulassiger flachenbezogener Schalleistungs-
pegel in dB(A)/m?

(t = tag 6°°-22°° Uhr / n = nacht 22°°-6°° Uhr)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

| —nicht iberbaubare Fliche
[———Dbebaubare Flache

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

verflllte Férderbohrungen nachrichtlich
<L/ gemal Bundesberggesetz (BBergG)

Richtfunktrassen mit Schutzstreifen

Richtfunktrassen der Deutschen Telekom AG (Breite 200 m):
Die maximal zuladssige Bauhdhe von 26 m uber Grund darf in
bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereiches der
Richtfunkverbindung nicht Gberschritten werden.

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) - zuletzt
geandert durch Gesetz vom 8.8.2020 (BGBI. | S. 1728)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt ge&ndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI.
S. 244)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 Seite 58) - zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die folgenden Nutzungen sind ausgeschlossen:
- Biogasanlagen als eigenstandige Hauptnutzung
- Photovoltaikanlagen als eigenstéandige Hauptnutzung
- LKW-Raststatten und -Rastplatze als eigenstandige
Hauptnutzung
- Anlagen fir sportliche Zwecke
(gemaf § 1 (5) BauNVO)

2. Einzelhandelsnutzungen sind nur zuldssig, wenn sie nach Art
und Umfang in einem eindeutigen Zusammenhang mit der
Produktion oder der Ver- und Bearbeitung von Gitern
einschliellich der Reparatur und Serviceleistungen stehen
und keine nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimente beinhalten.

(gemal § 1 (5) BauNVO)

3. Folgenden Nutzungen sind auch ausnahmsweise unzulassig:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche
Zwecke
- Vergnugungsstatten
(gemaf § 1 (6) BauGB)

4. Gemalk § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude mit
Gebaudelangen von tber 50,0 m zulassig. Ansonsten gelten
die Reglungen der offenen Bauweise gemall § 22 (2)
BauNVO.

5. Das von befestigten Flachen (Dacher, Pflasterflachen, etc.)
der privaten Grundstiicke anfallende Regenwasser ist gemaf
den gesetzlichen Vorgaben vollstdndig innerhalb des
jeweiligen Grundstiicks zu versickern (insofern dies die
Boden- und Grundwasserverhaltnisse zulassen) (gemal § 9
(1) Nr. 20 BauGB).

6. Das Plangebiet ist entsprechend § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2
der BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen Bedirfnisse
und Eigenschaften gegliedert.

Die im Folgenden angegebenen
Schall-Emissionskontingente LEK wurden auf der Grundlage
der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung®, Ausgabe
Dezember 2006, bestimmt. Die anteiligen
Immissionskontingente LIK einer Teilflache werden wie folgt
berechnet:

LIK=LEK-10 log (4 rsm?) + 10 log S/1m? (1)

LEK = Schall-Emissionskontingent in dB

sm horizontaler Abstand zwischen dem Mittelpunkt der
Teilflache und dem Immissionsort in m

S = Grole der Teilflache in m?

Bei dieser Berechnung ist zu beachten, dass die jeweilige
Teilflache in ausreichend kleine Flachenelemente unterteilt
wird, so dass in jedem Fall die Ausdehnung eines Elements
nicht gréRer ist als 0,5 sm.

(Die DIN 45691 ist Uber die Beuth Verlag GmbH, 10772
Berlin, zu beziehen bzw. kann im Rathaus - Bauamt der
Gemeinde Wietze, Neue Mitte 1 - 3, zu den ublichen
Offnungszeiten eingesehen werden)

In den vorgegebenen Gebieten dirfen nur Anlagen und
Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die die in der
Planzeichnung jeweils angegebenen Emissionskontingente
tags/nachts (6°° Uhr bis 22°° Uhr / 22°° Uhr bis 6°° Uhr) nicht
Uberschreiten.

Die Einhaltung der Schall-Emissionskontingente ist im
Einzelfall fir jeden Betrieb im Plangebiet wie folgt
nachzuweisen:  Anhand der jeweiligen  gesamten
Betriebsflache und der festgesetzten
Schall-Emissionskontingente LEK fur diese Flache wird
zunachst das fir diesen Betrieb anzusetzende
Immissionskontingent LIK an allen  malgeblichen
Immissionsorten nach Gleichung 1 berechnet.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zuldssig, wenn die
nach TA Larm unter Berucksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung berechneten Beurteilungspegel Lr der vom
Vorhaben hervorgerufenen Gerduschimmissionen an allen
mafgeblichen Immissionsorten diese Immissionskontingente
einhalten.

7. Innerhalb der Flachen fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind jeweils 5 m
breite, zweireihige Pflanzungen aus standortheimischen
Strauchern und Baumen 2. GréRenordnung anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art,
Menge und Qualitat zu ersetzen.

Der Reihenabstand muss 1,5 m und der Abstand der
Pflanzen untereinander in den Reihen ebenfalls jeweils 1,5 m
betragen. Die Straucher sind als zweimal verpflanzte
Geholze, Hohe 60 — 100 cm, und Baume als Heister, 2 x
verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm, zu pflanzen.

Niedriger wachsende Straucharten sind in die der Aul3enseite
des Plangebietes zugewandte Pflanzreihe zu setzen.
(geman § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

8. Innerhalb des Gewerbegebietes ist je 1.500 m?
Grundstucksflache ein hdherwachsender standortheimischer
Laubbaum (1. oder 2. GréRenordnung) als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm, gemessen
in 1m Hoéhe uber dem Boden, einschlieBlich Baum-
verankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit in gleicher Stiickzahl zu ersetzen (gemaf § 9
(1) Nr. 25a und b BauGB).

9. Die Grunflache — Griinanlage Flache bleibt der dauerhaften
Eigenentwicklung (Sukzession) Uberlassen (gemat § 9 (1)
Nr. 20 BauGB).

10. Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes werden als Kompensations-
maflnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft zugeordnet, die in diesem Bebauungsplan seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefuhrt werden. Sie sind
durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer spatestens in
der Ubernachsten auf den Beginn der Baumalinahme
folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren
(gemaf § 9 (1a) BauGB).

HINWEISE

1. Im  Gesamtbereich des Plangebietes koénnen sich
Betriebsreliquien aus der Nutzung als Erddélfordergebiet
befinden.

Die urspringliche Darstellung eines dritten Bohrloches in der
Planzeichnung beruhte auf einem Koordinatenfehler und
wurde dementsprechend gestrichen.

Eine Uberbauung von Bohrléchern durch Verkehrsflachen
und durch Standerbauten ist laut Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie zulassig.

2. Vor Beginn von Bodenarbeiten (Umsetzung der
B-Plan-Inhalte im Bereich des zukiinftigen Gewerbegebietes)
sind die Flachen auf das tatsachliche Vorkommen von
Brutvogelarten der Offenlandschaft zu Uberprifen, sofern die
MaRnahmen wahrend der arttypischen Brutzeiten erfolgen
sollen. Sollten dabei Vorkommen (Nester / Gelege)
festgestellt werden, sind die Mallnahmen auf die brutfreie
Zeit zu verschieben.

Die Funktionsfahigkeit der artenschutzrechtlichen MalRnahme
E 1 ist vor Beginn der Planrealisierung nachzuweisen.
(entsprechend § 44 BNatG)

3. Entsprechend den Empfehlungen im ,Aktionsprogramm
Insektenvielfalt Niedersachsen® des niedersachsischen
Umweltministeriums  sollen  Auf3enbeleuchtungen und
Lichtreklamen insektenfreundlich ausgefiuhrt werden. Dabei
sollen UV-arme Leuchtquellen (z. B. warmweille
LED-Leuchtmittel) ~ verwendet  werden. Es sollen
geschlossene Lampenkérper verwendet werden, die eine
gerichtete  Ausstrahlung ausschlieBlich auf die zu
beleuchtende Flache ermdglichen.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan W-17 "Gewerbegebiet IndustriestraBe" mit eingearbeiteten Anderungen, M. 1:2.000 (verkleinert aus M. 1:1.000)
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Mit Rechskraft des Bebauungsplanes W-37 "Gewerbegebiet Industriestralle Sid" tritt dieser zum Teil an die Stelle des Bebauungsplanes W-17 "Gewerbegebiet Industriestral’e"”
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Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017
(BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wietze diesen Bebauungsplan
Nr. W-37 "Gewerbegebiet Industriestrale Sid" (sowie die Teilplanaufhebung), bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Wietze, den

Siegel

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 4.7.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes (sowie
der Teilplanaufhebung) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Wietze, den

Siegel

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000 Gemarkung: Wietze Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2023 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 30.3.2023, Auftragsnummer
234908-2).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle, den
Siegel

(Unterschrift)
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) wurde ausgearbeitet vom

Hannover im September 2023

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am 22.8.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 8.10.2024 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) und der Begriindung haben
vom 9.10.2024 bis 11.11.2024 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wietze, den

Siegel

Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietze hat in seiner
.................................... dem geadnderten Entwurf des Bebauungspla

ftzung am
(sowie der

Der Entwurf des Bebauungsplanes (sowi€ der Teilplanaufhebung) und die Begriindung haben
VOM i IS o e gemalt § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.
Wietze, den

Siegel

Burgermeister
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wietze hat den Bebauungsplan (sowie die Teilplanaufhebung) nach
Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
.................................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Wietze, den

Siegel

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) ist gemaR § 10
Abs. 3BauGB am .........cccccceiiiiie ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan (sowie die Teilplanaufhebung) sind damit am ...
rechtsverbindlich geworden.

Wietze, den

Siegel

Birgermeister

LEGENDE DER

WGSUNTERLAGE
Bebauung
5

Flurstiicksgrenze

00—

N

Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)
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Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
MafRstab 1:5000

Kartengrundlage:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, -

N
/
Ve P
©2023 Q LGLN Kw“kenicp/& A A
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen C
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg ‘\ Y
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Ubersichtsplan MafRstab 1:5000

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berilcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) und
des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes (sowie der
Teilplanaufhebung) schriftlich gegeniiber der Gemeinde Wietze unter Darlegung des
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).
Wietze, den

Siegel

Birgermeister

WIETZE

BEBAUUNGSPLAN W-37
MIT TEILAUFHEBUNG DES
BEBAUUNGSPLANES W-17

"GEWERBEGEBIET
INDUSTRIESTRAIBE"

GEWERBEGEBIET
INDUSTRIESTRAIRBE

SUD
M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRARE 15 30559 HANNOVER

gemaR § 3 (1) BauGB | gemaR § 3 (2) BauGB

gemaR § 4 (1) BauGB | gemaR § 4 (2) BaucB | 98k § 10 (1) BauGB
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