PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEILPLANAUFHEBUNG BEBAUUNGSPLAN Nr. W-31 LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG e : . : Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. W-28 "Trannberg Mitte", "Trannberg Mitte / West"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, 1. Zulassig sind innerhalb des sonstigen Sondergebietes Betriebe und Anlagen zur
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) Lebensmittelherstellung und -verarbeitung, insbesondere zur Geflligel- MaBStab 1 . 1 OOO Bebauung
schlachtung, einschlief3lich betriebsbezogener Nebennutzungen wie 2
. . (nicht abschlieRend):
@ 2o1r1ms;|gflvsoo)ndergeblete - eines eigenen Betriebswasserwerkes mit Wasserspeicherbauwerk )
o - einer eigenen Betriebsklaranlage mit Schlammspeicherbehalter und —_— o Flurstlicksgrenze

I
Havariebauwerk ﬁ,
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG - einer Energie erzeugende Anlage /' ,"ll"..;,3

i"""' / \_ Hoéhenlinie tber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - Anlagen zur Weiterverarbeitung von Schlachtnebenprodukten
- Waschanlagen von Behaltnissen und Paletten ‘
Baumassenzahl - Anlagen zur Reparatur, Betankung und Wasche von Lastkraftwagen und T
0,8 = (gemafl § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 (2) BauNVO). o o o }
Grundflachenzahl Tran nbe 560 Gehblze

2. Das Plangebiet ist hinsichtlich der zulassigen Gerauschemissionen gegliedert.

Hohe baulicher Anlagen in m tber einem Bezugspunkt In den jeweiligen Teilgebieten sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren

()

L

OK 11,0 m Oberkante als Héchstmal Beurteillungspegel der Betriebsgeradusche die.zu ermitteinden . Bereich der Lebensmitioherstellng aa /Al A Wald
Immissionskontingente LIK weder tags (6°° bis 22°° Uhr) noch nachts (22°° bis Teilplanaufhebung 439 und —verarbeitung 27
6°° Uhr) tiberschreiten. 27 7 Tranni

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Eine Anlage bzw. ein Betrieb ist auch dann zulassig, wenn die nach TA Larm
ermittelten Beurteilungspegel fir die Betriebsgerausche des betrachteten
Baugrenze Betriebs die Immissionsrichtwerte tags und nachts an den mafgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreiten (Relevanzgrenze).
(gemal § 1 (4) BauGB)
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Griin

G des raumlichen Gelt 3. Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen bemisst sich nach
[:] renze des raumichen eltungs- der Hohe der Hauptbaukdrper, gemessen an jedem Schnittpunkt der

%e;ilgjingueGsB?ebauungsplanes AuBenwénde, Uber gewachsenem Gelande vor Baubeginn (gemaf §§ 16 (2)
’ Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

ebensmittelherstellung

Zulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel 4. Die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen darf durch technisch und —verarbeitung LebensTittelhergtellung Geltunasbereich  E— \
. - . - . und —verarbeitung . elungsbereic ' ]
in dB(A)/m? zwingende, aber in der Grundflache untergeordnete Anlagen um bis zu 5 m 37 des Bebauungsplanes |

(t =tag 6°°-22°° Uhr / n = nacht 22°°-6°° Uhr) Uberschritten werden. Schornsteine diirfen unabhangig von der jeweils \ '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) festgesetzten Oberkante baulicher Anlage eine maximale Hohe von 27,5 m Uber Griin

0,8

gewachsenem Grund aufweisen (gemaf §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

0,8

nicht Uberbaubare Flache

bebaubare Flache 5. Innerhalb des Sondergebietes ist fiir jeweils 8 Kfz-Stellplatze ein mittel- bis OK 11,0 m 0K 7.5 m
grof3kroniger Laubbaum naturraum- bzw. standorttypischer Arten einschlief3lich 9 !
Baumverankerung als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens e 3588 m : ‘\Bereich
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN 14 - 16 cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher I TS

der Teilplanaufthebung
Art, Menge und Qualitat zu ersetzen. Die einzelnen Baumscheiben miissen eine i |

Tiefbohrungen - nachrichtiich gemalt Bundesberg- Flache von mindestens 9 m? umfassen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

gesetz (BBergG)
Uberbauungen sind mit dem Landesamt fiir 6

() /

- - ) . Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) in KompensationsmaRnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und
Hannover abzustimmen Landschaft zugeordnet, die in dem Baugebiet dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb des

Teile der Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Plangebietes durch den jeweiligen Grundstlickseigenttiimer anteilig und
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der spatestens in der Ubernachsten auf den Beginn der Baumaf3nahme folgenden

] . Vor den Te
i
1 L)
Niedersachischen Vermessungs- und Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (geman § 9 (1a) BauGB). Kartengrundiage:  Liegenschaftekarte ; : S
Katasterverwaltung, von 2015 Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen ] T S5
H I NWE I S Vermessungs- und Katasterverwaltung” } Kartengrundlage: ~ Amtliche Karte 1:5000 (AK5) AQ
/ MaRstab 1:5000
. I ©2015 a S
Die planexterne Manahme nach dem Umweltbericht liegt aulterhalb des Herausgeber: andiesaniftiEcidimationund Laa desvenn!:sanQLN J Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. lhre Durchfiihrung wird tber einen Nledareachaen Reglonaldiskiion Braunschwelg Wolisbus . : Vermessungs- und Katasterverwaltung, P
stadtebaulichen Vertrag vor Rechtskraft dieses Bebauungsplanes gesichert. - . gigﬁg_gr““d'age: Ezgsizsgcgzgsdk::‘éeobasisdaten sor Nioderséchsischon
Mlt ReChtSkraft deS Bebauungsplanes Nr- W-31 Trannberg Vermessungs_ und Katasterverwa]tung" © 2022 ®
Mitte/ West" tritt dieser zum Teil an die Stelle des ©2022 Ve Resionarekion Baunsmag oSO
. Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung . K .
Bebauungsplanes Nr. W-28 "Trannberg Mitte" Niedersachsen Regionaldirekiion Braunschweig-Wolfsburg Ubersichtsplan Mafstab 1:5000
Praambel Planverfasser Satzungsbeschluss
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite Der Entwurf des Bebauungsplanes, sowie die Teilplanaufhebung wurde ausgearbeitet vom Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, sowie die Teilplanaufthebung nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs.
3634), des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. W-31 "Trannberg Mitte/ West", sowie die Hannover im SEPTEMBER 2022 "
Teilplanaufhebung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung BURO KELLER Wietze, den
beschlossen. B(Jrq fur stdtebauliche Planung
Taeion D511) 522500 o 22802 Siegel
Wietze, den
Siegel
Blrgermeister
Blrgermeister Gemeindedirektor Inkrafttreten

Offentliche Auslegung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes, sowie der Teilplanaufhebung ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am

Aufstellungsbeschluss Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes, ortsiiblich bekanntgemacht worden.
sowie der Teilplanaufhebung und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes, beschlossen. Der Bebauungsplan, sowie die Teilplanaufhebung ist damit am rechtsverbindlich geworden.

sowie die Teilplanaufstellung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich bekanntgemacht. Wietze, den B E B A U U N P I_ A N N R . W— 3 -1

Wietze, den Der Entwurf des Bebauungsplanes, sowie der Teilplanaufhebung und der Begriindung haben vom bis Siegel IITRA N N B E R G I\/l |-I_I-E \N E STII
_ gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Siegel
e, den MIT TEILAUFHEBUNG DES
Blrgermeister
Siegel
Birgermeste BEBAUUNGSPLANES W-28
Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
Planunterlage Birgermeister 1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort “TRAN N B E R G I\/l | | | E“
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte . ) o } 2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung Der Vorschriften tber das Verhaltnis des
MafRstab: 1:1000 Gemarkung: Wietze Flur: 2 Offentliche Auslegung mit Einschrankung Bebauungsplanes, sowie der Teilplanaufhebung und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

Gesetzesbeziige Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen Der RatNenNaItungsau§schuss Sjer Gemeinde hat in seiner S"itzung am___ dt—lzm geénde[ten Eptwurf des .
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Vermessungs- und Katasterverwaltung, Bebauungsplanes, sowie der Teilplanafhebung und der Begriindung zugestimmt und die emeute offentliche Auslegung mit sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes, sowie der Teilplanaufhebung schriftlich
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) - in der zuletzt geltenden Fassung Einschrankungen gemé&R § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemai § 3 Abs. gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der 3 Satz 2 BauGB beschlossen. § 215 BauGB).
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) - in der zuletzt . . - M . 1 . 1 OOO
geltenden Fassung © 2022 ] Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht. Wietze, den
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom Landesamt fiir Geoinformation und o ) } )
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - in der zuletzt geltenden Fassung Landesvermessung Niedersachsen Der Entwurf des B__ebauungsplanes, sowie dle'TellpIanaufhebung und die Begriindung haben vom bis Siegel
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV/90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg — gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Seite 58) - in der zuletzt geltenden Fassung .

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Wietze, den

Anlagen sowie Straflten, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 8.7.2022). Siogel Birgermeister BAUGESETZBUCH 201 7, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 201 7,

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. lege o

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen NIEDERSACHSICHES KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ 2010,

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990
cole. don Birgermeister IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG
Siegel .
BURO KELLER LOTHRINGER STRABE 15 30559 HANNOVER
....... (Unterscmﬂ)

gemaR § 3 (1) BauGB | gemal § 3 (2) BauGB

gemanl § 4 (1) BauGB | gemal § 4 (2) BauGB gemals § 10 (1) BauGB
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