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Flachennutzungsplan, 12. Anderung, M 1:5.000
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Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) in der zuletzt
geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 24.11.2017 (BGBI. | Seite 3786) in der
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) i. V. m. § 58 Abs. 2
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat der Gemeinde Wietze die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung, beschlossen.

Wietze, den

(Siegel)
Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. 3)
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
bekanntgemacht.

die Aufstellung der 12.

ortsiiblich

Wietze, den

(Siegel)
Bulrgermeister
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Der Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 12. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes einschlieflich Begriindung zugestimmt und die
Veroffentlichung im Internet geménR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der Verdéffentlichung im Internet wurden am ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich
Begriindung wurde vom bis zum gemalf § 3 Abs. 2 BauGB im Internet
veroffentlicht.

Wietze, den
(Siegel)
Bilrgermeister

Der Rat/VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten
Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung
zugestimmt und die erneuten Verdffentlichung im Internet mit der Einschréankung
gemélR § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten
Auslegungszeit gemaR § 4a Abs. 3 Satz 3 beschlossen. 4)
Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet wurden am
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich
Begrindung wurde vom bis zum erneut geman § 4a Abs.
3 BauGB im Internet verdffentlicht.

ortsuiblich

Wietze, den

(Siegel)
Birgermeister

Der Rat/VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geénderten
Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw.
Satz 4 BauGB beschlossen. 4)

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 BauGB wurde vom bis
zum Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Wietze, den

(Siegel)

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der vorgebrachten Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich
Begriindung in seiner Sitzung am beschlossen.

Wietze, den
(Siegel)
Bilrgermeister
Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfiigung vom
heutigen Tage unterAuflagenimit-MaRRgaben—2) gemal § 6 BauGB teilweise
genehmigt 2).

Die kenntlich gemachten Teile sind gemaR § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der
Gemeinde aus der Anderung des Flachennutzungsplanes ausgenommen. 2)

Celle, den
(Siegel)

Landkreis Celle
Im Auftrage

Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfligung
vom IAZ.: ) aufgefuhrten Auflagen/MaRgaben 2) in seiner
Sitzung am beigetreten. 4)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auf-

lagen/Maf3gaben 2) vom bis offentlich ausgelegen. 4)
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekannt-
gemacht. 4)

Wegen der Auflagen/Maf3gaben 2) hat die Gemeinde zuvor eine eingeschrankte
Beteiligung geméan § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB durchgefiihrt. Den Beteiligten wurde
vom bis zum Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. 4)

Wietze ,den

(Siegel)
Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist geméan § 6 Abs. 5 BauGB am ortsublich bekanntgemacht worden. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am wirksam geworden.

Wietze, den

(Siegel) Burgermeister

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
sine—unterBerlcks .Eﬁ tguﬂ g-des §-21 S 2 Ef-& SB-beacht 3': e ve

nutzungsplanes-und-des-Bebauungsplanes
3. nach 8§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes schriftlich gegenliber der Gemeinde unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (8 215
BauGB).

Wietze, den

(Siegel)
Biirgermeister

Anmerkung

1) Bei Anderung, Ergénzung oder Aufhebung sind Praambel und Verfahrens-
vermerke sinngeman zu fassen.

2) Nichtzutreffendes streichen

3) Nur wenn ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde

4)  Nur soweit erforderlich
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BEGRUNDUNG

Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Wietze hat die Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Westen Wietzes zwischen der Stettiner StraRe im Norden,
dem Poggenpaulsweg im Westen, der Konigsberger StralBe im Siden und dem
Wieckenberger Weg im Osten.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Nach den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung wird Wietze als
Grundzentrum bezeichnet, in dem die Versorgung der Bevdlkerung mit zentralortlichen Ein-
richtungen und Angeboten zur Deckung des allgemeinen téglichen Grundbedarfs. Dazu
gehort auch die Bereitstellung von Grundsticken fir das Wohnen als grundlegende
Daseinsfunktion. Dabei sollen MaRhahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Neubau-
gebieten aulRerhalb der Ortslagen haben. Der Planbereich ist Teil des zentralen Siedlungs-
gebietes, wie es im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) 2016 fir
den Landkreis Celle zeichnerisch bestimmt wird. Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn-
und Arbeitsstéatten soll flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
Bertiicksichtigung des demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten aus-
gerichtet werden. Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die
Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur kon-
zentriert werden. Eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr soll sichergestellt sein.

Diese Anforderungen werden hier erflllt, so dass der Planbereich im Flachennutzungsplan
der Gemeinde zukunftig als Wohnbauflache statt, wie bisher, als gemischte Bauflache dar-
gestellt werden kann. Hierzu wird im Parallelverfahren eine 12. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes aufgestellt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietze weist fiir den Anderungsbereich bislang
eine gemischte Bauflache mit einer durchschnittlichen Geschossflachenzahl von 0,8 aus.
Sie ist Teil einer grolReren Flache, unter der der Bergbau umgeht; in diesem Fall ein durch
den Buchstaben S gekennzeichneter Salzstock.

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung zur Entwicklung einer Wohnbauflache statt einer
gemischten Bauflache wird der Flachennutzungsplan dieser 12. Anderung unterzogen.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Arbeitsplan des Flachennutzungsplanes wird im
Folgenden im Mal3stab 1:5.000 dargestellt.



Ausschnitt aus dem Arbeitsplan des Flachennutzungsplanes, M 1 : 5.000
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3.3

3.4
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Vorbereitende Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Der Planbereich war friiher durch Eisenbahnanlagen belegt und liegt seitdem brach. Er soll
nun durch die vorliegende Planung entsprechend der heutigen stadtebaulichen Zielsetzung
wieder nutzbar gemacht werden. Zu diesem Zweck wird zukiinftig eine Wohnbauflache
vorgesehen, da an dieser Stelle eine Mischung aus gewerblichen Nutzungen und Wohnen
nicht mehr erwartet wird und nach den stadtebaulichen Zielen in dem vorhandenen Umfeld
auch nicht mehr angestrebt wird. Stattdessen soll hier kiinftig eine Konzentration allein auf
das Wohnen vorgesehen werden.

Verkehr

Das Gebiet soll durch eine Stichstral3e von innen erschlossen werden, weil der stdlich
angrenzende Weg fir eine Erschlie3ung als nicht geeignet beurteilt wird.

An der Nienburger Stral3e befindet sich in einer Entfernung von 300 m bzw. 400 m eine
Bushaltestelle, an der eine Verbindung in die Ortsmitte mit den dortigen
Umsteigemoglichkeiten sowie nach Jeversen angeboten wird.

Immissionen

In der Nachbarschaft sind gewerbliche Nutzungen vorhanden, deren Emissionen gemar
der Betriebsgenehmigungen im Baugebiet als Immissionen zu berlicksichtigen sind. Hierzu
ist eine gutachterliche Stellungnahme erforderlich, die zu entsprechenden Schutzfest-
setzungen im Bebauungsplan fuhren kann.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Bereich des Bebauungsplanes
konkret nicht bekannt. Sie kdnnen aber aufgrund der frilheren Nutzung als Bahngelande
auch nicht ausgeschlossen werden.

Stadtebauliche Werte

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 1,75 ha

Umweltbericht

Der Eingriff, der durch die Planung in eine bislang hier als fir MafZnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellte Flache in die Belange
von Natur und Landschaft erméglicht wird, ist nach den Mal3gaben des Umweltberichtes
auszugleichen, der durch den Landschaftsarchitekten Mextorf, Hessisch-Oldendorf,
erarbeitet wurde und dieser Begriindung als ihr gesonderter Teil beigefugt ist. Im Detail und
verbindlich wird dies im parallel aufgestellten Bebauungsplan festgelegt.



